TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - PONG NAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phuac

Ban 4n sb: 45/2026/DS-ST
Ngay: 26-6-2026 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xik so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan .

Cdc Hoi tham nhén ddan:Ba Hoang Thi Bich Ngoc va ba Nguyén Thi Xuan.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung - Thu ky vién, Toa an
nhan dan Khu vyc 8 - Pong Nai.

- Dai dién Vién kiem sdt nhdn dan khu viee 8 - Déng Nai tham gia phién toa:
Ba Lai Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pong
Nai, xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 274/2025/TLST-DS ngay 27
thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xtr s 51/2026/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 ndm 2026 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 49/2026/QDST-DS ngay 29 thang 5 nim 2026 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan Q1 (tén viét tit: V1)

Dia chi: sd A P, Phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - chirc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Ngoc Q - chitc vu: Giam déc thu hoi
ng mién nam, khoi ngan hang ban I¢.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trong T

Dia chi: Toa nha P s6 B U, Phudng S, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh nim: 1981.

Dia chi: t6 H, khu phd T, phudng T, thanh phd b.

Tam tra: 247A/14E1, duong H, khu phd E, phuong P, Thanh phd HS Chi
Minh.

(Ong T ¢6 mdt; ba N ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ngan
hang Thwong mai cé phan QI trinh bay:

Ngay 24/04/2024, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q1 (tén viét tit 1a V1) da
ky v6i ba Nguyén Thi Huynh N hop dong tin dung sd 7142714.24 cu thé nhu sau:
VIB cho ba Nguyén Thi Huynh N vay s tién 6.000.000.000 dong; Muc dich vay
vbn: Nhén chuyén nhuong thira dat s6: 410, to ban d6 sb: 7, dai chi: xa T, huyén T,
tinh Pong Nai (nay la phuong T, thanh phd D) va thira dat sb: 368 va thira dat so:
374 cung to ban d6 s6: 10, dia chi: xa T, huyén T, tinh Pong Nai (nay la phuong T,
thanh phd ). Thoi han vay: 312 thang. Lai suat tai thoi diém giai ngan:
3.00%/ndam, nam thir 2: 5.00%/nam, 13i sut nay la 1ai suat wu dai va chi duoc ap
dung trong 24 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu
dai néi trén, 1ai suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suét co so
cong bién d6 2%/nam. Thong tin vé 13i sut co s theo san pham tai ting thoi ky
duogc thong bao cong khai trén website cia V1 va/hoac theo hinh thirc thong bao
khac do V1 quyét dinh trong ting thoi ky.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi Huynh N d3 thé chip cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 (V1) tai san thé chip dé bao dam cho khoan
vay theo Hop dong thé chap sé 2586031.24.606 ngay 19/6/2024; sd cong ching:
002404, Quyén sb: 15/2024 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong ching Lé
Tam tinh B cong ching ngay 19/06/2024, cac tai san:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd: 374,
t& ban d6 s6: 10, dia chi: xd T, huyén T, tinh Pong Nai (Nay 1a phudng T, thanh
phé D), theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sb: CU 953352, sd vao s6 cdp GCN: CS 06996 do So Tai
Nguyén Mbi Truong tinh B cdp ngay 19/03/2020, chuyén nhuong ngiy
23/05/2024 cho Ba Nguyén Thi Huynh N. Tai san nay duoc thé chap tai VIB theo
Hop ddng thé chip s cong ching: 002404, Quyén sd: 15/2024 TP/CC-
SCC/HDPBGD do van phong cong ching L& Tam tinh B céng chung ngay
19/06/2024 va toan bd vat phuy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién v6i dién tich nha dat da thé chap
dé thu hoi no vay cho V1.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat so: 410,
td ban dd so: 7, dia chi: xd T, huyén T, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong T, thanh phd
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D), theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb: CT 472372, s6 vao sd cap GCN: CS 06691 do So Tai Nguyén
Moi Trudng tinh  cap ngay 12/11/2019, chuyén nhuong ngay 04/06/2024 cho ba
Nguyén Thi Huynh N. Tai san ndy duoc thé chp tai VIB theo Hop dong thé chip
s6 cong ching: 002404, Quyén sb:15/2024 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong
cong ching L& Tam tinh B cong chirng ngay 19/06/2024 va toan by vat phuy, trang
thiét bj kém theo va ph?ln gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém
gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho V1.

Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 368,
td ban do sb: 10, dia chi: xa T, huyén T, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong T, thanh
phé D), theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sb: CS 963455, s6 vao s6 cdp GCN: CS 06518 do dat S¢ Tai
Nguyén Moi Truong tinh P cdp ngay 06/08/2019, chuyén nhuong ngay
04/06/2024 cho ba Nguyén Thi Huynh N. Tai san nay dugc thé chip tai VIB theo
Hop dong thé chidp s6 cong chung: 002404, Quyén s0:15/2024 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Pong Nai cong ching ngay 19/06/2024 va toan
bo vat phy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau
tu xdy dung thém gin lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho
V1.

Ngay 07/05/2024, V1 da giai ngan cho ba Nguyén Thi Huynh N véi s tién
6.000.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng (KUNN)
s6 8227956.24 theo ding yéu cau ctia ba Nguyén Thi Huynh N.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba Nguyén Thi Huynh N di vi pham noi dung
thoa thuan tai Hop dong tin dung; Hop dong thé chap di ky, khoan vay dd qua han
thanh toan tir ngay 10/07/2023 va dang xép loai ng nhom 2 13 ng chi y theo quy
dinh tai Pidu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ngay 30/7/2021 cua Ngan hang
N1.

Tam tinh dén ngay 26/06/2026, ba Nguyén Thi Huynh N d3 thanh toan cho
V1 sd tién 1a 448.767.965 ddng (trong dé: gdc 1a 844 dong, ai la 448.767.121
ddng) va con ng VIB s6 tién 1a: 6.128.848.704 bao gém: No gbc: 5.999.999.156
dong; no 1ai trong han: 128. 859.339 dong; no 1di qua han: 1.970.642 dong.

Nay, V1 khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:



- Budc ba Nguyén Thi Huynh N phai thanh toan ngay cho VIB sé tién tam
tinh dén ngay 26/06/2026 la: 6.128.848.704 bao gom: No¢ gdc: 5.999.999.156
déng; no 131 trong han: 128.859.339 déng; no 131 qué han: 1.970.642 déng.

VIB duoc tiép tuc tinh s 14i trén s6 tién no géc, no 1ai cham tra , 131 qué han
ké tir ngay 27/06/2026 cho dén khi ba Nguyén Thi Huynh N thanh toan xong toan
bo khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé wéc nhan no da ky tai Hop
dong tin dung s6 7142714.24 ngay 24/04/2024, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no s6 8227956.24 ngay 07/05/2024.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Huynh Nhu K thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no, dé nghi Toa an tuyén VIB c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chip s
2586031.24.606 ngay 19/6/2024 tai Van phong C, cu thé la:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 374,
td ban do sb: 10, dia chi: xa T, huyén T, tinh DPong Nai (Nay 1a phuong T, thanh
phé D).

Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 410,
t ban d6 s6: 7, dia chi: x3 T, huyén T, tinh Péng Nai (Nay 1a phuong T, thanh phd
b).

Tai san 3: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb: 368,
t& ban d6 s6: 10, dia chi: Xa T, huyén T, tinh Pong Nai (Nay 1a phuong T, thanh
phé D).

Bit ky sy thay doi, stra chita, ning cdp nao ctia ba Nguyén Thi Huynh N doi
v6i tai san thé chip lam ting gia trj thuc té cla tai san thé chip s& duogc coi 13 bd
phan khong thé tach rdi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho VIB theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dt s6 2586031.24.606 ngay 19/06/2024.

Toan bd sb tién thu duoc tir viee xur 1y tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vy tra no cho bén vay von véi V1. Truong hop néu sd tién thu duoc tir
xt 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai co
nghia vu tra hét khoan ng con lai cho V1.

Vé an phi: D& nghi Toa tuyén budc ba Nguyén Thi Huynh N ¢ nghia vu
chiu 4n phi dan su so tham.

V& chi phi t6 tung: D& nghi Toa tuyén budc ba Nguyén Thi Huynh N c6
nghia vu phai tra cho V1 sb tién 5.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai
chd.
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Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Hupnh N dwoc Toa dn
triéu tip hop 1¢ nhwng ving mdt trong cdc budi lam vigc, xem xét thim dinh tai
ché, cong khai chieng cir, xét xir, ba N khéong cung cdp ban tw khai va trinh bay
¥ kién doi véi yéu cau khéi kign ciia nguyén don.

Y kién ciia Pai di¢n Vign kiém sdt tham gia phién toa so thim:

- V& viéc tuan theo phap ludt: Tham phan va Hoi ddng xét xir di tuan thu
dung cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su trong qua trinh thy Iy va xét xir vu
an. Vu an duoc dua ra xét xu trong thoi han luat dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don: Bi don khong thuc hién nghia vu
tra no theo hop dong ma cac bén di ky xac nhan nén nguyén don khdi kién yéu cau
bi don phai tra s tién vay goc va 13i phat sinh 13 ¢6 cin c&t phap luat, dé nghi Hoi
ddéng xét xtr. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don; budc bi don ba Cao
Thi Thanh P ¢6 trach nhiém tra tién vay no gbc, tién 13i doi voi nguyén don sd tién
tam tinh dén ngdy 26/06/2026 13: 6.128.848.704 bao gom: No gbc: 5.999.999.156
déng; no 1ai trong han: 128.859.339 déng; no 1ai qua han: 1.970.642 déng va lai
suat theo hop dong tin dung. Trudng hop bi don khong thuc hién dugc nghia vu tra
no hoic tra ng khong day du thi VIB ¢6 quyén dé nghi xu 1y tai san thé chip theo
hop ddng thé chip bat dong san di ky dé thu hdi no.

+ V& an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu an phi dan su so tham va chi
phi tb tung xem xét, tham dinh tai chd

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, ching ctr c6 trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién toa, y kién phat biéu va dé nghi cta dai di¢n Vién kiém sat, can ctr két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét ctia Toa an:

Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 (tén viét tat: V1) khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi Huynh N cu tra tai t6 H, khu phd T, phudng T, thanh phd P thanh
toan sb tién vay con ng theo Hop ddng tin dung duoge cac bén ky két. Can ctr khoan
3 Piéu 26; Piéu 35 va diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” va vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan din khu vuc 8 - Png Nai.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q1 1a nguoi khai kién, ba Nguyén Thi Huynh N 14
ngudi bi kién. Can ct Diéu 68 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015, xac dinh
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Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q1 1 nguyén don; ba Nguyén Thi Huynh N 13 bj
don.

[3] V& su c6 mit ciia duong su:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mat; Bi don ba N da duoc tri¢u
tap hop 18 dén lan thir hai van ving mat khong ¢ 1y do. Cin ct khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va DPiéu 238 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XU Véng mat bi don.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nguyén don yéu cau ba N ¢0 trach nhiém thanh toan cho VIB s tién ng gc
va 1ai tam tinh dén ngay 26/06/2026 1a: 6.128.848.704 ddng (sau ty, mot trim hai
muoi tam triéu, tdm trim bon muoi tim nghin, bay trim linh bon dong) bao gdom:
No gbc: 5.999.999.156 dong (nidm ty, chin trim chin muoi chin triéu, chin trim
chin muoi chin nghin, mt tram nam muoi sau déng); no lai trong han:
128.859.339 déng (mdt tram hai muoi tdm tri¢u, tdm trdm ndm muoi chin nghin,
ba trim ba muoi chin déng); no 14i qua han: 1.970.642 ddng (mot triéu chin trim
bay muoi nghin, siu trim bon muoi hai d6ng). Ba N phai tiép tuc thanh toan khoan
no 14i phat sinh ké tir ngay 27/6/2026 theo quy dinh trong Hop dong tin dung cho
dén khi tra hét no cho V1.

Hoi déng xét xir nhan thiy, Hop dong tin dung sé 7142714.24 ngiy
24/04/2024 kém theo 1a Pon dé nghi giai ngan kiém Khé uéc nhan ng (KUNN) sb
8227956.24 dugc cac bén xac lap va ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, co
hinh thirc va ndi dung, muc dich khong vi pham diéu cAm ctia phap luat va khong
trai dao dirc xa hoi, phu hop voi cac quy dinh cua phdp luat tai khoan 16 Piéu 4,
khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 nén
c6 hi¢u luc phap luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién theo ding cam két.

Cin cr vao Hop ddng tin dung sb 7142714.24 ngay 24/04/2024 kém theo 1a
Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan ng (KUNN) sé 8227956.24 ngay
07/5/2024, bang ké tinh 14i c6 dii co s& xac dinh V1 di ky két hop dong tin dung
va giai ngan cho ba N vay sé tién 6.000.000.000 dong (sau ty dong).

Theo V1 xac dinh ba N vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 10/7/2023.
Nhu vdy, ba N d3 vi pham nghia vu tra no da duoc cac bén thoa thuin tai Hop
ddng tin dung s6 7142714.24 ngay 24/04/2024. Do d6, VIB khoi kién yéu cau ba P
c6 nghia vu tra no gdc ctia cac hop dong tin dung vdi sb tién gbc tinh dén ngay
26/06/2026 1a 5.999.999.156 déng (ndm ty, chin traim chin muoi chin triéu, chin
trim chin muoi chin nghin, mot trim ndm muoi sau dong) 1a c6 co so chap nhan
theo quy dinh tai cac Diéu 351; Piéu 357; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 688 cta B
luat Dan sy nim 2015; Diéu 103 cua Luat cac to chire tin dung nim 2024.
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V& yéu cau tra tién 1di: S6 tién 1ai VIB yéu ciu ba N tra duoc tinh duwa vao
su thoa thuan giita cac bén tai Hop dong tin dung s 7142714.24 ngay 24/04/2024
kém theo 1a Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no (KUNN) sb 8227956.24
ngay 07/5/2024, théa thuan nay phd hop v6i quy dinh tai Piéu 100 Luat cac T
chirc Tin dung nam 2024. Do d9, yéu cau cua V1 vé viée bude ba P ¢o nghia vu tra
sb tién no 1di trong han, no 1di qua han tinh dén ngay xét xtr so thAm (ngay
26/6/2026) s6 tién ng 13i trong han: 128.859.339 ddng (mét trim hai muoi tim
triéu, tdm trdm ndm muoi chin nghin, ba tram ba muoi chin dé)ng); sb tién no 13i
qua han: 1.970.642 d6ng (mot triéu chin trim bay muoi nghin, sau trim bon muoi
hai d6ng) 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chip nhan.

Déi véi yéu cau cta V1 vé viéc ba N phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir ngay
26/6/2026 theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh
toan xong toan bo no vay. Hoi dong xét xir nhan thiy yéu cau nay phl hop véi
thoa thudn cua cac bén dugc quy dinh tai Hop dong tin dung s6 7142714.24 ngay
24/04/2024 kém theo 1a Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng (KUNN) s
8227956.24 nén c6 co sd dé chap nhan.

[5] V& yéu cau xtr 1y tai san thé chip:

Xét Hop dong thé chip sé 2586031.24.606 ngay 19/6/2024; sb cong chirng:
002404, Quyén sb: 15/2024 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong ching Lé
Tam tinh D cong ching ngay 19/06/2024 va toan bo vat phuy, trang thiét bi kém
theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi ng vay cho V1 phl hop véi quy dinh tai
Diéu 317, Diéu 319 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét tinh phap 1y hop ddng thé chip trén da tudn thu dung quy dinh cta phap
luat vé ndi dung cling nhu hinh thirc ctia phap luat dan sy vé giao dich bao dam
duoc quy dinh tai Diéu 298 Bo ludt dan su 2015; khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai
2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam
va Nghi Pinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i, bd sung Nghi dinh
s6 163. Theo d6 thoa thuan trong hop dong thé chap néu trén c6 hiéu lyc phap luat
thi hanh.

Thoi diém thé chap V1 da tién hanh thim dinh tai san, tai két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 20/01/2026 thé hién hién trang quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat thira dat s6 374, 368 to ban do s6 10 va thira dat s6 410, to ban dd
s6 7 cung toa lac tai xd T, huyén T, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, thanh phd D)
khong thay dbi so voi thoi diém thé chap.

Do d6, ¢6 co s chip nhian yéu cau ciia VIB: Truong hop ba Nhu K thuc
hién tra no hodc tra ng khong hét cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu
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Co quan thi hanh an dan sy xi 1y tai san dam bao néu trén dé thu hdi no theo quy
dinh cta phap luat. Toan bo s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san dam bdo duoc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von véi V1. Trudng hop néu sb
tién thu duoc tir xir Iy tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay
von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1.

[6] V& chi phi t6 tung:

Chi phi t6 tung (xem xét, thim dinh tai chd) 1a 5.000.000 déng (ndm triéu
dé)ng). Can cr khoan 1 Diéu 157 BO luat td tung dan sy do yéu cau khai kién duoc
chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi Huynh N phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va phai tra lai nguyén don sb tién nay.

[7] V& &n phi:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi don ba
Nguyén Thi Huynh N phai chiu s tién an phi dan sy so thAm c6 gia ngach.

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q1 duoc hoan lai toan bo tién
tam Ung an phi da nop.

[8] Quan diém va dé nghi cta dai dién Vién kiém st 1a phi hop nhan dinh
ctia hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, Diéu 92,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 186, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu
235, Piéu 266, Piéu 273 cia Bo luat TS tung dan su;

- Piéu 116, Didu 117, Piéu 295, Biéu 299, bicu 303, Piéu 323, Piéu 463,
Di¢u 466 va Dicu 470 ciia B luat Dan sy nam 2015;

- bBicu 100, Biéu 103 cua Luat cac T6 chirc tin dung nam 2024;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tbi cao;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q1 dbi
vé6i bi don ba Nguyén Thi Huynh N vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc bi don ba Nguyén Thi Huynh N cé nghia vu tra cho cua Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q1 sd tién no tam tinh dén ngay 26/6/2026 theo Hop dong tin
dung s6 7142714.24 ngay 24/04/2024 kém theo 13 Pon dé nghi giai ngan kiém
8



Khé wéc nhan ng (KUNN) s6 8227956.24 ngay 07/5/2024 1 6.128.848.704 dong
(sdu ty, mot tram hai muoi tam tri€u, tdm tram bon muoi tam nghin, bay tram linh
bdn déng) bao gdm no gdc: 5.999.999.156 dong (ndm ty, chin trim chin muoi chin
triéu, chin tram chin muoi chin nghin, mgt tram nam muoi sau d@)ng); ng 1ai trong
han: 128.859.339 déng (mét tram hai muoi tam tri€u, tdm tram ndm muoi chin
nghin, ba tram ba muoi chin déng); no 1ai qua han: 1.970.642 déng (mot triéu chin
traim bay muoi nghin, sau trim bén muoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat cic bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 théa thuan vé muc 14i suét thi quyét dinh theo mtrc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé xur 1y tai san thé chap:

Sau khi ba Nguyén Thi Huynh N tra hét s tién néu trén thi VIB c¢6 trach
nhiém giai chdp va giao tra cho ba N ban chinh cdc Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat gdm:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb: CT 472372 s6 vao s6 cap GCN: CS06691 do S Tai nguyén va
moi trudng tinh B cdp ngay 12/11/2019, cap nhat thay doi ngay 04/6/2024.

- Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6: CS 963455 sd vao s6 cip GCN: CS06518 do Sé Tai nguyén va
moi trudng tinh B cip ngay 06/5/2019, cap nhat thay d6i ngay 04/6/2024.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: CU 953352 s6 vao s6 cap GCN: CS06996 do So Tai nguyén va
moi trudng tinh B cdp ngay 19/03/2020, cap nhat thay doi ngay 23/5/2024.

Ké tir ngay V1 c6 don yéu cau thi hanh an néu ba N khdng thanh toan sé no
néu trén thi VIB ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén phat
mai tai san thé chap 1a:

- Quyén su dung dét thira dat s6 410, to ban d6 sb 7 toa lac tai phuong T,
thanh phd P duoc So tai nguyén va méi trudng tinh B cdp cho ba N theo Gidy
chtrng nhin quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat
s6: CT 472372 s6 vao sd cAp GCN: CS06691 cap ngay 12/11/2019, cap nhat thay
d6i ngay 04/6/2024, theo Hop dong thé chap sbé 2586031.24.606 tai Vin phong
cong chimg Lé Tam tinh P cong ching ngay 19/06/2024. Puoc dang ky thé chip
ngay 20/6/2024 tai Vin phong dang ky dat dai tinh D (nay 1a Van phong dang ky
d4t dai thanh phd P) dé thu hoi no vay cho V1.



- Quyén st dung dét thira dat sb 368, to ban dd sb 10 toa lac tai phuong T,
thanh phd P duoc SO tai nguyén va méi trudng tinh B cp cho ba N theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6: CS 963455 s6 vao sd cap GCN: CS06518 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh
D cép ngay 06/5/2019, cap nhat thay d6i ngay 04/6/2024, theo Hop ddng thé chap
s6 2586031.24.606 tai Vin phong cong chimg Lé Tam tinh P cong ching ngay
19/06/2024. Pugc dang ky thé chap ngay 20/6/2024 tai Van phong diang ky dat dai
tinh B (nay 1 Van phong dang ky dat dai thanh phd D) dé thu hdi no vay cho V1.

- Quyén st dung dat thira dat s6 374, to ban d6 sb 10 toa lac tai phuong T,
thanh phé B duoc So tai nguyén va méi truong tinh B cap cho ba N theo Gidy
chting nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat
s6: CU 953352 s6 vao sb6 cap GCN: CS06996 do S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh P cap ngay 19/03/2020, cip nhit thay d6i ngay 23/5/2024, theo Hop ddng thé
chap s6 2586031.24.606 tai Van phong cong ching Lé TAm tinh P coéng chimg
ngay 19/06/2024. Pugc dang ky thé chap ngay 20/6/2024 tai Vin phong dang ky
dat dai tinh D (nay 1a Vin phong diang ky dit dai thanh phd D) dé thu hdi no vay
cho V1.

Truong hop tai san thé chip khong du thanh toan toan bo no vay, ba N van
phai c6 nghia vu tra no dén khi thanh toan hét toan bo ng vay

3. Vé chi phi t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi Huynh N phai tra lai cho V1 sé tién 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

4. \/& 4n phi:

Bi don ba Nguyén Thi Huynh N phéi chiu sb tién 4n phi din sy so tham c6
gia ngach 1a 114.128.849 déng (mdt tram muoi bon triéu, mét traim hai muoi tam
nghin, tAm trim bén muoi chin dong).

Hoan tra cho nguyén don Ngin hang Thuong mai c¢6 phan Q1 sd tién
57.042.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi s6
0009294 ngay 25/11/2025 ctia Thi hanh 4n déan su tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh
an dan sy thanh phd D).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit
thi hanh an dan su thi nguodi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang céo:
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Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q1 c6 quyén khéng céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Nguyén Thi Huynh N ¢6
quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh phap lut.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Dong Nai; A AN _ 7 £ .

_ VKSND Khu vuc 8: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADSKYV 6 — TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

-Luu HS — LT.

Pham Tuan
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