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“V/v tranh chap hop dong gia cong xay dung nha”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Vii

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Lau

2. Ong Lé Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Au Thi Thao 13 Thu ky Toa an nhan dan huyén Cai B¢,
tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16, 17 thang 01 ndm 2018 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cai
Bé xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 477/2017/TLST-DS ngay 24 thang
10 nam 2017 vé “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 249/2017/QDXX-ST ngay 26 thang 12 nam 2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Ho Thanh H sinh nim: 1971

Pia chi ho khau thuong tra: ap X, xa'y, huyén C, tinh Tién Giang

Cho & hién nay: 4p M, xa Y, huyén C, tinh Tién Giang

NQuoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don anh Ho Thanh H: Chi Phan Thj
Thay H, sinh nim: 1977. Tra tai: 4p M, xa Y, huyén C, tinh Tién Giang. (Vin
ban ty quyén ngay 18 thang 10 nim 2017).

2. Bi don: Anh Lé Minh D (tén thuong goi 1a M)  sinh nam: 1978

Pia chi: 4p M, xa 'Y, huyén C, tinh Tién Giang

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Ho Chi T, sinh nam: 1997

Dia chi: 4p X, x4 Y, huyén C, tinh Tién Giang

(Chi H, anh B, anh T c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don la
anh Hé Thanh H trinh bay: Vao nim 2016 anh c6 nhan xay dung cin nha hai
mai lup cho anh Lé Minh D, hai bén c¢6 lam hop dong viét tay. Anh va anh D
thoa thuan gia 1a 45.000.000 dong nhung sau d6 anh P yéu cau anh xay nha noc
thai anh ciing ddng y va thong nhit gia 1a 850.000 dong/m’ véi dién tich 1a
87m?; khi nao xdy dung nha xong, ban giao nha thi anh tra du tién cong cho anh



2

b. Vao ngay 11 thang 02 nam 2017 am lich anh khoi cong xay dung nha cho
anh D, trong qua trinh xay nha anh c6 tam ung anh D s tién khoang 50.000.000
d6ng (khong co 1am gidy td) va anh D c6 thué€ anh va con anh la Hb Chi T xay
thém nha phy phia dudi voi gia tién cong ctia anh 1a 300.000 dong/ngay, tién
cong cua con anh 1a 170.000 dong/ngay. Tong cong nha phu anh 1am 15 ngay,
con anh 1am 5,5 ngdy; ngoai ra lac 1am nha phu anh c¢6 cho anh D thué lai van dé
d6 bé tong voi gia 1a 1.500.000 dong. Dén ngay 18 thang 5 ndm 2017 am lich
anh thue hién viéc ban giao nha cho anh D thi anh D con thiéu anh tién cong xay
dung nha chinh, nha phu 13 23.100.000 dong va tién thué van dé db bé tong 1a
1.500.000 dong, tong cong anh D thiéu 24.600.000 ddng. Nay anh yéu cau anh
D tra anh s tién 24.600.000 dong 1am 01 1an sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Tai ban ty khai ngay 06 thdng 11 ndm 2017 va trong qud trinh gidi quyét
vu an bi don la anh Lé Minh D trinh bay: Nam 2016 anh c6 thué anh H xay
dung nha 02 mai lap cho anh voi gia 1a 45.000.000 dong, hai bén c6 1lam hop
dong viét tay. Sau d6 anh va anh H thoa thuan lai 1a anh H x4y nha néc thai cho
anh gia 850.000 dong/m* véi dién dién tich 1a 87m% khi ndo hoan thanh nha
xong, ban giao anh sé& tra di tién cho anh H. Ngay 11 thang 02 nim 2017 am
lich anh H khoi cong xay nha, trong lic xay nha anh H c6 tng truéc anh nhiéu
lan tong so tién 1a 59.170. 000 dong. Bén ngay 18 thang 5 nam 2017 am lich anh
H giao nha cho anh va yéu cau anh tra tién cong xay nha cho anh H nhung anh
khéng d6ng ¥ vi nha chwa hoan thanh. Anh H yéu cu anh cho tam tng thém
10.000.000 dong dé tiép tuc xdy nha anh dong y nhung anh H khong dén nhan
tién dé 1am, sau d6 anh c6 yéu cau anh H lam 02 1an nhung anh H van khong
1am nén anh thué tho khac tiép tuc xay hoan thanh nha cho anh. P4i véi phan
nha phu phia sau anh c6 thué anh H va con anh Hitu 1a H6 Chi T lam cong ngay;
anh H 1am 10 ngay, con anh H 1am 05 ngay; anh va anh H thoa thuén s tién lam
ngay cua cha con anh H 1a 5.000.000 dong. Tién thué van dé do bé tong
1.500.000 ddng 1 do anh H tu ra gia chir anh khong c6 thué ciia anh H. Nay anh
khong dong y voi yéu cau khoi kién cua anh H, anh chi dong v tra s tién
5.000.000 d6ng anh thué anh H va con anh H x4y nha phuy phia dudi.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 12 thang 12 nam 2017 va trong qua trinh
gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Hé Chi T trinh
bay: Ngay 28 thang 5 nam 2017 am lich anh lam cong xay nha phu cho anh b
v6i gia 1a 170.000.000 dong/ngdy, anh 1am duoc 5,5 ngdy. Nay anh khong yéu
cau anh D tra so tién nay.

Tai phién toa chi H 1a dai dién theo uy quyén cua anh H yéu cau anh D tra
sé tién 24.600.000 déng gdm: tién cong xdy dyung nha chinh 17.500.000 dong,
tién cong xdy dyng nha phu 5.000.000 dong, tién anh B muon anh H 600.000
dong tra tién cong nhan xay nha phuy, tién anh D thué van dé do6 bé tong
1.500.000 dong. Anh P chi dong ¥ tra anh H 5.000.000 ddng tién cong xay nha
phu, khong ddng v d6i voi cac yéu cau con lai ciia chi H. Anh T khéng c6 ¥ kién
yéu cau gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Gitta anh HO Thanh H va anh Lé Minh D thuc té ¢6 xéy ra hop dong
xay dung nha v6i nhau déu dugc hai bén thira nhan thé hién qua “Td hop dong
lam nha ngay 25 thang 12 nam 2016” c6 chir ky tén cua anh H va anh D do anh
b cung cap. Hop dong c6 ndi dung “Tbi tén: Lé Minh P ngu tai &p My Thi A x4
My Trung CB Tién gian. Nay toi ¢6 hop ddng 1am nha xay dan chan tri toan bo
s0 tién 45.00000. do anh ndm thg la Ho thanh H lanh ngay 11 thang 2 khoi cong
thang 4 lop dao nha xong dwa du néu phat sinh thém tinh thém”. Tuy hop ddong
khong néu hai bén thdéa thuan anh H nhan xay nha cho anh b kiéu nha va dién
tich nhu thé nao nhung trong qua trinh xdy dung anh H va anh D déu théng nhat
thoa thuan lai anh H xay nha cho anh P nha kiéu noc thai voi gia la 850.000
d6ng/m?. Tai phién toa chi H va anh D déu xéac dinh trong qua trinh x4y nha anh
H c6 tam Gmg anh D nhiéu 1an téng s6 tién 13 59.000.000 déng va vao ngay 18
thang 5 ndm 2017 can nha chua hoan thanh do anh H ngung xay nha cho anh D.
Chi H cho rémg nguyén nhan anh H ngung lam la do anh D khong mua gach ChO
anh H 16t nén, anh B thtra nhan viéc anh khong mua gach kip cho anh H 16t nén
do con anh chua giri tién vé kip. Do c6 tranh chap trong viéc xay nha gitra anh H
va anh D tu ngay 18 thang 5 nam 2017 da duoc Uy ban nhan dan xa Y giai
quyét bang “Bién ban hoa giai thanh” ngay 10 thang 10 nam 2017. Noi dung
bién ban hoa giai thanh the hién anh H va anh b thong nhat: ngay 11 thang 10
nam 2017 anh P giao tiép cho anh H 10.000. 000 dong dé anh H tra tién cong
cho cong nhan, thi cong xong nha anh D tra tiép phan tién con lai. Hoi dong xét
xtr xét thdy tuy ban dau anh P c6 15i trong viéc khong mua vat tw cho anh H xay
nha nhung sau khi hoa giai thanh tai Uy ban nhan dan x3 Y 1 hai bén da xac lap
lai hop d6ng nén quyén va nghia vu cta anh Hvaanh D bat dau  phat sinh ké tir
thoi diém nay. Viéc anh H khong dén nhan sé tién 10.000. 000 d6ng mic du anh
P dong ¥ giao thém 10.000.000 déng cho anh H va khong tiép tuc xay nha cho
anh D nhu thoa thuan 13 vi pham hop déng nén anh P thué ngudi khéc tiép tuc
xay dung hoan thanh nha cho anh P ciing 1a phu hop. Do d6 chi H yéu cau anh
P tiép tuc tra tién xay nha chinh 17.500.000 dong cho anh H 1a khong c6 co s
chap nhan.

[2] Pbi véi yéu cau tra tién cong xay dung nha phu: Chi H 1a dai dién theo
uy quyén cua anh H yéu cau b tra tlen cong xay dung nha phu la 5.000.000
dong, anh B dong ¥ tra anh H sd tién nay. Xét thay day 1a sy tu nguyén thda
thuan cua cac duong sy phu hop phap luat nén Hoi dong x€t x1r ghi nhan.

[3] Dbi véi yéu cau doi tlen muon: Chi H yéu cau anh D tra 600.000 dong
cho anh H vi chi cho rang s6 tién nay anh D nhd anh H dua dé tra tién cho cong
nhan xay cin nha phu, anh P cho rang anh khong c6 muon hay nhd anh H tra
tién cho cong nhan xdy nha phu nén khong dong ¥ tra anh H sb tién nay. Xét yéu
cau nay cua chi H 1a khong c¢6 co s chap nhan vi chi khong co chung ct gi
chimg minh viéc anh B muon hay nhd anh H tra cong nhan s6 tién 600.000
dong.



4

[4] Dbi v6i yéu cau tra tién thué van dé do bé tong: Anh H yéu cdu anh B
tra s6 tién 1.500.000 d¢ong ma anh D thué van ciia anh H dé d6 bé tong xay nha
phu. Anh D cho ring anh khong c6 thué van ctia anh H dé d6 bé tong xdy nha
phu, s6 tién nay 1a anh H ty ra gia. Hoi dong xét xir xét thay anh H c6 yéu cau
anh D tra tién thué van dé d6 bé tong thi anh H phai c6 nghia vu ching minh c6
viéc thué tai san gitra anh va anh B, trong khi d6 anh B khong thtra nhan c6
quan hé thué tai san vo1 anh H, mat khac anh H khong c6 chirng ctr chiing minh
viéc anh cho anh D thué van dé do bé tong, $6 luong thué 1a bao nhi€u van. Do
d6 anh H yéu cau anh D tra s tién thué van dé d6 bé téng 1.500.000 ddng 1a
khéng c6 co sd chap nhan.

[4] Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia
Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an: Tir khi thu 1y vu an den khi xét xir Tham phan,
Hoi dong xét xtr, cac duong sy va nguoi tham gia t6 tung khac tuan thu dung
quy dinh ctia B lut t6 tung dan su nén khong c6 kién nghi gi. Vé quan hé phap
luat tranh chap Kiém sat vién dé nghi xac dinh lai quan hé phap luat la “tranh
chap hop dong gia cong xay dung nha” vi yéu cau khdi kién cua nguyén don
xuat phat tir thoa thuan gira anh H va anh D trong viéc anh P thué anh H xay
dung nha cho anh b. Xét dé nghi nay cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s& nén
Hoi déng chap nhan, xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “hop dong gia cong xay
dung nha”. Vé noi dung vu an: Kiém sat vién dé nghi tam dung phién toa dé xac
dinh ng Nguyén Dirc C 12 cdn bo tu phap xa Y c6 thong bao qua dién thoai cho
anh H tiép tuc xay dung nha cho anh P hay khong dé xac dinh anh H c6 16i
trong viéc thuc hién hop dong hay khong. Hoi ddng xét xir xét thdy sau khi hoa
giai thanh & Uy ban nhan dan x4 Y vao ngay 10 thang 10 nim 2017 anh H
khong dén nhan sb tién 10.000.000 ddéng va ciing khong tiép tuc xdy nha cho
anh D ciing du co s¢ xac dinh 15i nén khéng can thiét phai tam dimg phién toa
dé xac dinh thong tin ndy. Xét dé nghi tam dimg phién toa ctia dai dién Vién
kiém sat 1a khong c6 co sd nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[5] Vé an phi: Anh H phai chiu an phi dan sy so thim tuong Gmg v6i phan
yéu cau khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Anh P phai chiu an phi dan su
so tham tuwong Ung v6i phan yéu cau cua anh H duge Hoi dong xét xir chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
_ Cén cr vao cac Dicu 472, 494, 542 B0 luat dan sy ndm 2015; khoan 4
biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an; Diéu 228 Bo luat t6 tung

dan sy nam 2015.

Xur:
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1. Khong chap nhan yéu cu ciia anh HO Thanh H vé viéc anh H6 Thanh
H yéu cau anh Lé Minh P (tén thudng goi 1a M) tra tién x@y dung nha chinh
17.500.000 dong (muoi bay triéu ndm tram nghin dong) tra tién muon 600.000
d6ng (séu trim nghin dong), tra tién thué van dé do bé tong 1.500.000 dong (mot
triéu ndm trim nghin ddng).

2. Ghi nhén viéc anh Lé Minh D tra anh Ho Thanh H tién cong xay dung
nha phu 13 5.000.000 ddng (nim triéu dong).

Ké tir ngay anh H6 Thanh H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh Lé Minh
D cham thi hanh ddi véi sb tién 5.000.000 dong thi con phai chiu thém khoan 13
ctia s tién va thoi gian cham thi hanh an theo quy dinh tai diéu 357 va diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. Véan phi:

- Anh Ho6 Thanh H phai chiu 4n phi dan sy S0 tham 1a 980.000 dong (chin
trim tdm muoi nghin ddng), nhung dugc trir vao s6 tién tam Ung an phi dan su
so tham d3 ndp 1a 615.000 dong (sdu trim mudi lim nghin dong) theo bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an sb 07716 ngay 24 thang 10 ndm 2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C; anh H con phai ndp 365.000 déng (ba tram sau
muoi 1am nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

- Anh Lé Minh D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong)

4. Ve quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phtic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND huyén Cai Bg;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thanh Vii






