TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 152/2018/DS-PT
Ngay 21-8-2018
VIV tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Huynh

Ba Ngo Thi Bich Di¢p

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong: Ong Pham Vin
Xong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét it phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 170/2018/TLPT-DS ngay 23 thang
7 nam 2018 vé vi¢c “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 22/2018/DS-ST ngay 30/3/2018 ciia
TAND thanh pho C, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 135/2018/QD-PT
ngay 25 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Mai DBiic T, sinh ndm 1975. Dia chi: S0 nha 58, duong
s6, N, t6 M, khu K, Khu dan cu A, phuong B, thanh pho C, tinh Binh Duong.
Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hitu B, sinh nim 1955. Dia chi: S6

nha 18/8, duong N, Phuong M, Quén L, Thanh phd H6 Chi Minh; la nguoi dai
dién theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 27/7/2018). C6 miit.

- Bi don: An,h Lé Anh T1, sinh nam 1989. Pia chi: S6 nha 48, ép A, xa B,
huyén C, tinh Bén Tre. Dia chi lién lac: S6 nha G52/83, khu N, duong M,
phuong B, thanh pho C, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Nguoi khang cao: Bi don anh Lé Anh T1.
- Ngueoi khdng nghi: Vién truong VKSND thanh phé C, tinh Binh Duong.



NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban 4n so tham:

Theo don khoi kién ngay 11/01/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién theo Gty quyén cia nguyén don anh Mai Puc T 1a 6 ong Nguyén
Hiru D trinh bay: Ngay 17/12/2017, anh Mai Puac T c¢6 nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dit cua anh L& Anh T1, thira dat s6 2275, to ban db s 10-9,
dién tich 1a 109,5m? tai phuong B, thanh phd C, tinh Binh Duong; gia chuyén
nhuong la 1.050.000.000 dong Gifra anh T va anh T1 ¢6 lam hop ddng dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
17/12/2017. Theo d6 anh T da dit coc cho anh T1 50.000.000 dong. Sau khi dit
coc, anh T da phat hién dat thudc quy hoach 1 gidi, trong d6 cé 71,2m? thudc
hanh lang bao v€ an toan duong bd va anh T1 cling khong phai la chu thira dat
néu trén. Anh T c6 gap anh T1 thuong luong nhung khong c6 két qua. Nay, anh
T yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong dat coc tién chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/12/2017 di ky giira anh T va anh
T1 13 v6 hiéu; yéu cau anh T1 tra lai 50.000.000 dong d3 nhan coc va boi
thuong 50.000.000 dong. Tong cong 1a 100.000.000 dong. Trong qua trinh giai
quét so tham anh T rat yéu cau khéi kién dbi véi phan boi thuong 50.000.000
dong.

Tai ban tu khai ngay 07/3/2018, bi don anh Lé Anh T1 trinh bay: Vao
ngay 17/12/2017, anh T1 va anh Mai buc T ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Theo nodi dung hop dong
la anh T1 nhén s6 tién coc 50.000. OOO dong dé chuyen nhu’O’ng cho anh T
quyén st dung dit c6 dién tich 109,5m? (trong d6 cd 60m?* thd cu) tai phuong
B, thanh ph6 C, tinh Binh Duong; dht thudc thira s6 2275, to ban d6 sé 10-9,
Gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén dng Mai Ngoc H; gia chuyén
nhuong 13 1.050.000.000 dong, c¢6 ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Van B,
Viéc dit coc chia 1am hai 1an: Lan 1: Ngay 17/12/2017 s6 tién 50.000.000
dong; 1an 2: Ngay 18/12/2017 s6 tién 50.000.000 dong. Anh T1 chua nhén coc
lan 2; dong thoi, trong hop dong dat coc co thoa thuan 1a trong thoi han 1a 10
ngay, tir ngay 17/12/2017 dén ngay 27/12/2017, hai bén s& ra phong cong
chuang va lam hop dong chuyén nhuong. Pén ngay 27/12/2017, anh T c6 yéu
cau anh T1 bét s6 tién 50.000.000 dong thi méi tiép tuc nhan chuyén nhuong.
Anh T1 ddng ¥ nhung anh T hen 4 dén 5 ngdy nita s& ra cong ching, hét ngay
thir 5 te 1a ngay 04/01/2018, anh T khong nhén chuyén nhu:ong nita nén mat
s tién coc noi trén. Hién nay, quyen st dung dat nay anh T1 va dng Mai Ngoc
H lam gidy va hop dong ty quyén chuyen nhuong cho nguoi khac. Nay, trude
yéu cau khoi kién caa anh T, anh T1 dong ¥ tuyén bd hop dong vo hiéu, nhung
chi dong ¥ tra lai cho anh T 25.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham so0: 22/2018/DS-ST ngay 30/3/2018 cua TAND
thanh phd C, tinh Binh Duong da quyet dinh: Dinh chi xét xtr yéu cau khéi kién
cua nguyén don anh Mai buc T vé viée yéu cau anh L& Anh T1 phai bdi thuong

s6 tién 50.000.000 dong. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Mai
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Puc T d6i voi bi don anh L& Anh T1 vé viéc “tranh chdp hop dong dat coc”.
Huy hop dong dit coc ngay 17/12/2017 da ky giira anh Mai Btc T va anh Lé
Anh T1 vé viéc dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich 1a
109,5m? tai phuong B, thanh phd C, tinh Binh Duong, dit thudc thira sb 2275,
t& ban dd s6 10-9. Budc anh L& Anh T1 phai tra cho anh Mai Purc T s tién coc
d3 nhan ngay 17/12/2017 1a 50.000.000 dong. Ngoai ra, Toa 4n cip so thim con
quyét dinh vé 4n phi so thdm, nghia vu chim thi hanh 4n va quyén khang cdo
cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 09/4/2018, anh Lé Anh T1 la bi don c6 don
khang cao, ndi dung cho rang: TOa an cip so tham xir budc anh T1 tra lai cho
anh T 50.000.000 ddng la khdng dung. Anh T1 chi dong ¥ tra lai cho anh T
25.000.000 dong (50% sb tién da nhan caa anh T).

Ngay 27/4/2018, Vién truong VKSND thanh phé C co Quyét dinh khang
nghi s6: 10/QDKNPT-VKS-DS, néi dung khang nghi cho rang: T0a &n cép so
tham khong lam 1 anh T1 c6 duoc ong H uy quyén nhan coc dé chuyén
nhuong quyén sur dung dat hay khong? Khong dua Y chong ong H, ba M vao
tham gia to tung la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong lay 10i khai
ctia 6ng Nguyén Vian B 13 nguoi lam ching c6 ky tén, diém chi trong hop dong
dat coc 1a vi pham t6 tung va dé nghi TAND tinh Binh Duong xét xir phuc
tham hily ban an so tham.

Y kién ctua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung
quy dinh cua phap luét vé t6 tung dan su. Vé nodi dung: Anh L& Anh T1 khong
phai la nguoi 6 quyen st dung dat hop phap. Viéc anh T1 va anh T 1ap hop
dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2017 1a v6 hiéu.
Toda an cap so tham xir budc anh T1 tra lai cho anh T s tién 50.000.000 dong
d3 nhan coc 13 c¢6 can cu. Quyét dinh khang nghi cua Vién truong VKSND
thanh phé C cho rang Toa an cap so thém giai quyét vu an c6 vi pham thu tuc
t6 tung 1a khong co cin ctr va rat quyét dinh khang nghi. Dé nghi Hoi dong x¢ét
xtr dinh chi xét xir phuc tham ddi véi viée rat khang nghi va bac yéu cau khang
c4o cuiia anh T1, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su va
¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia anh Lé Anh T1 chi dong ¥ tra lai cho anh Mai Puc
T 25.000.000 dong (khong déng ¥ tra lai toan bo sb t1én 50.000.000 ddng da
nhén coc cua anh T), thay rang: Hop dong dit coc tién chuyen nhuong quyen
su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/12/2017, dbi véi dién tich dat
109,5m? thudc thira 2275, t& ban dd s6 10-9 toa lac tai phuong B, thanh phd C,
tinh Binh Duong. Tai thoi diém cac bén thoa thuan hop dong thi dién tich dht
109,5m’ thude quyén st dung dat hop phap ctua 6ng Mai Ngoc H theo Gidy
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chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip ngay 22/9/2016 cho
ong Mai Ngoc H. Trudc d6 vao ngay 27/11/2017, 6ng Mai Ngoc H va anh Lé
Anh T1 di thoa thuén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gén lién véi dat ddi voi phén dat dién tich 109 Sm thudc thura 2275, to
ban do sb 10-9 va chua c6 hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, anh T1
cling chua duogc cip gidy chimg nhan quyén su dung dat nén anh T1 chua du
cac diéu kién dé thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T, hop
dong dit coc bi vo hiéu. Anh T1 d3 nhén tién dit coc 50.000.000 dong cua anh
T thi phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh T. Toa 4n cdp so tham xtr hiy
hop dong dit coc ngay 17/12/2017 va budc anh T1 tra lai cho anh T 50.000.000
d6ng 1a c6 can cu, ding phap luat cac Piédu: 123, 131, 328, 407 Bo luat Dan su;
cac Diéu: 168, 188 Luat Pat dai va khoan 1 Muc I Nghi Quyét so:
01/2003/NQ-HDTP, ngay 16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao.
Do vay, yéu cau khang céo ctia anh T1 1 khong ¢6 co s& chap nhan.

[2] Xét quyét dinh khang nghi cia Vién truéng VKSND thanh phé C, thay
rang: Viéc giai quyét vu an dan sy tranh chip hop dong dit coc ngay
17/12/2017 giita anh Mai Dtrc T véi anh L& Anh T1 khong lién quan dén quyén
loi va nghia vu ctia 6ng Mai Ngoc H va ba Cao Ngoc M. Do vy, Tda an cap so
thém khong dua 6ng H va ba M vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 1a c6 can ctr, khong vi pham tha tuc t6 tung. Xét
d6i v4i ong Nguyén Vin B 1a nguoi 1am ching cho hop dong dat coc ngay
17/12/2017, qua trinh giai quyét vu an, tai liéu ching cr da day du, duong su
khong co y€u cau tricu tdp nguoi lam chimg va khong can thiét phai lay 10i
khai nguoi 1am chung. Do vdy, Toa 4n cip so thim khong lay 10i khai 6ng
Nguyén Vian B 1a c6 can ctr, khong vi pham thu tuc td tung. Tai phién toa,
Kiém sat vién rat toan bo quyét dinh khang nghi ciia Vién truong VKSND
thanh phé C, do vdy, Hoi dong xét xtr phic tham dinh chi xét xtr phiic tham doi
vo1 khang nghi theo quy dinh tai Diéu 289 B luat TH tung dan su. Y kién cua
Kiém sat vién 1a phu hop phap luat.

[3] An phi phiic tham: Anh T1 phai nop theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén ctr cac Diéu: 147, 148, 289, khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T6 tung dan
su;

- Can ct cac Piédu; 123, 131, 328, 407 BO luat Dan su;
- Cén clr cac Diéu: 168, 188 Luat Dat dai;

- Can clr khoan 1 Muyc I Nghi Quyét s6: 01/2003/NQ-HDTP, ngay
16/4/2003 cua HO1 dong Tham phan TAND t6i cao;



- Can cur cac Pidu: 27, 29 Nghi. quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khong ch,'élp nhan yéu cau khang cdo cua anh L& Anh T1. Dinh chi xét
xu phuc tham doi voi Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 10/QDKNPT-
VKS-DS, ngay 27/4/2018 cua Vién truéng VKSND thanh pho C. Gitr nguyén
Ban an dan sy so tham so: 22/2018/DS-ST ngay 30/3/2018 cua TAND thanh
pho C, tinh Binh Duong nhu sau:

- Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién cia anh Mai Bic T vé vie
yéu cau anh L& Anh T1 boi thuong 50.000.000 dong.

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Mai Dtc T ddi voianh Lé Anh T1
vé viéc tranh chap hop dong dat coc. Hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/12/2017 véi dién tich la
109,5m? thudc thira s6 2275, t& ban dd sb 10-9 toa lac tai phuong C, thanh phd
C, tinh Binh Duong gitra anh L& Anh T1 v6i anh Mai Buc T bi v6 hi¢u. Giai
quy€t hdu qua cta hgp dong bi vo hiéu nhu sau: Anh Lé Anh T1 tra lai cho anh
Mai Buc T 50.000.000 dong (so tién anh T1 da nhan coc cua anh T).

2. Vé an phi:

- An phi so tham: Anh L& Anh T1 phai nop 2.800.000 dong. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph6 C hoan tra cho anh Mai btc T 1.550.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so 0021508 ngay
18/01/2018.

- An phi phiic tham: Anh L& Anh T1 phai nop 300.000 dong, dugc khau
trir vao 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa an so
0021871 ngay 17/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho C, tinh Binh
Duong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tien thi
hang thang con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién chua thi hanh voi ‘muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su twong ang Vvéi so tién va
thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (21/8/2018).1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;



- Chi cuc THADS tp. C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. C;

- Cac duong su; -,
- Luu: Hd so, Toa DS, Té HCTP. (Pa ky)

Nguyén Thanh Trung
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
Nguyén Vin Huynh Ng6 Thi Bich Diép Nguyén Thanh Trung



