TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 299/2024/DS-PT
Ngay: 12/4/2024

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Tham phan: 1/ Ba Nguyén Thi Minh Phuong

2/ Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024, tai tru so Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xur cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 629/2023/DS-PT
ngay 05/12/2023, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n déan su so tham s6 298/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 cua Toa
an nhan dan quian Go Viap bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 952/2024/QD-PT
ngay 27/02/2024; Quyét dinh hoan phién toa so6: 3394/2024/QP-PT ngay
20/03/2024; gitra cac duong su:

- Nguyén don:

I. Ong Luu Quang H, sinh ndm 1969; Dia chi: SO E, duong L, Phuong A,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ong H: Ong Pham Vin D,
sinh nam 1983; Pia chi: 5 C, Phuong A, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(Theo Giay uy quyén ngay 12/10/2023, tai Phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh)
(Co6 mat).

2. Ba Lé Thi Thanh T, sinh nim 1970; Dia chi: Sé E, dudng L, Phuong
A, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T: Ong Luu Quang H, sinh nim
1969; bia chi: S6 E, duong L, Phuong A, quan G, Thanh pho HO Chi Minh
(Theo Giay uy quyen ngay 27/6/2022) (C6 mat).

- Bi don: Tong cong ty P1 (Resco); Pia chi tru so: D S, phuong B, Quan
A, Thanh phé HO Chi Minh. Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén
Tuong M (Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH M1.
Ping ky thay doi 1an thir 11, ngay 30 thang 5 nam 2023).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Huynh Kim N, sinh nim
1976; Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1987; Cung dia chi: S6 D, duong S,
phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (Theo Gidy Uy quyén ngiy
01/8/2023) (Cung c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cia bi don: Ong Huynh Van N1-
Luéat su thuoc Poan Luét su Thanh phé H (C6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty D2 (Nay 1a Cong ty
Cb phan D3); Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C — Tong
giam ddc; Pia chi: S6 A N, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Ving
mat).

Nguoi khang cao: Bi don Tong cong ty P1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu an tai cap so tham, nguyén
don nguyén don ong Luu Quang H va ba Lé Thi Thanh T co nguoi nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Vao nam 2003 vo chong 6ng ba c6 gop von mua 03 16 dét tai khu 8,25ha
thudc Phuong A (nay 1a Phuong A), quan G, Thanh phé Ho Chi Minh cta Cong
ty D2 (nay la Cong ty Co phan B3), cu thé:

- Lo dat A7 véi dién tich 96m? véi gia 316.800.000 dong, da thanh toan
duogc 250.000.000 dong;

- Lo dat A8 véi dién tich 125m? véi gia 424.575.000 dong, da thanh toan
dugc 300.000.000 dong;

- Lo dat A2 voi dién tich 105m? véi gia 346.500.000 dong, da thanh toan
duge 170.000.000 dong;

Dén nam 2005 thi Ban giam ddc Cong ty P2 d3 bj khoi t6 va bi xtr phat tu
theo quy dmh phap luat. Ngay 12/4/2005, Uy ban nhan dan Thanh phd H c6
Cong vin s6 2120/UB- BT giao lai cho Téng cong ty Pl (Sau day goi tat 1a
Téng cong ty B1) thuc hién dy an trén. Do d6 6ng ba yéu cau Tong cong ty D1
ban giao 03 16 dit A2, A7, A8 cho 6ng ba. Néu khong c6 dat dé ban giao thi dé



nghi hity hop dong mua ban va yéu ciu Téng cong ty D1 dén bu theo gia thi
trudng tuong Ung vaéi so tien ong ba da thanh toan.

Dai dién bi don trinh bay:

Ngay 12/4/2005, Uy ban nhan dan Thanh phd H c6 Coéng vin sb
2120/UB-DT vé dy an khu nha & ctia Cong ty D2 tai quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh. Theo d6, Téng cong ty P1 tiép quan dy an khu 8,2ha thudc Phuong A,
quan G, Thanh phé Ho Chi Minh cua Cong ty D2. Khi nhan ban giao c6 nhan
ban giao danh sach cac ca nhin dd gdp vén nhan chuyén nhugng cac 16 dat
thudc du an trén, trong d6 co ctia 6ng H, ba T. Bdi voi yéu cau giao 03 nén dat
ma 6ng H, ba T da gop vén thi dién tich dat d6 da dugc chuyén ddi thanh dy an
chung cu T 3 nén khéng ¢ co s¢ chdp nhan giao nén cho éng H, ba T.

Di voi yéu cau dén bu theo gia thi trudng tuong tng véi phan von gop
ctia 6ng H, ba T thi bi don khéng ddng ¥ vi phai c6 ¥ kién chi dao ciia Uy ban
nhan dan Thanh phé H thi phia bi don médi c6 phuong an cu thé dé bdi thuong
choong H,ba T.

Ngum c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan B3 vang mit
tai cAp so thAm mic du di dugc Toa an thong bao vé vi¢c thy Iy vu an, tri¢u tap
dén toa lay 10i khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtrng ctr va hoa giai nhung khong dén Toa.

Tai Bin dn din sw so thim so 298/2023/DS-ST ngay 08/8/2023, ciia
Toa an nhan din quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh dd tuyén xi:

1. Chip nhdn yéu cau ctia nguyén don:

Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Luu Quang H
va ba Lé Thi Thanh T vé6i Cong ty P2 (Nay 1a Cong ty C6 phan D3) ddi voi ba
16 dat A2, A7, A8 thudc khu 8,2 ha thuoc Phudng A, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh (Theo Phiéu thu sé 229 ngay 05/8/2003; Phiéu thu s6 87 ngay 17/3/2004;
Phiéu thu s6 192 ngay 27/7/2004; Phiéu thu s 227 ngay 05/8/2003; Phiéu thu s6
85 ngay 17/3/2004; Phiéu thu s6 213 ngay 03/8/2004; Phiéu thu sé 228 ngay
05/8/2003; Phiéu thu sb 86 ngay 17/3/2004; Phiéu thu sb 214 ngay 03/8/2004).

Budc Tong cong ty D1 tra lai cho 6ng Luu Quang H va ba Lé Thi Thanh
T s0 tién 17.423.993.525 dong ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u lyc phap luat.
Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén tra 1ai cua s6 tién cham tra. Nghia vu chiu
an phi dan su so tham. Quyén khang cao va nghia vu thi hanh an.
Ngay 14/8/2023, bi don Tong cong ty P1 Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
c6 don khang céo toan by Ban an so tham s6 298/2023/DS-ST ngay 08/8/2023
cua Toa &4n nhan dan quan Go Vap. Yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an
so tham theo hudng khong chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don, véi 1y do:
Toa an cap so tham danh gia, nhan dinh sai ban chat ching cu, tuyén ban an
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khong ding ndi1 dung vu viéc; Tuyén ban an 1a tién 1€ xau cho cac truong hop
tuong tu khac va co6 thé dan dén nguy co mat von Nha nudc.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién. B1 don khong rut don khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia bi don: Ludt sw Huynh Vin
NI trinh bay: Theo Quyét dinh 2120 ngay 12/4/2005 ctua Uy ban nhan dan
Thanh phd H d3 thu hdi dat du an 8,2ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh ctia Cong ty D2 giao cho Cong ty P4 dé xiy dung chung cu A. Cong
ty D4 va Cong ty D2 1a hai phap nhan doc 1ap, Cong ty P4 khong ké thira quyén,
nghia vu ctia Cong ty P2 ma chi c6 nghia vu tra lai tién khach hang da gop von
hodc yéu cau khach hang tiép tuc gop von xay dung chung cu tai dinh cu theo
Quyét dinh 2120. Tai thoi diém chuyén giao du an tir Cong ty D2 sang Cong ty
b4, thi Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP khong con hi¢u luc, nhung ban an so tham
d3 can cir Nghij dinh nay dé cho rang Cong ty P4 ké thira quyén va nghia vu cua
Cong ty D2 1a khong dang vi Nghi dinh sé 16/2005/ND-CP khong quy dinh viéc
ké thira quyén, nghia vu khi chuyén giao du an.

Cép so tham budc Cong ty P4 bodi thuong cho nguyén don gia tri dét
chénh léch 1a khong dung vi cdc bén mua ban gidy tay, theo quy dinh thi hop
ddng vo hiéu, bén Cong ty D4 khong c6 16i dé boi thudng toan bd thiét hai nhu
cap so tham da tuyén xir.

Ngoai ra, cip so tham c6 nhimg vi pham nhu trong ciing mdt ngiy ban
hanh Quyét dinh thanh l1ap Hoi dong dinh gia co ghi tén cac thanh vién hoi dong
dinh gi4, nhung tai Coéng vin cung ngay giri cho cac Co quan yéu ciu cir nguoi
tham gia Hoi dong dinh gia 1a khong hop 1y, c6 dau hiéu gia mao. Mat khac, Hoi
déng dinh gia c6 dau hiéu khong khach quan khi cin ctr gia dat véi gia thi
truong tai thoi diém dinh gia nhung khong ghi rd tai liéu nao 1a khong c6 co so.

Vi vy, Luat su Huynh Van N1 yéu cau cip phac tham stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Pai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Huynh Kim N, ong Nguyén
Thanh T1 cung y kién véi Luét su cua bi don.

- Pai dién theo 1y quyén cua nguyén don éng Pham Vin P trinh bay:
Khong dong ¥ khang cdo cia bi don Ban 4n so thim da giai quyét dang quy
dinh phap luat. Bi don khong cung cap dugc ching ¢t méi dé chimg minh cho
yéu cau khang cdo. Bi don da tiép nhan toan bd du 4n tir Cong ty P2 nén co
trach nhiém v&i nguyén don theo nhu cac phiéu thu va thong bao xac nhan sb
tién nguyén don da dong. Do Cong ty P4 khong thyc hién giao dat cho nguyén
don dén nay da 20 nam 1a do 18i hoan toan ctia bi don nén nguyén don 6ng H, ba



T yéu cau cau bi don dén bu sb tién da giao theo gia thi trudng twong tng véi sb
tién nguyén don da thanh toan.

- Nguyén don 6ng Luu Quang H va 13 ngudi dai dién theo oy quyén cua
ba Lé Thi Thanh T c6 cung ¥ kién véi 6ng Pham Van B: Yéu cau cap phtc tham
khong chap nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Phé Ho Chi Minh phat biéu y
kien:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh dung quy
dinh ctia B6 luat To tung dan su.

Vé néi dung: Can clr cac phiéu thu do nguyén don cung cap, thi nguyén
don c6 ndp tong sé tién 720.000.000 déng dé mua 03 16 dat A2, A7, A8 dién
tich 105m2 96m?, 125m? thudc dy an 8,23ha Phudng A, quan G, Thanh phé Ho6
Chi Minh ctia Cong ty B2 1a c6 that. Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 van ban
s6 2120/UB-DT ngay 12/4/2005 giao Cong ty P4 lam chu dau tu thyc hién du
an cua Cong ty P2 dang thuc hién dé dang, giai quyét quyén loi cho cac khach
hang trong d6 c6 nguyén don. Cong ty P4 da nhan ban giao dy an trong do6 co
nén dat A2, A7 A8 ma nguyén don nhan chuyén nhuong, nhung dén nay van
chua g1a1 quyét 1am anh huong dén quyén va loi 1ch hop phap cua nguyén don,
do d6 cap so tham budc Cong ty P4 phai tra lai tién ma nguyén don di nop va
bdi thudng thiét hai theo Bién ban dinh gia ngay 06/4/2023 1a c¢6 cin ctr. Khang
c4o cua bi don khong c6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan
1 Piéu 308 B luat T tung dan sy khong chép nhan khang cao cua bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc tb tung:

Pon khang cdo cia bi don Téng cong ty P1 Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién van trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.
‘Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty D2 (Nay Cong ty Co phan D3)
da duoc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai, nhung van viang mit khong vi 1y do, cin
ctr Piéu 296 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir van xét xir vu an.

[2] V& noi dung khang céo:
Xét yéu cau khang cdo ctia bj don Tong cong ty P1 (sau day viét tat 1a R)

vé viéc dé nghi sira ban an dan su so tham theo hu:ong khong chip nhin yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

5



[2.1] Can cu vao 161 khai ciia duong su va cac tai li¢u, ching ctr do
nguyén don cung cip thi 6ng Luu Quang H va ba Lé Thi Thanh T ¢ ndp sé tién
téng cong 1a 720.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 03 16 dat c6 ky hidu A2,
A7, A8 thuoc Dy an khu 8,25ha thuéc Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh ctia Cong ty P2 (nay 1a Cong ty C6 phan D3), thé hién qua cac Phiéu thu
sau: Phiéu thu sé 229 ngay 05/8/2003; Phiéu thu sé 87 ngay 17/3/2004; Phiéu
thu s6 192 ngay 27/7/2004; Phiéu thu sé 227 ngay 05/8/2003; Phiéu thu s 85
ngdy 17/3/2004; Phiéu thu s6 213 ngay 03/8/2004; Phiéu thu s6 228 ngay
05/8/2003; Phiéu thu s6 86 ngay 17/3/2004; Phiéu thu sé 214 ngay 03/8/2004.
Noi dung cac phiéu thu thé hién nguoi ndp tién 1a ong Luu Quang H va ba Lé
Thi Thanh T, ngudi nhan tién 13 Cong ty B2, tong s tién ndp ctia 09 phiéu thu
1a 720.000.000 dong, ndi dung ndp la: Thu tién gop von 16 A2, A7, A8, khu quy
hoach 8,25ha.

Giao dich gitra hai bén 1a tu nguyén, thoi diém nay Cong ty P2 1a don vi
duoc giao thyc hién du an Khu quy hoach nha ¢ 8,25ha Phuong A, quan G, cac
bén c6 diy du nang luc phap ludt va ning lyc hanh vi khi tham gia ky két. Theo
Bién ban ban giao du an giita Cong ty P2 va Cong ty P4 s6 289/BB-BG ngay
26/10/2005 c¢6 kém danh sach khach hang thé hién gia tri 03 16 dat A2, A7, A8
tai thoi diém do c6 gia ban 1a: Lo A2 1a 346.500.000 dong, 16 A7 1a 316.800.000
dong, 10 A8 1a 424.575.000 dong. Pon gia ban 03 16 dat 1a 3.300.000/m>.
Nguyén don ong H, ba T d thanh toan cho L dat A2 1a 170.000.000 dong,
tuong duong 49,06%, Lo dit A7 1a 250.000.000 dong twong dwong 78,91% va
16 dat A8 300.000.000 dong twong duong 70,66% cia tong gia tri hgp dong.
Nhu vay, c6 can ctir xac dinh gitta 6ng H, ba T va Cong Ty D2 c6 giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i 03 16 dat A2, A7, A8 thudc khu 8,25
ha Phudng A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

[2.2] Can ¢t Vin ban s6 2120/UB-BT ngay 12/4/2005 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd H noi dung giao R 1am chu dau tu thuc hién du an Khu nha
8,23ha tai Phuong A, quin G, Thanh phé H6 Chi Minh cua Céong ty P2 dang
thuc hién do dang. Resco 1am viée lai voi cac ddi tuong da gop von véi Cong ty
D2 dé diéu chinh hinh thitrc gbp vdn trién khai dy an xay dung chung cu phuc vu
tai dinh cu.

Cin ctir Quyét dinh s6 542/QD-HPQT-KHKD ngay 26/4/2005 ctiia Chu
tich Hoi ddng quan tri R, ndi dung giao Resco thay Cong ty P2 lam chu dau tu
Du an Khu nha 8,23ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh d3 duoc
Uy ban nhan dan Thanh phd H chi dao tai van ban s6 2120/UB-DT ngay
12/4/2005 giao Tong Giam ddc chi dao to chire thyc hién tiép nhan du an, thanh
toan chi phi dau tu va giai quyét cac d6i twong gop von véi Cong ty D2 trong
qua trinh thuc hién du an.



Cin ctr Bién ban ban giao sé 289/BB-BG ngay 26/10/2005, Cong ty D2
da ban giao Du an 8.23ha, Phuong A, quan G cho R, c6 kém theo bién ban nay
1a danh sach khach hang da ky va chua ky hop dong voi Cong ty B2. Ong Luu
Quang H va ba Lé Thi Thanh T c6 tén trong danh sach 84 khach hang chua ky
hop dong theo s6 thir tr 02 ma nén A2 dién tich 105m?, s6 thtr tw 04 ma nén A7
dién tich 96m?, sb thir tr 05 ma nén A8 dién tich 125m?, 3.300.000 dong/m2,
thanh tién 13 1.087.875.000 ddng, s6 tién da thanh toan 1a 720.000.000 dong, sb
tién con lai 13 367.875.000 dong.

Theo “Bién ban ban giao tong hop” sé 305/BB-BG ngay 09/11/2005,
“Bién ban ban giao” ngay 25/11/2005 gitta Cong ty B2, Bdo cdo cong tac hach
toan ké toan tai chinh ngay 24/4/2006 cta R, thi: Cac tai san khéng dua vao cb
phan hoa dugc loai trir khoi gia tri doanh nghiép (theo gia so sach), cac chi phi
xdy dung co ban Dy an Khu nha ¢ 8,23ha tai Phudng A, quan G, Thanh phé Ho6
Chi Minh ctia Céng ty B2 dugc chuyén giao cho R theo sd liéu x4c dinh gia tri
doanh nghiép dén thoi diém 31/12/2004, Cong ty D2 di loai khoi s6 sach ké
toan theo bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép tai thoi diém ngay 31/12/2004.

Tt cac van ban ndi trén va xac nhan cua phia bi don tai phién toa, co6 can
ctr xac dinh Dy 4n Khu nha & 8,23ha tai Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh di chuyén doi chi dau tu tir Cong ty D2 (nay 1a Céng ty C6 phan D3)
sang Cong ty D2. Can ctr diém d khoan 2 Piéu 14 Quy ché Quan 1y dau tu va
xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh sé 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cta
Chinh phu, thi: “Khi thay d6i chu dau tu thi chu dau tw méi duoc thay thé phai
chiu trach nhiém ké thira toan bo cong vi¢c dau tu cua chu dau tu trude”, nén
Cong ty D2 ké thira quyén va nghia vu ctia Cong ty 2.

Luat su cua bi don cho ré“mg, cép so tham ap dung Nghi dinh $6
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ctia Chinh phu da hét hidu luc dé giai quyét vu
an 1a khong dung. Xét thay tai thoi diém céc bén giao két Nghi dinh
52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 c6 hiéu luc phap luat, do d6 cip so tham ap
dung diém d khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999
Chinh phu, dé xac dinh Cong ty D2 1a don vi ké thira quyén va nghia vu cia
Cong ty D2 (nay la Céng ty C6 phan D3) ddi v6i Dy an Khu nha & 8,23ha tai
Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh 1a dung quy dinh cta phép lut.

[2.3] Can ct vin ban sb 1691/UBND ngay 21/8/2006, Quyét dinh sd
1557/QD-UBND ngay 26/5/2008 cung ctia Uy ban nhan dan quan G, Thanh ph
H6 Chi Minh va Quyét dinh s6 5767/QD-UBND ngay 17/12/2009 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H, thi khu nha & Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh cua R duoc chuyén chire ning tir xay dung nha vuon va biét thy thanh cac
chung cu cao tang két hop giai quyét cac cong trinh phic loi cong cong. Nhu
vay, nén dit A2, A7, A8 ndi trén hién nay da duogc chuyén ddi chirc nang xay
dung thanh chung cu, nén cip so thim chip nhin yéu cdu cua nguyén don vé
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viéc hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don va Cong
ty D2 1a ¢6 can cu.

[2.4] Can ct Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/11/2022, thi
hién trang nén dat A2, A7, A8 hién nay 1a dét trong. Theo Bién ban dinh gia
ngay 06/4/2023, thi nén dit A2 c6 don gia 80.000.000 déng/m* x 105m? =
8.400.000.000 ddng, A7 hién nay c6 don gia 80.000.000 dong/m*> x 96m?> =
7.680.000.000 ddng, nén dat A8 c6 don gia 82.000.000 dong/m? x 125m? =
10.250.000.000 dong. Hoi dong xét xtr cin cir vao gia da dinh 1am co so giai
quyét vu an.

Cin ct Phiéu thu sé 229 ngay 05/8/2003; Phiéu thu sé 87 ngay 17/3/2004;
Phiéu thu s6 192 ngay 27/7/2004; Phiéu thu s 227 ngay 05/8/2003; Phiéu thu s6
85 ngay 17/3/2004; Phiéu thu s6 213 ngay 03/8/2004; Phiéu thu sé 228 ngay
05/8/2003; Phiéu thu s6 86 ngay 17/3/2004; Phiéu thu s6 214 ngay 03/8/2004 va
Danh sach khach hang chua ky hop dong ban hanh kém theo Bién ban ban giao
s6 289/BB-BG ngay 26/10/2005 giita Cong ty P2 va Cong ty D2, thi ong Luu
Quang H va ba Lé Thi Thanh T di ndp tién 09 lan véi tong sd tién 1a
720.000.000 dong trén tong tri gia dat chuyén nhuong 13 1.087.875.000 dong.
Cong ty P2 13 don vi ké thira quyén va nghia vy ctiia Cong ty D2, nén Céng ty
D2 phai tra lai cho nguyén don sd tién da ndp 1a 720.000.000 dong.

[2.5] Dbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai bdi
thuong cho nguyén don gia tri chénh Iéch theo gid thi truong hi¢n nay, nhén
thay:

Cin ctr Vin ban sb 2120/UB-DT ngay 12/4/2005 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H, thi cong ty P2 phai 1am viéc lai véi cac ddi twong da gop von véi
Cong ty P2 dé diéu chinh hinh thirc gop von trién khai dir 4n x4y dung chung cu
phuc vu tai dinh cu, nhung tir 46 dén nay Cong ty P2 khong giai quyét cho
nguyén don, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.
Resco 13 bén c6 11 gay ra thiét hai cho nguyén don, nén phai cé trach nhiém boi
thuong do chénh I¢éch gid, cu thé la:

+ Dbi véi 16 dit s6 A2: R ¢ nghia vu tra lai s6 tién da nhan la
170.000.000 d6ng va phai boi thuong sé tién chénh 1éch 1a 3.951.047.100 dong
(twong dwong 49,06% gia tri 16 dat thoi diém hién tai). Tong cong la
4.121.047.100 ddng (Bén ty mot trim hai muoi mot triéu khong traim bén muoi
bay nghin mot trim dong).

+ DPbi véi 16 dit s6 A7: R ¢ nghia vu tra lai s6 tién da nhan la
250.000.000 dong va phai bdi thuong sé tién chénh 1éch 14 5.810.301.120 dong
(twong dwong 78,91% gia tri 16 dat thoi diém hién tai). Tong cong la
6.060.301.120 ddng (Sau ty khong trim sau muoi triéu ba trim linh mot nghin
mot trim hai muoi dong).
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+ Dbi véi 16 dit s6 A8: R ¢6 nghia vu tra lai s6 tién d3 nhan la
300.000.000 déng va phai bdi thuong s tién chénh 1éch 1a 6.942.645.305 dong
(twong duong 70,66% gia tri 16 dat thoi diém hién tai). Tong cong la
7.242.645.305 dong (Bay ty hai trim bon muoi hai triéu sau trim bon muoi lam
nghin ba trim linh nam dong).Cap so thim chip nhan budc bi don bdi thudong
cho nguyén don tong cong 1a 17.423.993.525 ddng (Mudi bay ty bon trim hai
muoi ba triéu chin trim chin muoi ba nghin nim trim hai muoi lim dong) cua
03 16 dét 1a c6 can ctr.

[2.6] Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
cho riang cip so tham c6 sai st trong viéc thanh 1ap Hoi dong dinh gia va Hoi
dong dinh gia c6 ddu hiéu khong khach quan khi tién hanh dinh gia, nhan thay:
Cin ctr vao Bién ban dinh gia ngay 06/4/2023 thi Hoi ddng dinh gia gdm céac
thanh vién theo Quyét dinh thanh 1ap hoi dong dinh gia s6 45/2023/QD-DG
ngay 16/3/2023 ctia Toa an nhan dan quan GO Vip, viéc dinh gid tai san tranh
chap duoc tién hanh phu hop quy dinh phéap luat nén khong c6 co sé chip nhan
¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Tir cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong ¢ can ctr chip nhan
toan bd yéu cau khang cdo cua bi don vé viéc dé nghi khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khang cdo cia bi
don, gitt nguyén ban an so tham, 1a c6 cin c& nén chip nhan.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Bi don phai chiu 300.000 déng (Ba trim
nghin d6ng) an phi do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan su;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 688, Diéu 413, Diéu 425, Diéu 427, Diéu 357
va Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
thim phan Toa 4n nhan dén tbi cao;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su;

Cin ctr diém d khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sé 52/1999/NDP-CP ngay
08/7/1999 cua Chinh phu;

Cin ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thudng vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;
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Khong chip nhan toan bd yéu cau khang cdo cua bi don Tong cong ty D1
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién. Giit nguyén Ban an dan su so tham sb
298/2023/DS-ST ngay 08/8/2023, ciia Toa an nhan dan quan Go Vép, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Tuyén xir:
1. Chip nhdn yéu cau ctia nguyén don:

Huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng Luu Quang H
va ba Lé Thi Thanh T véi Cong ty P2 (Nay 1a Cong ty C6 phan P3) dbi v6i 03
16 dat A2, A7, A8 thudc khu 8,2ha thuéc Phudng A, quan G, Thanh phd HO Chi
Minh (Theo Phiéu thu sé 229 ngay 05/8/2003; Phiéu thu s6 87 ngay 17/3/2004;
Phiéu thu s6 192 ngay 27/7/2004; Phiéu thu s 227 ngay 05/8/2003; Phiéu thu s6
85 ngay 17/3/2004; Phiéu thu s6 213 ngay 03/8/2004; Phiéu thu sé 228 ngay
05/8/2003; Phiéu thu sé 86 ngay 17/3/2004; Phiéu thu sb 214 ngay 03/8/2004).

Budc Tong cong ty B1 Mot thanh vién tra cho 6ng Luu Quang H va ba Lé
Thi Thanh T s6 tién 17.423.993.525 ddng (Mudi bay ty bon trim hai muoi ba
triéu chin trim chin muoi ba ngan nam tram hai muoi lam déng), ngay sau khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tu’ ngay 6ng Luu Quang H va ba Lé Thi Thanh T c6 don yéu cau thi
hanh an, néu Tong cong ty D1 Trach nhi€ém hitu han Mgt thanh vién chua thi
hanh khoan tién trén thi Tong cong ty P1 Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an tuong ng véi thoi
gian va sb tién chua thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so thim: Téng cong ty P1 Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién phai chiu &n phi dan sy so tham la 125.423.994 dong (M4t trdm hai
muoi lam triéu bon tram hai muoi ba ngan chin tram chin muoi bon dong).

H1 lai cho 6ng Luu Quang H va ba Lé Thi Thanh T tién tam ndp an phi la
18.000.000 dong (Muoi tam triéu dong) theo Bién lai tam ndp an phi sb
0048626 ngay 17/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan GO Vap, Thanh
phd Hd Chi Minh.

2.2. An phi déan sy phtic thim: Bi don Tong cong ty D1 phai chiu 300.000
déng (Ba trim nghin dong) an phi, nhung dugc khiu trir v6i sb tién 300.000
dong (Ba trim nghin déng) tam Gmg an phi phic thim da ndp theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an sd: AA/2023/0012241 ngay 21/8/2023 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dén quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su (Stra ddi, bd sung nam 2014); Thoi hi¢u thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (Stra doi,
bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP. H6 Chi Minh

- Vién kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan quan Go Vip;

- Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan Go Vap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu ho so (20). L& Thi Anh Minh
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