_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n s6: 22/2022/DS-PT
Ngay 25-02-2022
VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chip hop dong vay tai san va tranh
chap di san thira ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ly

Cdc Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thuy

Ong Nguyén Minh Chéau

- Thu ky phién toa: Ba Ho Hanh Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 18 va 25 thang 02 nam 2021, tai try s¢ Toa é}n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau xet xuir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 58/TLPT-
DS ngay 28 thang 5 nam 2021 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyen nhuong

quyen su dung dat”, “Tranh chap hop dong vay tai san” va “Tranh chap vé thira
ké tai san”

Do ban 4n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 102/2021/QD-PT ngay 17
thang 12 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 04/2022/QB-PT ngay 11 thang
01 nam 2022 va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung s6 07/2022/QD-TA
ngay 16 thang 02 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1970

Dia chi: Puong B, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Nhat C1, sinh nam 1958
Pia chi: Puong T, phudng T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
La dai dién theo Gy quyén, van ban Gy quyén ngay 30-01-2019 (c6 mat).



2. Bi don: Ong Lé Thanh N1, sinh nam 1977.

Pia chi: Puong T, Phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin C2, sinh ndm 1981; Pia chi:
Duong H, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

La dai dién theo Gy quyén, van ban ty quyén ngay 11-3-2019 (c6 mat).

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc lip:

3.1. Ba Nguyén Minh HI, sinh nim 1967 (ving mit).

3.2. Ong Nguyén Minh C3, sinh nim 1972 (ving mit).

3.3. Ba Nguyén Minh H2, sinh nim 1974 (vang mat).

3.4. Ba Nguyén Minh X, sinh nim 1977 (c6 mit).

3.5. Ba Nguyén Minh M, sinh nam 1981 (vang mit).

Cung dija chi: Puong B, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing Tau.

Ba Nguyén Minh X 13 nguoi giam ho cuia ba Nguyén Minh H1 theo trich
luc dang ky giam ho s6 01/TLGH ngay 14-10-2019 cuia UBND phuong T va la
nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyen Minh C3, ba Nguyén Minh H2 va ba
Nguyén Minh M theo viin ban iy quyén ngay 27-3-2019.

4. Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
4.1. Van phong Cong chirng T (nay la Van phong Cong ching D).
bia chi: Puong T, Phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
don xin xét x{r vang mat).
4.2. Uy ban nhan dan xa L, thanh phé V.
Dja chi: Thén M, x4 L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Nguyén Quang Nguyén,
la cong chuc Pia chinh - Xay dyng Nong nghi€p va Moi truong X8 L (vang
mat).
4.3. Uy ban nhéan déan thanh phd V
Pia chi: Puong L, Phuong M, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: ,(A)ng Huynh Anh Tuan - Chuyén
vién Phong Tai nguyén va M6i truong thanh phd V (vang mat)
4.4, Ong Tran Ba L, sinh ndm 1969 va ba Lé Thi Thu H3, sinh nim 1970.
‘Dia chi: D}J:Cmg D, Phuong M, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
yéu cau xét Xxu vang mat).
5. Nguoi lam chung:
5.1. Ong Nguyén Thanh B1, sinh ndm 1972; dia chi: Buong P, phuong H,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 yéu cau xét xir vang mat).



5.2. Ong Nguyén Vin H4, sinh nim 1966.

_Dia chi: Puong B, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
yéu cau xét xur vang mat).

6. Nguoi khang cao:
6.1. Ong Nguyén Minh T1 - Nguyén don.

62 Ba Nguyén Minh X - Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau dgc lap.

7. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
pho V.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don 6ng
Nguyen Minh T1 va dai dién theo uy quyén cung trinh bay:

Ngay 14-5-2008, Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy ching nhén
quyen str dung dat (Glay CNQSDD) s6 AL 634401 cho 6ng Nguyen Minh T1
dbi voi dién tich dat 38.790 m? sb thira 26545.31 (39+44+46+58), s6 tO ban dd
31 tai thén C, x& L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. D4t c6 ngudn gbc do
6ng Nguyén Van N3 va ba Huynh Thi A 1a cha me cua 6ng T1 khai pha d¢ lai.
Ba A chét nam 1983, 6ng N3 chét naim 1993. Ong N3, ba A chét khong dé lai di
chuc. Ong Nguyen Minh T1 13 con trai ca trong gia dinh tiép tuc quan ly, su
dung dat dé nudi cac em. Nam 2007, dé thuén tién trong viée lam ho so xin cap
Gidy CNQSDBD, hang thira ké thir nhat cua 6ng N3, ba A gom 06 nguoi con 1a
cac ong (ba) Nguyén Minh HI, Nguyén Minh T1, Nguyén Minh C3, Nguyén
Minh H2, Nguyén Minh X va Nguyén Minh M da lap vén ban thong nhat giao
thira dat cho 6ng T1 duoc toan quyen st dung. Sau khi duoc cip Gidy
CNQSDD, 6ng T1 di 1ap ban cam két chia déu dat cho 06 anh chi em nhu thoa
thuan tir truée. Theo d6, mdi ngudi duoc chia 6.465 m? dat nhung van canh tac
chung, dat chua chia trén thyc té, Gidy CNQSDBD thi giao cho dng T1 gir.

~ Nam 2019, do kinh t& kh6 khan, 6ng T1 nhiéu lan ky hop dong thé chap
quyén st dung dat di¢n tich 38.790 m® noi trén cho 6ng L& Thanh N1 dé vay
tién, cu thé:

Ngay 23-3-2009, 6ng T1 ky hop dong vay 240.000.000 dong, 1di suét
5%/thang. Ong N1 lay trude 04 thang tién 13i 1a 48.000.000 dong.

Ngay 18-5-2009, 6ng T1 vay thém 190.000.000 dong, cong véi khoan vay
240.000.000 dong trude d6 6ng T1 chua tra nén hai bén ky hop dong thé chap
vay sb tién 430.000.000 dong, 14i suat 5%/thang. Ong N1 ldy trude 05 thang tién
131 1a 107.500.000 dong.

Thang 11-2009, hét han hop dong vay tién nhung ng T1 khong c6 kha
nang tra ng godc va tién 1ai. Bén ngay 20-01-2011, 6ng N1 yéu cau dng T1 tiep
tuc ky hop dong thé chap dé bao dam cho sb tién vay 900.000.000 dong, gom
430.000.000 ddng tién no theo hop dong vay ngay 23-3-2009 va 15 thang tién



141 tir thang 11-2009 dén ngay 20-01-2011, 6ng N1 tinh 14 470.000.000 dong.

Ngay 21-12-2011, khi hop ddng thé chip vay tién 1an thtr ba chua dén
han, 6ng T1 dén gip ong N1 dé vay thém 500.000.000 dong Ong N1 khong
ddng ¥ cho vay ma yéu cau 6ng T1 phai lap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat. Ong T1 da chuyén nhuong cho dng N1 dién tich dat 6.400 m? 1a phan
dat 6ng T1 duoc hudng thira ké trong tong dién tich dat 38.790 m? voi gia
750.000.000 déng. Toan bd thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat déu do
6ng N1 lam, éng T1 chi dén Phong cong chtng ky tén trén hop ddéng chuyén
nhuong.

Ong T1 ky xong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi di vé
nha. Ong nhod ngudi than doc lai ndi dung hop dong thi phat hién ra dién tich dat
ghi trén hop ddng 1a toan bo thira dat 38.790 m? chir khong phai 6.400 m? nhu
thoa thuan gitra 6ng T1 va 6ng N1 trude d6. Ong T1 dén nha 6ng N1 yéu cau ra
van phong cong ching dé hity hop dong chuyén nhuong thi 6ng N1 néi dién tich
dat 6.400 m? chua tach thua, khong thé ky hop dong chuyén nhuong ma phai ky
toan bo thira dat. Ong N1 cam két dién tich dat chuyén nhuong 1a 6.400 m?,
phan dat con lai 1a dé dam bao cho sb tién 6ng T1 con no 6ng N1 theo nhu 6ng
N1 tinh ca gbc va lai cong lai la 1.150.000.000 dong. Bé chtimg minh cho 161 néi
cia minh, 6ng N1 da viét gidy cam két cho 6ng T1, khi nao 6ng T1 co tién tra
ng, 6ng N1 s& cit tra lai dat.

Théang 01-2013, ‘bac cua 6ng T1 ban dat c6 tién, 6ng T1 dén tim 6ng N1
dé tra no thi Ong N1 cb tinh trén tranh, khong chiu gdp mat. Sau do, Ong T1 nho
nguoi di tim hiéu thi duoc biét ong N1 da sang tén toan bd dién tich dat 38.790
m? vao ngay 31-7-2012.

Tai phién toa so tham, 6ng T1 xac dinh chi chuyén nhuong cho 6ng N1
6.400 m? d@t, !{héng co thoa thl}én tra sO no }.15().000.000 dong trong thoi han
06 thang dé cat lai 32.390 m? dat vi day la phan dat cua cac anh chi em trong gia
dinh. Thoi han 06 thang trén giay cam ket la do 6ng N1 tu viét d€ tinh lai vay
do1 voi so tién 1.150.000.000 dong theo murc 5%/thang, tir ngay 21-12-2011 dén
ngay 21-6-2012 1a 350.000.000 dong.

Thuc té s6 tién gbc tinh dén thoi giiém 1ap hop dong chuyén nhuong 0ng

T1 nhén tr 6ng N1 la 430.000.000 dong tien vay + 500.000.000 dong tien
chuyén nhuong dat - 155.500.000 dong tién 1ai ong N1 lay trude = 774.500.000
dong.

Vi vay, 6ng T1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyffen str dung dat lap ngay 21-12-
2011 gitta 6ng T1 va Gng N1 doi véi dién tich dat 38.790 m?1a vo hiéu.

- Tuyén huy gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AL 634401 ¢ ndi
dung chuyen nhuong cho 6ng Lé Thanh N1 duoc Vian phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd V xac nhan ngay 31-7-2012.

- Ong T1 chi phai tra toan bd sé‘ ng goc va lai cho 6ng N1 dén thoi diém
ndp don khai kién 1a 1.819.420.200 dong.



Bi don 6ng L& Thanh N1 va dai dién theo ity quyén cung trinh bay:

Ong N1 xéc nhén 6ng N1 va dng T1 c6 ky 03 hop dong thé chap quyén sur
dung dat dé vay tién nhu ong T1 d trinh bay 14 ‘dung nhung hop dong vay tién
ngay 23-3-2009 va ngay 18-5-2009, 6ng T1 d3 tt toan xong. Ngay 20-01-2011,
ong T1 ky hop dong thé chip vay cua Ong N1 900.000.000 dong, sau do vay
thém 40.000.000 ddéng thanh 940.000.000 déng. Tur khi vay s tién nay, 6ng T1
khong tra ng gbe va tién 1ai cho 6ng N1.

Ngay 21-12-2011, 6ng T1 dén gip 6ng N1 yéu cau dua thém 750.000.000
dong thi 6ng T1 s& ban hét thira dat cho 6ng N1. Vi vy, ong T1 va 6ng N1 da
ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 21-12-2011 d6i véi dién
tich dat 38.790 m? Gia chuyen nhuong 14 3.650.000.000 dong nhung dé giam
tién thué trong hop dong chuyén nhuong chi ghi 1.000.000.000 dong.

S6 tién 3.650.000.000 dong, 6ng N1 da thanh toan di 6ng T1: Cén trur
1.500.000.000 ddng 6ng T1 con thiéu 6ng N1, 750.000.000 déng 6ng N1 da dua
cho 6ng T1 trude khi ky hop dong chuyén nhuong. Ong T1 ciing di ky nhan du
2.250.000.000 dong. S6 tién 1.400.000.000 dong con lai, 6ng N1 thanh todn cho
6ng T1 khi ban giao dit nhung khong 1am bién nhan vi quyén loi lién quan dén
hop ddng chuyén nhuong cua hai bén di xong.

Ong N1 ciing thira nhan gidy cam két ngay 21-12-2011 1a do 6ng N1 viét.
Ong N1 viét gidy cam két vi sb tién chuyén nhuong qua 16n, dng N1 khong c6
kha ning thanh toan mot lic va 6ng N1 ciing dé thoi gian 06 thang cho 6ng T1
thuc hién viéc thanh toan ng néu muédn cit tra lai dat. Vi vay, hai bén madi viét
gidy nhan s6 tién 2.250.000.000 dong (bao gom ca 350.000.000 dong 1a tién 1ai
06 thang). Hét thoi han 06 thang, ong T1 khong thanh toan dugc no, Ong N1 di
tim gap thi 6ng T1 dong y chuyén nhugng toan bo dién thira dat dé can trr no.
Ong T1 dong ¥ cho 6ng N1 sang tén trude, sd tién con thiéu thi cho ng lai. Den
ngay 31-7-2012, 6ng N1 dugc chinh 1y sang tén toan bo dién tich dat 38.790 m?
trén Gidy CNQSDD s AL 634401.

Nam 2018, 6ng N1 thé chap dién tich dat 38.790 m? cho vo chong 6ng
Tran B4 L, ba Lé Thi Thu H3 dé vay sé tién 5.000.000.000 dong. Ong L, ba H3
hién nay dang giir ban chinh Gidy CNQSDD. Ong N1 khong yéu cau Tda an giai
quyét quan hé vay tién thé chap dat giita 6ng N1 va vo chong 6ng L, ba H3.

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng T1 va 6ng N1 la hoan toan tu nguyén,
dung quy dinh cua phap luat. Ong T1 da nhan du tlen va ban giao dat. Ong N1
dd nhan dat va cam 24 cot mdc dé gitr dat. Qua yéu cau khoi kién cua 6ng T1 thi
6ng N1 khong chip nhan.

Ngay 20-12-2020, 6ng N1 c6 don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi
kién ddi véi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan vé viéc tranh chap thira ké.

Tai phién toa so thim ngay 29-3-2021, 6ng N1 thay d6i 10i khai: Ong N1
xéac dinh d6i voi 03 hop dong vay tién trude d6 thi 6ng T1 da thanh toan xong.



S tién 1.150.000.000 dong trong gidy cam két 1a s tién 6ng N1 vay nguoi khac
dua cho 6ng T1 vao ngay 21-12-2011. Ngoai ra, 6ng N1 con dua cho 6ng T1
500.000.000 dong tién ban 6.400 m? dat, so tién no lai 1a 250.000.000 dong nén
cac bén viét gidy cam két. Sau khi 6ng N1 viét gidy cam két thi 6ng T1 dé nghi
béan toan b¢ thira dat voi gia 3.650.000.000 dong nén cac bén mai ra phong cong
chung ky hop déng chuyén nhuong va Iap gidy nhén so tién 1.650.000.000
dong Khi vé nha ong N1, hai bén lap tiép gidy nhan s tién 2.250.000. 000 dong
gbém 1.650.000.000 dong theo gidy nhan tién trude, 250.000.000 ddng tién ban
6.400 m? con thiéu va 350.000.000 dong 1a tién dng T1 tra trude 13i 06 thang.
Sau cung, dng N1 viét vao mat sau gidy cam két v6i ndi dung 6ng T1 nhan du
2.250.000.000 dong va ghi cu thé sb tién 750.000.000 dong ban 6.400 m? dat 1a
dé xac dinh 6ng N1 con no ong T1 250.000.000 déng. Sau thang sau, 6ng N1
tim gap 6ng T1 thi dng T1 dong ¥ cho 6ng N1 sang tén trudce dé thuan tién cho
viéc tim khach ban. D6i véi sb tién 1.400.000.000 dong con lai, bao gid dng N1
cd s€ tra cho 6ng T1 sau. Khoang thang 11-2012, 6ng N1 vay cua ba H5
1.400.000.000 ddng dé tra cho 6ng T1 roéi dng N1 nhan dat, dong coc gd, trong
coi cho dén nay.

Y kién ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan co yéu cau déc Idp la
cac ong (ba) Nguyen Minh HI, Nguyén Minh C3, Nguyén Minh H2, Nguyén
Minh X va Nguyén Minh M:

Dién tich dat 38.790 m?do cha me I 6ng N3, ba A khai pha dé lai. Sau
khi cha me chét, Ong T1 tiép tuc canh tac dat dé nudi cac em. Nam 2005, gia
dinh hop théng nhat de Ong T1 dung tén khi lam hd S0 cap Gidy CNQSDD
nhung 6ng T1 phai viét gidy cam két 13 khi nao duoc cap Gidy CNQSDD phai
chia lai cho cac anh chi em. Nam 2006, éng T1 da viét gidy cam két chia dat cho
cac anh em. Ngay 21-8-2007, theo huéng din ctia ngudi 1am dich vu gidy to dat
thi cac anh chi em trong gia dinh dén UBND x4 L dé lam thi tuc phan chia di
san thira ké v6i noi dung dé cho mot minh 6ng T1 toan quyén st dung dat. Ngay
14-5-2008, 6ng T1 dugc cap Gidy CNQSDD. Pén ngay 10-6-2008, 6ng T1 da
lam gidy phan chia dat cho cac anh chi em, mdi nguoi dugc hudng 6.465 m?
trong tong dién tich dat 38.790 m?.

Trong s6 06 anh chi em, c6 ba Nguyén Minh H1 bi mat nang luyc hanh vi
dan su nhung van ky vao thoa thuan giao dat cho 6ng T1 va tai thoi diém nim
2007, UBND cap xi khong c6 tham quyén chtng thuc viéc phan chia thira ké.
Viéc UBND x4 L x4c nhan phan chia di san thira ké 1 trai quy dinh phap luat.
Thoi diém 1am vin ban phan chia thira ké thi cac anh em khong ai thong bao vé
tinh trang bénh cta ba H1 do khong c¢6 ai hoi. Sau khi ong T1 duoc cap Gidy
CNQSDD thi gia dinh chua phan chia dat trén thuc té vi anh em mudn cung
nhau st dung dét, chi cam ket chia dé xac dinh rd phan dién tich ma mdi ngudi
dugc huong. Tai hd so xin cap dat cua ong Nguyen Minh T1 thé hién ngay 16-
01-1993, 6ng Nguyén Vian N3 lam glay cho dét véi ndi dung “cho con trai 1a
Nguyen Minh T1 toan quyén sur dung tat ca khu dat”, ba X va dai dién 6ng T1
khang dinh 6ng N3 khong viét gidy cho dat nay ma do nguoi lam dich vu xin
cap gidy tu 1am va ho ciing khong biét cé vian ban nay trong ho so xin cap gidy
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nhung ho khong yéu cau giam dinh va ciing khong c6 y kién gi d6i véi vian ban
nay.
Céc 6ng (ba) H1, C3, H2, X, M yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:
- Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21-12-
2011 gitra 6ng T1 va dng N1.

- Tuyén huy phan ndi dung chuyen nhugng cho 6ng Lé Thanh N1 dugc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd V xac nhan ngay 31-7-2012.

- Tuyén hily vin ban phén chia tai san thira ké duoc UBND x& L chung
thuc ngay 21-8-2007.

- Tuyén huy ,giéy ching nhén quyén sir dung dat 56~AL 634401 do Uy ban
nhan dan thanh pho V cap ngay 14-5-2008 cho 6ng Nguyén Minh T1.

- Cong nhan dién tich dat 38.790 m? s6 thira 26545.31 (39+44+46+58), 50
to ban do 31 tai thon C, xa L 1a tai san thira ké chung cua cac anh chi em.

Y kién ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Y kién éng Tran Ba L va ba Lé Thi Thu H3:

Nam 2018, 6ng N1 thé chap cho dng L, ba H3 quyén str dung dién tich dat
38.790 m? tai thon C, x4 L dé vay s6 tién 5.000. 000.000 dong. Hién nay, 6ng Ha
va ba Ly dang gilt ban chinh Glay CNQSDb s6 AL 634401. Ong L, ba H3
khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé vay tién giita 6ng N1 va 6ng L, ba H3.
Truong hop quyén loi bi xam pham thi 6ng L, ba H3 s& khai kién bang vu an
khac. Ong L, ba H3 xin duoc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

- Y kién Van phong Céng chimg T (nay 1a Van phong Céng chiing D):

Vé thanh phan hd so va trinh ty, thil tuc cong ching ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 21-12-2011 giita 6ng L& Thanh N1
va 6ng Nguyén Minh T1 da dugc thyc hién theo diing quy dinh tai Piéu 36 Luat
Cong chtrng nam 2006 va cac van ban phap luat cé lién quan. Viéc thoa thuin va
giao két hop dong giita hai bén tai thoi diém céng ching 13 hoan toan tu nguyén,
thién chi khong bi ai ¢p budc, lua doi hay de doa. Hai bén phai chiu trach nhiém
vé céac thoa thuan, cac hanh vi va cac gidy t0 ma minh cung cap cho cong chimg
vién tai thoi diém yéu cau coéng chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén. Van phong cong chimg xin duoc vang mit khi Toa 4n giai quyét vu
an.

- Y kién Uy ban nhén ddn & L:

Dién tich dat 38.790 m? tai thon C, x4 L c6 ngudn gdc do dng N3, ba A
khai pha va sir dung. Sau khi dng N3, ba A chét, 6ng Nguyén Minh T1 1am to
trinh quan hé nhan than dugc UBND Phudng T, thanh phd V xac nhan. Trén co
s& d6, nhitng ngudi thira ké ciia 6ng N3, ba A d3 1ap van ban phan chia tai san
thira ké va duoc UBND x3 L xac nhan ngay 21-8-2007 véi nodi dung “... dng
Nguyén Minh T1 dwoc toan quyén sir dung ...”. UBND x& L 1ap va x4c nhan van
ban phan chia tai san thira ké 12 dung quy dinh phap luat.



- Uy ban nhén dén thanh phé V-
Uy ban nhéan dan thanh phd V khong giri van ban ¥ kién vé viéc giai quyét
vu an.

Ngueoi lam chirng:
- Y kién 6ng Nguyén Thanh BI:

Ong B1 khong c6 quan hé ho hang gi v4i dng T1, khong biét 6ng N1 12 ai.
Ong B1 14 chu st dung cua thira dat s6 135, s6 to ban do 31, dién tich 18.470 m?
tai thon C, x4 L, lién ké véi dét cua gia dinh 6ng T1. Ranh gidi giita dat cua 6ng
B1 va gia dinh 6ng T1 duoc phan biét bang hang diéu cb thyu. Do canh tac cing
nhau nhiéu nim nén hai bén déu xac dinh rd ranh gidi dat ciia minh ma khong
can 1am hang rao. Khoang dau nam 2019, trén dat cua 6ng B1 va dat cia gia
dinh dng T1 bi déng coc bé tong. Dét cta 6ng Bl co chd bi déng coc vao sau
dén 50 m. Ong B1 di hoi thim nhiing nguoi lam gan d6 thi duoc biét coc bé
tong la do nguoi cua 6ng N1 dén dong dé 1ay dat cua ong T1. Ong B1 da den Xa
L trinh bao vé viéc 6ng N1 dong coc bé tong qua dat cta ctia minh rdi vé nhd
hét nhitng chiéc coc d6. Ngoai coc bé tong thi tir truéc dén nay trén dat cia ong
B1 va dat cua gia dinh 6ng T1 khong c6 ai dong coc gi hét.

Tranh chap gitta 6ng T1 voi 6ng N1 thé nao thi dng B1 khong blet nhung
6ng B1 khang dinh tir trudc dén nay, gia dinh 6ng T1 1a nguoi truc tiép canh tac
trén dat, ngoai gia dinh 6ng T1 thi khdng con ai khac. Ong B1 xin dugc vang
mat khi Toa an giai quyét vu an.

- Y kién 6ng Nguyén Vin H4:

Ong H4 khéng c6 quan hé ho hang gi voi 6ng T1, khong biét 6ng N1 12 ai.
Ong H4 1a chu st dung thira dat s6 47, sd to ban dd 36, dién tich 9.800 m? tai
thon C, xa L. Ong H4 str dung dat vao viéc nudi trong thuy san. Thira dat sb 47
ctia Ong B1 cach dat cua gia dinh 6ng T1 khoang 100 m. Ong B1 phai di qua dat
cta gia dinh 6ng T1 mé&i dén dat ctia minh. Tranh chép gitta dng T1 véi 6ng N1
thé nao thi 6ng B1 khong biét nhung tir trudc dén nay gia dinh 6ng T1 1a nguoi
truc tiép canh tac trén dat, ngoai gia dinh 0ng T1 thi khong con ai khac. Ong B1
xin dugc vang mit khi Toa an giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 29-3-2021 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho V da xét xu:

Cian ct Diéu 49, bicu 50, Dicu 106, Dicu 113, Di¢u 127 Lujt Dat dai
2003; biéu 129, biéu 130, Diéu 131, Diéu 132, bBiu 462, Diéu 502, 692 BS luét
Dan sy 2005; Diéu 26, Di€u 35, Diéu 39, Diéu 228, Dicu 244, Diéu 266, Diéu
271, biéu 273 B luat T6 tung dan su.

Khoéng chap nhan yéu géu khoi kién cua ong Nguyép Minh T1 vé viée
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi voi ong Lé
Thanh N1.

Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua cac ong (ba): Nguyén Minh C3,
Nguyén Minh H1, Nguyén Minh X, Nguyén Minh M, Nguyén Minh H2 vé viéc



“Tranh chap di san thira ké” d6i véi ong Nguyén Minh T1.

Ngoai ra, 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 05-4-2021, 6ng T1 c6 don khang céo dé nghi Toa 4n cap phuc thim
stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng T1.

Ngay 05-4-2021, ba X ¢6 don khang cao d¢ nghi Toa én cap phuc tham
stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau ddc 1ap cua cac 6ng (ba) H1, C3,
H2, X, M.

~Ngay 12-4-2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho V c6
Quyet dinh khang nghi s6 01/KN-VKSVT-DS, d€ nghi Toa an cap phuc tham
stra an so' tham theo huong tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 21-12-2011 1a v6 hiéu, cu thé:

- Péi véi viéc chuyén nhuong 6.400 m?: Tuyén v6 hi¢u do vi pham Piéu
698 B luat Dan sy 2005 quy dinh v€ ndi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Ca 6ng T1 va dng N1 d€u c6 10i nén xéc dinh 10i 50/50 khi
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai.

- Doi v6i viée chuyén nhuong 32.390 m? dat con lai: Tuyén vo hiéu do gia
cach theo quy dinh tai cac Diéu 129, 136, 137 B0 luat Dan sy 2005 (biéu 124,
131, 132 B§ luat Dan sy 2015). Hop dong vay tién 1a giao dich bi che giau van
co hleu luc nén giai quyét quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong nay
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham Cac duong sy gilt nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau doc 1ap va yéu cau khang céo. Vién kiém sat gitt nguyén quyét dinh
khang nghi.

Dai dién theo uy quyen cua Ong T1 trinh bay: Viéc 6ng T1 thé chap dat
vay tién roi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 0ng N1, Ong T1
khong noi cho cac anh chi em trong gia dinh biét. S6 tién 1.500.000. .000 dong
trong gidy nhan tién do 6ng T1 ky nhan gém 1.150.000.000 dong 14 tién dng T1
ng ong N1 trudc d6 va 350.000.000 dong 1a tién 1di 06 thang (tir ngay 21-12-
2011 dén ngay 21-6-2012). Pbi véi viée chuyén nhugng 6.400 m? dat gia
750.000.000 dong, 6ng N1 da thanh toan 500.000.000 dong trong ngay 21-12-
2011, con lai 250.000.000 dong, ong N1 khong thanh toan ma can trir ng véi
ong Tl S tién 1.819.420.200 dong ma 6ng T1 dong v tra cho 6ng N1 khi tuyén
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu bao gdm ca tién 6ng T1
vay 6ng N1 va tién chuyén nhuong dat 6ng T1 da nhan cua Ong N1. Vé yéu cau
doc 1ap cua cac anh chi em trong gia dinh thi 6ng T1 théng nhat.

Ong N1 trinh bay: S tién 1.150.000.000 dong dng N1 cho 6ng T1 vay vao
ngay 21-12-2011 1a tién 6ng N1 di vay cua nguoi khac giao cho Ong T1, céac
khoan vay trudc do gitra 6ng T1 va Ong N1 di tit toan xong. Luc dau 6ng T1
chuyen nhuong cho 6ng N1 6.400 m? dat voi gia 750.000.000 dong nén 6ng N1
viét gidy cam két. Sau do, ong T1 ddi y chuyen nhuong ca thira dat nén hai bén
moi ra phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong. Ong N1 da thanh toan



du tién chuyén nhuong ca thira dat 1a 3.650.000.000 dong va nhan ban giao dat
nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong T1. Truong hop 6ng T1 mudn
tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu dé 13y lai dét thi phai
tra cho 6ng N1 mot nira gia tri cua thira dét theo gia hoi dong dinh gia dua ra 1a
9.000.000.000 dong. Ong N1 khéng chip nhan yéu cau khoi kién caa 6ng T1 va
yéu cau doc lap cua cac ong ba H1, C3, H2, X va M.

Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
Vé viéc gidi quyét vu dan:

Vé t6 tung: Pon khang céo, Quyét dinh khang nghi trong thoi han luat
dinh va hop 18. Nhitng ngudi tién hanh té tung da thuc hién dung va day du trinh
tu, thi tuc t0 tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

V& noi dung: Dién tich dat 38.790 m? c6 ngudn gbe do 6ng N3 va ba A, 1a
cha me ctia 6ng T1 chét dé lai. Nam 2007, cic con cta 6ng N3, ba A d3 thong
nhat giao thira dat ctia cha me cho 6ng T1 dugc toan quyén st dung. Viéc dng
T1 duoc cip Gidy CNQSDD Ia ding quy dinh cua phap luat, cac anh chi em
trong gia dinh khong ai khiéu nai hay thac mac gi. Tuy nhién, sau khi dugc cap
Glay CNQSDD, dng T1 da lap van ban dong y chia déu dat cho céc anh chi em,
moi nguoi duge huong 6.465 m?. Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng T1 ciing
thira nhan dién tich dat 38.790 m? 1a di san thira ké cua cha me dé lai va ong T1
ddng ¥ chia déu cho cac anh chi em.

Xét hop dong chuyén,nhu’(_)'ng quyén st dung dat lap ngay 21-12-2011
gitra 6ng T1 va ong N1 thi thay:

Phan dién tich 6.400 m?: Ong T1 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N1
6.400 m? dat vé4i gia 750.000.000 dong 1a c6 that. Ong T1 di nhan du tién nhung
chua ban giao dat. Khi thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 6.400 m? ca dng
T1 va 6ng N1 déu khong xéac dinh vi tri, ranh gi6i, loai dt nén hop dong chuyén
nhuong bi vO hi¢u do khong thyc hién dugc. Loi dan dén hop déng vO hiéu
thudc vé ca hai bén va mirc d6 15i 1a ngang nhau 50/50.

Phan dién tich 32.390 m?: Hop ddng chuyén nhuong 32.390 m? dat giira
6ng T1 va dng N1 dugc xac 1ap dé dam bao cho khoan vay 1.150.000.000 dong
ctia 6ng T1 ddi voi 6ng N1. Hop dong chuyén nhuong 32.390 m? dat bi vo hiéu
do gia tao nhung hop dong vay tién 1a giao dich bi che gidu van c6 hiéu luc phap
luat.

Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhéan toan bo khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé V, chp nhan mot phan khang cdo cua
ong T1 va mot phém khang cao cua ba X, stra an so tham theo huéng: Tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21-12-2011 1a vo hi¢u; huy
noi dung dang ky bién dong sang tén cho ong Lé Thanh N1 trén gidy chimg
nhén quyen st dung dat ngay 31-7-2012. Ong T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng N1
tién chuyen nhuong dat dién tich 6. 400m? do vo hiéu 1a 1.975.000.000 dong
(tién mua dat 750.000.000 dong, tién boi thudng thiét hai 1.225.000.000 dong)
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va tra cho 6ng N1 so tién vay 1.150.000.000 dong cung tién l1ai kém theo (I&i
trong han 06 thang tir ngay 21-12-2011 dén ngay 21-6-2012 theo muc i suat
1.125%/thang, 13i qua han tir ngay 22-6-2012 dén ngay xét xir theo murc 14i suat
0,75/thang). Khong chap nhan yéu cau huy vin ban phan chia tai san thira ke va
huay G1ay CNQSDD da cap cho 6ng T1. Cong nhan dién tich dat 38.790 m? c6
ngudn gdc 1a di san thira ké ciia 6ng N3, ba A va 1a tai san chung cia cac ong
(ba) H1, T1, C3, H2, X va M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co
sO két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé 16 tung:
[1.1] Vé don khdng cdo:

bon khang céo cua ong T1, ba X va Quyét dinh khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho V gui trong thot han luat dinh va hop
1€ nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt ciia dwong su tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Minh T1 va nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc 1ap 1a cac 6ng (ba) Nguyen Minh H1, Nguyén Minh C3,
Nguyén Minh H2 va Nguyen Minh M vang mat nhung c6 nguoi giam ho va
nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién toa. Nguoi c6 quyén lgi nghia vy
lién quan Ia Véan phong Cong chimg T (nay la Van phong Cong chimg D), dng
Tran B4 L, ba Lé Thi Thu H3 va nguoi lam chimg 1a 6ng Nguyen Thanh BI,
6ng Nguyén Vin H4 c6 yéu cau xét xir ving mit. Ngudi cd quyén lo1 nghia vu
lién quan 14 Uy ban nhan dan x4 L, Uy ban nhan dan thanh phd V Vang mat 1an
thir hai khong c6 1y do. Hoi dong xét xtr can ctr Piéu 296 Bo luat T6 tung dan
su, tién hanh x{r vu an vang mit nhiing nguoi nay.

7 [1.3] Vé quan hé phdp ludt tranh chap va déng tam vmg én phi dan sy so
tham:

Theo don khoi kién ngay 01-11-2018 ctia 6ng Nguyén Minh T1 va don
yéu cau doc 1ap ngay 31-7-2020 cua céc dng (ba) Nguyén Minh H1, Nguyén
I\/Ilnh C3, Nguyén Minh H2, Nguyen Minh X, Nguyen Minh M Ia quan h¢ dan
su vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”, “Tranh
chap hop dong vay tai san” va “Tranh chap vé thira ké tai san”. Toa an cép so
tham giai quyet ca ba quan h¢ nhung lai xac dinh quan hé phap luét tranh chap
“Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat va “Tranh chap di
san thira k& 1a thiéu sot dbi voi quan hé “Tranh chip hop dong vay tai san”

Cin clr yéu cau khai kién va yéu cau doc lap thi dng T1 phai dong tam
mg an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach va cé gia ngach, cac ong (ba)
H1, C3, H2, X, M, mdi nguoi phai dong tam tng 4n phi dan su so thim khong
c6 gia ngach. Tuy nhién, khi ra thdng bdo dong tam tGng an phi, Toa an cip so
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tham chi yéu cau ong T1 dong 300.000 dong, cac ong (ba) H1, C3, H2, X, M
cling dong 300.000 dong 1a vi pham quy dinh tai Piéu 7 va Piéu 25 Nghi quyet
326/NQ-UBTVQH ngay 30-12- 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an. Nhimg sai sot vé t6 tung ndy, Toa an cip so thdm can rat
kinh nghiém.

[2]. Vé néi dung khéng cdo, khang nghi:

[2.1] Vé hiéu lyc cia hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat ldp
ngay 21-12-2011:

[2.1.1] V& ngudn gdc dat va qua trinh cdp Gidy CNQSDD:

Dién tich dit 38.790 m? s thira 26545.31 (39+44+46+58), sO to ban dd
31 tai thén C, x4 L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ngudn goc do cha
me dé ciia 6ng T1 1a 6ng Nguyén Vin N3 va ba Huynh Thi A khai pha trudc
nim 1975 dé lai. Ong N3, ba A chét khong dé lai di chac (dng N3 chét nim
1993, ba A chét nim 1982). Ngay 10-5-2005, ong T1 1am to tuong trinh vé
quan hé nhan than, dugc UBND phudng T xac nhan hang thira ké thi nhét cua
6ng N3, ba A la 06 nguoi con gom cac 6ng (bd) Nguyén Minh H1, Nguyén
Minh T1, Nguyén Minh C3, Nguyén Minh H2, Nguyén Minh X va Nguyén
Minh M (BL 78). Ngay 21-8-2007, cac 6ng (ba) H1, T1, C3, H2, X va M lap
Vin ban phan chia tai san thira ké, c6 chung thuc cia UBND X4 L v6i ndi dung
giao cho 6ng T1 duoc toan quyén st dung dat (BL 72,73). Pén ngay 14-5-
2008, 6ng T1 dwoc UBND thanh phd V cip Gidy CNQSDD sé AL 634401 ddi
v6i dién tich dat 38.790 m2. Trinh tu, thu tuc cdp Gidy CNQSDD s6 AL 634401
duoc thyc hién dung quy dinh cta phép luat vé dat dai.

[2.1.2] V& hinh thtc hop dong:

Ngay 21-12-2011, tai Van phong Cong chung T (nay la Vin phong Cong
chung B), 6ng T1 va ong N1 da ky hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét
dién tich 38.790 m? sé thira 26545.31 (39+44+46+58), s to ban db 31 tai thon
C, x& L, thanh phé V, tinh Ba Rija - Viing Tau véi gia 1.000.000.000 dong, sb
cdng chtng 2012, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

[2.1.3] V& noi dung hop dong chuyén nhuong
Tht nhét vé dién tich dat chuyén nhuong:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong T1 va 6ng N1
duoc lap thanh van ban, c6 cong ching theo diing quy dinh cua Phap luat. Tuy
nhién, 6ng T1 khai chi chuyén nhugng cho 6ng N1 6.400 m? dat trong tong dién
tich 38.790 m2. Phan dat 32.390 m2con lai, 6ng T1 khéng chuyén nhwong ma dé
dam bao cho khoan vay 1.150.000.000 dong cua 6ng T1 dbi voi dng N1, khi nao
6ng T1 tra hét no géc va I4i thi 6ng N1 sé& cét tra lai dat cho dng T1. Vi vay, sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dng N1 da viét gidy cam két
cho dng T1 dé lam tin. Ong N1 ciing thira nhan lac dau 6ng T1 chuyén nhuong
6.400 m? dét véi gia 750.000.000 dong nhung sau d6 da doi y chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 38.790 m? véi gia 3.650.000.000 d¢ong. Ong N1 cho 6ng T1
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thoi han 06 thang dé thanh toan no néu mudn cat tra lai dat nhung hét thoi han
06 thang, dng T1 khong thanh toan dugc ng, da dong y cho dng N1 sang tén
toan bo thira dat.

Trong ngay 21-12-2011, ngoai hO’p ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat theo mau, giira 6ng T1 va 6ng N1 con lap thém 01 gidy cam két va 02 giay
nhan tién. Loi khai ban dau va tai phién toa so tham ngay 24-3-2021, 6ng N1
khai théng nhat vai 6ng T1 vé thir tu 1ap cac van ban. Theo dé, hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc lap truée roi sau d6 6ng N1 mai viét gidy cam
két nhung tai ‘phién toa so tham ngay 29-3- 2021 va tai phién toa phic tham ong
N1 d3 thay ddi 16i khai. Ong N1 khai sau khi viét xong gidy cam két vé viéc 6ng
T1 ban trudc 6.400 m? dat thi éng T1 doi y chuyén nhugng toan bg thura dat nén
hai bén méi ra Van phong cong chimg dé ky hop ddéng chuyén nhwong quyén sir
dung dat, cudi cung I viét gidy nhan tién.

Xét viéc thay dbi 161 khai ctia 6ng N1 thi thay: Tai bién ban d6i chat ngay
17-11-2020, dng N1 khai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 12 budi sang “thoi diém dé téi nhé ky 1a budi sang chiz khéng phdi mugn”
nhung tai phién toa ngay 29-3-2021, 6ng N1 lai trinh bay thoi diém ky hop dong
la budi chiéu “chiéu hém dé 6ng T1 quay lai va dé nghi chuyén nhwong hét
38.790 m?”. Tai bién ban lam viéc ngay 25-01-2019 va bién ban doi chat ngay
17-11-2020, 6ng N1 trinh bay gia tri thira dat qua Ion, dng N1 khong du tién va
khong c6 y dinh mua “vi thira dat c6 gid tri lén qua, toi khong xoay kip tién va
16i ciing khéng c6 y dinh mua nén tdi méi viét giagy cam két” nhung lai chap
nhan loi dé nghi cua 6ng T1 tir chuyén nhuong 6.400 m? dat thanh chuyén
nhuong toan b thira dat 38.790 m? 14 khdng phil hop. Xét thay, 10i khai cua 6ng
N1 1 mau thuin va khong phu hop véi thuc té nén khéng cé co s chap nhan 1
khai thay ddi cia 6ng N1. Tir d6, Hoi ddng xét xir xac dinh hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duogc lap trude, gidy cam két viét sau.

Xét 10i khai cta cac bén duong su, doi chiéu véi gidy cam két ngay 21-
12-2011 do 6ng N1 viét c6 ndi dung: “Téi L& Thanh N1 ngay 21-12-2011 cling
ong Nguyén Minh T théa thudn mua 16 dat 38.790 m2. Hién 6ng T1 bdn trude
6.400 m? cho téi va nhdn trudc 500.000.000 a"é‘ng. @ng T1 con no lai
1.150.000.000 dong. Khi nao 0ng T1 trd sé tién trén va ldi thi t6i sé cat trir dién
tich con lai 32.390 m? trd lai cho 6ng T1”. Tai trang sau cua gidy cam két dng
N1 dién giai thém:“Sé tién dng T1 ban 6.400 m? la 750.000 dong, con lai
1.500.000.000 a"dng trong dé tién gdc 1.150.000.000 déng + 06 thang tién ldi la
350.000.000 déng. TC 1.500.000 dong. Tir ngay 21-12-2011 dén ngay 21-6-
2012”7 (BL 136, 137). Hoi dong xét xir xét thay, tai gidy cam két nay, chlnh ong
N1 di thira nhan 6ng T1 chuyén nhuong dlen tich dit 6.400 m? voi gid
750.000.000 dong, dién tich con lai 32.390 m?1a dé dam bao cho khoan vay
1.150.000.000 dong, thoi han thanh toan ng¢ la 06 thang, gébm ng gdc
1.150.000.000 dong va tién 14i 1a 350.000.000 dong.

“Nhu vy, vé mit ¥ chi ca 6ng T1 va 6ng N1 déu x4c dinh dién tich dat
chuyén nhuong 1a 6.400 m? nhung do hop dong da ky 1a toan bd dién tich dat
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38.790 m? va dng T1 ciing dang no 6ng N1 sO tién 1.150. 000.000 dong. Vi vay,
sau khi ky h0’p dong chuyen nhuong, 6ng N1 moi phai viét glay cam két cho
ong T1. Tu ndi dung cua gidy cam két, Hoi dong xét xir phuc tham c6 du can cir
xac dinh dién tich dat 6ng T1 chuyén nhugng cho 6ng N1 13 6.400 m?, dién tich
dat 32.390 m? con lai 1a tai san dam bao cho khoan vay 1.150.000.000 déng. Pbi
v6i dién tich dat chuyén nhuong 6.400 m?, tai toa ca 6ng T1 va dng N1 déu thira
nhan khi thdéa thuan chuyén nhuong, hai bén khong xac dinh vi tri, ranh gioi,
loai dit trong tong dién tich 38.790 m?.

Giita 6ng T1 va 6ng N1 khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
32.390 m? nhung Tda an cp so thim nhéan dinh gidy cam két ngay 21-12-2011
la cam két cho chudc lai tai san theo Piéu 462 Bo luat Dan sy nam 2005 la
khong dung ban chat cua sy viéc va khong phu hop véi cac tinh tiét khach quan
ctia vu 4n. Thoi han 06 thang trong gidy cam két 1a thoi gian 6ng T1 phai tra no
cho 6ng N1 chtr khong phai thoi gian dé 6ng T1 chudc lai tai san. Hét thoi han
06 thang, ong T1 khong tra dugc ng 1a vi pham nghia vu thanh toan chtr khong
phai vi pham vé thoi han chudc lai tai san nhu Toa an cap so tham d3 nhéan dinh.

Thir hai vé gia chuyén nhugng va thanh toan tién chuyén nhuong:

Ong N1 khai 6ng T1 chuyén nhugng cho 6ng N1 toan bd dién tich dat
38.790 m? voi gia 3.650.000.000 dong nhung khong cung cap dugc ching cir dé
chimg minh con 6ng T1 thi khong thira nhan cé thoéa thuan nay. Ong N1 khai d3
thanh toan du tién chuyén nhuong dét cho ong T1 theo gléy nhan tién ngay 21-
12-2011 13 2.250.000.000 dong con so tién 1.400.000.000 dong, ong N1 giao khi
hai bén ban giao dat. Tuy nhién, 0ng N1 khong cung cap dugc ching cir da
thanh toan s tién 1.400.000.000 ddng va 10i khai ctia dng N1 vé viéc thanh toan
s6 tién 1.400.000.000 dong ciing c6 nhleu mau thuan, cu thé: Tai bién ban lam
viéc ngay 25-01-2019, dng N1 khai “sé tién nay khéng cé bién ban giao nhdn”.
Tai bién ban lam viéc ngay 17-5-2019, dai dién theo uy quyen cta 6ng N1 trinh
bay “sau ngay 21-12-2011, ong N1 ¢ giao thém tién chuyén nhwong ld
1.400.000.000 dong, ngay 21-01-2012 giao 40.000.000 déng, ngay 27-11-2012
giao 30.000.000 dong, ngay ra thuc dia 1.330.000.000 dong (s tién nay cé bién
ban giao nhdn nhung do ldu qud 6ng N1 khéng tim thdy) ”. Tai bién ban lam
viéc ngay 20-12-2019, dng N1 khai “viéc thanh todn la xong nghia vu nén cdc
bén khéng ldp bién bin giao nhdn tién”.

Trong ngay 21-12-2011, giita 6ng T1 va 6ng N1 c6 lap 02 gidy nhan tién,
gidy nhan tién tha nhat véi sé tién 1.650.000.000 dong, gidy nhan tién tha hai
Véi s6 tién 2.250.000.000 ddng. Theo trinh bay cia dng N1 cling nhu xac nhan
cua 6ng T1 thi s6 tién 1.650.000.000 ddng trong gidy nhan tién thtr nhat gom
1.150.000.000 d6ng tién vay va 500.000.000 ddng tién chuyén nhuong 6.400 m?
dat, sd tién 2.250.000.000 dong trong gidy nhan tién tht hai gom 750.000.000
ddng tién chuyén nhuong 6.400 m? dat, 1.150.000.000 dong tién vay va
350.000.000 ddng la tién 13i cua 06 thang tir ngay 21-12-2011 dén ngay 21-6-
2012 theo murc 13i suat 5%/thang.
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Xét thay, gidy nhan sé tién 2.250.000.000 déng duoc 6ng N1 viét vao
ngay 21-12-2011 nhung sau d6 da bi 6ng N1 stra thanh ngay 21-6-2012 (theo
Két luan giam dinh s6 249/PC09-D3 ngay 17-4-2019 cuia Phong k¥ thuat hinh
su cong an tinh Ba Ria - Viing Tau) dé phu hop véi noi dung cuaa gidy nhan tién
“T6i Nguyén Minh T1 ngay 21-6-2012 ¢6 nhdn cua em L& Thanh N1 sé tién
2.250.000.000 dong la tién mua 16 dat dién tich 38.790 m?” (BL 61). Nhu vay,
gidy nhan sé tién 2.250.000.000 dong dugc 6ng N1 viét vao ngay 21-12-2011
nhung ndi dung dé sir dung cho 06 thang sau di cho thay c6 su tinh toan trudc
tir phia 6ng N1 nham hop thirc héa cho viéc 6ng T1 déng y chuyén nhuong toan
bo dién tich dat 38.790 m? Ngoai ra, 6ng N1 ciing khong cung cép dugc ching
ctr ching minh khi hét thoi han 06 thang, 6ng T1 khong thanh toan dugc no nén
hai bén tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 32.390 m? con lai. Dién
tich dat chuyén nhwong 6.400 m? véi gia 750.000.000 déng khong thé mic nhién
thay doi thanh dién tich dat chuyén nhuong 38.790 m? véi gia 3.650.000.000
ddng nhu nhan dinh cua Tda an cap so tham.

Do d6, Hoi ddng xét xt phic tham c6 co s xac dinh sb tién 6ng T1 thuc
nhan cua 6ng N1 1a 750.000.000 dong tién chuyén nhuong 6.400 m? dat va
1.150.000.000 dong tién vay.

Thi ba vé viéc ban giao dat: Ong T1 khai chua ban giao dat con dng N1
khai dd nhan dt va cam cot méc gd tir ndim 2012, dén nam 2019 thi cim lai
thanh cot bé tong nhung ca 6ng T1 va dng N1 déu khéng cé chang ci dé ching
minh. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11-12-2020 thi hién trang
dat 1a dat trong. Toa an tién hanh lay loi khai cua 6ng Nguyén Thanh B1 va dng
Nguyén Vian H4 |a nhitng nguoi canh tac canh thira dat caa ong T1 thi 6ng B1
va 6ng H4 déu xac nhan tir trude dén nay nguoi canh tac trén dat 1a gia dinh 6ng
T1, ngoai ra khéng con ai khéc. Vé viéc cam cot mbc bé tdng thi dau nam 2019,
6ng N1 moi cho nguoi dén cam méc. Khi cam moc, ngudi cua 6ng N1 da cim
qua ca dat cua 6ng B1. Ong B1 dén x4 L trinh bao roi vé nho hét nhiing chiéc
coC cam trén dat cua minh. Do d6, Hoi dong xét xtr phic tham cé du can cir Xac
dinh dng T1 chua ban giao dat cho dng N1. Loi khai cua dng N1 d3 nhan ban
giao dat va cdm ranh mdc tir nam 2012 1a khong c¢6 co s chap nhan.

[2.1.4] Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét lap ngay
21-12-2011 gitra 6ng T1 va ong N1 c6 6.400 m? 6ng T1 tu nguyén chuyén
nhuong cho 6ng N1 va dd nhan du tién nhung ca dng T1 va éng N1 déu khong
xac dinh dugc vi tri, ranh gioi, loai dat nén bi vo hiéu do dbi tuong cua hop
déng khong thuc hién duogc theo Diéu 411 Bo luat Dan sy nam 2005. Di véi
dién tich dat 32.390 m?con lai, 6ng T1 va 6ng N1 xac 1ap hop dong dé dam bao
cho khoan vay 1.150.000.000 déng nén bi vo hi€u do gia tao theo biéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2005.

Tda 4n cdp so thAm nhéan dinh hop déng chuyén nhuong quyen su dung
dat lap ngay 21-12-2011 gitra ong T1 va ong N1 Ia tu nguyén, so tién no da
dugc cac bén thoa thuan dé can trir vao tién chuyén nhuong dat dé cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cé hiéu luc phap luat, tir 46 khong
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chap nhan yéu cdu tra ng cua 6ng T1 cho dng N1 1a thiéu khach quan va khdng
ding voi cac quy dinh cua phép luat.

[2.2] Vé viéc ding ky bién dong sang tén cho 6ng N1:

Nhu d3 phan tich & trén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 21-12-2011 giira 6ng T1 va 6ng N1 d6i v6i dién tich dat 38.790 m?bj vo
hiéu nén cin cir dé Van phong diang ky quyén sir dung dit (nay 1a Chi nhanh vian
phong diang ky dat dai) thanh phé V dang ky bién dong chuyén nhugng sang tén
cho dng N1 trén Gidy CNQSDD sb AL 634401 vao ngay 31-7-2012 khong con.
Vi vay, can hity bo ndi dung ding ky bién dong sang tén nay.

[2.3] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu:
[2.3.1] Bdi v6i phan dat dién tich 6.400 m%

Theo quy dinh tai Piéu 137 B luat Dan sy nam 2005, giao dich dan su
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dut quyén va nghia vu dan sy cta
cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong. Ong T1 da nhan cua 6ng N1
750.000.000 ddng tién chuyén nhuong dat nén phai tra lai cho 6ng N1 sb tién
nay.

Vé mirc do 18i: Khi thoa thuan chuyén nhuong 6.400 m? dat ca 6ng T1 va
6ng N1 déu khong xac dinh vi tri, tr can, loai dat nén 16i ddn dén hop dong vo
hiéu thudc vé ca hai bén. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
giao két tir nam 2011 nhung dén nam 2018, 6ng T1 méi khai kién yéu cau tuyén
bd hop dong vo hiéu nén xac dinh muc do 16i thude vé dng T1 nhiéu hon, 6ng
T1 06 phan 151, 6ng N1 04 phan 1.

Vé thiét hai xdy ra: Theo hudng din tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10-8-2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao thi thiét hai
trong trudng hop nay 1a khoan tién chénh léch gia tri quyén str dung dat do céc
bén thoa thuan véi gia tri quyén sir dung dit tai thoi diém xét xu:

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 11-12-2020 thi thi€t hai dugc xac
dinh 1a: (6.400 m? x 500.000 ddng/m?) - 750.000.000 dong = 3.200.000.000
ddng - 750.000.000 dong = 2.450.000.000 dong.

S6 tien ong T1 phai boi thuong cho 6ng N1 theo mirc do 15i 1a:
2.450.000.000 dong x 6/10 = 1.470.000.000 dong.

S6 tién 6ng T1 phai tra va boi thuong cho Ong N1 tong cong la:
750.000.000 dong + 1.470.000.000 dong = 2.220.000.000 ddng.

[2.3.2] Ddi v6i phan dat dién tich 32.390 m?:

Khoan 1 Piéu 129 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Khi cdc bén xdc
ldp giao dich dan sw mét cach gid tao nham che Qidu mét giao dich ddn sy khac
thi giao dich dan sw gia tao v6 hiéu, con giao dich dan sw bi che gicfu van ¢é
hiéu lyc, true truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt
nay hodc ludt khéc cé lién quan”. Do d6, hop dong vay tién giira 6ng T1 va 6ng
N1 van c6 hiéu luc.
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Nhu da phan tich & trén, ong T1 thiéu ng 6ng N1 s6 tién 1.150.000.000
d(‘A)ng, thoi han trd no 1a 06 thang, 1ai suét thoa thuan 5%/thang va tu khi vay dén
nay 6ng T1 khong tra ng gbc ciing nhu tién 13i cho 6ng N1. Can cir Diéu 474,
476 Bo luat Dan sy nam 2005, dng T1 phai tra cho 6ng N1 ng gbc
1.150.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh.

Vé can ctr tinh 13i: Theo huéng dan tai Diéu 2 va Diéu 4 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
ti cao thi 14i suét trong han duoc tinh theo “Ldi trén no goc chira trd theo ldi
sudt théa thudn nhung khong vueot qua 150% lai sudt co ban do Ngdn hang Nha
nuoc cong bé tai thoi diém xdc ldp hop dong twong img Voi thoi glan vay chua
tra lai” va lai suit qua han duoc tinh theo “Ldi trén ng goc qud han chua tra
theo 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha nwéc cong bo tai thoi diém trd no twong
ung voi thoi gian chdm tra”.

Theo Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay 29-11-2010 ctua Ngan hang
Nha nuée thi 13i sudt co ban 1a 9%/nam, twong dwong 0,75%/thang. Do do, tién
1ai duogc tinh nhu sau:

Tién 14i trong han: 1.150.000.000 dong x 150% x 0,75%/théng x 06 thang
= 77.625.000 dong.

Tién 18i qua han (tr ngay 22-6-2012 dén ngdy xét xir phic tham 25-02-
2022 la 09 nam 08 thang 03 ngay = 116,1 thang): 1.150.000.000 dong x
0,75%/thang x 116,1 thang = 1.001.362.500 ddng.

‘ Téng tién lai trong han va qua han la 77.625.000 dong + 1.001.362.500
dong = 1.078.987.500 dong.

~ Tong s6 ng gbc Va tién 1ai 6ng T1 phai tra cho 6ng N1 la 1.150.000.000
dong + 1.078.987.500 dong = 2.228.987.500 dong.

[2.3.3] Nhu vay, khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung

dat lap ngay 21-12-2011 v6 hi¢u thi 6ng T1 phai tra cho dng N1 tién chuyen

nhugng dat va tleq vay tong cong 1a: 2.220.000.000 dong + 2.228.987.500 dong
= 4.448.987.500 dong.

 [2.4]. Yéu cau hiy Vin ban phan chia di san thira ké, huy Gidy CNQSDD
s0 AL 634401 va cong nhan quyén sir dung dat 1a tai san chung:

Cac 6ng (ba) H1, T1, C3, H2, X va M déu thira nhan quyén st dung dat
dién tich 38.790 m? c6 ngudn goc do cha me 1a dng N3, ba A chét dé lai. CAc
6ng (ba) C3, H2, X va M cho rang khi ky vin ban phan chia tai san thira ké ngay
21-8-2007, c6 ba H1 bj bénh tdm than nhung viéc ldp vin ban phan chia tai san
thira ké 1a hoan toan tu nguyén, cé sy thong nhat y chi cua tat ca cac anh chi em
6ng T1, cling 1 hang thira ké thir nhat ciia 6ng N3, ba A va thudc dién nguoi co
thé 1am giam ho cho ba H1 trudc phap luat. Ngay 26-9-2019, Toa an nhan dan
thanh phd V tuyén bb ba H1 13 ngudi c6 kho khin trong nhén thirc va lam cha
hanh vi, dén ngay 14-10-2019, UBND phuong T cép trich luc dang ky giam ho,
theo d6 ba X 13 ngudi giam ho cho ba H1. Tai thoi diém nam 2007, ba X ciing
ddéng y dé cho dng T1 dugc toan quyén st dung dat. Viec UBND x4 L chung
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thuc vao van ban phan chia tai san thira ké 1a dung vai y chi ciia cac anh chi em
trong gia dinh va phu hop véi quy dinh cta phap luat. Mit khac, tir thoi diém ky
van ban phan chia tai san thira ké vao nam 2007 dén thoi diém dng T1 khoi kién
12 nam 2018 thi cac anh chi em trong gia dinh khéng ai c6 y kién, khiéu nai hay
thic mic gi. Ong T1 duwgc UBND thanh phd V cip Gidy CNQSDD s6 AL
634401 1a ding quy dinh tai Diéu 49 va Piéu 50 Luat Dat dai nim 2003. Do
vay, khong c6 can cir dé huy van ban phan chia tai san thira ké ngay 21-8-2007
va huy CNQSDD s6 AL 634401.

Ngay 14-5-2008, dng T1 duoc cap Gidy CNQSDD thi quyén sir dung dét
dién tich 38.790 m? khong con 1a di san thira ké cua Ong N3, ba A ntta. Tuy
nhién, dén ngay 10-6-2008, Ong T1 da lap ban cam két chia dat, c6 sy ching
kién cua bac rudt 1a 6ng Nguyén Vian B2, t6 truong 1a ba Vo Thi T3 va truong
khu phd 12 ba Hong Thi N4, theo d6 6ng T1 ddng ¥ chia cho cic anh chi em
trong gia dinh mdi ngudi duge hudng 6.465 m? Trong qué trinh giai quyét vu
&n, 6ng T1 ciing thira nhan cac anh chi em ky vin ban phan chia tai san thira ké
ngay 21-8-2007 1a dé thuan tién trong viéc cip Gidy CNQSDD, quyén st dung
dat dién tich 38.790 m? van 1a di san thira ké cta cha me va 6ng T1 dong y chia
theo ban cam két ngay 10-6-2008 nhung chua chia trén thyc té. Do do, c6 can cir
dé cong nhian quyén st dung dat dién tich 38.790m? sb thira 26545.31
(39+44+46+58), s6 to ban do 31 (nay la thira dat s6 52, 59, 60, 64, 70, 106, 107,
110, 111, 112, 113 va 114, to ban d6 s6 137) tai thon C, x& L, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau c¢6 nguon goc 1a di san thira ké ciia 6ng N3, ba A va 1a tai san
chung cua céc 6ng (ba) H1, T1, C3, H2, X va M (theo so dd vj tri thira dat 1ap
ngay 18-01-2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd V).

[2.5] Viéc thé chap quyén st dung dat:

Theo trinh bay cua 6ng N1 cling nhu thira nhan cua 6ng L, ba H3 thi ngay
12-01-2018, dng N1 c6 thé chap quyén sir dung dién tich dat 38.790 m? cho dng
L, ba H3 dé vay sé tién 5.000.000.000 dong. Hién nay, 6ng L va ba H3 dang gitr
ban chinh Gidy CNQSDD s6 AL 634401. Xét thay hop dong thé chap quyén st
dung dat gitra 6ng N1 va 6ng L, ba H3 dugc 1ap thanh vin ban nhung khong co
cong chu’ng, ching thyc theo quy dinh cua phap luat nén bi vo hiéu nhung ca
Ong N1 va 6ng L, ba H3 déu khong c6 yéu cau giai quyét dbi véi hop dong thé
chap nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén, viéc dang ky bién dong chuyén
nhuong sang tén cho 6ng N1 cua Van phong dang ky quyén str dung dat (nay la
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai) thanh phd V trén Giay CNQSDD s6 AL
634401 bi huy, 6ng N1 khong phai 13 cha sir dung cua dién tich dat 38.790 m?,
Do viy, 6ng L va ba H3 co trach nhiém tra lai cho 6ng T1 ban chinh Giay
CNQSDD sb AL 634401.

[2.6] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr co du
cin ctr dé chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat va khang cao ctia 6ng T1, ba
X vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 21-12-
2011 vo hiéu va huy ndi dung ding ky bién dong sang tén trén Gidy CNQSDD
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s6 AL 634401 cho 6ng N1 vao ngay 31-7- 2012; khong co can ctr dé chap nhan
khang cdo ctia 6ng T1 vé viéc tra cho 6ng N1 sb tién 1.819.420.200 dong, khong
cO can cr chap nhan khang Nghi ctia Vién kiém sat vé viéc xac dinh mtrc do 101
gitta 6ng T1 va 6ng N1 1a 50/50 khi tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat vo hiéu; khong c6 cin cir chap nhan khang cdo cua ba X vé viéc huy
vin ban phan chia tai san thira ké ngay 21-8- 2007 va huy CNQSDD s& AL
63440, c6 can ctr chap nhan khang cdo ciia ba X vé viéc xac dinh quyén sir dung
dat dién tich 38.790 m?1a tai san chung cta cac 6ng (bd) H1, T1, C3, H2, X va
M.

[3] Vé chi phi t6 tung khdc:

[3.1]. Chi phi giam dinh 1a 3.000.000 dong, 6ng N1 phai chiu. Do 6ng T1
da nop tam tng trude soO tién nay nén 6ng N1 phai tra lai cho 6ng T1 3.000.000
dong.

[3.2] Chi phi sao luc ho so, do v& va dinh gia tai san 12 7.170.518 dong, ba
X tu nguyén chiu va da ndp du.

[4]. Vé an phi dan su so tham:

[4.1] An phi khong co gia ngach: Ong N1 phai chiu 300.000 dong do hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét bi tuyén vo hiéu.

Cac ong (ba) H1, C3, H2, X, M, moi ngudi phai chiu 300.000 dong do
yéu cau hily vin ban phén chia di san thua ké va hiy Gidy CNQSDPD s6 AL
63440 khong dugc chap nhan.

[4.2] An phi c¢6 gia ngach:

~Ong T1 phai chiu 4n phi c6 gid ngach trén tong s tién 4.448.987.500
dong tra cho 6ng N1: (112.000.000 dong + 0,1% x 448.987.500 ddng) la
112.448.000 dong.

~[5] Ve dn phi dan su phic tham: Ong T1 va ba X dugc chap nhan mot
phan khang cao nén khong phai chiu an phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;

Chéap nhan mot phan khang céo cua nguyen don 6ng Nguyén Minh TI,
chap nhan mot phan khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Minh X, chdp nhian mét phan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém
s&t nhan dan thanh phd V, sira ban an so thim.

Can ctr Bidu 147, 157, 161, 165, 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015;
Can cu Diéu 129, 137, 411, 474, 476 Bo luat Dan sy nim 2005;
Can ctr Diéu 49, 50 Luat Pat dai nam 2003;
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Cin ct Dicu 2, khoan 2 Dicu 4 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11-01-2019 cua Ho1 dong thadm phan Toa &n nhan dan to1 cao.

Can ctr Piéu 26, 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chap nhén mot phan yeu cau khai kién cta 6ng Nguyen Minh T] d6i
v6i ong Lé Thanh N1 vé viéc “Tranh chap horp ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat” va “Tranh chap hop dong vay tai san”

Chép nhén yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Minh H1, 6ng Nguyen Minh
C3, ba Nguyen Minh H2, ba Nguyen Minh X va ba Nguyén Mll’lh M dbi véi ong
Lé Thanh N1 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,

1.1. Tuyén b6: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21-
12-2011 giira 6ng Nguyén Minh T1 va 6ng Lé Thanh N1 ddi vé6i dién tich dat
38.790 m? thudc thira dat sb 26545.31 (39-+44-+46+58), to ban dd sd 31 tai thdn
C, x4 L, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau duogc lap tai Vin phong Cong
ching T (nay la Vin phong Céng chimg D), sé cong chimg 2012, quyén s 01
TP/CC-SCC/HDGD la vo6 hiéu.

1.2. Ong Nguyén Minh T1 ¢ nghia vu tra cho ong L& Thanh N1 tién
chuyén nhugng dat 750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu dong) va boi
thuong thiét hai cho 6ng L& Thanh N1 1.470.000.000 dong (mot ty, bon tram
bay muoi triéu dong), tong cong 2.220.000.000 dong (hai ty, hai trim hai muoi
triéu dong).

1.3. Ong Nguyén Minh T1 ¢ nghia vu tra cho ong L& Thanh N1 ng gbc
1.150.000.000 deng (mot ty, mot trim nim muoi triéu dong) va tién lai
1.078.987.500 ddng (mdt ty, khong tram bay muoi tam triéu, chin tram tam
muoi bay ngan, nim trim dong), tong cong 2.228.987.500 dong (hai ty, hai trdm
hai muoi tam triéu, chin trim tAm muoi bay ngan, nim tram dong).

1.4. Tong sb tien ong Nguyén Minh T1 c6 nghia vuy tra cho 6ng Lé Thanh
N1 la 4.448.987.500 dong gbf)n ty, bon tram bon muoi tam triéu, chin tram tam
muoi bay ngan nam tram dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n; néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh s6 tién néi trén thi hang thang ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an khoan tién 1ai cua s tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dén sy
nam 2015 tuong tng véi thot gian chua thi hanh an.

1.5. Huy noi dung dang ky bién dong “Chuyén nhugng cho ong (ba): Lé
Thanh N1, sinh ndm 1977, s6 CMND 273023202, do CA tinh BRVT cap ngay
30-12-2010, dia chi s6 25 Thong Nhat, phuong 3, TPVT, theo_ hd so sd
26545.002463.CN.VP” ngay 31-7-2012 cua Van phong dang ky quyen su dung
dat (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai) thanh phé V trén Gidy chung
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nhan quyén st dung dat sé AL 634401 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap
ngay 14-5-2008 cho 6ng Nguyén Minh T1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Minh H1, 6ng
Nguyén Minh C3, ba Nguyén Minh H2, ba Nguyén Minh X va ba Nguyén Minh
M ddi v6i 6ng Nguyén Minh T1 va dng L& Thanh N1 vé viéc “Tranh chip vé
thira ké tai san”.

2.1. Khong chap nhan yéu cau ctia bad Nguyén Minh H1, dng Nguyen
Minh C3, ba Nguyén Minh H2, ba Nguyen Minh X va ba Nguyen Minh M vé
viéc huy van ban phén chia tai san thira ké 1ap ngay 21-8-2007 tai Uy ban nhan
dan xa L, thanh phé V va hiy Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AL
634401 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 14-5-2008 cho 6ng Nguyén
Minh T1.

2.2. Coéng nhan dién tich dat 38.790 m? thudc thia dat s6 26545.31
(39+44+46+58), td ban d6 s6 31 (nay la thira dat s6 52, 59, 60, 64, 70, 106, 107,
110, 111, 112, 113 va 114, to ban dd s6 137) tai thdn C, xa L, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau 1a tai san chung cta ba Nguyén Minh H1, 6ng Nguyén Minh
T1, 6ng Nguyén Minh C3, ba Nguyén Minh H2, ba Nguyén Minh X va ba
Nguyén Minh M (theo So d6 vi tri thira dat 1ap ngay 18-01-2021 ctia Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd V dinh kém theo ban an).

3. Ong Tran Ba L va ba Lé Thi Thu H3 c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Minh T1 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd AL 634401 do Uy ban
nhan dan thanh pho V cap ngay 14-5-2008 cho dng Nguyén Minh T1. Néu Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 AL 634401 khong duoc giao tra cho ong
Nguyén Minh T1 thi s& duong nhién bi huy. Ba Nguyén Minh H1, 6ng Nguyén
Minh T1, 6ng Nguyén Minh C3, ba Nguyén Minh H2, ba Nguyén M1nh X vaba
Nguyen Minh M duoc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co tham quyén dé
cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 38.790 m? dat
thudc thira dat s6 26545.31 (39+44+46+58), to ban d6 s 31 (nay 1a thira dat sb
52, 59, 60, 64, 70, 106, 107, 110, 111, 112, 113 va 114, to ban d6 s6 137) tai
thon C, x& L, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

4.1. Chi phi giam dinh chir ky la 3.000.000 dong (ba triéu dong) ong Lé
Thanh N1 phai chiu. Do 6ng Nguyén Minh T1 d ndp tam tng trude sb tién nay
nén ong Le Thanh N1 phai tra lai cho dng Nguyén Minh T1 3.000.000 dong (ba
tricu dong).

4.2. Chi phi sao luc hd so, do v& va dinh gia tai san la 7.170.518 déng
(bay triéu, mot tram bay muoi ngan, nam tram muoi tam dong), ba Nguyén
Minh X tuy nguyén chiu va da nop du.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong L& Thanh N1 phai chiu 300.000 déng (ba trim ngan dong).
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5.2. Ba Nguyén Minh H1, 6ng Nguyén Minh C3, ba Nguyén Minh H2, ba
Nguyén Minh X va ba Nguyén Minh M, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong) nhung duoc khau trir 300.000 déng (ba trim ngan) tam Gng an
phi d& ndp theo bién lai thu sé 0002388 ngay 07-8-2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba Nguyen Minh HI, éng
Nguyen Minh C3, ba Nguyen Minh H2, ba Nguyen Minh X va ba Nguyén Minh
M, mo6i nguoi phai ndp tiép sb tién con thiéu 1a 240.000 ddng (hai traim bén
muoi ngan dong).

5.3. Ong Nguyen Minh T1 phai chiu 112.448.000 ddng (mot tram muoi
hai triéu, bon trim bén muoi tdm ngan dong) nhung dugc khau trir 300.000
dong (ba trim ngan dong) tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0006469
ngay 23-12-2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V, tinh Ba Ria -
Ving Tau. Ong Nguyén Minh T1 phai nop tiép s tién con thiéu 1a 112.148.000
ddng (mot traim mudi hai triéu, mot traim bon muoi tdm ngan dong).

6. An phi dan sy phiic tham:

Tra lai tién tam Gng an phi da ndp cho 6ng Nguyén Minh T1 1a 300.000
dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0003412, tra cho ba Nguyén Minh
X 14 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0003411 duoc lap
cling ngay 08-4-2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

7. Ban 4n dan sy phic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (25-
02-2022).

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé V; (da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé V;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Ly
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