TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 13p - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 229/2021/DS-PT
Ngay: 18-11-2021
VIV tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cac Tham phdn:

1. Ong Nguyén Vin Phuong

2. Ong Nguyén Phudc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢
phién toa xét xir phtic tham céng khai vu an dan su thu 1y so: 154/2021/TLPT-DS
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ngay 04 thang 10 ndm 2021 ve “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau cong
nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 31/2021/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 199/2021/QD-PT ngay
26 thang 10 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang Thi T, sinh nam 1955.

Noi cu tri: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An.

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1971.

Noi cu tri: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An, c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Nguyét} Thi My
H - Van phong luat su Nguyén Thi My H thuoc Poan Luat su Thanh ph6 H6 Chi
Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1973.

Noi cu tria: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An.

3. Chi Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1977.

Noi cu tra: Khu phd H 1, thi trdn G, huyén G, tinh Long An.

4. Chi Nguyén Thi Ngoc D1, sinh nim 1983.

Noi cu tra: S6 769/4B, duong P, Phuong 4, Quan 8, Thanh phd HO Chi
Minh.

5. Anh Nguyén Vin T1, sinh nim 1986.

Noi cu tri: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An.

6. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1986.

Noi cu tru: Ap 3, xa A, huyén G, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua chi L,;ch,i M, chi D1, anh T1 va anh H1: Ba
béang Thi T, sinh nam 1955; Noi cu tra: Ap 3, xa A, huyén G, tinh Long An (la
nguoi dai dién theo Gy quyen, Van ban uy quyén ngay 18/3/2021).

7. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1992.

Noi cu tria: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1976.

Noi cu tri: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An.

8. Ba Nguyén Thi G1, sinh nim 1966.

Noi cu tri: Ap 3, X3 A, huyén G, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi GI: Luit su
Nguyén Thi My H - Van phong luat su Nguyén Thi My H thuéc Poan Luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang céo: Bi don la ong Nguyén Vin D va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi G1.

(BaT, béng D, anh V, ba T2, ba G1 va ludt suw Héa c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Trong cdc don khoi kién ngay 20/02/2019, ngay 08/5/2019 va trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don la ba Bang Thi T trinh bay:

Ba T 1a vo 6ng Nguyén Vian D2, 6ng D2 dang dung tén trong sé6 muc ké
thira dat s6 364. Ong Nguyén Vin D st dung thira dat 366 lién ké thira dat 364,
Trong qué trinh sir dung, 6ng D 14n qua ranh dat ciia 6ng D2. Do d6 ba T yéu cau
6ng D co trach nhiém giao tra dién tich dat da l1an chiém chiéu ngang 1,7m, chiéu
dai 41m, tong dién tich 1a 69,7m?



_ Trén phan dt tranh chdp c6 mot phan nha & cua ba Nguyén Thi G1 va mét
phan nha v¢ sinh cta 6ng D. Khi ba G1 xay nha, dng D2 con song ¢6 noi la ba G1
xdy nha c6 lan qua dat 6ng D2, do 6ng D2 va dng D c6 ba con nén khong tranh
chap.

Trong qué trinh hoa giai tai cap so tham, sau khi do dac phan dét tranh
chap thi cin ctr manh trich do dia chinh s6 49 ngay 13/01/2021 ctia Cong ty trach
nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia, dugc chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai tai huyén G duyét thi ba T yéu cdu Toa an budc dng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi Kim T2 va ba Nguyén Thi G1 tra phan dat tho thira dat 364 dién tich
01m? (ngang 0,4m dai 2,7m) thuéc mot phan cin nha sau ctia ba G1; yéu cau ba
G1 tra 1a 2,9m? dat tho 1a mot phan cia cin nha ciia ba Nguyén Thi G1 gom 1,3m?
tai vi tri B va 1,6m? thudc vi tri D; yéu cau 6ng D va ba T2 thiao do mot phan nha
vé sinh xay gach trat xi ming bén trong dé tra 0,7m? dét tho cho ba T.

Tai phién toa so tham, ba T van gilt nguyén yéu cau: budc dng D, ba T2
thdo d& mot phan nha v¢ sinh dién tich 0,7m?, budc ba G1 thio dé mot phan cin
nha c6 dién tich 1,3m? ¢ vi tri D va 1,6m? & vi tri D d€ tra dat lai cho ba T.

Déi véi yéu cau phan td ctia 6ng Nguyén Vin D vé viée yéu cau Toa an
cong nhin cho dng D duogc st dung 61,4m? dét thd 1a mot phan thia dat 364 do
6ng D2 dung tén; trong 61,4m? nay c6 luén phén dat 0,7m? ma ong D di 1am nha
v¢ sinh va yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyeén loi nghia vy lién quan ba Nguyén
Thi G1 vé viéc yéu cau Toa an cong nhan cho ba G1 duoc quyen st dung 2,9m?
dat tho trén d6 c6 mot phan cin nha ctia ba G1: Ba T khong dong ¥, vi muc dich
ctia 6ng D yéu cau duoc st dung 61,4m? dat tho thudce thira 364 1a d¢é 6ng D va ba
G1 c6 16i di ra duong cong cong do gia dinh 6ng D va ba G1 di trén thira dat 364
di ra duong cong cong chung véi duong di cua gia dinh ba T 1a khong dang, thuc
té 6ng D va ba G1 trude day co 16i di khac.

* Bi don la éng Nguyén Van D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la
ba Nguyén Thi G1 trinh bay:

Thua dat 364 ¢ nguon gbc cua ong ba dé lai nhung ong D2 la NQuot co tén
trong s6 muc ké chua duoc cap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat. Ong D khéng
dong y thio d& nha vé sinh dé tra 0, 7m dat tho cho ba T. Ong D yéu cau dugc sir
dung 61,4m? dat tho thudc thira 364 gom vi tri C va D dé 6ng D va ba G1 ¢6 16i di
ra ngoai dudng cong cong. Ong D, ba G1 da di trén 16i di nay tir khi 6ng D2 con
song.

Ba Nguyén Thi G1 khong doéng ¥ d& nha dé tra cho ba T 2,9m? dat tho ma
yéu cau Toa an cong nhan cho ba G1 duoc sir dung 2,9m? dat tho thudc thia 364
do ba G1 x4y nha nam 2008, ba G1 xac dinh nha 1am dang ranh khong 1an qua dét
ciabaT.

* Ba Dang Thi T |& nguoi dai dién hop phdp ciia quyén loi, nghia vu lién
quan — Chi Nguyén Thi Ngoc L, chi Nguyén Thi Ngoc M, chi Nguyén Thi Ngoc D1,
anh Nguyén Vin T1 va anh Nguyén Van HI trinh bay: Chi L, chi M, chi D1, anh



T1 va anh H1 khong dong ¥ dé cho dng D duoc quyeén sir dung 61,4m? dat tho,
trong d6 c6 0,7m? dat (mét phan nha vé sinh) va 2,9m? dat tho (mot phan can nha
cap 4 cua ba G1) cung thudc mot phan thira s6 364.

* Negwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Van V trinh bay:
Anh V khong dong y dé cho dng D duoc quyén st dung 61,4m? dat tho, trong do
c6 0,7m? dit (mot phan nha vé sinh) va 2,9m? dat thd (mot phan can nha cap 4 cia
ba G1) clng thudc mot phan thira s6 364.

Vu an duge Toa an cip so thim tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 31/2021/DS-ST ngay 17/5/2021, Tda an nhan
dan huyén G di cin ct vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; céc Diéu
158, 175, 189 cua B6 luat Dan su nam 2015; cac Diéu 166, 170 cua Luat Dat dai
nim 2013; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:
Chap nhén yéu cau khoi kién doi tra quyén st dung dat caa ba Dang Thi T.

~ Budc vo chong 6ng Nguyén Van D ba Nguyén Thi Kim T2 thdo d& mot
phén nha v¢ sinh dé tra 0,7m? @at ONT la mot phan thira dat 364, to ban do so 2,
dat tai Ap 3, xa A, huyén G, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi G1 dugc quyén sir dung dién tich 2,9m? dat tho, 1a mot
phan thtra dat 364, vi tri dat 1a D 13 1,3m? va mot phan vi tri D dién tich 13 1,6m?
hinh tam gi4c, canh day 1a 0,4m, hai canh con lai mdi canh dai 14,3m trén d6 co
mong, cot, da va vach nha ctia ba Nguyén Thi G1.

Vi tri va dién tich ph?}n dat trén theo Trich do dia chinh Céong ty Trach
nhiém htru han do dac nha dat Trung nghia dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén G duyét ngay 13/01/2021.

Bugc ba Nguyén Thi G1 tra cho ba Dang Thi T gia tri 2,9m? dat tho 2
8.990.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi G1 c6 trach nhiém lién doi tra
cho ba Bang Thi T chi phi do dac tham dinh gia la 14.050.000 dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015 twong (mg vé6i thoi gian chua thi hanh an.

Khoéng chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian D duoc quyén st dung
60,1m? dat tho, 1a mot phan thira dat 364 6ng Nguyén Van D2 dang dimg tén trong
s6 muc ké, 1a vi tri C va D theo Trich do dja chinh Cong ty Trach nhi€ém hiru han



do dac nha dat Trung Nghia dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
G duyét ngay 13/01/2021.

An phi:

~C)ng Nguyén Vin D phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so thém, ba
Nguyen Thi G1 phai chiu 4}49.500 dong an phi dan sy S0 tham. Ong Nguyén Vin
D con phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phan yéu cau khong dugc chép nhan.
Tong 50 tién 4n phi ma 6ng D phai chiu 1a 600.000 dong. Ba Nguyén Thi G1 c6
ndp tién tam ung an phi 13 300.000 ddng 0008433 ngay 12/4/2021 cua Chi Cyc

Thi hanh an dan sy huyén G, chuyén sang an phi 300.000 déng, ba Nguyén Thi
G1 con phai ndp 149.500 dong.

, Ong Nguyén Vin D ¢6 ndp tam tng an phi 1a 4.758.000 dong theo bién lai
thu s6 0008456 ngay 15/4/2021 cua Chi Cuc Tl~1i hanh an (}én‘ su huyén G, qhuyén
sang an phi 600.000 dong, tra lai cho 6ng Nguyén Van D so6 tién 4.158.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luét Thi hanh 4n dan su.

Ngay 27/5/2021, bi don 1a 6ng Nguyén Vian D khang cdo khong dong ¥ ban
an dan sy so tham, cyu thé: Ong D khéng dong ¥ tra cho ba Pang Thi T 0,7m? dat
(mot phan nha tdm cta dng D), loai dat ONT, theo ranh ban d6 thudc mot phan
thira dat 364, to ban d6 sb 02, toa lac tai ap 3, Xx& A, huyén G, tinh Long An. Ong
D dé nghi Toa an cap phuc tham cong nhan 61,4m? dat gdm cac Khu C, dién tich
14,8m?2; Khu D, dién tich 45,3m? va Khu D, dién tich 1,3m?, theo ranh ban d6
thudc mot ph?m thura dat 364, to ban dd sb 02, toa lac tai ép 3, X& A, huyén G, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s6 49-2020 do Céng ty TNHH Po dac nha
dat Trung Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén G
duyét ngay 13/01/2021.

Ngay 27/5/2021, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi
G1 khang cao khong dong v ban an dan su so tham, cu thé: Ba G1 khong dong y
tra cho ba Pang Thi T 8.990.000 ddng tién gia tri quyén sir dung 2,9m? dat (gdm
Khu D, dién tich 1,6m? va Khu B, dién tich 1,3m?), loai d4t ONT, theo ranh ban do
thudéc mot ph?m thira dat 364, to ban dd s6 02, toa lac tai ép 3, xa A, huyén G, tinh
Long An theo Manh trich do dia chinh s 49-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha
dat Trung Nghia do v& va duge Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai tai huyén G
duyét ngay 13/01/2021.

Nhan thiy, tai phién toa phiic tham, ba Pang Thi T van giit nguyén yéu cau
khai kién, 6ng Nguyén Van D rdt mot phan yéu cau khang cdo, ba Nguyén Thi G1
khong rit yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Ong D rat mot phan yéu cau khang céo, 6ng D khong yéu cau cong nhan
Khu D, dién tich 1,3m? 6ng D chi yéu cau cong nhan 60,1m? dat gom Khu C, dién
tich 14,8m? va Khu D, dién tich 45,3m? cung loai dit ONT, theo ranh ban d6



thudc mot phﬁn thfIgl dat 364, to ban d6 sd 02, toa lac tai ép 3, Xxa A, huyén G, tinh
Long An thudc quyén str dung ctia 6ng D.

* Luat suw Nguyen Thi My H — nguoi bdo v¢ quyen va loi ich hop phdp cua
ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi GI phdat biéu y kién:

Vé nguon gbc dat tranh chap: 6ng D, ba G1 trinh bay thwra 366 la cua 6ng ba
ndi chét dé lai, trude khi chét c6 phan chia dat, c6 cim ranh bang cay khuynh diép,
cdy dira v6i thira 364 ctua 6ng D2. Sau khi ba noi chét thi ai dang sir dung van tiép
tuc st dung theo ranh. Thira 364 6ng D2 chua duoc cap giay, hién do ba T su
dung. Trong qua trinh xay nha ba G1 thi ong D2 ba T c6 ra xem va khong cd y
kién nén viéc ba T va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng D2 cho rang
6ng D ba G1 1an ranh 1a khong c6 co sd. Thira 364 14 dat rudng, ranh giita 2 thira
hién tai van con mét gdc cdy khuynh diép. Ba T c0 trinh bay ranh 1a cay dira, cdy
khuynh diép ciing phtt hop nhung ba T cho rang 6ng D da doi cay khuynh diép ra
khi xay nha ba G1 la khdng c0 can cu, 1a vo 1y. Vi khi ba G1 xay nha bén ba T
cling khéng c6 don tranh chap gi. Déi chiéu cdy cot san do ba T cdm véi gbe cay
khuynh diép con thi ranh n6 1a duong thang. Hon nita tir ranh d6 dén nay 1a do gia
dinh 6ng D sir dung nén yéu cau khoi kién cua ba T 13 khong ¢6 can ct.

Tir d6, Luat su Nguyén Thi My H dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc thim cin
ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Chép nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng va ba G1, sira toan bd ban an dan sy so thim theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T, chap nhan yéu cau phan t6
cua 6ng D, ba G1.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu:

- Y kién vé viéc tudn theo phap luat td tung: Ké tir khi thyu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir phiic tham nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
tda, thanh vién Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa tuan thu dung cac
quy dinh cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Nhitng nguoi tham gia td tung
thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su
nam 2015.

- Quan d}ém vé viée giai quyét vu an: Bon khang cao cua 6ng Nguyén Vin
D va ba Nguyen Thi G1 thuc hi¢n ding vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo
quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015 nén vu an
dugc xem xét gidi quyéet theo thu tuc phac tham.

Vé noi dung:

Nguén goc thira 364, 366 la do cita ong ba ong D, ong D2 dé lai. Thura dat
364 do 6ng D2 dung tén trong sO muc ké nhung chua duge cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat, hién nay ba T va cac con cua ba T dang quan ly thira 364. Thua
366 dién tich 637m? dugc UBND huyén G cip glay ching nhan quyén st dung dat

cho dng D ngay 28/7/2009 khong do dac thuc té, khong ky giap ranh. Xét thiy,
theo 16 trinh bay ctia ba T thi giita hai thira dit 364, 366 c6 hang cdy lam ranh cu
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thé 14 02 cay khuynh diép, 01 cdy dira, 01 ciy so diia do ba ndi chong ciia ba T khi
cho dét chi ranh. Ba T cho rang 6ng D khi tién hanh xay nha cho ba G1 da chit bo
hang cay va doi cdy qua phan dat thira 364 cta ba T nhung khong c6 cin ¢t ching
minh. Boi, theo bién ban thim dinh tai chd ngay 12/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Long An xac dinh theo trich do s6 49-2020 ngay 13/01/2021 cia Cong ty
Trung Nghia dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén G duyét ngay
13/01/2021, trén khu C c6 mot phﬁn nha vé sinh 0ng D xay dung nam 2011, trén
khu C cap nha v¢ sinh ctia 6ng D c6 tré)ng 01 cay 6 moi, trén khu C c6 01 tru cot
san do ba T cdm. Khu D, B c¢6 mdt phan nha cua ba G1, ba G1 xay dung nim
2008, trén khu D hién c6 01 gbc khuynh diép, ba G1 xac dinh gbc khuynh diép nay
do ba noi tréng tir 1au. Cap vach nha ba G1 (khu E), c6 trong 01 cay dira do ba Gl
trong. Nhu vay, ranh gi6i giita hai thira 364, 366 hién tai van con ton tai 01 goc cay
khuynh diép, 01 tru san phu hgp véi 101 trinh bay ctia ba T, cling nhu 6ng D, ba
G1. Do d6 ba T cho rang 6ng D, ba G1 14n dat ctia ba T 1a khong ¢6 co sé. Tir
nhimg phan tich trén c6 cin cit chdp nhan yéu cau khang co ctia 6ng D, ba G1.

Tai phién toa so tham, ba T rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau
budc ba G1 tra 01m? dat tho thudc thira 364 trén d6 c6 nha ba G1. Toa an cap so
tham nhan dinh can ct khoan 2 biéu 244 B0 luat T tung dan su dinh chi xét xur
d6i voi phan yéu cau nay cua ba T. Tuy nhién tai phan quyét dinh cta ban 4n so
tham lai khong tuyén dinh chi 1a thiéu sot.

Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xt phuc
tham can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015:
Chép nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi G1, sta
toan bo ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phien
toa, can cit vao két qua tranh tung tai phien toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thu tuc td tung: Pon khang céo cua dng Nguyén Vian D va ba Nguyén
Thi G1 thyc hién dang vé hinh thire, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac
Diéu 272, 273 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015 nén vu an dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé viéc ong Nguyén Van D rat mot phan yéu cau khang cdo:

Tai phién toa phtc tham, 6ng D rat mot phan yéu cau khang céo vé viéc yéu
cau cong nhan Khu D, dién tich 1,3m?, loai d4t ONT, theo ranh ban dd thudc mot
phan thira dat 364, to ban dd sd 02, toa lac tai 4p 3, X4 A, huyén G, tinh Long An
theo Manh trich do dia chinh s6 49-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha dit Trung
Nghia do v& va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén G duyét ngay
13/01/2021.



Xét viéc 6ng D rat mot phan yéu cau khang céo 13 ty nguyén nén Hoi dong
xét xtr phiic thim can cr khoan 3 Piéu 284 cua B luat Té tung dan sy nam 2015,
dinh chi xét xir phuc tham ddi véi mot phan yéu cau khang cio ma dng D da rut.

[3] Yé viéc yéu cau khang céo cua ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
G1, Hoi dong xét xtr phtic tham xét thay:

Can cu 101 trinh bay cua cac duong su va céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho
SO ¢O co sO xac dinh:

- Vé thira s6 364: Ong Nguyén Vin D2 (chét nim 2012) va ba Pang Thi T
c6 07 ngudi con gdm chi Nguyén Thi Ngoc L, chi Nguyén Thi Ngoc M, chi
Nguyén Thi Ngoc D1, anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén Vin H1 va anh Nguyén
Vin V. Ong D2 hién dung tén trong S6 muc ké do Uy ban nhan dan x& A, huyén
G, tinh Long An d6i v6i thira dét s6 364, dién tich 653m?, loai dit ONT, thudc to
ban dd s6 02, toa lac tai xa A, huyén G, tinh Long An.

- V& thtra s6 366: Ong Nguyén Vin Luong, ong Nguyén Vin D 13 con cia
cu Nguyén Vin Da (chét nim 1978) va cu Nguyén Thi Hién (chét) nam 2002), con
6ng Nguyén Van D2 (con cua 6ng Nguyén Vin Ba, chét naim 1970) 14 chau ndi cta
cu D3 va cu H2.

Ngay 30/12/1996, cu H2 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy chung
nhan quyén st dung thira dat s6 366, dién tich 637m?, loai dat Tho, thudc to ban do
s6 02, toa lac tai x4 A, huyén G, tinh Long An. Sau khi cu H2 chét, dén nam 2009,
cac con cua cu D3 va cu H2 gom 6ng L1, dng D va dng D2 lap “Van ban thoa
thuan phan chia di san” do cu D3 va cu H2 dé lai. Theo “Vin ban thoa thuan phan
chia di san” do Phong Cong chtng s6 02 chirng nhan ngay 29/5/2009 thi 6ng D
duoc chia thira 02 thira dat, trong do cé thura s6 366 noi trén.

Pén ngay 28/7/2009, ong D dugc Uy ban nhan dan huyén G cép Giéy
chimg nhan quyén st dung thira dat so 366 noi trén vdi dién tich 637m?, loai dat
ONT.

Can ctr theo Manh trich do dia chinh s 49-2020 do Céng ty TNHH Po dac
nha dat Trung Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén G duyét ngay 13/01/2021 thi phan dit tranh chap gdm:

o -0,7m? dag (mot phqn nha v¢ sinh ctia 6ng D), loai dat ONT, theo ranh ban
do thuéc mot phan thira dat 364, to ban do so 02, toa lac tai xa A, huyén G, tinh
Long An.

- 2,9m? dat (mdt phan nha cta ba G1) gom Khu D, dién tich 1,6m? va Khu
D, dién tich 1,3m?, cung loai d4t ONT, theo ranh ban do thudc mét phﬁn thura dat
364, to ban do s6 02, toa lac tai xa A, huyén G, tinh Long An.

- 60,1m? dat gom Khu C, dién tich 14,8m? va Khu D, dién tich 45,3m?, cling
loai ¢4t ONT, theo ranh ban do thudc mot phz‘in thira dat 364, to ban dd sb 02, toa
lac tai 4p 3, xa A, huyén G, tinh Long An.



Xét d6i voi thira sb 364, khi 6ng D2 ké khai dung tén trong S6 muc ké thi
khong c6 do dac dién tich dat thuc té ma dua vao ban dd khong anh. Con ddi véi
thira 366, khi cu H2 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung thtra dat ndy vao
nam 1996 ciing ké khai, khong c6 do dac dién tich dét thuc t&é ma dya vao ban do
khong anh. Pén nam 2009, 6ng D duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung thira
dat sb 366 1a cép tron thira, cling khoéng c6 do dac dién tich dat thuc té ma dua vao
Trich luc ban d6 dja chinh do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén G duyét
ngay 20/3/2009. Do d6, khong thé can cu dién tich thira sO 364 ma ong D2 dtng
tén trong So Muc ké va dién tich thua so 366 ma 6ng D duoc céap trong Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé giai quyét vu an nay. Do d6, Hoi dong xet xur phuc
thAm cdn cr qua trinh sir dung dat cia cac duong su dé xem xét giai quyét.

Can cr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/11/2021 va Manh trich
do dia chinh s6 49-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung Nghia do vé& va
dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén G duyét ngay 13/01/2021 thi
thé hién:

Déi véi Khu C: Tai vj tri c6 chiéu dai 0,2m giao nhau giita ranh do ba T chi
do dac va ranh do 6ng D chi do dac (phia T4y cua thtra s6 364) ¢6 01 c6t mdc bang
cdy cot san do ba T cdm vao nim 2010.

Péi véi Khu D: Trén doan chiéu dai 36,6m (phia Nam cua thira 364) c6 01
cay 6 moi khoang 10 nam tudi do 6ng D trong va quan 1y sit dung nam phia ngoai
nha vé sinh. Ngoai ra, trén doan chiéu dai 36,6m vé phia nha ba G1 c¢6 01 gbc cay
khuynh diép di bi don. Phia 6ng D trinh bay cay khuynh diép nay do phia gia dinh
6ng D trong dé 1am ranh gitra hai thira 366 ctia 6ng D va 364 cua 6ng D2. Do bi sét
danh chay, 6ng D d6n nén hién nay con gc. COn phia ba T trinh bay cay khuynh
diép nay truéc day nam trong phan dién tich dit ctia nha ba G1 hién nay, khi ba G1
xdy dyng nha méi don va dem gbe cdy khuynh diép doi ra vi tri hién nay nhung
khéng cung cap duoc tai lidu, chimg ¢ gi chtirng minh.

Qua xem xét, tham dinh tai chd va Manh trich do dia chinh sé 49-2020 néi
trén thi c6 co s& xac dinh c6t mbe b'fmg cay cot san do ba T cam véao nam 2010,
cdy 6 moi va gdc cay khuynh diép do phia gia dinh 6ng D tréng nam trén ranh do
Ong D chi do dac c6 chiéu dai 36,3m (phia Nam Khu D). Con nha v¢ sinh cua ong
D nam phia trong cua cot moc bang cay cot san do ba T cidm vao nam 2010, cay 6
mai do phia gia dinh 6ng D trong.

Nhu vay, tr nam 2010, phia ba T va phia 6ng D da tu thoa thuan ranh gidi
str dung thuc té giita hai thira s6 364 va 366. Do d6, viéc phia ba T can cir ranh ban
d6 dia chinh theo Manh trich do dia chinh s 49-2020 do Céng ty TNHH Po dac
nha dat Trung Nghia do v& va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén G duyét ngay 13/01/2021 dé khoi kién yéu cau dng D tra 0,7m? dat (mot
phan nha vé sinh ciia dng D) va ba G1 tra 2,9m? dat (gdm Khu D, dién tich 1,6m?
va Khu D, dién tich 1,3m?) 13 khéng c6 co so chip nhén.

Xét theo ranh ban dd dija chinh thi 60,1m? Khu C, dién tich 14,8m? va Khu D
thudc mot phan thtra sb 364. Tuy nhién, trén thuc t& phia 6ng D 13 ngudi truc tiép
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quan 1y, sir dung hai Khu dét nay tir trudc cho dén nay. Do d6, viéc 6ng D yéu cau
cong nhan 60,1m? dat thudc hai Khu C va Khu D 14 ¢6 cin ¢t nén Hoi dong xét xur
phtc tham chap nhan yéu cau khang cao trén ctia 6ng D va ba G1.

[4] Vé viéc Toa an cap so tham khong dinh chi xét xir d6i véi mot phan yéu
cau khoi kién ma ba Pang Thi T da rat:

Xét trong cac don khai kién ngay 20/02/2019 va ngay 08/5/2019, ba T yéu
cau 6ng D va ba G1 tra phan dit c6 dién tich khoang 60m?, thudc mot phan thira sd
364 noi trén. Tai phién toa phuc tham, ba T trinh bay do lic khoi kién, chua do dac
thuc té, chua biét chinh x4c dién tich dit ma 6ng D va ba G1 lin chiém 1a bao
nhiéu nén ba yéu cau tra khoang 60m? dat. Sau khi c6 Manh trich do dia chinh s
49-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung Nghia do vé& va dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén G duyét ngay 13/01/2021, theo ranh ban d6
thi phan 16n dién tich dat dang tranh chap thuéc mot phan thira sé 364 nén ba T rit
mot phan yéu cau khoi kién, ba T chi yéu cau 6ng D va ba G1 tra 02 phan dat co
dién tich 0,7m? va 2,9m? ndi trén, boi 18, theo ranh ban d6 thi 02 phan dit nay
thudc mot phan thira s6 364.

Nhu vay, so voi yéu cau khoi kién ban dau, trong qua trinh giai quyét vu an
nay tai Toa an cap so tham, ba T co thay doi mot phan yéu cau khoi kién. Do do,
viéc Toa an cap so tham da xir buoc 6ng D tra 0 ,7m? dat va ba G1 tra gia tri quyén
su dung 2 ,9m? dat 13 khong Vu'O’t qua yéu cau khai kién cta ba T. Tai doan [3] cua
phan “Nhan dinh ctia Toa an”, Toa an cap so tham cé nhan dinh can ct khoan 2
Diéu 244 B0 luat T6 tung dan su nam 20135, dinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu
cau khoi kién ma ba T da rat. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham khong dé cap van dé
nay trong phan “Quyét dinh” ctia Ban an dan sy so tham s6 31/2021/DS-ST ngay
17/5/2021 1a thiéu sot, can nghiém tac rat kinh nghiém. Hon nita, sau khi Toa 4n
cap so thim xet xu, cac duong su khong c6 khang cao va Vién kiém sat khong co
khang nghi vé van dé nay.

[5] Ttr nhan dinh & cac doan [2], [3] va [4], HOi dong xét xir phuc thim cin
ctr khoan 3 Piéu 284, khoan 2 Dleu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015:
Pinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i mot phan yéu cau khang cdo ma ong Nguyén
Vin D da rat, chap nhan yéu cau khang cao ctia dng Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi G1, stra toan bo ban an dan sy so tham.

[6] V& 4n phi: Cac duwong su phai chiu an phi dan su so tham, an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua B9 luat Té tung dan sy nim
2015; cac Diéu 26, 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.
Tuy nhién, do ba Pang Thi T, sinh ndm 1955, tinh dén nay da 60 tudi nén 1a ngudi
cao tudi theo quy dinh cta Luat Nguoi cao tudi ndm 2009 va c6 don dé nghi mién
tién an phi. Do do, ba T duoc mién toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 nai trén.
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Ong Nguyen Van D va ba Nguyen Thi G1 khong phai chiu &n phi dan sy so
tham do yéu cau phan t6 dugc Toa an chap nhén.

Qng Nguyen‘Van D va ba Nguyén Thi G1 khong phai chiu an phi dan su
phtc tham do yéu cau khang cao dugc Toa an chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung (chi phi do dac, thAm dinh gia va xem xét, tham dinh
tai chd): Tong cong la 16.750.000 ddng va phia nguyen don la ba Dang Thi T da
ndp 14.050.000 dong va phia bi don la ong Nguyén Vian D d3 nop 2.700.000 dong
tién tam Gng chi phi td tung nay. Cac duong su phai chiu chi phi t6 tung theo quy
dinh tai cac Piéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. Do Toa
an khong chap nhan yéu céu khoi kién cua phia nguyén don nén phia nguyén don
phai chiu toan bd chi phi to tung nay. Tuy nhién, tai phién toa phtc tham, phia 6ng
D tu nguyén chiu 2.700.000 dong tién chi phi t6 tung nén duoc chap nhan va da
ndp xong. Ba T phai chiu 14.050.000 ddng tién chi phi t6 tung va da nop xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ciia B luat TS tung
dan sy nam 2015.

- Pinh chi xét xtr phuc tham d6i voi mot phan yéu cau khang cido ma ong
Nguyén Van D da rut.

- Chap nhén yéu cau khang cdo ctua 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
G1.

- Stra toan bd Ban an dan sy so tham s6 31/2021/DS-ST ngay 17/5/2021 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Long An.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Dicu 158, 175, 189 ciia B9 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 166,
170, 203 ctia Lut Dét dai nam 2013; c4c Dicu 26, 29, diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi nuwée Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin D tra 0,7m? dat (mot phan nha vé sinh ctia 6ng D), loai dat ONT,
theo ranh ban d6 thuéc mot phﬁn thira dat 364, to ban do6 sb 02, toa lac tai Xa A,
huyén G, tinh Long An.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi T vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Van D va ba Nguyén Thi G1 tra 2,9m? dat gom Khu D, dién tich 1,6m? va
Khu D, dién tich 1,3m?, cung loai d4t ONT, theo ranh ban dd thudc mot phén thira
dat 364, to ban do sb 02, toa lac tai x4 A, huyén G, tinh Long An.
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~ (Theo Manh trich do dia chinh s6 49-2020 do Cong ty TNHH Do dac nha
dat Trung Nghia do v€ va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén G
duyét ngay 13/01/2021).

2. Chép nhan yéu cu phan té ctia 6ng Nguyén Vian D vé viéc yéu cau cong
nhan 60,1m? d¢at gdm Khu C, dién tich 14,8m? va Khu D, dién tich 45,3m?, cling
loai dit ONT, theo ranh ban d6 thudc mot phﬁn thira dat 364, to ban dd sb 02, toa
lac tai 4p 3, X3 A, huyén G, tinh Long An thudc quyén sir dung ctia 6ng D.

Buoc ba Bang Thi T, chi Nguyén Thi Ngoc L, chi Nguyén Thi Ngoc M, chi
Nguyén Thi Ngoc D1, anh Nguyén Vin T1, anh Nguyén Vin H1 va anh Nguyén
Vin V phai giao cho 6ng Nguyén Vin D 60,1m? dat gom cac Khu C, Khu D theo
Manh trich do dia chinh s6 49-2020 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Trung
Nghia do v& va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén G duyét ngay
13/01/2021.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi G1 vé viéc yéu cau duoc
tiép tuc quan 1y sir dung dbi v6i 1,3m? dat tai Khu D theo ranh ban d6 thudc mot
ph::in thira dat 364, t& ban do sb 02, toa lac tai ép 3, xa A, huyén G, tinh Long An.

Nguot dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan

quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ngp ban chinh gidy ching nhan
quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhén quyén s dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

3. Pinh chi xét xir d6i voi mot phan yéu cau khai kién ma ba bang Thi T da
rut.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ba Dang Thi T phai chiu 14.050.000 dong (Mudi bon trigu khong tram ndm
muoi nghin dong) tién chi phi to tung va da ndp xong.

Qng Nguyén Van D ty nguyén chiu 2.700.000 dong (hai triéu bay trim
nghin dong) tién chi phi t6 tung va da ndp xong.

5. V& 4n phi dan sy so thAm:
Ba Pang Thi T dugc mién toan bo an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyen Vin D 4.758.000 dong (bén triéu bay trim nim
muoi tam nghin dong) tién tam ung an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam
ung an phi s6 0008456 ngay 15/4/2021 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi G1 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam (ng an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0008433 ngay
12/4/2021 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén G.
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6. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho éng ONguyén Vian D 300.000 dong (ba tram nghin qéng) tién
tam tng an phi phdc tham da ndp theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0001264
ngay 21/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

Hoan tra cho ba Nguyen Thi G1 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién
tam Gng an phi phtic thim di ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0001263
ngay 21/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh dan dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuén
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