TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 36/2024/DS-ST
Ngay: 29 - 5 - 2024

VIV: Tranh chap doi lqi quyen st
dung dat yéu cau huy gidy ching
nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Véi thanh phian Hpi dong xét xiv so' thim gom c:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Tran Vin Viét

Ong Mai Thanh Ting

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2024, tai Tru s6 Toa an nhan déan tinh Soc Trang xeét
X0 so tham cong khai vu an thy ly 50 178/2023/TLST-DS, ngay 20 thang 12

nam 2023 veé viéc “Tranh chap doi lai quyén siv dung dat, yéu cau hiy gidy
chitng nhén quyén sir dung dat”

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 61/2024/QDST-DS ngay 25
thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lam Ngoc T, sinh nam 1972 (c6 mit).

2. Ba V& Thi U. Sinh nim 1974 (ving mit).

Cung dia chi: Ap C, x T, huyén T, tinh Soc Tring.

_Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba V6 Thi U: Ong Lam Ngoc T. Dia

chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lam Ngoc T: Ong Triéu
Du L la Luat su trg giup phap ly nha nuéc tinh S (c6 mat). Dia chi: A duong H,
Phuong F, thanh pho S, tinh Soc Trang.

- Bi don: Ong Lam Pa R (vang mat).

Pia chi: Ap C, xa T, huyén T, tinh Soc Tring.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ba Lam Thi S. Dia chi: Ap C,
xa T, huyén T, tinh Sé¢ Trang (c6 mat).



- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan I}uyén T, tinh Ség Trang. Dia chi: Ap D, thi trdn T,
huyén T, tinh S6¢ Trang. (vang mat c6 don dé nghi xét xur vang mat).

2. BaLam Thi S (c6 mat).

3. Ba Tra Thi D (c6 miit).

Cung dia chi: Ap C, x4 T, huyén T, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 13 thang 5 ndm 2021 va cac 161 khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, nguyén don Lam Ngoc T trinh
bay:

Nguyén don c¢6 thura dat dién tich 268,4 m?, thudc thira s6 41, t& ban do sd
36, toa lac ép C,xa T, huyén T, tinh S6c Trang, da dugc ij ban nhan dan huyén
T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sé BR 135908, s6 vao s6 CH 01290
ngay 13/3/2014 cho cac nguyén don ding tén, ngudn gdc phan dat 1a cua cha
nguyén don tén LAm T1 cho lai vo chong nguyén don.

Vao nam 2016 do hoan canh kho khan gia dinh nguyén don di lam an xa
khi tr& vé thi 6ng Lam Pa R d3 chiém mot phan dat va cat nha tam ngang 06 m,
dai khoang 18 m dién tich khoang 108m?. Khi phat hién su viéc cac nguyén don
yéu cau 6ng R d& nha tra lai dat, nhung 6ng R khong d& nha va lai tiép tuc xay
nha tuong nhu hién nay.

Cac nguyén don khoi kién yéu cau: Ong Lam Pa R d& nha tra lai cho céc
nguyén don dién tich 108m? thudc mot phﬁn thtra s6 41, to ban do sb 36, toa lac
ap C, xa T, huyén T, tinh S6c Trang, di dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat, s6 BR 135908, s6 vao so6 CH 01290 ngay
13/3/2014 cho cac nguyén don ding tén.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 01/3/2024 va hoa giai ngay 09/4/2024 cac
nguyén don yéu cau 6ng Lam Da R tra gia tri dat theo nhu két qua dinh gia ngay
05/7/2022 ctia Hoi dong dinh gia huyén T, tinh Séc Trang.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 04/4/2023 bi don Lam Pa R trinh bay:
Ngudn gbc phan dat dang tranh chip trudce day 1a cua dng ba ngoai bi don 13 ong
Lam S1 (chét ndam 1976) va ba Thach Thi K (chét nim 2002). Ong ba ngoai bi
don str dung trude nim 1975 sau d6 dé lai cho me bi don str dung 13 ba Lam Thi
S tir ndm 1976 cho dén nay. Vao nam 1975 6ng ngoai cua bi don c6 cho cha 6ng
T 12 6ng LA&m T1 mot nén nha dé & (chinh 1a nha 6ng T hién nay) sau d6 ong
Lam T1 chet thi 6ng T ¢ cho dén nay. Viéc gia dinh ong T dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao nam 2014 thi bi don khong biét. Bi don khong dong
y voi yéu cau khoi kién cta ong T va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén s
dung dat da cap cho vo chong ong T.

Tai cac Bién ban lay 15i khai ngay 25/4/2023, ngay 15/01/2024 ciing nhur
tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, déng thoi 1a nguoi dai dién
theo Uiy quyén ciia bi don ba Lam Thi S trinh bay: Phan dat tranh chap trudc day
1a cia cha, me ba 1a 6ng LAm S1 va ba Thach Thi K, st dung dén nam 1976 thi
cho ba str dung dén nay, gia dinh ong T 1 ngudi & nho trén dat cia ba, trude day
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la cho cha 6ng T t&n Lam T1 & vao ndm 1975 khi cho ¢ khong c6 lam gidy to gi.
Vao nam 2015 ba cho ong R cét nha, dén nam 2019 6ng R stra nha thi xay ra
tranh chap voi ong T, viéc 6ng T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thi ba khong biét. Nay ba khong dong v vo1 yéu cau khoi kién cua o6ng T.

Tai phién tdoa nguyén don van giir nguyén ndi dung don khoi kién, cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyen lot ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nguyén
don chimg minh dugc ngudn gdc phan dat tranh chip, trudc nim 1975 1a cha
ctia nguyen don 13 6ng LAm T1 st dung dén nim 1992 cho nguyén don sir dung
va nguyén don dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2014 1a
hop phép dung trinh ty thu tuc theo quy dinh nhu tai Vian ban sé 133 ngay
09/4/2024 (but luc 155) cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T thura ty
quyén cia Uy ban nhan dan huyén T da khang dinh van dé nay. Khi nguyén don
dang ky cap quyen str dung dat c6 ba Lam Thi S ky glap ranh. Viéc ba Lam Thi
S cho rang dat nay la cua cha, me ba la ong Lam S1 va ba Thach Thi K nhung
khong co gi dé ching minh, ba S cho rang ba su dung tir nam 1976 dén nay
nhung khong dang ky quyén sir dung dat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XU chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don tra gia tri dat cho nguyen
don theo nhu két qua dinh gia va ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don dong y
hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dé cho bi
don str dung.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va
chap hanh phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur, nguoi tién hanh to
tung va ngu0’1 tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an trong giai doan
xét xUr so tham, ké tir khi thy ly vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong x€t xu
nghi 4n. Vé ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don budc bi don co6 trach nhiém tra gia tri cho nguyén don
theo két qua dinh gia la 53.550.000 dong, ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don
hiy mot phan gidy chting nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich bi don da
xay nha 6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an di dugc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, theo phat
biéu va dé nghi cua Kiém sat vién, nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyet vu an: Trong vy an
nay, cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tranh chap doi lai
quyén str dung dét, bi don yéu cau huy gidy ching nhan quyen str dung dat. Toa
an xac dinh quan h¢ tranh chap la “Tranh chap doi lai quyén sir dung ddt, yéu
cau hiy gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt” theo quy dinh tai khoan 3 va 9
Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Piéu 37 B6 luat T tung dan su 2015, khoan 3 Piéu
32 Luat T4 tung hanh chinh nim 2015.



[2] Tai phién toa V'Zing mat nguyén don VO Thi U, bi don Lam Pa R
nhung c6 ngudi dai dién tham gia, Uy ban nhan dan huyén T c6 don dé nghi xét
XU Véng mat. Do dd, cin ¢t vao Diéu 228 Bo luat td tung dan su tién hanh xét
XU VU an.

[3] Tai phién toa nguyén don van giit yéu cau khoi kién 1a yéu cau budc
6ng Lam Pa R tra gia tri dat cho nguyén don theo két qua da dinh gia. Xét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Tai phién toa cac duong su dé thong nhaflt phan dat tranh cheflp hi¢n
nay ong Lam Da R da xay dung nha ¢ thudc mot phan thira 41, t& ban do so 36
toa lac ap C, xa T, huyén T, tinh Séc Trang, quyén st dung dat do 6ng Lam
Ngoc T va ba Vo6 Thi U dang tén c6 dién tich 107,1 m? ¢ tir can:

- Huong Bong giap duong bé tong c6 s6 do: 6,98 m;

- Hudng Tay giap thira 57 c¢6 sb do: 5,21 m;

- Hudng Nam gidp phan con lai cta thira 41 ¢6 s6 do: 16,52 m + 1,57 m;

- Hudng Bic giap thira 118 ¢6 s6 do: 14 m + 1,86 m + 1,54 m.

Theo két qua dinh gia phan dat 107,1m? ¢ gia la 53.550.000 dong, nha
cua ong Lam Pa R co gia 307.198.000 dong. Nén can cu khoan 2 Bicu 92 By
luat To tung dan sy nam 2015 thi day la tinh tiét sy khi¢én khong phai ching
minh.

[3.2] Ngudn goc phan dat dang tranh chap theo nguyén don trinh bay
trude day la cia ong Lam S1 va ba Thach Thi K (1a 6ng ba ndi cta pguyén don)
cho cha nguyén don 1a 6ng Lam T1 st dung tu trudc nam 1975 dén nam 1992
ong Lam T1 cho nguyén don su dung dén nay va nguyén don duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 13/3/2014.

[3.3] Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Lam Thi S cho rang
phan dat ndy c6 ngudn goc 1a ciia 6ng LAm S1 va ba Thach Thi K cho ba Lam
Thi S vao nam 1976 va ba S str dung dén nay, vao nam 2015 ba S cho bi don Ri
cat nha &, con phan dét gia dinh ong T dang & hién nay 1a do ba S cho chaéng T
la 6ng LAmM T1 ¢ vao nim 1975. Xét thay, 10i trinh bay cta ba S 1a khong co cin
ctr: Vi tai Bién ban 13y 101 khai ngay 15/01/2024 (but luc 140) ba S cho rang cha,
me ba cho dat ba str dung tir naim 1976, nhung nam 1975 ba lai cho 6ng Lam T1
1a cha cua ong T st dung 1a khong phu hop, khi cho khong c6 lam glay to va
trén thuc té thi ba S ciing chua sir dung phan dét nay ngay nao cu thé tai Bién
ban x4ac minh ngay 03/4/2024 (but luc 134) 6ng Nguyen Tan D1 xac dinh ba
Lam Thi S va 0ng Lam Pa R chua tung st dung phan dat nay. Ngoai ra, ba S
cho rang ba sir dung tir nam 1976 dén nay nhu’ng khong co dang ky cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat va khong c6 gidy to gi dé chimg minh la ba S co
su dung phan dat nay. Trong khi d6 gia dinh nguyén don dé su dung on dinh
phan dat nay tir trude nam 2000 va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 13/3/2014 cho dén nay gia dinh bi don ciing khong c6 ¥ kién gi.

[3.4] Do d6, c6 du can cir dé xac dinh ong Lam Pa R xiy dung nha &
thuoc mot phﬁn thira 41, t& ban d6 sb 36 toa lac ép C, xa T, huyén T, tinh Soc



Tring, c6 dién tich 107,1m? 14 quyén sir dung dit cta cac nguyén don, nén can
bugc bi don giao tra lai cho cac nguyén don.

[3.5] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an cing nhu tai phién toa
nguyén don chi yéu cau bi don tra gia tri dat theo ket qua dinh gid ngay
05/7/2022 cua Hoi dong dinh gia huyén T va khong yéu cau dinh gia thi trudng.
Xét thdy, day 1a su tu nguyén cira nguyén don c6 loi cho bi don nén Hoi dong
xét X xem xét chap nhan.

[4] Xet yéu cau huy glay chimg nhan quyen su dung dat cua bi don xet
thdy: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, sb BR 135908, sd vao s6 CH 01290
ngay 13/3/2014 1a dang luat dinh. Tai Van ban sé 133 ngay 09/4/2024 (but luc
155) cua Phong Tai nguyén va Moi tru:0'ng huyén T thira 0ty quyén cua Uy ban
nhan dan huyén T xac dinh viéc cap gidy 1a dang trinh tu tha tuc theo quy dinh.
Tuy nhién, tai phién toa nguyén don chi yéu cau bi don tra gia tri dat con phan
dat dé cho bi don st dung va dong ¥ hiy mot phan gidy ching nhan quyén sir
dung dat ciia nguyén don ddi vé6i dién tich dé cho bi don sir dung. Do do, Hoi
dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don huy mot phan huy gidy
chirng nhan quyen st dung dat, s6 BR 135908, sb vao s6 CH 01290 ngay
13/3/2014 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring cap cho 6ng Lam Ngoc
T va ba V& Thi U voi dién tich 1a 107,1m2.

[5] T nhimg cin cr 43 danh gia, phan tich nhu trén. Hoi dong xét xur
chip nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don budc bi don c6 trach nhiém tra
gia tri quyén st dung dat cho nguyén don, chap nhan yéu cau huy mot phan giay
ching nhén quyén sir dung dat cia bi don. Déi voi ba Tra Thi D la vo cua bi
don R cung sir dung phan dat trén vai bi don nén can budc ba D cé trach nhiém
lién doi voi ong R tra gi tri dat cho cac nguyén don.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Tong cong 13 3.294.979 dong, do yéu
cau khoi kién cia céc nguyén don duogc chép nhan nén bi don phai chiu. Cac
nguyén don di ndp tam Gmg trude nén bi don ¢ nghia vu ndp dé giao tra cho
cac nguyén don.

7] Vé an phi dan sy so thdm: Do khai kién cta cac nguyén don duogc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

[8] Dé nghi cua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phéap cho nguyén don 1a
co can cur dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[9 ] P& nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin cit phu hop véi quy dinh cia
phép luat, Ho1 dong xét xtr xem xét chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



_ Cain ct: Khodn 9 Dicu 26, Diéu 34, khoan 1 Biéu 37, khoan 1 Dicu 147,
Di€u 158, khoan 1,2 Diéu 228 B0 luét to tung dan sy 2015, khoan 3 Dicu 32
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015

Ap dung: Diéu 166 Bo luat Dén sy ndm 2015, Piéu 203 Luat Pat dai nim
2013, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua cac nguyén don Lam Ngoc T va Vo Thi
u.

1. Budc bi don Lam Pa R va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Tra
Thi D c6 trach nhiém lién doi tra cho cac nguyén don gia tri dat la 53.550.000
dong. Ké tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an doi voi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B0 luat Dan sy tuong img vai thoi
gian chua thi hanh an.

2. Giao cho bi don duoc quyén quan ly sir dung dién tich 107,1m? thudc
m(f)t‘phén thira 4}, td ban do so 36 toa lac ap C, xa T, huyén T, tinh Soc Trang,
quyén st dung dat do 6ng Lam Ngoc T va ba V6 Thi U ding tén ¢6 tir can:

- H giap dudng bé téng c6 sd do: 6,98 m;

- Hudng Tay giap thira 57 ¢6 s6 do: 5,21 m;

- Hudng Nam gidp phan con lai cta thira 41 ¢6 s6 do: 16,52 m + 1,57 m;

- Hudng Biéc giap thira 118 ¢6 s6 do: 14 m + 1,86 m + 1,54 m.

3. Huy mot phan gidy chang nhan quyén st dung s6 s6 BR 135908, s
vao s6 CH 01290 ngay 13/3/2014 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang
cap cho 6ng Lam Ngoc T va ba V6 Thi U cta bi don Lam Pa R. Vi dién tich
107,1 m? cé tir can:

- Hudng Pong giap duong bé téng cb sd do: 6,98 m;

- Hudng Tay giap thira 57 ¢6 s6 do: 5,21 m;

- Hudng Nam gidp phan con lai cta thira 41 ¢6 s6 do: 16,52 m + 1,57 m;

- Hudng Biéc giap thira 118 ¢6 s6 do: 14 m + 1,86 m + 1,54 m.

(c6 so dd kém theo)
4. V& chi phi thAm dinh, dinh gia:

4.1. Bi don Lam Pa R va nguoi c6 quyén lg1, nghia vu lién quan Tra Thi
D c¢6 trach nhiém lién d&i nop 1a 3.294.979 dong.

4.2. Cac nguyén don khong phai chiu, cac nguyén don dugc nhén lai
3.294.979 dong do bi don va nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tra Thi D
giao nop.



5. V& 4n phi dan sy so tham:

_ 5.1. Céc nguyén don khong phai chiu, cac nguyén don dugc nhan lai sO
tién dd nop tam tng 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001986 ngay
07/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Tran B¢, tinh Séc¢ Trang.

5.2. Bi don Lam Pa R va ngudi co guyén loi, nghia vy lién quan Tra Thi
D c¢6 trach nhiém lién déi nop 2.677.500 dong.

Céac duong sy co6 quyén khang cdo trong han 15 ngiy, ké tir ngay tuyén
an, d6i véi duong su Véng mat tai phién toa thi thoi han khang cdo néu trén dugc
tinh ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét, dé yéu cau
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hd Chi Minh xét xtr theo thu tuc phiic
tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thot hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh S;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Nguyén Hoang T2






