TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n so: 248/2024/DS-ST
Ngay: 17 - 5 - 2024
VIV Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Diing

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Nga

Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thuw ky phién toa: (A),ng Pham Thanh Binh - Thu ky Toa an nhén dan
huyén Binh Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Binh Chanh, TP. Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan My Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B,
Thanh pho Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 615/2023/TLST-
DS ngay 03 thang 11 nam 2023 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 133/2024/QbXXST-DS ngay
25 thang 3 nam 2024 va Quy¢ét dinh hoan phién toa s6 140/2024/QDST-DS ngay
17 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1979; dia chi: Puong G, Khu
phé B, phudng H, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim
1994; dia chi: Puong V, phuong H, quan T, TP. H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Pong bi don: Cong ty C6 phan M; try so: Puong T, phuong T, quan T,
TP. H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty Co phan M: Ong Pinh B4 A.
(vang mat)

- Pong bi don: Cong ty C6 phan von B (trude day 13 Cong ty Co phan phat
trién dia oc va dau tu B); tru so: Puong A, Phuong C, Quén B, TP. H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phéap ludt cua Cong ty C6 phan vén B: Ba Dao Thi D.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién, cac ban tu khai, cac tai lidu khac trong qué trinh t6
tung, yéu cau khoi kién ctia nguyén don bao gom:

Khoang nam 2018, ba Nguyén Thi N ¢6 tim hiéu vé Dy an Khu dan cu A
tai Xa P, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (Sau day goi tat [a Dy an KDC A). Dy
an nam trén dia ban x& P, huyén B, thanh phé HO Chi Minh.

Trong qué trinh ba N tim hiéu vé dy an trén, ba N biét dén mot ban nhan
vién kinh doanh thuéc Cong ty C6 phan phat trién dia oc va dau tu B (Nay doi tén
thanh Céng ty C6 phan von B; MST: 0311935983; Pia chi: Puong A, Phuong C,
Quan B, Thanh phé HO Chi Minh). Vi c¢6 nhu cau mua nén dat tai 16 C, dién tich
75 m? thudc du an trén nén ba N da lién hé vadi ban nhan vién d6 va duoc ban dan
dén 1am viéc tryuc tiép voi Cong ty C6 phan phat trién dia 6¢ va dau tu B (sau day
goi tat 1a Cong ty B) vao ngay 20/07/2018. Theo do, ba N da dit coc: 50.000.000
d6ng (Bang chir: Nam muoi triéu dong) cho Cong ty B c6 phiéu thu kém theo.
Ngay 25/07/2018, dudi su chi dao ctia Cong ty B, ba N da ky két Hop dong nguyén
tac vé viéc thoa thuén cac diéu khoan chuyén nhuong quyén sir dung dat du an
khu dan cu A s6 AH-C/HPNT-2018 (Sau day goi tit 1a Hop déng nguyén tic
(HPNT)) v6i Cong ty Co phan M (sau day goi tat 1a Cong ty M). Sau d6, Cong ty
M sé& chuyén nhuong cho ba N nén dét co vi tri tai 16 C, dién tich 75 m?, muc dich
str dung 1a dat ¢, thoi han sir dung 1au dai va gid chuyén nhuong ddi véi nén dat
nay 1a 1.162.500.000 dong (Bang chit: Mot ty mot trim sau muoi hai triéu nim
tram nghin dong). Vi vay, ba N di thanh toan thém cho Cong ty M sd tién:
356.875.000 dong (Bang chir: Ba trim nim muoi sau triéu tam trim bay muoi
]am nghin d6ng) theo phiéu thu ngay 25/7/2018 dé hoan tat viéc thanh toan dot 1
theo HDNT giita hai bén da ky. Do d6, tong sb tién ma ba N di thanh toan cho
Cong ty B va Cong ty M 1a 406.875.000 dong (Bang chir: Bén tram 1é sau triéu
tam trim bay muoi 1am nghin dong).

Theo thoi han da thoa thuan, Cong ty M s& ban giao nén dat cho ba N trong
thoi gian du kién 13 06 thang va ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trong vong 09 thang ké tir ngay ky hop dong. Ba N di rat nhiéu lan 1am viéc véi
Cong ty M va Cong ty B vé nhiing van dé néu trén nhung cong ty chi hira hen s&
ban giao gidy to va néu khong ban giao sé tién hanh hoan tra lai cho ba N sé tién
ma ba N di thanh toan cho mi nén s6 C du an khu dan cu A véi so tién goc 1a
406.875.000 dong (bang chir: Bn trim 1€ sau triéu tam trim bay muoi 1am nghin
d6ng). Tuy nhién, dén nay di qué thoi han hai bén cam két nhung phia Cong ty
M van khong tién hanh ban giao theo diing théa thuan, ciing khong tra lai tién cho
ba N.

Sau khi tim hiéu ki hon vé du 4n thi duoc biét chu du 4n nay nay la Cong
ty C6 phan Tu van - Pau tu - Xay dung - Thuong mai - San xuat N (MST:
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0302311259; Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vian C; Pia chi: Khu T, Puong N,
KCN A, X& P, Huyén B, Thanh phd HO Chi Minh). Du an da duoc UBND thanh
phd HO Chi Minh giao dét cho cong ty N dé thuc hién du an tai Quyét dinh sb
3300/QD-UBND ngay 06/7/2015; chap thuan dau tu tai Van ban s6 224/UBND-
DTMT ngay 14/01/2013, diéu chinh chdp thuin dau tu tai Vin ban sb
6175/UBND-DT ngay 31/10/2016 v6i quy md Dy an 26,51 ha.

Cong ty M chi thong bao cho ba N rang Cong ty M 1a don vi phan phdi du
diéu kién dé chuyén nhuong cac nén dat thuéc Dy an khu dan cu A. Cong ty M
khong hé cung cap cho ba N bat cir thong tin nao lién quan dén phap 1y du 4n cua
du an nay.

Thém vao d6, can ci Pidu 194 Luat Dat dai 2013, Diéu 41 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 hudng dan chi tiét thi hanh Luat Pat dai dugc
biét tai thoi diém hai bén ky két hop dong nam 2018 du an trén chua dap tng day
du diéu kién huy dong vén, chua du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat thuoc dy an cho khach hang.

Ba Nguyén Thi N khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén B, thanh phd
Ho Chi Minh giai quyét cho ba N ndi dung sau:

1. Tuyén bd Hop ddng nguyén tic vé viée thoa thudn cac diéu khoan chuyén
nhuong quyén st dung dat du an khu dan cu A s6 AH-C/HDPNT-2018 gitra ba
Nguyén Thi N v4i Cong ty M 13 vo hiéu;

2. Tuyén b6 Thoa thuan dit coc chuyén nhuong du 4n khu dan cu A sd
phiéu 14 ngay 20/7/2018 giita ba Nguyén Thi N véi Cong ty B 13 v6 hiéu;

3. Budc Cong ty M va Cong ty B phai lién doi tra cho ba Nguyén Thi N sb
tién 406.875.000 dong (trong d6 Cong ty M phai hoan tra 356.875.000 dong, Cong
ty B phai hoan tra 50.000.000 dong);

4. Budc Cong ty M va Cong ty B phai boi thuong thiét hai cho ba Nguyén
Thi N tién 13 trén s6 tién do Cong ty M va Cong ty B chiém dung ctia ba Nguyén
Thi N tir ngdy vi pham hop dong vi khong ban giao dat (tir ngdy 25/4/2019), tam
tinh dén ngay 18/9/2023 1a: Cong ty M phai tra tién 14i 1a 156.925.868 dong; Cong
ty B phai tra tién 13i 12 21.986.111 dong.

Qua trinh chuan bi xét xir, phia nguyén don riit mot phan yéu cau khéi kién
ddi véi yéu cu “Tuyén v6 hi¢u Thoa thuan dat coc chuyén nhuong du an khu dan
cu A s6 phiéu 14 ngay 20/07/2018 giira ba Nguyén Thi N va Cong ty C6 phan
phat trién dia 6¢ va dau tu B”, phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién va xac
dinh yéu cau cu thé con lai 1a:

“1/ Tuyén v6 hiéu Hop ddng nguyén tic vé viéc thoa thuan cac diéu khoan
chuyén nhugng quyén sir dung dat du 4n khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018
giita ba Nguyén Thi N va Cong ty Co phan M di ky két;



2/ Budc Cong ty CO phan M hoan tra lai toan bd s6 tién ma ba N da thanh
todn so tién la: 406.875.000 dong (Bang chir: Bon tram 1€ sau tri¢u tdm tram bay
muoi lam nghin dong);

3/ Budc Cong ty C6 phan M phai bdi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi
N s tién 1ai do chiém dung sb tién ma t6i da thanh toan tinh tir thoi diém Cong
ty C6 phan M vi pham hop dong vi khong ban giao gidy ching nhin quyén su
dung dat cho t61 (25/4/2019) dén thoi diém xét xtr so thim. Tam tinh tir 25/4/2019
dén thoi diém hoa giai, cong khai chimg ctr (25/3/2024) 12 4 nam 11 thang véi s6
tién 1a: (406.875.000 dong x 10%/nim x 4 nam) + (406.875.000 dong x 10%/12
x 11 thang) = 200.046.875 ddng (Bang chir: hai trim triéu, khong traim bon muoi
sau ngan, tam trim bay muoi 1m ngan dong).

Tong sb tién ma Cong ty CO phan M phai tra cho t6i tam tinh la:
406.875.000 dong + 200.046.875 dong = 606.921.875 dong (Bang chir: sau tram
1€ s&u tri€u, chin tram hai muoi mot ngan, tdm trdm bay muoi lam dong).”.

Phia bi don Cong ty Co phén M da duoc Toa an nhan dan huyén B thong
bao vé viéc thu 1y vu an, triéu tap dé lay 10i khai, triéu tap dé tham gia phién hop
kiém tra viéc glao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
triéu tap tham gia phién tdoa nhung phia bi don vang mat, khong c6 vin ban trinh
bay ¥ kién vé noi dung vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty Co phan von B trinh bay:
Khi ky két va thuc hién quyén str dung dat thi Cong ty B chi 1a don vi méi gidi,
Cong ty B dd nhan tién dit coc thay cho Cong ty M (1a chu dau tu). Cong ty B
khong phai 1a nguoi nhan sé tién dit coc ciing nhu tién thyc hién hop dong. Nén
khi nhan bt ctr khoan tién nao ctia khach hang thi Cong ty B déu chuyén lai toan
b s6 tién cho Cong ty M. Trong trudng hop ciia ba Nguyén Thi N ciing nhu vay,
sau khi nhan tién coc 50.000.000 dong ctia khach hang N thi Céng ty B da chuyén
lai 50.000.000 dong theo sd phiéu thu 092 cho Cong ty M.

Tai liéu chirng ctt ¢6 trong hd so vu 4n.

Tai liéu, chirng civ do nguyén don giao nép gom:

- Ban sao c6 chung thyuc: Hop dong nguyén tac vé viéc théa thuan cac dicu
khoan chuyén nhuong quyén sir dung dat du an khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-
2018 giira ba Nguyén Thi N véi Cong ty M; Phiéu thu s6 236 ngay 25/7/2018;
Phiéu thu Quyén s6 14 ngay 20/7/2018; Thoa thuan dat coc chuyén nhuong du an
khu dan cu A s phiéu 14 ngay 20/7/2018 giira ba Nguyén Thi N véi Cong ty B;
Cin cudc cong dan ciia ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi T;

- Ban sao khong c6 ching thuc: Hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan
cac diéu khoan chuyén nhuong quyén st dung dat du an khu dan cu A s6 AH-
C/HDPNT-2018 giita ba Nguyén Thi N véi Cong ty M; Phiéu thu sb 236 ngay
25/7/2018; Phiéu thu Quyén sd 14 ngay 20/7/2018; Thoa thuan dit coc chuyén
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nhuong dy 4n khu dan cu A s phiéu 14 ngay 20/7/2018 giira ba Nguyén Thi N
véi Cong ty B;

- Ban chinh: Gidy ty quyén ngay 18/9/2023;

- Ban sao khong c6 ching thuc: Bién ban thoa thuan ngay 13/7/2023 gitra
Cong ty C6 phan M vé6i Ba Nguyén Thi N;

- Ban chinh: Cong van sb 5652/UBND ngay 15/12/2023 ctia Uy ban nhan
dan huyén B;

- Ban tu khai.

Tai ligu, chirng civ do Cong ty Co phin M giao ndp gom:

Khong co.

Tai ligu, chirng civ do Cong ty Cé phin von B giao ngp gom:

- Ban tu khai;

- Ban sao c¢6 chung thuc: Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong
ty Co phan von B;

- Ban sao di d6i chiéu: Phiéu thu s6 092 ctia Cong ty C6 phan M; Cén cudc
cong dan cua ba Pao Thi D;

Tai liéu, chirng cw do Toa an thu thdap:

- Bién ban l4y 10i khai; Thong tin thay doi ndi dung dang ky doanh nghiép
cua Cong ty Co6 phan M,

Tai phién toa:

Phia nguyén don: Phia nguyén don xéc dinh lai van rat mot phan yéu cau
khaoi kién doi vai yéu cau “Tuyén vo hi¢u Thoa thuan dat coc chuyén nhuong du
an khu dan cu A s6 phiéu 14 ngay 20/07/2018 giita ba Nguyén Thi N va Cong ty
Co phan phat trién dia 6c va dau tu B”, phia nguyén don thay d6i yéu cau khai
kién va xac dinh yéu cau cu thé con lai la:

“1/ Tuyén vo hiéu Hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan cac diéu khoan
chuyén nhuong quyén str dung dat du an khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018
giira ba Nguyén Thi N va Cong ty C6 phan M d3 ky két;

2/ Budc Cong ty CO phan M hoan tra lai toan bd s6 tién ma ba N da thanh
toan so tién la: 406.875.000 dong (Bang chitr: Bon tram 1€ sau tri€u tdm tram bay
muoi 1dm nghin dong);”.

Dbi v6i yéu cau “Budc Cong ty C6 phan M phai bodi thudng thiét hai cho
ba Nguyén Thi N s6 tién 13i do chiém dung s6 tién ma to6i di thanh toan tinh tir
tho1 diém Cong ty C6 phan M vi pham hgp dong vi khong ban giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho t61 (25/4/2019) dén thoi diém xét xtr so tham. Tam
tinh tir 25/4/2019 dén thoi diém hoa giai, cong khai chimg cir (25/3/2024) 1a 4
nam 11 thang v&i so tién la: (406.875.000 dong x 10%/nam x 4 nam) +
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(406.875.000 dong x 10%/12 x 11 thang) =200.046.875 dong (Bang chir: hai trim
tri¢u, khong tram bon muoi sdu ngan, tdm tram bady muoi lam ngan dong).

Téng sb tién ma Cong ty C6 phan M phai tra cho toi tam tinh la:
406.875.000 dong + 200.046.875 dong = 606.921.875 dong (Bang chil: sau trim
1é sau triéu, chin trim hai muwoi mt ngan, tam trim bay muoi lim dong).”. Phia
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién xac dinh s tién yéu cau Cong ty Co phan
M phai tra 1a tién 14i cham thanh toan tinh trén s tién 406.875.000 dong dbi véi
thoi gian cham thanh toan tir ngay 28/8/2023, tam tinh dén ngay xét xtr 17/5/2024
v6i s tién 1a 29.428.767 dong.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa:

V& viéc chap hanh phap luat t tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa da tuan thi ding quy trinh t6 tung giai quyét vu an. Nguyén don, nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan da thyc hién diing quyén, nghia vy theo quy dinh
ctia phép luat t6 tung dan su, bi don khong thue hién quyén va nghia vu duoc quy
dinh tai Diéu 70, 72 B luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can ctr tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu 4n va qua
trinh tranh tung tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén B nhan théy c0 co SO
dé chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi
so tham tinh trén s tién phai thanh toan cho nguyén don. Tra lai cho nguyén don
tién tam Ung an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé x4c dinh quan hé tranh chip va thAm quyén ctia Toa 4n: Ba Nguyén
Thi N khoi kién Cong ty C6 phan M, Cong ty C6 phan von B. Tranh chip phét
sinh tir Hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan cac diéu khoan chuyén nhuong
quyén st dung dat dy 4n khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018 giita ba Nguyén Thi
N véi Cong ty M va Thoéa thuan dat coc chuyén nhuong du an khu dan cu A )
phiéu 14 ngay 20/7/2018 gitta ba Nguyén Thi N v4i Cong ty B, qua trinh chuan
bi xét xtr ba Nguyén Thi N rut lai mot phan yéu cau khoi kién, thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién chi tranh chap vé Hop dong nguyén tac vé viéc thoa thuan cac
diéu khoan chuyén nhuong quyén sir dung dat du an khu dan cu A s6 AH-
C/HPNT-2018 giira ba Nguyén Thi N véi Cong ty Co phan M. Hop dong nguyén
tac vé viéc thoa thuan cac diéu khoan chuyén nhuong quyén sir dung dat du an
khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018 gitta ba Nguyén Thi N véi Cong ty Co phan
M c6 ndi dung 14 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a nén dat c6 vi
tri tai 16 C thudc du an Khu dan cu A, tai x4 P, huyen B. Nhu vay, quan hé tranh
chap duoc giai quyet trong vu an nay la tranh chap hop dong chuyén nhu’omg
quyén st dung dat, doi tuong ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
dién tich dat tai huyén B, TP. HO Chi Minh nén cin ¢t Khoan 3 Diéu 26, diém a
Khoan 1 Piéu 35, diém g Khoan 1 Diéu 40 B luat T tung dan su ndm 2015 thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén B.
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[2] V& thoi hiéu: Cac duong su khong co yéu cau ap dung thoi hiéu.

[3] Vé xé4c dinh nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tai Thong bao vé viéc thu
Iy vu 4n s6 615/TB-TLVA ngay 03 thang 11 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
B xac dinh Cong ty C6 phan Tu van - Pau tu - Xay dung - Thuong mai - San xuét
N 13 nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién trong qué trinh tién hanh
t tung, Cong ty C6 phan Tu van - Pau tu - Xay dung - Thuong mai - San xuat N
da c6 van ban xac dinh khong phai la chu dau tu ctia Dy 4n Khu dan cu A, hon
nita theo Cong vin s6 5652/UBND ngay 15/12/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén
B ciing x4c dinh Dy an Khu dén cu A ¢ chu dau tu la Cong ty Cb phan M. Do
do, Toa an khong tlep tuc dua Cong ty C6 phan Tu van - Pau tu - Xay dung -
Thuong mai - San xuat N tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Déi v6i ong Nguyén Tuong P 13 chong ciia ba Nguyén Thi N xac
dinh s tién giao dich tai Hop dong nguyén tic vé viéc thoa thuan cac diéu khoan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dy an khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018
giita ba Nguyén Thi N voi Cong ty Co phan M 1a tai san riéng ctia bd Nguyén Thi
N, do d6 Toa an khong dua dng Nguyén Tuong P tham gia td tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Vé viéc thay doi tu cach tham gia td tung,
tai yéu cau khoi kién ban dau, ba Nguyén Thi N yéu cau tranh chdp ddi véi ca
Thoa thuan dit coc chuyén nhuong dy an khu dan cu A sd phiéu 14 ngay
20/7/2018 giira ba Nguyén Thi N v4i Cong ty B nén tai Thong bao vé viéc thu ly
vu an s6 615/TB-TLVA ngay 03 thang 11 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén
B x4c dinh Céng ty C6 phan vén B 1a déng bi don trong vu an. Qua trinh chuan
bi xét xir thi ba Nguyén Thi N da rat yéu cau khdi kién tranh chip d6i voi Thoa
thuan dat coc chuyén nhuong du an khu dan cu A s6 phiéu 14 ngay 20/7/2018
gitta ba Nguyén Thi N v6i Cong ty B va khong yéu cau Cong ty C6 phan von B
c¢6 nghia vy lién d6i thanh toan tién cho ba Nguyén Thi N nén trong vu an nay
Cong ty C6 phan von B tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[4] V& van dé td tung khac: V& viéc théng bao viée thay doi yéu cau khoi
kién cuia phia nguyén don ba Nguyén Thi N cho nhiing nguoi tham gia t6 tung
trong vu 4n, tai Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cn,
cong khai chimg ctr s6 615-2/TB-TA ngay 25 thang 3 nim 2024, Toa an di thong
bao vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién, thay d6i mot phan yéu cau khéi kién
cho cac duong su trong vu an. Hoi dong xét xir xét thiy viée thay d6i yéu cau khai
kién ctia phia nguyén don ba Nguyén Thi N khong phai 1a mét yéu cau khoi kién
moi, do d6 khong phai yéu cau ba Nguyén Thi N ndp tién tam Gng an phi va Toa
an khong phai phai phat hanh Thong bao thu 1y bo sung. Thong béo vé két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cit s6 615-2/TB-TA
ngay 25 thang 3 ndm 2024 di c6 ndi dung thé hién viéc thay d6i yéu cau khoi kién
ctia ba Nguyén Thi N, viéc thong bao nay da dam bao quyén, loi ich hop phap cho
Cong ty C6 phan M.



[5] Vé su c6 mit, ving mit cia cac duong su: Cong ty Co phan M, Cong
ty CO phém vbn B da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung Véng mat; ba
Nguyén Thi N Vang mat nhung nguorl dai dién hop phép ctia ba Nguyén Thi N céd
mat. Can ci Diéu 227, 228 B luat To tung dan su nam 2015, Toa an xét xir vang
mit Coéng ty C6 phan M, Cong ty C6 phan vén B, ba Nguyén Thi N.

[6] V& noi dung:

[7] Dbi v6i yéu cau “Tuyén vo hiéu Thoa thuan dit coc chuyén nhuong dy
an khu dan cu A s phiéu 14 ngay 20/07/2018 giita ba Nguyén Thi N va Cong ty
C6 phan phat trién dia ¢ va dau tu B”: Phia nguyén don ba Nguyén Thi N tu
nguyén rat yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
nay.

[8] Bdi véi yéu cau “Tuyén vo hiéu Hop dong nguyén tac vé viéc thoa
thuan cac diéu khoan chuyén nhwong quyén st dung dat dy an khu dan cu A sb
AH-C/HPNT-2018 giita ba Nguyén Thi N va Cong ty Co phan M da ky két™:
Theo quy dinh tai Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/NB-CP (Pugc sira doi boi khoan
17 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP) thi chu dau tu s& dugc chuyén nhugng
quyén st dung dat trong du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban dudi
hinh thirc phan 16 ban nén phai dap tmg nhitng diéu kién nhu sau: Dy 4n phai hoan
thanh viéc dau tu xay dung két ciu ha ting gdm cac cong trinh dich vu, cong trinh
ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da duoc
phé duyét; Pam bao két ndi véi hé thong ha tang chung ciia khu vuc véi thira dat
s& chuyén nhuong truéce khi chuyén nhuong cho nguoi mua; Pam bao cung cip
cac dich vu thiét yéu gé)m cép dién, cép nuodc, thoat nudce, thu gom rac thai; ba
hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai cua du an gém tién sir dung
dat, tién thué dat; thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6); Cac diéu kién
khac theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi, xdy dung, phat trién do thi,
kinh doanh bat dong san va nha &; Dy 4n khong niam trong dia ban cac phuong
cua cac do thi loai dac biét va do thi loai I truc thudéc Trung wong; khu vuc ¢6 yéu
cau cao vé kién trac canh quan, khu vyc trung tdm va xung quanh cac cong trinh
1a diém nhén kién tric trong d6 thi; mit tién cac tuyén dudng cap khu vuc tro 1én
va cac tuyén dudng canh quan chinh trong d6 thi; Bén nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat 13 ho gia dinh, ca nhan dé tu xay dung nha ¢ phai thuc hién viéc xay
dung nha & theo diing gidy phép xay dung, tuan thu quy hoach chi tiét va thiét ké
do6 thi da dugce phé duyét.

[9] Theo céc théng tin vé Dy an Khu dan cu A dugc ghi nhan tai Cong vin
s6 5652/UBND ngay 15/12/2023 caa Uy ban nhan dan huyén B thi:

“-\/& phap Iy dy an Khu dan cu A:

+ Phép ly vé dau tu: Ngay 31 thang 12 nam 2020, Uy ban nhan dan Thanh
pho ban hanh Quyeét dinh s6 4878/QB-UBND vé chap thuan chu truong dau tu
du 4n Khu dan cu A do Cong ty Co phan M lam chu dau tu.



+ Phap ly vé quy hoach: Du an chua c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc
duyét.

+ Phép ly vé xay dung: Dy an chwa duogc co quan c6 thim quyén cap giay
phép xay dung.

- V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Theo Quyét dinh duyét chu
treong dau tu, du an Khu dan cu A 1a du an phét trién nha ¢ (dy 4n ban nha 0)
nén cha dau tu khong duge chuyén quyén sir dung dét trude khi xay dung hoan
chinh nha & va ha tang k¥ thuat du 4n.”

[10] Nhu vay, dén thoi diém xét xt thi Dy an Khu dan cu A chua c6 quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyét, chua dugc cap phép xay dung nén dén thoi
diém xét xir thi chu dau tw Cong ty C6 phan M chua du diéu kién dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho cac ca nhan, to chuc khac. Do d6, Hop dong
nguyén tic vé viéc thoa thuan cac diéu khoan chuyén nhuong quyén sir dung dat
du 4n khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018 gitra ba Nguyén Thi N va Cong ty Co6
phan M da ky két 12 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, 122, 123 B6 luat Dan sy
nam 2015 do da vi pham quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
trong du an dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban dugc quy dinh tai Biéu 168,
194 Luat Dat dai nam 2013, Diéu 41 Nghi dinh Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

[11] Vi vay, yéu cau “Tuyén vo hiéu Hop ddng nguyén tic vé viéc thoa
thuan cac diéu khoan chuyén nhwong quyén st dung dat dy an khu dan cu A sb
AH-C/HPNT-2018 giita ba Nguyén Thi N va Céng ty C6 phan M da ky két” cua
nguyén don ba Nguyén Thi N 1a c6 co so chap nhan.

[12] Déi véi yau cau budc Cong ty C6 phan M hoan tra lai toan bo sé tién
ma ba N da thanh toan véi s tién la: 406.875.000 dong: Theo quy dinh tai Khoan
2 biéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015 thi Cong ty Cb phan M phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi N s6 tién ma ba Nguyén Thi N da thanh toan cho Cong ty Co phan
M. Theo cac Phiéu thu sé 236 ngay 25/7/2018; Phiéu thu Quyén sé 14 ngay
20/7/2018; Phiéu thu s6 092 ctiia Cong ty Co phan M va Bién ban thoa thuan ngay
13/7/2023 giita ba Nguyén Thi N véi Cong ty C6 phan M thi ¢6 cin ctr dé xéac
dinh tong s6 tién ma ba Nguyén Thi N di thanh toan cho Cong ty C6 phan M 1
406.875.000 dong. Do d6, yéu cau nay cua ba Nguyén Thi N 1a c6 co s dé chap
nhan.

[13] Béi véi yéu cau “Budc Cong ty Co phan M phai bdi thuong thiét hai
cho ba Nguyén Thi N sé tién 14i do chiém dung sb tién ma t6i dé thanh toan tinh
tir thoi diém Cong ty Co phan M vi pham hop dong vi khdng ban giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho toi (25/4/2019) dén thoi diém xét Xt so tham (Tam
tinh tir 25/4/2019 dén ngay 25/3/2024 14 200.046.875 d6ng)”, phia nguyén don da
thay d6i yéu cau, xac dinh s tién yéu cau Cong ty C6 phan M phai tra 12 tién i
cham thanh toan tinh trén s tién 406.875.000 dong dbi vai thoi gian cham thanh
toan tir ngay 28/8/2023, tam tinh dén ngay xét xu 17/5/2024 14 29.428.767 dong.
Hoi dong xét xir nhan dinh viéc thay do6i yéu cau khoi kién cua phia nguyén don
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la khéng vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau, Hoi ddng xét xir chap nhan
viéc thay doi yéu cau khai kién cia nguyén don. Panh gia can ¢t cia yéu cau:
Cin cir vao Bién ban thoéa thuan ngay 13/7/2023 giira ba Nguyén Thi N véi Cong
ty C6 phan M thi cac bén di thoa thuan vé viéc nghia vu hoan tra tién, theo d6
Cong ty C6 phan M ¢6 nghia vu hodn tra sb tién 406.875.000 ddng cho ba Nguyén
Thi N trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 13/7/2023. Theo quy dinh tai Diéu 144,
145, 146, 147, 148 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi dén hét ngay 27/8/2023 Cong
ty Co phan M phai c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra sé tién nay. Tai Bién ban
thoa thuan ngay 13/7/2023 giira ba Nguyén Thi N véi Cong ty C6 phan M, céc
bén khdng thoa thuan vé 14i suat trong truong hop bén c6 nghia vu thanh toén tién
Vi pham nghia vu thanh toan, do d6 can ctr Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015 thi Cong ty C6 phan M phai chiu trach nhiém tra I4i trén so tién 406.875.000
ddng bit dau tir ngay 28/8/2023 vai l4i suat 13 10%/nam. Theo d6, tinh dén thoi
diém xét xir thi tong s tién I3i phét sinh tir nghia vu cham tra tién ma Cong ty Co
phan M phai chiu la 29.428.767 d¢ong. Nhu vay, yéu cau cia phia nguyén don vé
tién 14i do cham thuc hién nghia vu tra tién 1a c¢6 co s chap nhan.

[14] An phi: Do yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi N duoc chap nhan,
do d6 bi don Cong ty Co phan M phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém g Khoan 1
Diéu 40; Diéu 147; biéu 227; bBiéu 228; biéu 235; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu
273 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao biéu 168, 194 Luat Pat dai nim 2013, Piéu 41 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 ctia Chinh phu;

Cin ¢ vao Diéu 117, 122, 123, 131 B6 luat Dan sy ndm 2015;

Cin clr vao Diéu 24, Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi;

Can ctr Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N.

1.1. Dinh chi giai quyét doi voi yéu cau “Tuyén vo hiéu Thoa thuan dit coc
chuyén nhuong dy an khu dan cu A sé phiéu 14 ngay 20/07/2018 giita ba Nguyén
Thi N va Cong ty C6 phan phat trién dia 6¢c va dau tu B”.

1.2. Tuyén bd Hop ddng nguyén tic vé viéc thoa thuan cac diéu khoan
chuyén nhugng quyén sir dung dat du 4n khu dan cu A s6 AH-C/HDNT-2018
giita ba Nguyén Thi N va Cong ty Co phan M di ky két 13 vo hiéu.
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1.3. Budc Cong ty Co phan M phai hoan tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién
la: 406.875.000 dong.

1.4. Buoc Cong ty C6 phan M phai tra cho ba Nguyén Thi N sé tién 13i do
cham thyuc hién nghia vu tra tién 1a 29.428.767 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién
con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh 1a 10%/nam.

2. Vé an phi va xir 1y tién tam Ung an phi:

Cong ty C6 phan M phai chiu an phi dan sy so tham 13 21.752.000 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N s tién tam tmg an phi 14.315.740 d6ng ma
ba Nguyén Thi N di ndp theo Bién lai s6: 20638 ngay 31/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén B, TP. H6 Chi Minh.

3. Quyén khang cdo d6i voi ban an:
Ba Nguyén Thi N duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cong ty C6 phan M, Cong ty C6 phan vén B dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n Dan sy (sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dén sy (stra doi, bd sung nim
2014); thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n Dén su (stra doi, bo sung nam 2014)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND huyén B, TP.HCM;

- Chi cuc THADS huyén B, TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Xuin Diing
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