TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H.N. Poc 1ap - Tu do - hanh phuic

Ban 4n 56:158/2019/DS-PT
Ngay: 21- 6 - 2019
VIN: Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung ddt &, quyén sé hitu nha 6.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H.N.
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc Thiam phdn: Ong Vii Viét Vin
Ba Tran Thi Lién Anh
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh phd H.N..
- Pgi di¢n Vién Kiém sdat nhin din thanh phé HN.: Ong Nguyén Manh
Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd H.N.xét xir
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 128/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 4 nam 2019
vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat &, quyén so hitu nha ¢. Do ban
an dan su so tham sb 41/2018/DS-ST ngay 04 thang 12 nam 2018 cua Toa 4n nhan
dan quan B.P., thanh phé H.N.bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 154/2019/QD-PT ngay 20
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong H.N.Tr., sinh nim 1950. (ving mit)
Noi PKHKTT: s6 16 t6 2, phuong L.Thg., quan .., H.N..
Tra tai: s6 6 ngd 898/1 dudng L., phuong L.Thg., quan P.D., thanh phd H.N..
Newoi dai dién uy quyén cho 8.Tr.a: Ong N.H.H., sinh nim 1974. Pang ky
HKTT tai: O s6 37 BT3, khu nha & Ban dao L.P., phuong H.L., quan H.M., thanh phd
H.N.. Gidy uy quyén cong chimg 346.2018/HDUQ ngay 16/01/2018 lap tai Vin phong
Cong chuing Thang Long. (c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H.N.Tr.: Luat su N.T.T.K. —
Cong ty luat TNHH Béic Nam. (ving mit)
Bi don: Ba H.T.NHg., sinh nam 1954. (c6 mat)
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HKTT: 122 C.Lg.(cii 110 phé C.Lg.), phuong L.Thg., quan D.D., thanh phd
H.N..

Tra tai: s6 9, ngach 72/38 D.Q.H., phuong Q.H., quan C.G., thanh phd H.N..

Ngueoi dai dién uy quyén cho b.NHg.la: Ong L.V.T., sinh nam 1973. Vian ban
uy quyén s6 282/2018/GUQ ngay 31/01/2018 1ap tai Vin phong Cong ching Al8.
(c6 mat)

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. UBND quén P.D., thanh phé H.N.. (ving mit)

2. UBND phwong L.Thg., quan B.P.. (ving mit)

3. Anh T.T.P., sinh nam 1988. (c6 mit)

HKTT: 122 C.Lg.(cii 110 phd C.Lg.), phuong L.Thg., quan D.D., thanh phd
H.N..

4. Chj T.T.H., sinh nam 1985. (ving mit)

Pia chi: T6 5, phuong D.V.H., quan C.G., thanh phé H.N..

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua a.P., c.H.la: Ong L.V.T., sinh nim 1973.
Vin ban uy quyén sd 282/2018/GUQ ngay 31/01/2018 1ap tai Van phong Cong
ching A18. (c6 mat)

5. Ba H.M.D., sinh nam 1940. (c6 mat)

Tra tai: s6 32, ngd 1160 (ngd C.N.), dudong L., phuong L.Thg., B.D., H.N..

6. Ong H.N.T., sinh nam 1945. (vang mat)

Tra tai: s6 16, t6 1, phuong L.Thg., B.P., thanh phd H.N..

7. Ba H.T.Dg., sinh nam 1957. (c6 mat)

Tra tai: s6 946 dudng L., phuong L.Thg., B.P., thanh phd H.N.;

8. Ong H.V.C., sinh nam 1959. (ving mit)

Tra tai: T6 2, phuong L.Thg., B.P., thanh phd H.N..

9. BaH.T.Y., sinh nim 1964. (viang mit)

Tra tai: s6 16, t6 2, phuong L.Thg., B.P., thanh phd H.N..

Do ¢6 khéng cdo ciia nguyén don la 6ng HN.Tr. dé ngay 10/12/2018 va khing
cdo ciia bi don la ba H.T.NHg. dé ngay 12/12/2018

NOI DUNG VU AN

* Ngay 12.6.2017, 6ng H.N.Tr. c6 don khai kién ddi véi ba H.T.NHg., yéu ciu

khoi kién cy thé nhu sau:



- Huy Gidy ban nha va nhuong quyén st dung dat trong khuon vién dé ngay
12.12.1999; Gidy giao quyén st dung nha dit ngay 8.9.1999; Ban khai chuyén dich
quyén so hiru nha va cong trinh gin lién véi quyén st dung dit trong khudn vién”
ngay 03.7.1998.

- Budc ba H.T.NHg. tra lai toan bd nha dat tai s6 16, t6 2 phuong L.Thg., quan
D.D., nay 1a s6 19 t6 14 phuong L.Thg., quan D.D., thanh phd H.N..

Kém theo don khai kién, nguoi khoi kién da ndp céc tai li¢u, chung clr sau day:

Cin cudc cong dan va S6 ho khau gia dinh cia 6ng H.N.Tr. (Ban sao chimg
thuc); Quyét dinh s6 16/DSPT ctia TAND TP H.N., Trich sao 4n Dan su ST sb 33
ngay 15/10/2002, Bién ban hop hoa giai gitra b.NHg.va 0.Tr.ngay 20/3/2002 tai
UBND phuong L.Thg., Gidy giao quyén sir dung dat ngay 8/9/1999, Pon trinh bao
ngay 20/2/2002, Pon trinh bay ngay 20/5/2002, Gidy chuyén quyén stir dung nha dat
ngay 8/10/1997, Gidy ban nha va chuyén quyén sir dung dat trong khubn vién ngay
12/12/1999, Béang thanh toan anh Tro dén ngay 25/12/1999, Ban thanh toan no
30/11/1999, Quyét dinh hity bé 1énh phong téa tai san s6 34/THA ctia Doi thi hanh an
quan D.D. ngay 08/9/1999, Quyét dinh s6 56/QPUB cia Uy ban nhan dan phudng
L.Thg. ngay 25/6/2001, Pon trinh bay ngay 25/2/2002, Gidy xac nhan cua P.T.V.
(Tét ca déu 13 ban photo).

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thdng nhit ndi dung vu an nhu sau:

- V& quan hé giira cac duong su.

Nguyén don va bi don 13 anh em rudt. B6 dé 1a cu H.N.Hg.(d chét); me dé 1a cu
N.T.S.(da chét). Cu Hg. va cu S. sinh thoi ¢6 7 nguoi con la: HM.D., H.N.T.,
H.N.Tr., HT.NHg., H.T.Dg., H.N.C.va H.T.Y..

- V& ngudn goc tai san tranh chép:

Dién tich 177m2 dit tai s6 16, t6 2 phuong L.Thg., quan D.D., nay 1a s6 19 t6 14
phuong L.Thg., quan B.D., thanh phé H.N.nam trong thira dat c6 ngudn gbc trudc day
ctia cac cu dé lai cho cu H.N.Hg.va N.T.S.tr nam 1955; dién tich 666m2. Ngay
08.10.1997, tai Uy ban nhén dan phudng L.Thg., cu Hg. va cu S. da 1ap Gidy chuyén
quyén str dung dat voi ndi dung: “giao cho ong H.N.T. tir nam 1980 1a 193m2. Con thir
hai 1a H.N.Tr. tor nam 1983 1a 177m2. Con tht 3 1a H.N.C.nam 1983 khi c6 gia dinh
riéng 1a 215m2. Va dé duong di chung 1a 81m2. Nay vo chdng t6i tudi cao sirc yéu nén
chuyén quyén sir dung nha dét cho cac con. Vi su nhét tri cia cac con trong gia dinh
va trude su ching kién ctia Uy ban nhan dan phuong L.Thg.”.

- V& qua trinh st dung va phat sinh tranh chp :

Ngay 03.7.1998, 6ng H.N.Tr. va ba H.T.NHg. ky “Ban khai chuyén dich quyén
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s& hitu nha va cong trinh gan lién véi quyén sir dung dat trong khuon vién”

Ngay 8.9.1999, 6.Tr.ky gidy giao quyén st dung nha dat cho b.NHg., c6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan phuong L.Thg..

Ngay 12.12.1999, 6.Tr.va vo chong b.NHg., 6.KH.ky Gidy ban nha va chuyén
nhuong quyén str dung dét trong khuon vién. Pong thoi, 6.Tr.ciing giao nha cho 6ng
Khéi, b.NHg.str dung. Nam 2002, 6.Tr.quay vé st dung nha dit va hai bén xay ra tranh
chap. B.NHg.da khai kién doi nha dbi véi 6.Tr.nhung sau d6 da rat don khoi kién dé
hai bén hoa giai. Nha dit tranh chap tir d6 cho dén nay.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha dat do day
13 hop ddng gia tao nham che ddu quan hé vay tai san nén vo hiéu, bi don khong dong
¥y vi hop dong giao két gifta cac bén rat nhiéu lan, thé hién sy tu nguyén cua cac bén
va dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng nha, dat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n: anh T.T.P. va chi T.T.H. 1a
con dé thudc hang thira ké thir nhat ciia 6.KH.dong y véi y kién ctia ba H.T.NHg..

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a nhitng ngudi con dé khac cia cu
Hg. va cu S. ¢o 10i khai trinh bay dong y v6i phan trinh bay cta 6ng H.N.Tr. va xin
vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét vy an va tai phién toa.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s 41/2018/DS-ST ngay 04/12/2018 cua Toa an
nhan dan quan D.D., thanh ph6 H.N.da quyét dinh:

Xir: 1- Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong H.N.Tr. di véi ba H.T.NHg..

2- Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
O gitra ong H.N.Tr. va ba H.T.NHg. 1a giao dich dan sy v6 hiéu. Huy giao dich dan
su v hiéu, xac dinh cac vin ban lién quan dén giao dich dan su vo hiéu gom: Gidy
giao quyén st dung dat dé ngay 08.9.1999 c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan phudng
L.Thg. va Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khudn vién dé
ngdy 12.12.1999; Ban khai chuyén dich quyén s& hitu nha va cong trinh gan lién voi
quyén st dung dat trong khuén vién” ngay 03.7.1998 vo hiéu.

3- Budc ba H.T.NHg. phai tra lai cho ong H.N.Tr. toan bo quyén sir dung dét,
nha va cong trinh gan lién véi dat tai tai s6 16, to 2 phuong L.Thg., quan D.D., nay I
s6 19 t6 14 phuong L.Thg., quan D.D., thanh phd H.N..

4- Budc 6ng H.N.Tr. phai hoan tra cho ba H.T.NHg. s6 tién d nhan tir hop
déng mua ban chuyén nhuong, tién khac phuc hau qua hop dong vo hiéu la:
7.330.000.000 (Bay ty ba traim ba muoi triéu) dong.

5- Khong chap nhan cac yéu cau khac cta cac bén duong su.



Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cao, thi hanh &n
cua cac duong su.

Khong dong y véi quyét dinh ctia ban an dan su, ngay 10/12/2018, dng
H.N.Tr. ndp don khang cdo mot phan ban an dan su so tham vé xac dinh 15i din dén
hop dong chuyén nhugng nha dat vo hiéu déi voi ong 50% la khong ding va 6ng la
truong hop ngudi cao tudi duge duge mién ndp tién an phi theo quy dinh cua phap
luat. Ngay 12/12/2018 ba H.T.NHg. ndp don khang cio va dé nghi bac yéu cau khoi
kién ctia 6ng H.N.Tr., cong nhan hop dong mua ban nha dat giira vo chong ba va 6ng
H.N.Tr..

Tai phién toa phuc thim, cac duong sy khong xuat trinh tai lidu ching ctr khéc.
Nguyén don khong rat don khoi kién. Nguyén don va bi don giir nguyén yéu cau
khang céo. Cac duong su khong thoa thuan giai quyét vu kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6.Tr.ving mat va giri ban quan
diém bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi Toa 4n cap phuc thim xem xét giir
nguyén quyét dinh cta toa an cip so tham vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu; stra mot phan ban an so tham vé viéc ting trach nhiém 16i
ctia phia bi don trong viéc bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu va mién an phi
dan sy cho 6ng H.N.Tr..

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H.N.tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Hoi dong xét xir phuc tham, thu ky Toa an va cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tai cp
phuc tham.

V& ndi dung: Xét khang cao cua nguyén don va bi don khong c6 can cir. Dé

nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu 4n va cin cit vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd H.N.phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong H.N.Tr. va ba H.T.NHg. ndp don khang céo va tién tam
g 4n phi dan su phiic tham trong thoi han quy dinh cta phap luat nén dugc chép

nhan.



Tai toa an cap so tham, bi don trinh bay c¢6 cho mot sd ca nhan thué tro theo
thang, khong dang ky tam tri. Cac ¢4 nhan nay xac dinh thué tro tam thoi, khong stra
chita cai tao gi, khong dang ky tam tra va xin khong tham gia td tung trong vu 4n nén
Toa an cap so tham khong dua vao tham gia td tung trong vu an véi tu cach ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu hop.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua 6ng H.N.Tr. va ba H.T.NHg., Hoi dong xét
XU phuc tham xét thiy:

V& ngudn gde dién tich dat hién ba H.T.NHg. va dng H.N.Tr. tranh chap 1a cua
Cu H.N.Hg.(d4 chét); cu N.T.S.(da chét). Hai cu ¢6 07 nguoi con 1a: Ha Thi Minh
bam, H.N.T., H.N.Tr., H.T.NHg., H.T.Dg., H.N.C.va H.T.Y..

Dién tich 177m2 dat hién b.NHg.va 8.Tr.tranh chip tai sé 16, t6 2 phudng
L.Thg., quan D.D., nay 1a s6 19 t6 14 phuong L.Thg., quan D.D., thanh phé H.N.nam
trong thira dat dién tich 666m2, c6 nguén géc trudc day cua cac cu dé lai cho cu
H.N.Hg.va N.T.S.tr nam 1955. Ngay 08.10.1997, tai Uy ban nhan dan phuong
L.Thg., cu Hg. va cu S. da 1ap Gidy chuyén quyén st dung dat voi ndi dung: “giao
cho 6ng H.N.T. tr nam 1980 la 193m2. Con thir hai la HIN.Tr. tur nam 1983 la
177m2. Con thir 3 la HN.C.nam 1983 khi ¢é gia dinh riéng la 215m2. Va dé dwong
di chung la 81m2. Nay vo chong t6i tudi cao sirc yéu nén chuyén quyén sir dung nha
dat cho cdc con. Véi sy nhdt tri ciia cdc con trong gia dinh va trude sw chimg kién
ciia Uy ban nhén déan phwong L.Thg.”. Tat ca cac con cua cu Hg. va cu S. thong nhat
thie hién theo Gidy chuyén quyén st dung dat ndy, khong ai c6 tranh chip gi.

Ngay 03.7.1998, 6ng H.N.Tr. va ba H.T.NHg. ky “Ban khai chuyén dich
quyén s& hitu nha va cong trinh gin lién véi quyén st dung dat trong khudn vién”.

Ngay 8.9.1999, 6.Tr.ky gidy giao quyén sir dung nha dat cho b.NHg., c6 xac
nhan ctia Uy ban nhan dan phuong L.Thg..

Ngay 12.12.1999, 6.Tr.va vo chong b.NHg., 6.KH.ky Gidy ban nha va chuyén
nhuong quyén str dung dét trong khuon vién. Dong thoi, 6.Tr.ciing giao nha cho 6ng
Khéi, b.NHg.sir dung. Nam 2002, 6.Tr.da ty y mang do dac vao dé tai 02 gian nha cap
4 cta b.NHg.va hai bén xdy ra tranh chap. B.NHg.da khoi kién doi nha d6i voi
6.Tr.nhung sau d6 da rat don khoi kién dé hai bén hoa giai.

- Thang 10/2017 Ong H.N.Tr. khéi kién yéu cau hity Gidy ban nha va nhugng
quyén st dung dat trong khuon vién dé ngay 12.12.1999; Giay giao quyén sir dung
nha dat ngay 8.9.1999; Ban khai chuyén dich quyén sd hitu nha va cong trinh gin
lién véi quyén sir dung dat trong khudn vién” ngay 03.7.1998. Do vdy, xac dinh quan
hé phap luat phat sinh tranh chap 1a Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat & va quyén sé hitu nha 6.

Vé Hiéu luc ciia hop déng chuyén nhuong, xét thiy: Giira cic bén ton tai 03
van ban gdm: Ban khai chuyén dich quyén sé hiru nha va cong trinh gin lién véi
quyén str dung dat trong khudn vién” ngay 03.7.1998; Gidy giao quyén sir dung dat
dé ngay 08.9.1999 c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong L.Thg. va Gidy ban nha
va chuyén nhuong quyén st dung dat trong khudn vién dé ngay 12.12.1999.

+ V& hinh thtrc: Ban khai chuyén dich quyén s hitu nha va cong trinh gin lién
v6i quyén st dung dat trong khudn vién” ngay 03.7.1998, c6 chir ky cua 6ng H.N.Tr.
va ba H.T.NHg.. Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dit trong khudn
vién dé ngay 12.12.1999, c6 chit ky cia 6ng H.N.Tr., nguoi 1am ching 1a ong
Nguyén Cao Thuong, c4 hai vin ban trén khong c6 xac nhan cua co quan nha nude
c6 tham quyén. Gidy giao quyén st dung dat dé ngay 08.9.1999 c6 chit ky cta ong
H.N.Tr., ba H.T.NHg. va c¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong L.Thg., quin
P.P., thanh phd H.N..

Theo quy dinh tai Diéu 691 Bo luat dan su 1995, viéc chuyén quyén sir dung
dat phai thong qua hop ddng, c¢6 chimg thuc ctua Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén.
Piéu 31 Luat dat dai quy dinh: thi tuc chuyén nhuong quyén s dung dat & do thi
lam tai Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong. Viéc cic bén chi
dimng lai & viéc viét tay, chua 1am thu tuc tai Uy ban nhan dan cap tinh 1a vi pham quy
dinh vé hinh thirc cta hop dong.

+ V& ndi dung ctia hop dong: Tai thoi diém giao két hop dong, 6ng H.N.Tr., ba
H.T.NHg. va 6ng T.V.KH.c6 nang lyc hanh vi dan sy. Cac van ban trén 6ng H.N.Tr.
déu xac nhan chit ky 1a cua 6ng nhung ong cho rang, giita ong va ba H.T.NHg. thuc
té khong ton tai giao dich mua ban chuyén nhugng nha dat. Do ong vay tién
b.NHg.nhiéu 1an va dé dam bao cho cac khoan vay nay, b.NHg.da nhiéu 1an yéu cau
ong viét cac gidy chuyén nhuong nha dat nhu trén. Vé phia b.NHg.xac nhan viéc ong
H.N.Tr. nhiéu lan vay tién ciia ba nhung cho rang: do khong co tién dé tra nén ong
H.N.Tr. da viét gidy chuyén nhuong nha dét cho ba. Tai liéu c6 trong hd so thé hién,
ngoai 03 gidy td c6 ndi dung chuyén nhugng nhu trén, cac duong sy khong xuat trinh
dugc tai liéu, chimg c nao khac. Xét Ban khai chuyén dich quyén so hitu nha va
cong trinh gan lién v6i quyén st dung dat trong khudn vién” ngay 03.7.1998. Noi
dung vin ban c6 dé cip dén viéc hai bén chuyén nhuong thia dat véi gia
200.000.000 dong; Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khuon
vién dé ngay 12.12.1999, c6 chit ky ctia 6ng H.N.Tr., khong c6 chit ky caa b.NHg.va
6.KH.la bén mua; gia tién chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong; Gidy giao quyén st
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dung dat dé ngay 08.9.1999 c6 chir ky ctua 6ng H.N.Tr., ba H.T.NHg. va c6 x4c nhan
ctiia Uy ban nhan dan phuong L.Thg., quan D.D., thanh phd H.N..

Loi khai cua cac dwong su trong qua trinh giai quyét vu an khong thong nhat
vé viéc c6 chuyén nhuong hay khong chuyén nhuong. Tuy nhién, cac bén duong su
déu xac nhan, trong thdi gian tir ndm 1992 dén ndm 1999, 6ng H.N.Tr. d3 nhiéu lan
vay tién ciia ba H.T.NHg. va ba H.T.NHg. 13 ngudi di dua tién dé 6ng H.N.Tr. thuc
hién nghia vy thi hanh an theo ho so thi hanh 4n s6 107/10-12-1998 cua Poi thi hanh
an quian D.D., ngay 8.9.1999 D6i thi hanh an di c6 quyét dinh huy bo 1énh phong toa
tai san. Cung ngdy, 6ng H.N.Tr. dd c¢6 vin ban chuyén giao nha dét trén cho ba
H.T.NHg.. Sau do, 0.Tr.da giao nha cho b.NHg.quan ly, b.NHg.da stra chira, ton tao,
Xay tuong bao va xay dung thém mot diy nha tam dé cho sinh vién thué. Nhu vay,
trén co s& cac tai liéu va 101 khai cia cac duong su, c6 co sd xac dinh: Viée chuyén
nhuong gitta cac bén 1a co that, b.NHg.da duoc 6.Tr.chuyén giao tai san va b.NHg.da
thuc hién quyén chiém hiru, str dung dbi voi tai san nhan chuyén nhuong tur 6ng Tro.

Tuy nhién, Toa an cip so tham nhéan dinh: giao dich dugc thuc hién trén co so
6ng H.N.Tr. dang roi vao hoan canh khé khin, vay tién cua chinh b.NHg.1a chu no,
thoi diém giao nha, co quan thi hanh an dang c6 1énh phong toa tai san. Do vay, viéc
loi dung hoan canh khé khin ciia mot bén dé budc ky hop dong thé hién sy khong
hoan toan tu nguyén cia bén c6 nghia vu, vi pham nguyén tic ty nguyén cua giao
dich quy dinh tai khoan 3 Piéu 131 Bo luat dan su. Nhan dinh trén ctia Toa an cép SO
tham 1a chua chinh xac vi viéc 6.Tr.Jam vao hoan canh khé khian khong phai do
b.NHg.gay ra. Viéc cac bén giao dich chuyén nhuong nha dat thé hién b.NHg.giup d&
kho khin cho ong Trg, ban than 6.Tr.thé hién ¥ chi tuy nguyén ban nha, dat cho
b.NHg.tir ngay 03.7.1998 bang Ban khai chuyén dich quyén sé hitu nha va cong trinh
gin lién v6i quyén sir dung dit trong khudn vién, Gidy giao quyén st dung dat dé
ngay 08.9.1999 c6 xac nhan caa UBND phudng L.Thg. va Gidy ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong khudn vién dé ngay 12.12.1999. Sau khi ban nha,
dat cho b.NHg.thi tir nim 1999 8.Tr.d4 giao toan b nha, dat cho b.NHg.str dung dén
nam 2002 8.Tr.vé dé do dac tai 02 gian nha cip 4 trong khu nha dat 6ng da giao cho
b.NHg.quan 1y nén b.NHg.da khdi kién doi nha tai Toa an sau d6 ba da rut don khoi
kién dé anh em tir hoa giai voi nhau. Va tir d6 cho dén nay b.NHg.quan 1y va st dung
toan bd nha dat.

Nam 1999 Tai san 1a nha dét trén bi phong toa dé thuc hién nghia vu thi hanh an
ctia 6ng Tro, thi b.NHg.d4 tra khoan tién phai thi hanh an cua 8.Tr.va ngay 08/9/1999
Poi Thi hanh an quan D.D. di c6 quyét dinh huy bo 1énh phong téa tai san. Tai Bién
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ban giai quyét thi hanh an ngay 30/8/1999 (but luc 73) ba H.T.NHg. trinh bay thé hién
tai san bj phong téa thi b.NHg.dd nhan chuyén nhuong cua éng Tro: « Vira qua toi
dugc biét doi Thi hanh an quan D.D. d3 c6 1énh phong téa tai san sb 19 ngay
12/8/1999 d6i v6i nha dat tai 16 t6 2 L.Thg. ctia anh H.N.Tr. cAm mua ban chuyén dich
tang cho dudi moi hinh thirc....Vé nha dét tai 16 t6 2 L.Thg. thyc té t6i dd mua lai nha
dat tai 16 t6 2 L.Thg. cua anh Tro (c6 ban khai chuyén dich quyén sé hiru nha dit) da
c¢6 chir ky x4c nhan cta anh Tro va toi ciing thong nhat gia chuyén quyén sé hiru, st
dung nhung chua dugc xac nhan cua chinh quyén dia phuong ». Sau khi b.NHg.phai
tra khoan tién phai thi hanh an cta 6ng Trg, D01 thi hanh an quan D.D., H.N.da ban
hanh quyét dinh hity bé 1énh phong toa tai san, clng ngay 08/9/1999 b.NHg.va 6.Tr.1ap
Gidy giao quyén sir dung nha dat cing ngay 8/9/1999 tai UBND phuong L.Thg., c6
noi dung : « Toi dong ¥ giao quyén sir dung nha dat cho em gai t6i la H.T.NHg. voi
dién tich 177m’ ké trén, tir ngay 10/9/1999 em gai toi H.T.NHg. & 72 t6 4 L.Thg. dugc
toan quyén sir dung manh dat trén. Kinh xin UBND Phuong L.Thg. chimg giam cho
t6i dugc giao quyén sir dung dat cho em géi toi. Gidy nay lam thanh 03 ban : 1 ban toi
H.N.Tr. nguoi chu giao dét giir. 01 ban H.T.NHg. nguoi duoc sir dung dat giir. 01 ban
lwu tai phong dia chinh cta phudng giit » Chu giao dat ky tén H.N.Tr.. Nguoi duoc
nhan dat ky tén H.T.NHg.. Chiig nhan ctia UBND phuong L.Thg.: Ong H.N.Tr. va ba
H.T.NHg. c6 ho khau thudng tra tai phuong L.Thg. di ky gidy giao quyén tai tru so
UBND phuong. H.N., ngay 8/9/1999, thay mat UBND phuong chu tich Pham Thi
Diép ky va dong dau. Nhu vy, véi ndi dung ctia Gidy giao quyén st dung dat ndy thé
hién 6.Tr.dong ¥ giao quyén st dung nha dat cho ba H.T.NHg. ké tir ngay 10/9/1999
dugc toan quyén sir dung manh dat trén 13 phu hop voi Diéu 705 cua Bo luat dan su
1995 : ....Nguoi str dung dat (goi 1 bén chuyén quyén sir dung dat) chuyén giao dat va
quyén str dung dat cho ngudi duoc chuyén nhuong (goi 1a bén nhan quyén st dung
dat). Dén ngay 12/12/1999 6ng H.N.Tr. viét gidy ban nha va nhugng quyén sir dung
dat trong khuoén vién cho vo chong 6ng T.V.KH.va ba H.T.NHg. véi gia tién
500.000.000 d6ng. Nhu vay, thé hién viéc chuyén nhuwong nha dat cua 6.Tr.cho
b.NHg.1a mét qua trinh va hoan toan ty nguyén khong bi ép budc, 6.Tr.dd giao nha dat
cho b.NHg.sir dung, viéc giao nha dit niy con duoc ching thuc cia UBND phudng
L.Thg. nam 1999.

Pit chuyén nhuong tai thoi diém chuyén nhuong va dén nay, cac duong su xac
nhan chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢. Mic
du, viéc chuyén nhuong nha dat ctia 6.Tr.cho b.NHg.c6 vi pham vé hinh thirc cia hop
ddng nhung viéc giao két giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia giao
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két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va noi dung ctia hop dong khong
trai phap luat va dao dac xa hdi, cac bén tham gia déu c6 du diéu kién chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat va 6.Tr.da giao nha va
dat chuyén nhuong cho b.NHg.toan quyén sir dung va thuc té tir nim 1999 dén nay
b.NHg.da st dung toan by nha dat, stra chira, cai tao xdy moi1 va cho thué nha ciling
nhu thue hién cac quyén va nghia vu cta ngudi st dung dét, 6.Tr.ciing khong phan
d6i va b.NHg.ciing khong bi co quan nha nuéc c6 tham quyén xi 1y vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai. Can ct tiéu muc 2.3; muc 2, phﬁn IT Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10.8.2004 cua Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Toi
cao quy dinh viéc giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac 1ap tir sau ngdy 15/10/1993 hoi dong xét xir phiic tham xét thay du diéu
kién dé cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat gitia ong H.N.Tr. va
ba H.T.NHg.. Toa an cap so thim xéac dinh 1a hop dong vo hiéu 1a khong phi hop véi
quy dinh ctia phap luat. Do vay can chip nhan khang céo ciia ba H.T.NHg..

Vé khang cao cua 6ng H.N.Tr.. «xac dinh 18i din dén hop dong chuyén
nhuong nha dat vo hiéu ddi voi éng 50% la khong dung”. Do Toa an cp phuc thim
sita ban an dan sy so thAm cong nhan hop doéng chuyén nhuong giita 6ng va
b.NHg.nén khong xem xét vé 18i vo hiéu ctia hop dong nén khang cao ciia ong khong
duoc chap nhan. V& khang cdo ong 1a trudng hop nguoi cao tudi duoc duge mién
ndp tién an phi theo quy dinh cua phéap luat. Theo quy dinh tai Piéu 12 ctua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an 6ng
thudc truong hop ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Tir nhitng cdn ¢t trén chap nhan mot phan khang cdo cia cta ong H.N.Tr.,
chap nhan khang cao cia ba H.T.NHg. sira ban an dan sy so thim cta Toa 4n nhan
dan quan b.D..

Phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H.N.tai phién toa
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t x1r.

Vé an phi: B.NHg.va 8.Tr.1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so
tham va phuc tham.

Toda 4n nhan dan quan D.D. di quyét dinh mién ndp tién tam tng an phi phic
tham cho ong H.N.Tr..

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cian clr vao cdc Diéu 26, khoan 1Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 271,
Diéu 273, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015; Piéu 131,
691, 705, 706, 707 Bo luat dan sy 1995; Khoan 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 Luat dat
dai 1993; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10.8.2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an va diém d khoéan 1.3 Piéu 1 Muc II Danh muc 4n phi, 1¢ phi Toa an ban
hanh kem theo.

Tuyén xu: Stra ban an dan su so tham s6 41/2018/DS — ST ngay 04/12/2018
cua Toa an nhan dan quan b.D., cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H.N.Tr. d6i voi ba H.T.NHg..

2. Xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha
¢ gitra ong H.N.Tr. va ba H.T.NHg., o6ng T.V.KH.Ia giao dich dan sy khong bi vo
hiéu. Xac dinh cac van ban lién quan dén giao dich dan sy gdm: Gidy giao quyén s
dung dat dé ngay 08.9.1999 c¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan phuong L.Thg. va
Gidy ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat trong khuodn vién dé ngay
12.12.1999; Ban khai chuyén dich quyén so hiru nha va cong trinh gin lién v6i quyén
str dung dat trong khuén vién” ngay 03.7.1998 ¢6 hiéu luc.

3. Cac duong sy, ba H.T.NHg. va céac thira ké caa ong T.V.KH.la anh T.T.P. va
chi T.T.H. ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat dé
thuc hién tha tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

4. Ba H.T.NHg. va céc thira ké cia 6ng T.V.KH.Ia anh T.T.P. va chi T.T.H.
duoc quyén st dung dat, nha va cong trinh gan lién véi dat tai tai s6 16, to 2 phuong
L.Thg., quan B.D., nay la s6 19 t6 14 phuong L.Thg., quan D.D., thanh phd H.N..

5. Khong chap nhan cc yéu cau khac ciia cac bén duong su.

6. V& an phi: Hoan tra cho ong H.N.Tr. 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan
su so thim da ndp tai bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0006308 ngay 19/10/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.D..

Hoan tra ba H.T.NHg. 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phtc tham da
nop tai bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0008072 ngay 13/12/2018 ciia Chi cuc thi

hanh an dan sy quan b.D..
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP H.N.; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND quan b.b,;

- Chi cyc THADS Quén P.D.;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Mai Tién Diing

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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