TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 11/2024/DS-PT
Ngay: 12-01-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Tham phéan: Ong Luong Thanh Chin

Ong Ping Vian Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Luvong Thi Mai Cham — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 85/2023/TLPT-DS
ngay 06 théng 6 nflm 2023, ve viéc: “Tranh chdp quyén sur dung dat”, do Ban an
dan sy so tham so6 29/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan huyén DPuc Linh bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
187/2023/QD-PT ngay 14 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoadn phién toa so
148/2023/QD-PT ngay 12 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Xuan K, sinh nim 1954; Pia chi: S6 A dudng
H, khu phé B, thi tran B, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyeq ciia 6ng Huynh Xudn K: Ong Nguyén
Phuong N, sinh nam 1981; Dia chi: Sé C duong C, khu pho C, thi tran V, huyén
D, tinh Binh Thudn (Van ban uy quyén ngay 24/8/2022).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Phuong D — Ludt su Cong ty L2 thu¢c Doan Luét su Thanh pho H.

- Bi don: Ong V& Thanh M, sinh ndm 1968; Dia chi: S0 A dudng H, khu
pho B, thi tran B, huyén D, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng V6 Thanh M: Ba Huynh
Thi Ngoc T — Luat su Van phong L3 thu¢c Doan Luét su tinh B.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Ngo Thi Ngoc L, sinh ndm 1954; Pia chi: S6 A dudng H, khu pho
B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngo Thi Ngoc L: Qng Nguyén Phuong
N, sinh nam 1981; Pia chi: S6 C duong C, khu pho C, thi tran V, huyén D, tinh
Binh Thuan (Van ban uy quyén ngay 24/3/2023).

2.Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1972; Dia chi: S6 A H, khu phé B, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Thuén.

3.Ba Vo Thi V§ L1, sinh nam 1990; Dia chi: Puong P, khu phé B, thi trAn
D, huyén D, tinh Binh Thuén.

4. Ba V4 Thi Thuy D, sinh naim 1993; Dja chi: Puong P, khu phd E, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

5. Ba Huynh Thi Ngoc T1, sinh nam 1981
6. Ba Huynh Thi Ngoc N1, sinh nam 1985
Cung dia chi: S6 G N, phuong A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hupnh Thi Ngoc T1 va ba Huynh Thi
Ngoc NI: Ong Nguyén Phuong N, sinh nim 1981; Pia chi: S6 C duong C, khu
phé C, thi trin V, huyén D, tinh Binh Thuin (Vin ban @y quyén ngay
28/02/2023).

7. Ong Huynh Xuan P, sinh nam 1989
8. Ong Huynh Xuéan B, sinh nim 1979

Ngueoi dai dién theo uy quyéﬂ ciia 6ng Huynh Xudan B: Ong Huynh Xuan
P, sinh nam 1989 (Van ban 0ty quyén ngay 03/01/2024).

Cung dia chi: T6 F, khu phd B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Thuén.
9. Uy ban nhan dan huyén B

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H — Pho Truong phong
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D (Van ban uy quyén s6 3571/Qb-
UBND ngay 30/8/2023).

- Nguoi khdng cdao: Nguyén don 6ng Huynh Xuén K.

Tai phién toa, c6 mdt 6ng Huynh Xufm K, 6ng Vo Thanh M, ba Nguyén
Thi D1, ong Huynh Xuan P, Luét su Nguyén Phuong D va Luat su Huynh Thi
Ngoc T; cac duong sy con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:
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Ngudn gbc thira dat ctia 6ng Huynh Xuan K dang str dung do 6ng K nhan
chuyén nhuong tir 6ng D6 H1 vao nim 1983. Thoi diém nhan chuyén nhuong
ranh mdc giita cac thira dat chua c6 cdy trong hay kién tric xay dung gl. Pén nim
1995, 6ng K duge Uy ban nhan dan huyén P cap Glay ching nhan quyén st dung
dat s6 B 719... ngay 28/6/1995 14 thira 300, to ban d s6 8, dién tich 968m>2 Nam
2013, gia dinh 6ng K tién hanh xay tuong rio bao quanh thira dat, muyc dich dé
bao vé tai san. Giap ranh voi thira dat ciia 6ng K 14 cia 6ng V5 Thanh M, phan
tuong rao ong K xdy dung tir trude ra sau giap ranh dat ong M 1a dua trén co s
trude d6 ong M da xay tuong gach cao 30cm, phia trén rao ludi B40, co6 tru phia
trudce, dai khoang 06 mét, hién nay con hai try nhu ghi nhén tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd. Ké tir thoi diém nam 2013 cho dén nay, tuong rao do ong K
xdy van con nguyén hién trang. Riéng phan do 6ng M xdy dung, 6ng M di thao
do phan ludi va gach con lai hai try nhu Bién ban thém dinh tai chd Toa 4n ghi
nhan. Nam 2020, gia dinh 6ng K ¢6 nhu cau chia quyén str dung dat cho céc con
nén ¢ yéu ciu co quan c6 thim quyén vé kiém tra do dac quyén st dung dat.

Truée thoi diém nam 2015, ong K co tién hanh ké khai, dé nghi cap doi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Tuy nhién, thu tuc do dac nhu thé nao thi
ong K khong b1et ban than 6ng ctng khong ky giap ranh. Thu tuc cap doi Gidy
chirng nhan quyen sir dung dat do co quan Nha nudc thyc hién. Nam 2021, ong
K nhan dugc Gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BX 245..., duge Uy ban nhan dan huyén D cip ngay
16/01/2015. Khi do, 6ng K mdi du’O’c biét gia dinh duoc cap 601 sO mo1 tr ndm
2015 va ban giao lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 719... ngay
28/6/1995 cho can b dia chinh thi tran D, huyén D. Sau khi nhan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sO
BX 245..., gia dinh 6ng su dung cho dén nay. Con Glay ching nhan quyén sir
dung dit s6 B 719... dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 28/6/1995 do co
quan Nha nudc giit, c6 thay doi nhu thé ndo thi gia dinh 6ng khong biét.

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé BX 245... dugc Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
16/01/2015 thira dat sd 28, to ban dd sb 66 (236389-5-(16)); dia chi khu phé B,
thi tran D, huyén P c6 dién tich 1.122,8m? c6 ti can: Phia bong giap duong H
c6 chiéu dai 29,44m; phia Tay phap dat 6 ong Vo Thanh M c6 chiéu dai 39,21m;
phia Nam giap dét 6 ong Bui Trung A ¢6 chiéu dai 27,71m; phia Bic giap dat ong
Huynh Hitu S ¢6 chiéu dai 39,41m.

Trong qua trinh st dung dat, ong M di xay nha, lan chlem cua 6ng K dién
tich dat 65,4m? (dai 13,625 x rong 4,8)m, nén 6ng K yéu cau Toa an giai quyét
budc ong M tra lai dién tich d4t da 14n chiém 65,4m% Sau khi c6 két qua do dac
cua Chi nhanh Van phong D3 va tai phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don
yéu cau Toa an budc ong Vo Thanh M phai tra lai cho 6ng Huynh Xuan K dién
tich 64,3m?, theo so d6 14 cac diem M2,M12,M13,M16,M15.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:
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Vao nim 1993, 6ng V& Thanh M ¢6 nhan sang nhuwong mot 16 dat tir ba
Trinh Thi K1 c6 chiéu ngang 12,9m, chiéu dai 39m; thira dt c6 mot mat giap dat
ong Huynh Xuan K. Ngay 28/6/1995, ong M duoc Uy ban nhan dan huyén P cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat 1a thira 299, t ban do sd 1, dién tich 462m>
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 B 578.... Qua thoi gian tir khi so khai,
duong ranh luc d6 khong théng nén nhiéu lan hai bén thong nhét liy lai duong
ranh thing va ong K da trong day hang rao vo b¢, sau d6 da tién hanh xdy dung
tuong rao kién c¢d. Tir khi nhan chuyén nhuong, xay nha, 6ng M sir dung 6n dinh,
khong 14n chiém dit cua 6ng K. Do d6, khong ddng ¥ yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo Thi Ngoc L, ong Huynh Xudn B, ong Huynh Xudn P va nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay: Thong nhat nhu yéu cau khai kién cia nguyén
don 6ng Huynh Xuan K.

2. Ba Nguyén Thi D1 trinh bay: Thong nhat nhu phén trinh bay cta bi don
ong Vo Thanh M.

Péi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Vy L1, ba Vo Thi
Vy D1, ba Huynh Thi Ngoc T1 va ba Huynh Thi Ngoc N1: Toa an thong bao hop
1€ cac van ban t6 tung nhung khong c6 yéu cau doc 1ap, khong co y kién gui Toa
an, cling khong tham gia 1am viéc, tham gia phién toa, nén Toa an khong ghi nhan
dugc v kién.
Tai Ban dn dén su so tham sé 29/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhdn dan huyén Puc Linh da quyét dinh:
_ Can cik vao: - Khoan 2, 9 Dicu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Dicu 39, cac Diéu 147, 157, 165, 203, khoan 2 Di€u 227, khoan 2 Dicu 228,
Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 B4 luat T6 tung dan su;
- Piéu 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat Dén sy;

- Khoan 24 Diéu 3, Diéu 166, Diéu 170, khoan 1 Diéu 203
Luat bat dai;

- Luat Thi hanh an dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Huynh
Xuan K vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng V4 Thanh M tra lai quyén st dung dat
64,3m? theo Manh ban d6 hién trang thira d4t do Chi nhanh Vin phong D3 do vé
ngay 12/7/2022 thé hién bdi cac diém M2M12M13M16M15, toa lac tai khu phd
B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuédn (Kém theo so dé).
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Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctua
phap luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 13/4/2023, 6ng Nguyén Phuong N la nguoi
dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Huynh Xuan K khang cao dé nghi
hay Ban 4n so tham, vi Toa an cip so thim khong chap nhan yéu cau do dac lai
toan bo hién trang dién tich dét cua nguyén va bi don dé lam rd dién tich dat ma
hai bén dang sir dung.

Tai phién toa phtic thim:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co y kién: Tai
phién toa so tham, nguyén don c6 yéu cau Hoi dong xét xir tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va do dac lai dién tich dat 6 ong M dang st dung, vi ngoai thira
dat giap voi thira dat ciia nguyén don, 6ng M con sir dung thira dat lién ké do nhan
chuyén nhuong cia ba Trinh Thi K1, nén dng M xac dinh diém M 10 theo Manh
ban d6 hién trang thira dt do Chi nhanh Vian phong B3 do vé ngay 12/7/2022 (ky
xac nhan ngay 15/7/2022) cach diém M8 5,49m 1a khong chinh xac, ma diém M10
nay chinh xac phai cach diém M8 2m. Piéu nay ciing phi hop véi 10i khai cta
ngudi lam ching 1a ba Tran Thi Thity B2 d3 ¢ vin ban giri cho Toa 4n cap phiic
tham. Ngoai ra, tai giai doan phiic tham, phia nguyén don ciing c6 vin ban dé nghi
do dac lai dé xac dinh chinh x4c dién tich dat tranh chap, nhung Toda 4n cap phuc
tham van khong thue hién. Vi vay, de nghi Hoi dong xét xtr hity Ban 4n so tham
dé giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an, do dac x4c dinh lai
dién tich dat tranh chap va chong ghép ban d6 cac thira dat dé xac dinh phan dat
tranh chap thudc thira dit nao.

- Nguyén don ong Huynh Xuéan K gitt nguyén khang céo va théng nhat vai
¥ kién ctia Luat su.

- Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don co y kién: Trudc khi
ong Huynh Xuéin K duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2015, ranh
gidi gitta hai thira dat da duoc 02 bén xac dinh va xdy dung hang rao kién ¢, 6n
dinh dén nay. Do d6, can phai cong nhan ranh gi6i niy theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 175, khoan 2 Piéu 176 Bo luat Dan sy. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang c4o ctia nguyén don, giit nguyén Ban 4n so tham.

- Bi don thong nhit ¥ kién cta Luat su va dé nghi Hoi dong xét xtr gii
nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vé td tung: Toa an cép phtc thdm d3 thuc hién ding trinh tu, thu tuc va
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

2. Vé noi dung:

Xét thay tir khi nhan chuyén nhuong dat vao nam 1983 dén nay, dién tich
dat cua ong Huynh Xuan K déu co6 ranh gioi 6n dinh, tuong rao do 6ng K xay
dung tr nam 2013 trudce thot diém cap doi1 Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
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quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BX 245... nam 2015, tir d6
dén nay van con nguyén hién trang. Do d6, du co s& x4c dinh nguyén va bi don
déu dong ¥ va xac dinh tudng rao 13 ranh gidi gitra hai thira dat theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 175, khoan 2 Diéu 176 B0 luat Dan sy.

Vi vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a c6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat, nén khang cido cua nguyén don
khong ¢6 co s& chap nhan.

Vé Giay ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Huynh Xuén K:
Mac du Toa an cap so tham khong dua Uy ban nhéan dan huyén P vao tham gia
t6 tung vi tu cach 1a nguoi co quyén 101, nghia vy lién quan, nhung tinh chét noi
dung vu an da duoc cap so tham xem xét, danh gia day du, toan dién va ding
thuc té. Uy ban nhan dan huyén D cung da co Cong van co y kién vé viéc cap
Glay chirng nhan quyen su dung dat, nén khong can thiét phai huy an dé giai
quyét lai. Do do, de nghi Ho1i c’[ong xét Xt cap phuc tham tuyén huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BX 245... dugc Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Huynh Xuan K ngay
16/01/2015 dbi voi thira dat sd 28, td ban d6 s6 66 (236389-5-(16)), dién tich
1.122,8m?, toa lac tai khu phé B, thi trin D, huyén D, tinh Binh Thuan.

Vi céc 18 trén, can ctr khoan 1 Piéu 308 BY lut TO tung dan sy, dé nghi
Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang c4o cuia nguyén don, gilt nguyén Ban an
so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 03/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pirc Linh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cuw, tai liéu co trong hé so vy an da dwoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co sé xem xét ddy du, toan dién cdc tai liéu, chirng
cit, ¥ kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cua cac dwong sw, Ludt sw va
quan diém cia Kiém sdt vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhdn
thdy:

[1] Tai phién toa, ving mit 6ng Nguyén Phuong N 1a ngudi dai dién theo
uy quyén ctia 6ng Huynh Xuan K, ba Ngo Thi Ngoc L, ba Huynh Thi Ngoc T1,
ba Huynh Thi Ngoc N1, nhung ¢6 mat 6ng Huynh Xuan K va 6ng N da dugc
triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai; vang mat ba V6 Thi Vy L1, ba V6 Thi Thuy D,
nhung da c6 don xin xét xu Vang mat; ving mit 6ng Huynh Xuan B, nhung c6
mat nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Huynh Xuan P; vang mat nguoi dai dién
theo uy quyén cta Uy ban nhan dan huyén D, nhung da co van ban dé nghi xét
xu vang mat, nén Hoi dong xét XU tién hanh xét xir vang mat nhimg nguoi tham
gia tb tung nay, nhu dé nghi cua nhitng ngudi tham gia t6 tung c6 mit tai phién
toa va y kién ctia Kiém sat vién theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Huynh Xuan K, Hoi dong xét xir
nhan thay:
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[2.1] Theo nguyén don 6ng Huynh Xuan K thi phan dién tich dat tranh
chép 64,3m? toa lac tai khu phé B, thi trin D, huyén D, tinh Binh Thuan, dugc
xac dinh bdi cac mébc toa d6 M2M12M13M16M15 theo Manh ban dd hién trang
thira it do Chi nhanh Vian phong D3 do vé& ngay 12/7/2022 (ky xac nhan ngay
15/7/2022), co ngudn gbc thudc thira dat do gia dinh ong nhan chuyén nhuong
cua ong D6 H1 vao nam 1983; Thura dat nay, vao ngay 28/6/1995, gia dinh 6ng
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 B
719... 1a thtra s6 300, to ban d6 s6 8, dién tich 968m>. Den ngay 16/01/2015, Uy
ban nhan dan huyén P cép dm lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 245..., thanh thira s6 28, to ban
dd sb 66 (236389-5-(16)), co dién tich 1.122,8m> (tang 154,8m?). Qua4 trinh sir
dung dét, vao nam 2013, gia dinh 6ng K xay tudng rao bao quanh thira dat, trong
d6 canh giap voi thira dat ciia 6ng Vo Thanh M, phan tudng rio 6ng K xiy dung
tir trude ra sau sat voi phan tuong rao trude d6 ong M di xay gach cao 30cm,
phia trén rao luéi B40, dai khoang 06 mét, hién trang van con hai tru nhu ghi
nhén tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 17/8/2022. Tt nam 2013 cho
dén nay, tuong rao do ong K xay van con nguyén hién trang.

[2.2] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/8/2022 thi trén
dién tich dat tranh chip 64,3m> duoc xac dinh boi cac méc toa do
M2M12M13M16M15 theo Manh ban d6 hién trang thira dat do Chi nhanh Vin
phong B3 do v& ngay 12/7/2022 (ky xac nhan ngay 15/7/2022) c6 mdt phan cin
nha do 6ng M xay dung vao ndm 2013 c6 dién tich 26m? mot phan tudng rio va
mot xac nha v¢ sinh do o6ng M xay vao nam 1994. Theo 6ng K, qué trinh 6ng M
xay dung, ong c6 lam don khléu nai yéu cau Uy ban nhan dan xa G, nhung Uy
ban nhan dan xa khong giai quyét va ong cting khong c6 y kién gi, nhung 6ng K
khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg cir thé hién co viéc tranh chap nhu 10i khai
cua ong.

[2.3] Nhu vdy, da co s¢ dé khang dinh ranh giéi gitra hai thira dat da duoc
hai bén nguyén va bi don xac dinh tir nim 2013-2014 1 doan thang theo cac mdc
toa 40 M2M15M16M13, nén bi don 6ng V5 Thanh M tién hanh xay dung tuong
rao, nha v¢ sinh, nha ¢, phia nguyén don 6ng Huynh Xuéan K khong c6 bat ky ¥
kién tranh chap gi va ranh gioi nay t6n tai on dinh tir nam 2013 dén khi ong K
nhan Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BX 245... ngay 16/01/2015 vao nam 2021 thi hai bén méi xay
ra tranh chép, 6ng K cin ctr vao Gidy ching nhan nay dé 1am cin ctr chimg minh
cho yéu cau khoi kién ctia minh.

[2.4] Xet thiy, mic du dién tich dét tranh chip 64,3m? thudc thira s 28, to
ban dd sb 66 (236389-5- (16)) da dugc cap Gidy chig nhan néu trén cho gia dinh
ong K. Tuy nhién, xem x¢ét h6 so cip Gidy ching nhan nay, Hoi dong xét xir nhan
thdy: Khi tién hanh cép d6i Gidy chirg nhan nay, mic du co quan Nha nudc xac
dinh hién trang thira dt khong thay di, trong khi dién tich ting, nhung lai khong
tién hanh do dac cu thé hién trang cua thtra dat, khong tién hanh cho céc bén ky
xéac nhan ranh giodi thira dat, nén tir 46 khong phat hién trén thira dit c6 mot phan
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cong trinh xdy dung cua ong M (gém mot phan tudng rao, mot phan cin nha va
xac nha vé sinh) va khong phat hién ranh gidi thira dat da duoc hai bén lam hang
rao phan dinh 6n dinh tir nim 1993-1994. Do d6, dan dén viéc Uy ban nhan dan
huyén D cap tring phan dién tich dat tranh chip 64,3m? vio thira sé 28, to ban
d6 s6 66 (236389-5-(16)) cho gia dinh 6ng Huynh Xuan K.

[2. 5] Diéu nay hoan toan phu hop véi 101 khai cia ong K trong qua trinh
giai quyet vu an, cu thé ong K khai nhan khi cap d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BX 245... ngay
16/01/2015, d6ng c6 tién hanh lam tha tuc ké khai, con tha tuc do dac nhu thé nao
thi ong K khong biét, déu do co quan Nha nudc thuc hién, ong khong ky giap
ranh v6i thira dat cia ong Vo Thanh M.

[2.6] Mat khac, hién trang dién tich thira dit ong K dang s dung 1a
1.061,7m?, chénh léch ting 93,7m? so véi thira dat 300, to ban do s 8, dién tich
968m ma gia dinh 6ng K duoc Uy ban nhan dan huyén b cap Giay chirng nhan
quyen str dung dat s6 B 719... ngay 28/6/1995 trudce khi cap d6i G1ay ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BX
245... ngay 16/01/2015.

[2.7] Nhu vay, du co so khang dinh viéc Uy ban nhan dan huyén b cap
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 BX 245... ngay 16/01/2015 cho gia dinh 6ng K 1a khong dung trinh ty,
thi tuc va cép ca phan dién tich dat tranh chap 64,3m? do gia dinh ong M dang
s dung hop phap cho gia dinh ong K la khong dung d6i tu’ong Ong K can cu
vao Glay chtng nhan nay dé khoi kién yéu cau 6ng M tra 64, 3m? dat, Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu cau ctia 6ng K 13 hoan toan c6 cin ct, nhu ¥ kién
ctia bi don, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va quan diém
ctia Kiém sat vién 1a phu hop.

[2.8] Qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so thim va trong giai doan
xét xtr phiic thAm, nguyén don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va do dac lai
dién tich dat ong M dang st dung, vi ngoai thira dat giap véi thira dat ciia nguyén
don, ong M con stir dung thira dét 1ién ké do nhan chuyén nhuong cua ba Trinh
Thi K1, nén theo phia nguyén don thi ong M xac dinh diém M10 theo Manh ban
d6 hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong B3 do vé& ngay 12/7/2022 (ky xac
nhan ngay 15/7/2022) cach diém M8 5,49m 1a khong chinh xac, ma diém M10
nay chinh xac phai cach diém M8 2m. Van dé nay Hoi dong xét xtr nhan thay:

Thira dat 6ng M nhén chuyén nhuong cta ba Trinh Thi K1 (hién da chét),
hai bén chi lam gidy tay chuyén nhuong, hién chua hoan tat thu tyc sang tén, chua
xac dinh dugc cu thé vi tri t&r canh cua thira dat. Mat khac, phan dién tich dat
tranh chap 64, 3m? nam & vi tri ranh gi6i giita hai thira dat cia nguyén va bi don,
c6 nguodn gdc va qua trinh st dung d3 duoc nhan dinh va phan tich rd nhu trén.

Ngoai ra, néu nhu theo y kién cta phia nguyén don, tirc diém MI10 cach
diém M8 2m thi canh giap voi thira dat ctia ba Trinh Thi K1 sé& la doan gap khic,
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vi doan M3M17 1a doan thang va 1 phan tuong rao do gia dinh 6ng M xdy dung
tir trude khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba K1. Didu nay 1a khong dung voi
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 578... do Uy ban nhan dan huyén D cép
cho gia dinh 6ng V5 Thanh M ngay 28/6/1995 thé hién canh giap véi thira dat
ctia ba Trinh Thi K1 néu trén duoc xac dinh 1 doan thang.

Do d6, nguyén don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén
don dé nghi xem xét, tham dinh tai chd va do dac lai hién trang dién tich dat ctia
6ng V& Thanh M 14 khong can thiét; cac tai liéu, ching ctr ¢6 tai ho so da duoc
cac bén duong sy giao nop va do Toa an thu thap da du co so dé giai quyet vu an,
nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cua phia nguyén don vé viéc do
dac lai hién trang dién tich dat 6 ong M dang str dung.

Vi vy, ddi v6i van ban ghi ¥ kién ciia ba Tran Thi Thiy D2 (14 con ba
Trinh Thi K1) phia nguyén don di nop va dé nghi Toa an triéu tap ba D2 dén Toa
dé 1am 13 véi tu cach 1a nguoi lam chung, ¥ kién cuia ba P2 ciing gidng véi y kién
cua phia nguyén don da duoc Hoi ddng xét xtr nhan dinh trén, nén Hoi dong xét
xtr ciing khong can thiét phai triéu tp ba D2 dén phién toa nhu yéu ciu cta phia
nguyén don.

[2.9] Do1 v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat sé BX 245... ngay 16/01/2015:

Trong vy an nay, mac du Toa an cap so thim khéng dua Uy ban nhéan dan
huyén P vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan, nhung qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham d4 c6 vin ban dé nghi
Uy ban nhan dan huyén B c6 v kién, cung céap cac tai liéu, ching cir co lién quan
va Uy ban nhan dan huyén b cling dé ¢6 van ban néu 1 y | kién vé nguon gbc, qua
trinh st dung dat va viéc cap cac Gidy chung nhan quyén st dung ddi véi cac
thira dat 6 lién quan.

Vi vay, dé xem xét toan dién vé vu 4n, Toa an cép phtc tham da dua Uy
ban nhan dan huyén P vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va Uy ban nhan dan huyén P da c6 Cong vin s6 2391/UBND-
KT ngay 12/9/2023 khang dinh Ban an so tham s& 29/2023/DS-ST ngay
03/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Linh da nhan dinh, danh gia day du,
toan dién va dua ra quyét dinh; Dong thoi thong nhét véi ndi dung, két qua caa
Ban an so tham va khong co y kién gi.

Do do6, nhu da nhan dinh trén, viéc Uy ban nhan dan huyén D cép Giéy
ching nhan nay cho gia dinh 6ng Huynh Xuéan K la khong ding quy dinh cua
phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 34 B luat T tung déan su, khi giai quyét vu
viéc dan sy, Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan,
t chirc, ngudi c6 thim quyén xAm pham quyén, loi ich hop phap cua duong sy
trong vu viéc dan sy ma Toa an co nhiém vu giai quyét, nén Kiém sat vién dé
nghi tuyén hity Gidy ching nhan nay 14 hoan toan cé cin ct.

[3] Tir nhan dinh trén, xét thay khang céo ctia nguyén don 6ng Huynh Xuan
K va quan di€ém cua Luat su bao v€ quyén va lgi ich hgp phap cia 6ng K 1a khong
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6 co s& dé Hoi df‘mg x&t XU cép phtc tham chép nhan, nhu y kién dé nghi cua bi
don, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don va quan diém cta Kiém
sat vién l1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cdo phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi. Tuy nhién, 6ng Huynh Xuén K 12 ngudi cao tudi va cé don
Xin mién 4n phi, nén Hoi déng xét Xir mién an phi dan sy phiic tham cho 6ng K
theo diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan sy;

Khong cl}ép nhan khang cao cua nguyén don 6ng Huynh Xuén K; Stra Ban
an dan su so tham s6 29/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Btrc Linh.

Ap dung: - Khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Di€u 165 B0 luat To tung dan
su;

- Piéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luét
bat dai;

- Piém d khoan 1 Dicu 12, khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Huynh Xuan
K vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng V6 Thanh M tra lai quyén sir dung 64,3m>
dat theo Manh ban do hién trang thira ¢4t do Chi nhanh Vin phong D3 do vé& ngay
12/7/2022 thé hién béi cac diém M2M12M13M16M15, toa lac tai khu phé B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Thuan (Kém theo so do).

2. Huy Gidy ching nhan quyén s ‘dung dat, quyén sé hiru nha ¢ 0 va tai san
khac gin lién véi dat sé BX 245... do Uy ban nhan dan huyén P cip cho 6ng
Huynh Xuan K, ba Ngb Thi Ngoc L ngay 16/01/2015

3. V& chi phi t6 tung khéc: Ong Huynh Xuén K phai chju 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gid tai san; Ong
Huynh Xuén K da nop du.

4. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy so thadm va dan su phuc thdm cho
ong Huynh Xuan K.
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5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén éan
(12/01/2024).

Noi nhn: - TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D.Linh;

- VKSND huyén B.Linh;

- Chi cuc THADS huyén D.Linh;
- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai



