TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban &n sb: 447/2024/DS-PT

Ngay: 20 - 6 - 2024

V/v: “Tranh chip quyén sir dung dét va
ranh gi6i giita cac bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén
Ong Nguyén Van Tau

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2024, tai try so Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 128/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chap quyén
sir dung dat va ranh gidi giira cac bat dong san lién ké”.

Do ban an déan sy so tham s6: 15/2023/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 1345/2024/QD-PT
ngay 25 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S (chét ngay 25/4/2017)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia nguyén don:

1/Ba Huynh Thi T, sinh ndm 1953 (ving mat)

Pia chi: S6 1 khu phé L, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong;
2/Ba Huynh Thi D, sinh nam 1955 (vang mat)

Dja chi: D cu xi C, Phuong A, quin P, Thanh phé H6 Chi Minh;
3/Ba Huynh Thi X, sinh nam 1958 (c6 mat)

Pia chi: S6 I khu phd L, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong;
4/Ong Huynh Vin H (d3 chét)



~ Nguoi ké thira quyénNnghTa vu tb tung cua 6ng Huynh Van H: Ong Huynh
Viét T1 va ba Huynh Nguyén Ngoc N (vang mat);

Cung dia chi: S6 B duong T, khu phd A, phuong B, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

5/Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961 (ving mit)

Pia chi: S6 I khu phd L, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong;
6/0Ong Huynh Minh T2, sinh nim 1964 (ving mit)

Pia chi: S6 I khu phd L, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong;
7/0Ong Huynh Vian T3, sinh nam 1967 (ving mit)

Pia chi: S6 D khu phd H, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong;
8/Ba Huynh Thi Ngoc D1, sinh nim 1971 (ving mit)

Pia chi: S6 I khu phd L, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong;

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Pham Tién
Thién T4 — Doan luat su tinh B (c6 mat).

- B don: Ong Nguyén Vin T5, sinh nim 1963 (c6 mit)

Pia chi: S6 B L, khu phd C, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Nguyén Manh D2, sinh
nam 1963 (c6 mat)

Pia chi: S6 A 16 C khu phd B, phuong L, thi x4 T, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (xin xét xir vang mat);
2/Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1935 (ving mit)

Pia chi: S6 H khu phd L, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong;

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba D: Ong Nguyén Manh D2, sinh nim
1963 (c6 mat)

Pia chi: S6 A 16 C khu phd B, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong.
3/Ba Ngb Tung L (loc T), sinh nam 1940

Dja chi: S6 B Hadges Bend Cir Sagar L, TX G, USA

4/Ba Huynh Thi X, sinh nam 1958 (c6 mat)

Pia chi: S6 I khu phé L, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong;
5/Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961 (ving mit)



Va 6ng Chiém Vin H2, sinh nim 1963 (ving mit)

Cung dia chi: S6 I khu phd L, phudng L, thanh phé T, tinh Binh Duong
6/0Ong Nguyén Manh D2, sinh nim 1963 (c6 mit)

Va ba Mai Thi Thanh T6, sinh ndm 1970 (ving mit)

Cung dia chi: SO A 16 B, khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

7/Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1968 (c6 mit)

8/0Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1970 (c6 mit)

9/0Ong Nguyén Vin T7, sinh nim 1976 (vang mit)

Cung dia chi: S6 H khu phd L, phudng L, thanh phé T, tinh Binh Duong;
10/0Ong Nguyén Vian Q, sinh nim 1978 (vang mit)

11/0Ong Nguyén Vin S1, sinh nam 1982 (vang mat)

Cung dia chi: S6 A 16 C, khu phd B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

12/Ba Pham Thi T8 (ving mit)

Pia chi: S6 B L, khu phd C, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

13/Ba Nguyén Thu H4, sinh naim 1970 (vang mit)
Pia chi: S6 C t6 D, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khng cdo: Ba Huynh Thi X (ngudi ké thira quyén nghia vy to
tung ctia nguyén don va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/4/2014 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nhitng nguoi ké thura quyén va nghia vu cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi S da sinh song tai khu phd L, phuong L, thi xa T, tinh
Binh Duong tir ndm 1948. Nam 1995 thi ba Ng6 Tung L c¢6 tranh chap dat véi
ba S. Theo Ban an phiic tham sé 90/1995/DS-PT ngay 11/10/1995 cua Toa an
nhan dan tinh Song Bé (nay 1a Toa &n nhan dan tinh Binh Duong) xét xtr thi ba
S duoc cong nhén quyén sir dung dat 1a 228,75m?, sau khi thanh toan cho ba
Ngo Tung L s6 tién 20.000.000 dong. Ngay 13/11/1995, ba S da giao du cho ba
L sé tién nay.

Ngoai ra, ba S con khai pha va ké khai, dang ky dién tich dat 50m? nhéan
chuyén nhuong thém cua ba L can nha dién tich 138, 75m? voi gia 5.000.000
d6ng (bién nhan ngay 15/11/ 1995), nén tong dién tich dat cuaba S c6 417,5m?,
Niam 2000, ba S 1am ho so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
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chinh quyén dia phuong noi chd va khong giai quyét. Pén nam 2005, 6ng
Nguyén Vian T5 (c6 nha, dat lién ke) tu y xay dung cong trinh phu (mai ton,
vach gach xay, nén xi mang) trén phan dat thudc quyén str dung cua ba S, lan
chiém dién tich 13,46m? thugc thira dat s6 120, to ban dd s6 35 nén phat sinh
tranh chap (phan ‘hdm cau” hién nay gia dinh 6ng D2 dang su dung). Nam
2007, ba S tiép tuc lam hd so xin cap gidy chimg nhén quyén su dung dat thi
can b dia chinh thi tran L hudng dan ba tam thoi tach dién tich tranh chap voi
ong T5 dé giai quyet sau nén ba S ddng . Ngay 11/3/2008, ba S duoc Uy ban
nhan dan thi xa T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb HO02548/TTLT
dién tich 368,4m% Nam 2008, ba S 1ap hop dong ting cho toan bd quyén sir
dung dat cho hai nguoi con 1a ba Huynh Thi X (263,7m? gin lién nha ba S) va
Nguyén Thi H1 (104,7m?, dat trng ba H1 ty lam nha o).

Phia Pong hai thira dat cua ba S tiép giap voi duong hém chung dién tich
12,32m? (rong 0,67m, dai 18,4m), dudng hém nay c6 tir trudc nadm 1975 va
duogc thé hién trén so do vi tri dat tranh chap nim 1995. Nam 2011, 6ng T5 tu ¥
lam hang rao kém gai tru bé tong cao mot mét, dai 18,4m bao chiém ludn dién
tich duong hém chung. Viéc nay ba S ¢ bao truong khu phd nhung khong duoc
giai quyét.

Theo ba S dng T5 da dang ky hop thire hoa dién tich lan chiém néu trén
bang viéc do6i Glay ching nhéan quyén st dung dat ngay 19/02/1998 vai dién tich
dat 1a 424,2m? sang Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 HO0741/TTLT ngay
12/9/2005 véi dién tich dat méi 1a 464,1m? (ting 39,9m?). Vi vay, ba S khoi
kién yéu cau 6ng T5 thao d& cong trinh giao tra dién tich 13,46m?% budc ong T5
cham dirt hanh vi trai phap luat 1a thao d& hang rao kém gai tra lai duong hém
chung dién tich 12,32m? kién nghi Uy ban nhan dan thi xd T thu hdi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 HO0741/TTLT ngay 12/9/2005 cap cho ho
6ng Nguyén Vin T5.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn va tai phién toa so tham ba Huynh Thi X
la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay doi yéu cau khoi kién nhw
sau: Yéu cau ong T5 tra lai phan dat c6 dién tich 13,46m? (phan “ham cau™);
budc ong T5 thdo d& hang rao kém gai tra lai sy thong thoang cho duong hém
chung (vi 1am hang rao sai ranh gi6i) va kién nghi Uy ban nhan dan thj xa T thu
héi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd HO0741/TTLT ngay 12/9/2005 cap
cho ho 6ng Nguyén Van T5 (rat yéu cau tranh chap dién tich duong hém
12,32m2).

Cian ctr nguyén don khai kién 13 dwa vao Ban an dan su phuc tham s
90/DS-PT ngay 11/10/1995 cua Toa an nhan dan tinh Song Be, c¢6 so d6 vi tri
dat kém theo thé hién phan ranh dat cia ba S 1a duong thang, nén phan dat dang
tranh chap thudc quyen str dung ctia ba S. Trong bién ban xac minh ngudn goc
nha va dat khudn vién nha 1ap ngay 06/12/1995, ¢6 xac nhan cia UBND thi tran
L ngay 14/12/1995 ciing thé hién hudéng Nam 1a duong thang va co6 dudng hém.
Bién ban x4c dinh mdc gidi thira dat ngay 29/9/1997 ¢6 chit ky ctia 6ng Nguyén



Van P (cha 6ng D2) ¢6 hoa d6 mbc gioi thira dat thé hién ranh gii cua ba S 1a
duong thang.

Bi don éng Nguyén Vin TS (c6 6ng Nguyen Manh D2 la dai dién theo uy
quyén) trinh bay: Bi don khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong
T5 1a con cua nguoi bac rudt ong D2. B6 me 6ng T5 mat som nén éng T5 & voi
gia dinh ong tir nho tai H (nay 1a Ha Noi). Ong T5 di bd ddi vao nam 1986, va
khi ra quan c6 ho khau & Binh Duong. Vi vdy, nam 1990, gia dinh 6ng D2
chuyén vao Binh Duong sinh séng Nam 1992, gia dinh 6ng D2 mua dat cua ba
Ngd Tung L, do chua c6 ho khau thuong tri nén gia dinh 6ng nho 6ng TS dung
tén gitm. Nam 1998, éng T5 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét s0
335 QSDD/TTLT ngay 19/02/1998. Vi vay, ong T5 chi la nguoi dung tén glay
chtng nhén quyén st dung dit trén danh nghia, con nguoi truc tlep str dung dat
1a gia dinh 6ng D2 (trudc day l1a cha 6ng D2, sau khi cha 6ng D2 chét thi 6ng D2
1a chii ho), nén biét rat rd vé dat dai gitta hai bén.

Khi mua dat cia ba L dd c6 can nha 02 tang trén dat, xdy dung tir nim
1943. Vi phan ham cau 4m dudi dat nén gia dinh 6ng khong dé y, dén khi bi
nghet m&i tim va phat hién vi tri hAm cu. Vi vay, nim 1996, cha 6ng 13 éng P
tiép tuc mua lai ciia ba L phan dat c6 ham cau (phan dat nguyén don dang tranh
chap) voi gia 1.000.000 déng, viéc mua ban c6 viét gidy tay. Nam 2005, cha dng
da lam giay cho ong T5 phan dat nay (dé ong T5 lam thu tuc hop thue hoa, vi
Ong T5 la nguoi dimg tén s6 do). Vi vay, khi dugc cap lai Glay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 HO0741/TTLT ngay 12/9/2005 trong so d6 vi tri c6 thé
hién phan dat nay.

Vé duong hém chung thi tai vi tri ba S tranh chip tir trudc dén khong co
duong hém nao (c6 dudng hém dén tru cong nha ba S, con phan dat bén dng D2
lam hang rao giap san nha ba S). Phan hang rao kém gai do 6ng l1ap nim 2010
thudc phan dat cua gia dinh ong, vi 6ng lam hang rao dung voi phan mép ngoai
05 6 vang cira sO ba L xay dung tir nim 1943. Khi 6 6ng lap hang rao c6 su ching
kién cua gia dinh ba S va hang xém, khong ai c6 ¥ kién phan doi. Gia dinh ong
khong lan chiém dat caa ba S, khong can trd viée ba S sir dung dat 1am 16i di,
nén khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngb TUng L trinh bay ¥ kién tai
bién ban ghi 101 khai ngay 03/7/2015 (khi vé Viét Nam tham than nhdn) nhw sau:
Viéc giai quyét dat dai giita ba va ba S dién ra da lau, nén ba khong nhd chi tiét.
Ba khéng dinh nim 2000 ba xuét canh sang MV dinh cu, ba c6 ban mot cdn nha
cap 4 va phan dat (khong nhé dién tich) cho ba Nguyén Thi S, bao nhiéu tién ba
cting khong nhd, chi nh¢ vai chi vang (dua tién hay vang khong nh¢). Ba L xac
dinh khong con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén phan dat nay va khong con
tai san gi & Viét Nam. Viéc tranh chap giita ba S va Ong T5 do Toa an giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat, ba khong c6 y kién gi. Vé dudng di vao nha ba L
trude day, ba xac dinh la dudng di chung cua ba con trong day phé. Ba L d¢
nghi Toa an giai quyét vu an vang mit ba.



Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P (me ciia éng D2,
1y quyén cho éng Nguyén Manh D2): Thong nhit voi y kién cia bi don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Kim Thanh T9 (vo' 6ng
D2) va ba Pham Thi T8 (vo ong T5), 6ng Nguyen Van Q, ba Nguyen Thu H4, ba
Nguyén Thi H3, 6ng Neuyén Vin T7, 6ng Nguyen Van C, 6ng Nguyén Vin SI
(la anh em ba con voi ong TS, co tén trong s6 ho khau) Péu xac dinh khong c6
quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an va dé nghi Toa an giai quyét vang
mat.

Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi HI va 6ng Chiém
Van H2 (chong ba H1). Théng nhat véi yéu cau khai kién cua nhimg nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Uy ban nhén dén thi xd T trinh bay y kién tai Vin ban s6 1685/UBND-NC
ngay 23/9/2016 nhuw sau: Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 HO0741/TTLT
ngay 12/9/2005 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xd T) cip cho ho ong
Nguyén Vin T5 dugc thuc hién theo Thong tu 1990/2001/TT-TCDC ngay
30/11/2001 cua T11 vé viéc hudng dan dang ky dat dai, lap ho so dia chinh va
cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Viéc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ho 6ng T5 la dung trinh tu theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban dn dén sy so tham so: 15/2023/DS-ST ngay 20 théng 7 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddn tinh Binh Dwong da quyét dinh nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua nguyén don.

Ba Huynh Thi T; ba Huynh Thi D; ba Huynh Thi X; 6ng Huynh Van H
(43 chét) - Nguoi thira ké quyén va nghia vu tung ctia 6ng H: 6ng Huynh Viét
T1 va ba Huynh Nguyén Ngoc N; ba Nguyén Thi H1; 6ng Huynh Minh T2; 6ng
Huynh Van T3; 6ng Huynh Minh T10; ba Huynh Thi Ngoc D1 doi véi bi don
ong Nguyen Vin T5 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va ranh gidi giita
cac bat dong san lién ké”.

Xac dinh dién tich dét tranh chap 13,46m? (trong s6 16m2) thudc quyen st
dung cua ong Nguyen Vin T5 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
HOO0741/TTLT ngay 12/9/2005.

~ Gilr nguyén hi¢n trang dat tranh chap (ky hiéu A) va ranh giéi dét tranh
chap (ky hiéu B-C) toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong.
(Co6 ban vé kem theo).
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.
Sau khi xét x{r so tham, ngay 25/7/2023 ba Huynh Thi X (nguoi ké thira

quyén nghia vu td tung cta nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan) khang c4o ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua
nguyén don ba Huynh Thi X van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu céu khang
cao. Bi don ong Nguyén Van T5 (c6 bng Nguyen Manh D2 la dai dién theo uy
quyén) khong ddng ¥ yéu cau khang co, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén
ban 4n so tham.

Trong phan tranh luan:

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu: Gia dinh
bi don d3 l4n chiém phan déat dién tich 13,46m?% va phan dién tich 12,32m? 13
hém chung. Ba Huynh Thi T d4 chét khi xét xir so thdm, nén Toa an cép so thim
vi pham t6 tung khi khong xac dinh nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia ba
T. Dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so thAm hodc hodn phién toa dé moi
nguoi thira ké ctia ba T va ldy ¥ kién cta ho.

V& ndi dung: Ranh dét trudc kia 1a thang nhung nay 13 duong cong, san
nha ba X da bi lan chiém, hién trang 1a ham cau cua nha bi don. Tinh trang hém
neu bi lan chlem thi s& géy anh huong dén doi séng cua nguoi dan xung quanh
néu co su c¢d xay ra. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau khang
cdo cua nguyén don.

Ba Huynh Thi X trinh bay: Nha cua 6ng T5 nam riéng biét voi day pho
ma gia dinh ba dd mua cua ba Tung L. Phan dat ba L ban cho ba la phan dat cubi
cung cua diy phd, sau d6 ba L di M. Qua trinh giai quyét vu an kéo dai 1a do
gia dinh bi don va khi ba khdi kién thi ba L di My, nén thu tuc phirc tap.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Nguyén don di cb
tinh che gidu thong tin ba S, ba T chét dé kéo dai vu an. Phan dat cua ba S da
tang cho hét cho 02 nguoi con. Dién tich datba S dang sir dung la du so voi dién
tich duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Phan dién tich dat tranh chap
la thugc quyén sir dung cua gia dinh ong T5. Pé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

Ong Nguye~n Van C trinh bay: Nam 2007 gia dinh ba X ¢6 xin cap chu
quyen thi phan dét tranh chap khong nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho nguyén don.

Ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Phan 6 ving thé hién trong cin nha, khi lam
ctra sO gia dinh bi don da chira ra, trong khi nha cua phia nguyén don rat to, c¢6
san rat rong, gia dinh ba X c6 duong di 1a duong 10n, 6 t6 chay vao dugc. Con
duong di vao gia dinh bi don chi 1a duong nho.

Pai dién Vién kiém sat nhdan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cAp phuc tham d3 thyuc hién dung thu tuc 6 tung theo
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dbi véi tinh tiét méi phat sinh 13 viéc ba T da chét trude khi
xét xr so tham, thi dé nghi Ho1 dong xét xir ki€ém tra lai thu tuc xét xr vang mat

7



ba T ctia cAp so tham dé tranh kéo dai viéc giai quyét vu an, do vu an trudc day
da bi huy dé xét xu lai.

Két qua xem xét thdm dinh tai chd cua Toa an cap so thdm thé hién ranh
gidi gitra cac bén tranh chap d3 ton tai 30 nam 13 ranh gio1 dung quy dinh phap

luat. Do d6, ban 4n so tham di xét xur 1a c6 can cu, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua ba Huynh Thi X (ngudi ké thira quyén nghia vu to
tung ctia nguyén don va nguodi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan) lam trong thoi
han quy dinh phép luat nén hop I¢.

[2] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay ba Huynh Thi T (la nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung
ctia nguyén don) da chét trude khi xét xir so tham, tir d6 xac dinh Toa an cap so
tham d4 ¢ vi pham t6 tung.

Xet, theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy thi duong su c6 nghia vu
cung cip day du, chinh xac thong tin cho Toa an, nhung phia nguyén don da
khong cung cap thong tin ba T chét cho Toa an cap so tham. Do do, thleu sot
nay khong phai la 16i cua cap so tham. Mit khac, qua trinh tham gia t6 tung tai
cap so tham ba Huynh Thi T da c6 don xin xét xur vang mat, va nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don la ba Huynh Thi X da tham gia, co y
k1en trinh bay vé yéu cau khai kién ctia nguyén don nén viéc Toa an cdp so tham
tién hanh xét xtr vu an 1 ¢6 can ct, ding quy dinh phép luat.

[3] Ba Nguyén Thi S va ong Nguyen Van T5 la hai nguoi st dung dat hen
ké nhau. Ba S (nay 1 nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba S) cho rang
trong qua trinh quan ly, s dung 6ng T5 da lan chiém sang phan dat cua ba, nén
khéi kién yéu cau Toa an:

- Bugc o6ng T5 tra lai ph?m dat co dién tich 13,46m? (phﬁn “ham céu”);
budc ong T5 thdo d& hang rao kém gai tra lai sy thong thoang cho duong hém
chung (vi lam hang rao sai ranh gioi);

- Kién nghi Uy ban nhéan dan thi xa T thu hoi Gidy chiung nhan quyén st
dung dat s6 HO0741/TTLT ngay 12/9/2005 cap cho ho 6ng Nguyén Van T5.
[4] Xét yéu cau khang cdo cta ba Huynh Thi X:

[4.1] Ngay 12/9/2005 bi don 6ng Nguyen Van TS5 dugc cap d6i Glay
ching nhan quyén su dung dat s6 vao so cap gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 H 00741/TTLT theo diing hién trang, trong d6 c6 phan dat dang tranh chép la
“ham cau” 1a cong trinh phu theo cin nha ba L x4y dung tir ndm 1943. Vi tri so



d6 thira dat hudng Bac giap ranh mdc gidi dat thira s6 120 va sd 208 cua ba
Nguyén Thi S.

Ngay 07/3/2008 nguyén don ba Nguyen Thi S dugc cap d6i Gidy chung
nhan quyén str dung dt s0 vao sO cap gidy chimg nhén quyén str dung dat sO
H02548/TTLT, thira dat sb 120, 208, to ban dd s 35, tai khu pho L, thi tran L,
huyén T, tinh Binh Duong véi dién tich: 368,4m? Vi tri so d6 thira dat hudng
Nam giap ranh mbc giéi dat thira s6 164 va s6 258 cua dong Nguyén Vin T5.

Niam 2008, ba Nguyén Thi S tu nguyén 1ap hop gié)ng tang cho cho ba
Huynh Thi X 263,7m? va cho ba Nguyén Thi H1 104m? dé xay dung nha &.

Ngay 02/4/2009, ba Nguyen Thi H1 dugc cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s AP 151934 O vao sO cap glay ching nhén quyén su dung dat:
HO03761/TTLT, thira dat s6 280, t ban d6 s6 35, tai khu phd L, thi tran L, huyén
T, tinh Binh Duong véi dién tich: 104,7m?. Vi tri so d6 thira dat huéng Nam
giap ranh méc gidi dat thira s6 258 ctia 6ng Nguyén Vin T5.

Ngay 28/11/2008, ba Huynh Thi X dugc cap gidy ching nhén quyé st
dung dat s6 AM 044621 s6 vao sO cap glay ching nhan quyén sir dung dat
HO03545/TT, thira dat sb 120, 208, to ban d6 sb 35, tai khu phd L, thi tran L,
huyén T, tinh Binh Duong véi dién tich: 263,7m?. Vi tri so db thira dat huéng
Nam giap ranh mbc gidi dat thira s6 258 ctia 6ng Nguyén Van T5.

[4.2] Dbi chiéu véi ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung
dat do Van phong Pang ky dat tinh Binh Duong 1ap ngay 07/4/2016, thé hién
dién tich dat do nguyén don chi ranh 1 391,5m?2. Trong d6 c6 dién tich dat ngoai
ranh mdc gidi Gidy ching nhan quyén st dung dat so AP 151934 (cip cho ba
H1) va s6 AM 044621 (cap cho ba X) c6 dién tich 1a 23,1m% So véi dién tich
dat ba S duoc cp 1a: 391,5m? (dién tich thuc té) - 368,4m? (dién tich duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat) thi dién tich tang 1én 1a: 23,1m2

Dién tich dat do bi don 6ng Nguyen Van T5 chi ranh la 464, 8m2, Trong
do co dién tich dat 23,1m? dang tranh chap thudc gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H 00741 cta bi don 6 ong Nguyén Vin T5 duogc cap ngay 12/9/2005.
So vai dién tich dat ong TS duogc cap la: 464, 8m? (dién tich thuc té) - 464,1m?
(dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat), thi dién tich tang lén
la: 0,7m2. Nhu vay c6 cin cir xac dinh mot phan dat co dién tich 13,46m? (dat
ham cau) va mot phan dat nam dudi 6 ving ctra s6 cliia 6ng T5 c6 chiéu dai
12,62m, hai phan dat nay khong thé hién trong so dd vi tri dat cia ba H1 va ba X
da dugc ba S ting cho nam 2008 va ba H1, ba X di duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Mit khac, trén bé mat phan dat tranh chip c6 tai san cta nguyén don 1a 15
cay chudi 16n, nhd. Nhu vay, da c6 du can ctr xac dinh phﬁn dat “ham cau” co
dién tich 13 ,46m?, gia dinh bi don 6ng Nguyén Vin TS dang st dung 1a cong
trinh phu gin lién nha ¢ bi don mua cua ba L, bén bi don sir dung 6n dinh, dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dung trinh tu thu tuc vé dat dai.



Xét, bi don xac dinh nha ¢ duoc ba L xay dung tir nim 1943, thé hién trén
khéng gian ranh méc gidi dit giap ranh mdc giéi dat cia ba S (hién nay, méc
gidi dat giap voi ba X, ba  H1) c6 05 tdm dan che ctra s6 xay dung bing bé tong
cuia nha bi don ong Nguyen Van T5. Vi tri hang rao tru bé tong, day kém gal bi
don rao theo duong thang ding v6i mép ngoai 05 tim dan cira s6 (05 mai che
nay thing theo hang ngang trén vach hong nha bi don) c6 dién tich 12,32m?, toa
lac tai khu phd L, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong, thudc giéy chl'mg
nhan quyén st dung dat da dugc cap cho bi don. Nhimng nguoi thira ké quyén va
nghia vy cua nguyén don cho rang ranh giGi dat phai dung chan méng tuong nha
cia 6ng Nguyén Vin T35, nhung khong co tai liéu gidy to hop phap nao khac
ctia co quan Nha nude xac dinh phan dat c6 dién tich 12,32m? 13 dudng hém dé
stt dung chung. Do d6, yéu cau khai kién cuia nguyén don 1a khong c6 co so
chap nhan.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Ban an so tham da
xet xur la ¢6 can cu, dung quy dinh phap luat. Buong sy ¢6 khang cao nhung
khong co tai li¢u, chimg ctr mo6i ching minh. Do vay, Hoi dong xét xur chap
nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phb Ho
Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan cac yéu cau khang cdo cua ba
Huynh Thi X (nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cta nguyén don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan); Giit nguyén ban an so tham,

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[7] An phi dan sy phiic thém Ba Huynh Thi X, sinh nam 1958 nén dugc
mién theo quy dinh tai Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308 B9 luit td tung dén su,

I/Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Huynh Thi X (nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung ctia nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan);

Giit nguyén ban an so tham s 15/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung Piéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat Dat dai nam
2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:
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1/Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi S
(nay la nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua nguyén don ba Nguyén Thj
S gom: Ba Huynh Thi T; ba Huynh Thi D; ba Huynh Thi X; 6ng Huynh Van H
(da chét) - Nguoi thira ké quyén va nghia vy tung cua éng H: 6ng Huynh Viét
T1 va ba Huynh Nguyén Ngoc N; ba Nguyén Thi H1; 6ng Huynh Minh T2; 6ng
Huynh Van T3; 6ng Huynh Minh T10; ba Huynh Thi Ngoc D1) dbi véi bi don
ong Nguyen Vin T5 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va ranh gi6i giita
cac bat dong san lién k&”.

Xéc dinh dién tich dat tranh chap 13,46m? (trong sb 16m2) thude quyen sur
dung cua Ong Nguyen Vin T5 theo Gidy chting nhin quyén s dung dat so
HOO0741/TTLT ngay 12/9/2005.

~ Gitr nguyén hién trang dat tranh chap (ky hiéu A) va ranh gi6i dat tranh
chap (ky hi¢u B-C) toa lac tai khu pho L, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong.

(C6 ban vé kém theo).

2/Céc phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khong co khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

11/An phi dan sy phuc thim: Ba Huynh Thi X dugc mién.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

-ND (8);

- BB (1);

-NLQ (13)

- Luu (10) 37b (An TTKY). Ha Huy CAL
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