TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic

Ban 4n s: 03/2020/KDTM-PT
Ngay 27/02/2020
V/V tranh chép hop ddong thué nha
xudng.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Luc.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing;

Ong Nguyén Pic Cuong.

- Thw ky phién toa: Ong Ly Pao Phu Quy - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Van Bé - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/02/2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 36/2019/TLPT-
KDTM ngay 18 thang 12 nam 2019 vé viéc “tranh chap hgp dong thué nha
xudng”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2019/KDTM-ST ngay
16/08/2019 cia Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 05/2020/QD-PT ngay
11/02/2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty T.A. Dia chi: Thanh phd Y, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong T.Q.H, sinh nam 1979.
Dia chi: S6 Thanh phd Y, tinh Hung Yén. bia chi lién h@: Thanh pho M, tinh
Binh Duong, la dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 26/02/2019).
Ong T.Q.H c6 mat.

2. Bi don: Cong ty T.A.P. Dia chi: Thémh,phé M, tinh Binh Duong. Nguoi
dai dién hop phap: Ba N.N.D, chirc vu: Giam doc, nguoi dai dién theo phap luat.
Ba N.N.D c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
A 3.1. Ong N.C.M.T, sinh nim 1985. Dia chi: Huyén U, tinh Binh Duong.
Ong N.C.M.T vang mat va c6 don dé€ nghi xét xr vang mat.
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3.2. Ong T.V.H, sinh nam 1979. Dia chi: Thanh pho T, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ong T.V.H ving mit va c6 don dé nghj xét xtr ving mit.

- Nguoi khang cao: Bi don Cong ty T.A.P.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don trinh bay:

Ngay 24/01/2018, Cong ty T.A.P (goi tat 1a Cong ty T.A.P) va Cong ty T.A
(goi tat 1a Cong ty T.A) c¢6 ky hop dong thué nha xuong va kho bai sb
01/2018/HPTNXVKB-TAP, noi dung: Cong ty T.A.P ddng y cho Céng ty T.A
thué dién tich 2.550m? nha xuong va kho bai tai dia chi phudng Dinh Hoa, thanh
phé M, tinh Binh Duong. Thoi han hop dong 1a 5 nam; gia thué 76.500.000 dong
(chua bao gdm VAT). Thuc hién ndi dung thoa thuan tai diéu 3.2 caa hop dong,
Cong ty T.A da dit coc sb tién 459.000.000 dong va tam ung tién ha tram dién 1a
250.000.000 dong cho Cong ty T.A.P. Tong hai khoan 709.000.000 dong. Theo
diéu 2.3 cua hop dong “Truwong hop mét trong hai bén ngung hop dong trudéc thoi
han dé théa thudn thi phdi thdng bao cho bén kia biét trueéc it nhdt (02 thang) .....
Trong triong hop néu trén, Bén A sé trd lai sé tién dat coc & tién tam iing hga tram
dién, sau khi da trer cac khodn thué nha xuwong ...”. Vi ly do thi truong khong thuan
loi, Cong ty T.A khong con nhu cau thué nha xudng cua Cong ty T.A.P. Ngay
15/8/2018, Cong ty T.A c6 théng bao giri Cong ty T.A.P vé viéc cham dut hop
dong. Thoi han cham dat hop dong 1a ngay 15/10/2018. Vé nghia vu thanh toan
tién thué nha xuong cac thang 8, 9 va 15 ngdy cua thang 10 nim 2018, tién can,
tién dién va tién hd tro xay phong lam viéc theo thoa thuan, tong sé tién 1a
276.830.212 ddng, Cong ty T.A y&u cau can trir vao tién dit coc va tién ha tram
dién. So tién sau khi can trir, Cong ty T.A.P con phai tra cho Cong ty T.A 1a
432.169.788 dong. Do Cong ty T.A.P khong tra lai cho Cong ty T.A tién dit coc va
tién tam ung ha tram dién nhu hai bén di thoa thuan tai diéu 2.3 ctua hop dong. Vi
vay, Cong ty T.A khoi kién yéu cau Cong ty T.A.P phai thanh toan cho Cong ty
T.A s tién 432.169.788 dong.

* Bi don trinh bay:

Ngay 24/01/2018, Cong ty T.A.P va Cong ty T.A c6 ky hop dong thué nha
xuong va kho bai s6 01/2018/HDTNXVKB-TAP, noi dung: Cong ty T.A.P dong y
cho Cong ty T.A thué dién tich 2.550m” nha xudng va kho béi tai dia chi phuong
Pinh Hoa, thanh phé M, tinh Binh Dwong. Thai han hop dong 13 5 niam; gia thué 1a
76.500.000 dong (chua bao gdm VAT). Thuc hién noi dung thoa thuan tai diéu 3.2
cua hop dong, Cong ty T.A.P c6 nhan cua Cong ty T.A s tién coc 459.000.000
déng va tam ung tién ha tram dién 1a 250.000.000 dong. Téng hai khoan
709.000.000 dong (bay tram 1¢ chin triéu dong). Ngay 15/8/2018, Cong ty T.A.P c6
nhan duogc thdng béo tir Cong ty T.A vé viéc cham dut hop dong thué. Thoi han
cham dat hop dong 1a ngay 15/10/2018. Vé tai san Cong ty T.A.P va Cong ty T.A
da kiém tra, ban giao dién tich 2.550m® nha xudng, cac cong trinh phy, tram di¢n
theo dting hién trang ban dau ma Céng ty T.A.P ban giao cho Cong ty T.A vao
ngdy 24/01/2018. Vé cong ng: S6 tién Cong ty T.A con no Cong ty T.AP 13
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276.830.212 dong. Trong d6, tién thué kho 219.375.000ddng; tién can 927.212
dong; tién dién da sir dung 50.528.000 dong; tién hd trg xay phong 1am viéc theo
thoa thuén 15.000.000 d6ng. Can ctr Piéu 3.3 muyc thir 2 quy dinh nghia vu thanh
toan tién thué trong thoi gian 5 ngay ké tir ngdy nhan duoc héa don tai chinh do
bén thué phat hanh. Ngoai ra, can ct diéu 6.1 muc thir 5 quy dinh "Bén cho thué ¢
quyén don phirong cham dit hop dong khi bén thué vi pham néi dung sau day: Sira
chita, cdi tao, ndng cdp cho thué lai nha xuéng, kho bdi dang thué ma khéng cé
théa thudn trong hop dong hodc khéng dwoc bén A (bén cho thué) dong ¥ bang vin
ban". Viéc Cong ty T.A cho bén thtr 3 1a ong N.C.M.T thué lai ma chua c6 su dong
¥ ctia bén cho thué bang vin ban 13 khong ding theo hop dong. Bén canh do tai
Piéu 6.1 muc thir 2 quy dinh céng no cham thanh toan tdi da la 02 thang. Do
nguyén don vi pham vé nghia vy thanh toan va vi pham vé n6i dung cho nguoi thir
3 thué. Do d6 bi don khong dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viéce
tra lai tién coc. Bi don dong ¥ khau trir s tién Cong ty T.A con ng Thién An Phat
276.830.212 dong vao sb tién tam ung ha tram dién 250.000. OOOdong

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng N.C.M.T trinh bay: Ngay
15/9/2018, dng N.C.M.T ¢6 ky hop ddong thué nha xuéng véi Cong ty TNHH
Xuat nhap khau tong hop Thanh An dé thué 01 phan nha xudng dién tich
1.275m? tai phuong Dinh Hoa, thanh phé M ma Coéng ty T.A dang thué cua
cong ty T.A.P. Khi thué 6ng N.C.M.T c6 biét chii s¢ hitu nha xudng khong phai
Ccong ty T.A ma la Cong ty T.A.P va Cong ty T.A.P ciing c6 biét viéc dng
N.C.M.T thué nha xudng ciia Cong ty T.A. Khi ky hop dong thué cé ca dai dién
ciia Cong ty T.A l1a 6ng Nguyén Vian Thanh va dai dién Cong ty T.A.P 1a ba
N.N.D.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T.V.H trinh bay: Ong 14 ngudi
dai dién theo phap luat ctia Cong ty T.A c6 chi nhanh tai Binh Duong, sau khi
Cong ty T.A thué nha xuéng ctiia Cong ty T.A.P thi ong 1a ngudi tryc tiép phu
trach, diéu hanh va sir dung nha xuéng nay. Hién nay, phia Coéng ty T.A d ban
giao kho va toan by nha xudng theo ding hién trang da nhan trudc day cho
Congty T.A.P.

Tai phién tda so thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
cong ty T.A.P tra sb tién 432.169.788 dong sau khi khau trir s6 tién con no cia
cong ty T.A doi vai Cong ty T.A.P.

Bi don théng nhat vé ndi dung hop déng thué nha xuong va ban giao tai
san tir Cong ty T.A cho Cong ty T.A.P. Bi don ddng ¥ khau trir s6 tién Cong ty

T.A con ng Cong ty T.A.P 276.830.212 dong. Bi don khong dong v tra sd tién
dat coc 432.169.788 dong

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2019/KDTM-ST ngay
16/08/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Binh Duong da tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty T.A.

Budc Cong ty T.A.P phai thanh toan cho Cong ty T.A sd tién 432.169.788
dong.



Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap ludt va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan sb tién néu trén
thi ngudi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 13i
bﬁng mue 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:
2.1. Cong ty T.A.P phai ndp sd tién 21.286.000 dong

2.2. Cong ty T.A khong phai ndp an phi va dugc nhén lai s6 tién
10.643.000 dong da nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0033466 ngay
15/02/2019 cua Chi Cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho M.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat cho cac duong su.

~ Ngay 26/8/2019, Bi don Cong ty T.A.P nop don khang céo ban an so
tham, khong dong ¥ quyét dinh bugc Cong ty T.A.P phai thanh toan tién dat coc
cho Cong ty T.A s tién 432.169.788 dong.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don van giir
nguyén khang cao.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Vé thu tuc
t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B
luat t6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du cac
quyén va nghia vu t6 tung. Vé noi dung: Bi don khang cédo nhung khong dua ra
duogc cac tai lidu, ching cr ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh 13 ¢
cin ct va hop phap nén khong co co sd chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa; y kién tranh tung cta _duong su va quan diém cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc:

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng N.C.M.T va ong
T.V.H d3 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Hon nita, cdc duong su nay da ¢ 1oi
khai r6 rang trong ho so vu an nén khéng can thiét budc phai c6 mit tai phién toa.
Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh phién toa
x¢&t xur Véng mat ho.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén duong su thong
nhat Cong ty T.A di tam ung cho Cong ty T.A.P khoan tién dit coc 1a
459.000.000 dong va ha tram dién 1a 250.000.000 dong, cong hai khoan la
709.000.000 ddng. Cong ty T.A.P dd thdng nhat voi Cong ty T.A vé nghia vu
thanh toan tién thué nha xuong cac thang 8, 9 va 15 ngay cua thang 10 nim
2018, tién can, tién dién va tién hd tro xay phong lam viéc theo thoa thuan, tong
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s6 tién 1a 276.830.212 dong, nhung khi Cong ty T.A yéu cau can trir vao tién dat
coc va tién ha tram dién; sb tién sau khi can trir, Cong ty T.A.P con phai tra cho
Cong ty T.A 1a 432.169.788 ddng thi Cong ty T.A.P khong dong y véi ly do
Cong ty T.A vi pham hop déng nén bi phat coc.

[2.2]. Xét ly do néu trén thi thay rang: Theo Piéu 2.3 cua Hop ddng thué
nha xuong va kho bai s6 01/2018/HDTNXVKB-TAP ngay 24/01/2018: “Truong
hop mét trong hai bén ngung hop dong truéc thoi han di théa thudgn thi phdi
thong bao cho bén kia biét trudc it nhdt (02 thdng) ..... Trong truong hop néu
trén, Bén A sé trd lai sé tién dat coc & tién tam ing ha tram dién, sau khi da trir
cac khodn thué nha xwong ...”. Ngay 15/8/2018, Cong ty T.A c0 van ban thong
bao guri Cong ty T.A.P vé viéc cham dut hop dong. Noi dung thdng bao co vién
dan diéu khoan néu trén trong hop dong, néu rd thoi han cham dat hop dong 1a
ngay 15/10/2018; tong sé tién dit coc, ha tram can 709.000.000 dong va dong y
khau trir vao cac khoan tién thué con no va chi phi phat sinh khac. Cong ty T.A.P
d3 nhan dugc thong béo va khéng co y kién phan dbi.

[2.3]. Ngay 10/9/2018 ba N.N.D (nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
T.A.P) yéu cau Vian phong thira phat lai Bén Cat lap vi bang ghi nhan hién trang tai
san nha xuong, kho bai va cac cong trinh xay dung khac gan lien mot phan thia dat
s6 1135 va thira dat 1136 cling to ban do so 05-3 (to ban d6 cii s6 05) ¢ su tham
gia cua ba N.N.D, ong T.Q.H dai dién cua Cong ty T.A va 6ng N.C.M.T (nguoi
thué dat tiép theo). Trong vi bang c6 ghi rd viéc Cong ty T.A da c6 vin ban yéu cau
cham dut thuc hién hop dong ké tir ngay 15/8/2018 va thoi gian thanh Iy hop dong
la ngay 15/10/2018; 6ng N.C.M.T ¢6 nhu cau thué nha xuéng, kho bai va cac cong
trinh xay dung khac gan lién vi mot phan dat sau khi Cong ty T.A thanh Iy hop
ddng va giao tra lai toan bo tai san vao ngay 15/10/2018. Bong thoi, trong ngay
10/9/2018 ba N.N.D va 6ng N.C.M.T ky hop dong thué nha xudng va kho bai sb
02/2018/HPKT-TNX.

Ngay 15/9/2018, 6ng N.C.M.T ¢6 k¥ hop ddng thué nha xuéng véi Cong
ty TNHH Xuat nhap khau tong hop Thanh An dé thué 01 phan nha xuong dién
tich 1.275m? tai phuong Pinh Hoa, thanh phd M ma Cong ty T.A dang thué cua
cong ty T.A.P. Thoi gian thué: 01 thang tir ngay 15/9/2018 — 15/10/2018, vi dén
ngay 15/10/2018 Cong ty T.A mdi ban giao nha xuong, kho bai cho Cong ty
T.A.P.

Ngay 15/10/2018 Cong ty T.A va Cong ty T.A.P 1ap Bién ban ban giao
kho, trong Bién ban khdng cé noi dung khiéu nai ndo cua Cong ty T.A.P. Trén
thuc té, dng N.C.M.T d4 nhan kho, bai dé tiép tuc thué.

Tir nhitng tinh tiét trén cho thay, viéc cho 6ng N.C.M.T thué nha xudéng
da dugc ba N.N.D biét, ddng y, ba N.N.D d3 ky hop ddng thué va thuc hién hop
d6ng cho dén nay, khong c6 co sé khiang dinh Cong ty T.A da vi pham hop dong
cho ngudi khac thué ma khong cé sy dong ¥ caa ba N.N.D.

[2.4]. Ngoai ra, néu vi ly do cham thanh toan thi Cong ty T.A.P ¢4 quyén
chon ché tai phat tién 14 do cham thanh toan theo thoa thuan hoic theo quy dinh
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cua phap luat. Cham thanh toan khdng phai 1a can cir dé phat coc.

[2.5]. Toa &n cép so tham khong chap nhan 1y do ma Cong ty T.A.P khong
thanh toan khoan tién 432.169.788 dong vi phat coc va bén thué cham thanh toén;
budc bi don phai thanh toan khoan tién dat coc cho nguyén don la c6 can ctr va
dung phap luat. Khang cao cua bi don la khong ¢6 co sd chap nhan.

[2.6]. Hon nira, trong qua trinh tham gia to tung, Cong ty T.A.P khong c6
yéu cau phan té dé yéu cau phat coc va yéu cau tién 1ai cham tra nham bu trir
vao nghia vu thanh toan cho Cong ty T.A. Do duong su khong c6 yéu cau phan
to thi Toa an cling khong 6 trach nhiém xem Xeét, giai quyet theo quy dinh cua
B luat to tung dan su.

[2.7]. Quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong Vév viéc
khong chap nhan khang céo cua bi don, dé nghi gilr nguyén ban an so tham la
phu hop.

[2.8]. Vé an phi phic tham: Bj don khang c4o nhung khong duoc chap
nhan va Toa an cap phic tham van gitt nguyén ban én so tham nén bi don phai
chiu an phi phic tham theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Biéu 308, Diéu 313 Bo luat 1:6 tung
dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Ap dung Diéu 328, khoan 2 Piéu 422 va Diéu 472 B6 luat Dan su 2015.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty T.A.P.

Giir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 07/2019/KDTM-
ST ngay 16/08/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ~ Cong ty T.A doi voi
Cong ty T.A.P v¢ viéc Tranh chap hop dong thué nha xuong.

~ Budc Cong ty T.A.P phai thanh toan cho Cong ty T.A sd tién 432.169.788
dong.

‘Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thanh toan so6 tién néu trén
th‘l nguoi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugce thi hanh an khoan tién 1ai
bang muc 131 suat quy dinh tai khoan 2 bi¢u 468 B9 luat Dan sy nam 2015.

1.2. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Cong ty T.A.P phai ndp sb tién 21.286.000 dong.



- Cong ty T.A khong phi chiu, dugc nhan lai so tién 10.643.000 dong da
nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0033466 ngay 15/02/2019 cua Chi Cuc Thi
hanh 4an dan su thanh phd M.

2. V& 4an phi phtc tham : Cong ty T.A.P phai ndp 2.000.000 ddng, dugc
trir vao khoan tién tam tng an phi phtic thim di ndp 2.000.000 ddng theo Bién
lai s6 0034501 ngay 06/9/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh ph M, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; = iN _ > A .
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP M;
- Chi cyc THADS TP M; X1
- Luu: Hd so vu 4n, Toa KT, Té HCTP. ba ky

Nguyén Céng Luc



