TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU PANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH PHUOC

Bén an s6: 62/2022/DS-ST
Ngay: 28- 9 - 2022
V/V tranh chip hop dong mua ban tai san

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TiNH BINH PHUGC

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Pao

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Tran Puc Hoa

2. Ba H6 Thi Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Chang — Thu ky Toa an nhan dan huyén Bu
Dang, tinh Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Bit Ding tham gia phién toa: Ong
Hoang Van Bam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén
Bu Déng, tinh Binh Phudc mo phién toa xét xtr so tham céqg khai vu an dan su thu
Iy s0: 181/2020/TLST- DS, ngay 05 thang 10 nam 2020 vé viéc "Tranh chap hop
dong mua ban tai san”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 230/2022/QbXX-
ST ngay 16 thang 9 ndm 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Trong L, sinh nam 1960

Dia chi: Thon 8, x& A, huyén B, tinh Binh Phuac. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1991

bia chi: Thén 5, x& C, huyén B, tinh Binh Phudc. (CO mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1982

Pia chi: Thén 8, xd A, huyén B, tinh Binh Phudc. (Vang mat khi tuy@n an)

Ngudi cd quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965.

bia chi: Thon 8, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc. (CO mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén
don 6ng Huynh Trong L va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vo chdng dng Huynh Trong L va ba Nguyén Thi H kinh doanh phan bén va
thudc bao vé thuc vat tir naim 2016. Bén khoang thang 8/2017 thi anh Nguyén Van H



bat ¢au mua phan bon va thudc bao vé thyuc vat cua gia dinh 6ng L. Khi mua thi anh
H déu mua thiéu, tir thang 8/2017 cho dén ngay 30/4/2018 thi anh H no tién phan
bon va thude bao vé thyuc vat cia vo chong 6ng L khoang 18 triéu dong. Bén thang
8/2018 anh H tra duoc 10 triéu ddng, con ng lai khoang 8 triéu dong. Tiur d6 dén
thang 02/2019 anh H mua thiéu tiép phan bon va thudc véi sb tién 23.490.000 dong,
cong voi sb tién con thiéu khoang 8 tridu dong 1a 31.490.000 dong. Thang 5/2019,
anh H tra trugc 15 triéu dong, con no lai 16.490.000 déng. Ngoai ra, vao nim 2017,
ong L dua cay g cho anh H dong givong, anh H néi khong lay tién cong nhung sau
d6 lai lay tién cong 3.000.000 dong, 6ng L di tra so tién ndy cho anh H. Do 6ng L va
anh H c6 thoa thuan 6ng L s& Iy lai 2.000.000 dong tién cay nén anh H con ng 6ng
L 2.000.000 dong tién cay nira (S6 tién nay la tai san chung cua vo 6ng L, ba H
nhung thoi diém dong giwdng thi ba H bj tai nan nén khéng biét viéc thoa thuan giira
6ng L va anh H). Nhu vay, tong s tién anh H ng 6ng L, ba H 1a 18.490.000 ddng.
Mic du da nhiéu 1an yéu cau anh H tra tién nhung anh H van khdng tra nén 6ng L
khoi kién yéu cau Toa an budc anh H phai tra cho 6ng L, ba H s tién no tir viéc mua
phan bén tir thang 8/2017 cho dau nam 2019 1a 16.000.000 dong (khéng yéu cau
khoan tién 490.000 ddng) va tién cdy dong giwvong la 2.000.000 dong, tong la
18.000.000d0ng; ddng thai tinh 13i cua sé tién nay tir ngay 02/02/2018 cho dén ngay
26/8/2020 v&i 13 suat 2,5%/thang 1a 13.500.000 dong, tong 1a 31.500.000 dong.
Ngoai ra, 6ng L khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don anh Nguyén Van H trinh bay:

Anh H xéc dinh trude ndm 2018, anh H ¢6 mua thiéu phan bon va thuéc bao
v¢ thyc vat cua vg chdng ong L nhung s6 tién cu thé bao nhiéu thi khéng nhd do
viéc ghi chép s6 lugng va 30 tién mua phan la do 6ng L, ba H ghi. Tuy nhién, vao
nam 2018 anh H d3 tra s6 tién 10 triéu ddng, dén nam 2019 tra tlep sb tién con thiéu
la 15 triéu dong. Do d6 hién nay anh H khong con’nq kho;n glen mua phan bon va
thuoc bao vé thyc vat cua 6ng L va ba H nira. Doi véi so tien so tien 23.490.000
dong tai giay vict tay de ngay 3/8/2018 ghi chép viéc ban phan cho anh H la do 6ng
L, ba H gia chi ky cua cua anh H d€ ky nhan, thuc t€ anh H khong mua cua ong L,
ba H so6 Iwgng phan va thuoc bao vé thuc vat nay.

Do voi s6 tién dong giwong cho 6ng L thi anh H xéc dinh vao ndm 2018 ong
L ¢6 dua cdy cho anh H d¢ dong giuong cho ong L, sau khi dong xong thi anh H s&
lay tien cong la 3.000.000 dong. Mac du viéc nay chi noi miéng, khong lam van ban
hay c6 ngudi chung kién nhung viéc anh H bo cong suc dong giwong cho ong L thi
anh H phai nhan tién cong. Do do, dng L yéu cau phai tra tien cay ma ong L dua cho
anh H dé dong giuwong cho ong L 1a khong dung.

Nhu vay, anh H khéng con ng 6ng L, ba H khOan tién nao nén khong dong y
y&u cau khoi kién cua 6ng L budc anh H phai tra tlen tir viéc mua phan bon, tién cay
dong giuong 1a 18.000.000 ddng va tién 14i tir s6 tlen‘nay tr ngay 02/02/2018 cho
dén ngay 26/8/2020 véi 1ai 2,5%/thang 1a 13.500.000 dong, téng 1a 31.500.000 ddng.
Ngoai ra, anh H khéng cd y kien hay yéu cau gi khéac.

Y kién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H: Ba H
thong nhat véi loi trinh bay cua 6ng Huynh Trong L va khdng ¢0 y kién gi bo sung.



Tai phién toa ca nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu co6 mat va khong cung cung cap thém tai liéu, ching cir gi khac

Nguyén don 6ng Huynh Trong L xin rGt mot phan yéu cau khoi kién d6i véi
s6 tién dong giwdng 14 2.000.000 dong va chi yéu cau anh H phai tra sO tién ng tu
viéc mua phan boén va thudc bao vé thuc vat 1a 16.000.000 ddng va lai sut cua sb
tién nay tir ngay 03/02/2019 cho dén ngay 26/8/2020 v6i muc 13i suat 1,66%/thang
1a 4.984.426 dong.

Bi don anh Nguyén Vin H xac dinh cac khoan tién no phan bon va thude bao
vé thuc vat ctia dng L, ba H thi anh H da tra hét nén khong dong ¥ v6i toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H théng nhit véi yéu
cau cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang ¢6 quan diém:

Vé 6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyet vu 4n va tai phién tdoa Tham phén, Hoi
d6ng xét thyc hién dung cac quy dinh vé t6 tung.

Vé ndi dung vu 4n: Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don bude bi don anh Nguyén Vin H phai tra cho nguyén don 0ng L va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H s tién mua phéan boén, thube bao
v¢ thyc vat la 16.000.000 dong va tién 1ai tr ngay 03/02/2019 cho dén ngay
26/8/2020 véi 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, trén co s¢ xem xét day
dii, toan dién chimg cir, y kién ciia nguoi tham gia té tung, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

Vé to tung:

[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét: Theo don khoi kién cia
nguyén don khoi kién Nguyén Vin H c¢6 ho khau thudng tri tai x4 A, huyén Bu
Pang, tinh Binh Phudc dé yéu cau anh H phai tra s tién con no 1a 31.500.000 dong
tir viéc mua phan bén va thude bao vé thyc vat ciia vo chong ong Huynh Trong L, ba
Nguyen Thi H. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an dan su vé viéc “Tranh chap
hop ddng mua ban tai san". Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan
1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.

Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thay rang:

[2] Poi véi yéu cdu cia nguyén don vé khodn tién anh H no tir viéc dong
givong cho nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L yéu cau anh H phai tra sd
tién tir viéc 6ng L dua ciy gd cho anh H dong giuong la 2.000.000 dong. Tuy nhién,
tai phién toa 6ng L xin rit yéu cau do6i voi khoan tién ndy. Viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua 6ng L 13 tu nguyén nén can chap nhan va dinh chi giai quyét d6i véi
yéu cau khoi kién nay ctia 6ng L.

[3] Poi Véi yéu cdu ciia nguyén don khodn no tién phan bon va thusc bao vé
thirc vdt: Theo 10 trinh bay ctia nguyén don 6ng L va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu



lien quan ba H thi tir thang 8/2017 cho dén ngay 30/4/2018, anh H ng tién phan bon
va thubc bao vé thyuc vat cua vo chong 6ng L khoang 18.000.000 dong. Bén thang
8/2018 anh H tra 10.000.000 dong, con no lai khoang 8.000.000 dong. Tur d6 dén
thang 02/2019 anh H tiép tuc mua thiéu caa dng L, ba H vai tong sé tién 23.490.000
ddng, cong vai sb tién con thiéu trude d6 1a 31.490.000 dong. Pén khoang thang
5/2019, anh H tra trugc 15.000.000d0ng, con no lai s6 tién 16.490.000 dong. Tur do
cho dén nay thi anh H khéng tra thém khoan tién nao khac. Tuy nhién, anh H lai cho
rang anh H chi mua phan bén va thudc bao vé thyuc vat cua 6ng L, ba H cho téi nim
2018 va di tra hét s tién con no, tir ndam 2019 cho dén nay anh H khoéng mua phan
bon va thude bao vé thuc vat cua dng L, ba H nita nén khong c6 viéc con no lai sb
tién 16.490.000 d¢éng nhur 10i trinh bay cua dng L, ba H.

[4] Xét 10i trinh bay cia cac duong su thiy rang: Cac bén déu xac dinh cac lan
anh H mua phan bon va thubc bao vé thuc vét cua 6ng L, ba H 13 déu mua thiéu, sd
luong va sb tlén déu la do 6ng L, ba H ghi vao s6 cta 6ng L, ba H. Ong L, ba H cin
clr vao to gidy dé ngay 25 - 4 - 2018 c6 ndi dung thoi gian, 50 luong, gia tién cac 1an
anh H mua phan bén va thudc bao vé thuc vat va chét tong s6 tién con no 1a
23.490.000d6ng c6 chit ky cia anh H dé yéu cau anh H tra no. Tuy nhién, anh H
khong thira nhan cAc ndi dung ghi trong to gidy ndy va xac dinh chit ky dudi sé tién
23.490.000d0ng khong phai chir ky ctia anh H. Qua trinh giai quyét vu an 6ng L, ba
H ciing xéc dinh chit ky nay khéng phai do anh H ky ma dng L d6 lai chit ky cua anh
H.

Mic du ¢6 co so xac dinh chir ky nhan sb tién 23.490.000d0ng trong to gidy
dé ngay 25 - 4 — 2018 khong phai ciia anh H nhung tai Bién ban Iy 15i khai ngay
30/10/2020 va ngay 16/3/2021 tai Toa an nhan dan huyén Bu Ping, anh H déu thira
nhan ¢4 viéc ng tién phan va thudc nhu to gidy dé ngay 25 - 4 - 2018 ma nguyén don
cung cap, cong véi so tién con ng trude d6 thanh 31.255.000 déng, dén hét mua dicu
nam 2019, anh H da tra dugc 15.000.000 dong nén hién con no ctia dng L, ba H sb
tién 16.255.000 ddng nhung chi ddng ¥ tra s tién nay cho ba H, éng L khi ba H, 6ng
L xin 16i anh H vi gia chir ky ctia anh H. Mic du sau nay va tai phién toa anh H
khong thira nhan c6 viéc mua va ng tién phan bon nhung xéac dinh chir ky trong céc
bién ban léy 101 khai tai Toa 4n déu la chit ky cua anh H va viéc lam viéc vdi Toa an
la hoan toan khach quan, khong bi ép budc. Mat khac, nhitng 101 trinh bay cua anh H
tai cac bién ban ldy 15i khai ngay 30/10/2020 va ngay 16/3/2021 hoan toan phl‘l hop
v6i 101 trinh bay cua 0ng L, ba H va cac tai liéu chirng ctr ma chinh anh H va ong L
cung cap. Do d6, c¢6 can cir xac dinh hién nay anh H con no 6ng L, ba H sb tlen mua
phan bon va thudc bao vé thuc vat 1a 16.490.000 ddng, dng L, ba H chi yéu cau anh
H tra so tién 16.000.000 dong nén anh H phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng L, ba H s
tién nay.

[5] P6i v6i yéu cau cta nguyén don vé so tién 14i: Ong L, ba H cho ring khi
mua ban phan bon cac bén thoa thuén thoi dlem tra tién 1a ngay 30/4 hang nam, néu
dén ngay nay khong tra tién thi s& tinh 13i suat 2,5%/thang doi véi 50 tién con no.
Tuy nhién éng L, ba H xac dinh chi théa thuan miéng, khong 1ap gidy to va ciing
khong cung cap dugc ching clr nao khac ching minh, trong khi anh H khong thira
nhan c6 viéc thoa thuan 13i suat d6i véi tién mua phan va thube con ng nén khong co
can ctr xac dinh viéc cac bén co thoa thun 13i suit.

Theo quy dinh tai Diéu 440 va 357 Bo luat dan sy thi truong hop bén mua



khong thuc hién dung nghia vu tra tién thi phai tra 13i trén sb tién cham tra tuong
g v&i thoi gian cham tra véi 1ai sudt theo thoa thuan nhung khong dugce vuot qua
muc 13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su; néu khong co6 thoa thuan
thi thyc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. Do cac bén khong
thoa thuan 1ai suat nén 1i suit dugc tinh trong trudng hop ndy 1a 10%/nim (tuong
duong 0 83%/théng)

Vé thoi gian tinh 13i: Theo 6ng L va ba H thi cac bén c6 thoa thuan thoi glan
tra tién 1a vao ngay 30/4 hing nim nhung chi thoa thuan miéng, khong co lap giay
td; anh H lai cho rang cac bén thoa thuan thoi han tra tién 13 hét mua diéu hang nim
la thang 5 chtr khong xéac dinh ngay cu thé. Du cac bén thira nhan c6 viéc théa thuan
thoi gian thanh toan nhung lai khong théng nhat duoc thoi gian cu thé va ciing
khong c6 can cir nao khac dé xac dinh thoi gian cac bén thoa thuan thanh toan nén dé
dam bao c¢6 1oi cho cac bén can xac dinh thoi gian thanh toan hop 1y 1a ngay 31/5
nén thoi gian tinh 18i cham tra la ngay 01/6. Thoi gian cac bén giao dich mua ban
cudi ciing 1a ngay 03/02/2019 nén thoi gian cham tra s& duoc tinh tir ngay 01/6/2019.
Phia nguyén don yéu cau anh H phai tra tién 14i tir ngdy 03/02/2019 cho dén ngay
26/8/2020 v6i 1ai suat 1,66%/thang la chua ding nén tién 1ai duoc tinh lai tir ngay
01/6/2019 cho dén ngay 26/8/2020 nhu sau: (16.000.000 dong x 0,83%/thang) x 14
thang 25 ngay = 1.969.866 dong. Nhu vdy, tong sb tién anh H phai c6 nghia vu tra
cho 6ng L va ba H 14 17.696.866 dong.

[6] TUr nhitng nhan dinh néu trén, can chap nhan mot phén yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng Huynh Trong L, budc bi don anh Nguyén Vin H phai c6 ‘nghia
vy tra cho 6ng L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H tong sb
tién 17.696.866 dong.

[7] An phi dan sy so tham: Anh H phai chiu an phi d6i véi sd tién co nghia
vu phdi trd cho 0ng L, ba H twong tmg la 884.843 dong. Ong L phai chiu an phi d6i
v6i sb tién khong duoc chap nhan 13 300.000 ddng duoc khau trir s6 tién tam tng &n
phi d nop 1a 787.500 dong.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Pang tai phién
tda 12 co cin cir dugc chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Dicu
217, Piéu 273 BO luat td tung dan sy;

Ap dung cac diéu 430, 431 433, 440 cua B0 luat dan su.

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh Ve an phi, 1¢ phi Toa an.

Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Trong L d6i véi s tién
dong givdng 1 2.000.000 dong.

Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Trong L.

Bugc anh Nguyen Van H phai c6 nghia vy tra cho ong Huynh Trong L va ba
Nguyén Thi H tong sb tién 17.696.866 dong (Muoi bay triéu sau trdm chin muoi
sau nghin tim trim sau muoi sau déng). Trong d6 tién ng 1a 16.000.000 déng (Muoi



sau triéu déng) va tién 13i cham tra 1a 1.969.866 déng (mdt tri€u chin tram sau muodi
chin nghin tdm tram sau muoi sau dong).

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dan xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién
con phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt dan su
nam 2015.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh
dn dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt
thi hanh an dan su.

An phi dan su so tham: Anh Nguyén Vin H phai chiu 884.843 ddng (tam
trim tdm muoi bon nghin, tam tram bon muoi ba ddng). Ong L phai chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong) dugc khau trir sb tién tam ng an phi da nop 1a 787.500
d6ng (bay tram tim muoi bay nghin ndm trim dong) theo bién lai thu tién s6 015639
ngay 05/10/2020, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc hoan
tra cho dng L sd tién 487.500 dong (bdn trdim tdm muoi bay nghin nam trim dong).

Céac dwong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khing céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Binh Phudc;

- VKSND huyén Bu DPang;

- THA huyén Bu Pang;

- Puong sy;

- Luu HS - DS.

Trwong Thi Dao



