TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CHON THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BiNH PHUOC

Ban 4n s6: 48/2019/DS-ST

Ngay: 26/12/2019

V& viéc “Tranh chdp hop dong
Chuyén nhieong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHON THANH, TINH BINH PHUGC

Véi thanh phan Hi dong xét xik gom co:

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong V5 Vin Van

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Xuén Pinh

Ba H6 Thi Xuan Thiéu

Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Vi Thi Vi - Can bg Toa an nhan dan
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéec.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Toan — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 12 nam 2019, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan
huyén Chon Thanh tién hanh xét xr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly $6
116/2018/TLST-DS ngay 16/7/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 133/QDXX-ST ngay
28/11/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Vin T, Sinh nam 1952; ba Phan Thi Ta, Sinh nim
1943 ( c6 mat)

Cung dia chi: to 7, 4p 2, xd Minh T, huyén Chon T, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T, ba Ta: Ba Pham Thi Cam B, Sinh
nam 1988 (c6 mat)

Dia chi: ép 1A, xa Minh D, huyén Hon Q, tinh Binh Phuéc

Bi don: Ong Nguyén Viét P, Sinh nim 1974; ba Tran Thi Thi, Sinh nim
1974; (c6 mat)

Cung dia chi: to 7, 4p 2, xa Minh T, huyén Chon T, tinh Binh Phudc

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:Ong Nguyén Vin Q, Sinh nim 1967,
ba Tran Thi Th, Sinh nam 1972; (ving mit)

Cung dia chi: t6 7, ap 2, xd Minh T, huyén Chon T, tinh Binh Phudc

Ong Nguyén Ngoc S, Sinh nim 1963, ba Tran Thi H, Sinh nim 1961; (xin
vang mit)



Cung dia chi: s 102/3. Puong Bui Vin B, t6 11, khu phé 8, phuong Phu L,
thanh phé Tha Dau M, tinh Binh Duong.

Uy ban nhan din huyén Chon T, tinh Binh Phwéc: Pai dién theo iy quyén
la 6ng Ta Hiru D — Pho Cha Tich UBND huyén Chon T (xin V.'fmg mat)

Dia chi: Trung tdm hanh chinh huyén Chon T, khu phé Trung L, thi trin Chon
T, huyén Chon T, tinh Binh Phudc.

S& Tai nguyén méi truong tinh B:

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vin N — ph6 giam déc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén Chon T, Binh P (xin vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa hém nay, ngwoi dai dién
theo iiy quyén ciia nguyén don- ba Pham Thi Cam B trinh bay:

Vao ngay 02/7/2005, vg chong 6ng Poan Vin T, ba Phan Thi Ta c¢6 nhén
chuyén nhuong cta vo chong 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl 01 thia dat co
chiéu ngang 4,4m, dai 15,9m, toa lac tai ép 2, Xxa Minh Théng, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc. Tai thoi diém chuyén nhwong hai bén chi 1am gidy tay, khong c6
cong chimg, chimg thue, gia chuyén nhuong 13 42.000.000 dong. Vo chong ong T, ba
Ta da thanh toan du s tién cho vo chdng 6ng P, ba Thl. Ngudn gbc dat ma vg chong
6ng T, ba Ta nhan chuyén nhugng tir 6ng P, ba Thi la do dng S, ba H chuyén nhugng
lai cho 6ng P va ba Thi. Sau khi nhan chuyén nhuong dt thi vao nim 2008 vg chong
6ng T, ba Ta xay nha va S song 6n dinh tir d6 dén nay. Vo chong dng T, ba Ta da
nhiéu lan yéu ciu v chong ong P, ba Thl lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat (
viét tat quyén sir dung dat 1a QSDD) nhung 6ng P, Thil cho rang dat dang dtng tén vo
chdng 6ng S nén chua lam tha tyc sang tén dwoc. Tuy nhién nam 2018 thi ong T, ba
Ta phat hién phan dat dang sir dung c6 dién tich 12m? duogc cép trén gidy chirng nhan
ctia ong P, ba Th1 va 59m? duoc cép trén gidy ching nhan QSDD cip cho ba Tran Thi
Th, ong Nguyén Vin Q. Viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong
6ng P, ba Thl va vo chong ba Th, dng Q 1a khong dung anh huong dén quyén loi cua
6ng T, ba Ta. Vi vy, vo chong 6ng T, ba Ta khoi kién yéu cau giai quyét:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 19/6/2017
gitta 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H vé6i ba Tran Thi Th, 6ng Nguyén Vin Q.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat 313, toa lac
tai to 7, ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc dugc ky két gitra
ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H vdi 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thi.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 02/7/2005 giita
A chéng ong T, ba Tava 6ng P, ba Thl.



Ngoai ra, nguyén don khdng c6 yéu cau nao khac.

Nguyén don 6ng Poan Vin T, ba Phan Thi Ta trinh bay: Ong T, ba Ta
thong nhat v6i y 10i trinh bay cta ba Binh va khong ¢o y kién gi thém

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa hém nay, bi don éng
Nguyén Viét P va ba Tran Thi Thi trinh bay:

Niam 2005 vo chong ong P, ba Thl c6 nhan chuyén nhuong 01 thia dat dién
tich ngang 9,4m, toa lac tai ép 2, Xxa Minh Thfmg, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc
ctia 6ng S, ba H. Ciing thoi diém nam 2005 vo chong 6ng P, ba Thl ¢6 chuyén nhuong
lai cho vo chong 6ng T, ba Ta phan dat c6 dién tich ngang 4,4m. Do dat khong du dién
tich thd cu nén 6ng T, ba Ta khong lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat duoc nhung 6ng T, ba Ta d3 lam nha S sdng 6n dinh tir ndim 2007 cho dén nay.

Nam 2017, 6ng S, ba H tu y tach s6 cho ba Th, ong Q ma hai gia dinh 6ng P, ba
Thil va dng T, ba Ta khong biét. Vo chdng 6ng P, ba Thl thdng nhat véi yéu cu cua
vo chong 6ng T, ba Ta va dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ma hai bén da ky két ngay 02/7/2005. Pbi v6i yéu ciu cia vo chdng ong
T, ba Ta d& nghi huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat
313, toa lac tai to 7, ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc duoc
ky két gitta 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ong Nguyén Viét P, ba Tran Thi
Th1 vi cho ring c6 dién tich dat 12m? ctia vo chdng ong T, ba Ta 1a khong dong y. Vi
theo gidy chtng nhan QSDPD cip cho ong P, ba Thl Ia ding dién tich nhu trudc dy da
chuyén nhuong cia vo chong ong S, ba H 1a 5m chiéu ngang.

Ngoai ra dng P, ba Thl khong c¢6 yéu cau gi khac

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Th, éng Nguyén Vin Q trinh bay:

Niam 2000 vo chéng ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi Th c¢6 nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ong Nguyén Ngoc S va ba Tran Thi H phan dat ngang dai Sm,
toa lac tai ép 2, xa Minh Th.’fmg, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc voi gia
15.000.000 dong, da lam nha S sdng trén dat tir nam 2000 nhung dén nam 2005 méi
lam gidy t& mua ban bang tay. Pén nim 2017 vo chdng 6ng S, ba H méi lam thu tuc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Do lic 1am thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dét, dién tich khong di nén di gop ludn phan dat cia vo chong éng S,
ba H vao cép gidy chimg nhan quyén st dung dat do vo chong 6ng Q, ba Th dung tén.
Hién nay, thuc t& vo chong 6ng Q, ba Th ciing chi sir dung phan dét c6 chiéu ngang
05m mit tién duong qudc 16 14. Bdi voi phan dat cia ong T, ba Ta thi ong T, ba Ta
van st dung tir nim 2005 dén nay. Vo chong ong Q, ba Th théng nhét chiéu ngang
mit tién dudng qudc 16 05m va dong y diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tra lai cho ong S, ba H s dién tich dat con lai.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H trinh bay:

Niam 2004 vo chong ong S, ba H ¢ chuyén nhuong cho vo chdng ong P, ba
Thl ph::in dién tich c6 chiéu ngang 9,4mx15,9m toa lac tai ép 2, xa Minh Théng, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc, dong thoi ong S, ba H ¢6 chuyén nhuong cho éng Q,
ba Th phan dién tich c¢6 chiéu ngang 5m x 15,9m, toa lac tai 4p 2, xa Minh Thang,
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc. Khi chuyén nhuong céc bén chi 1am gidy tay vi
thoi diém d6 vo chong 6ng ba chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit.
Nguon gbc thira dit trén do vo chong 6ng ba khai pha. Pén nim 2012 thi 6ng S, ba H
va 0ng P, ba Th1 méi lam hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat. Nam 2017 thi
6ng S, ba H va ba Th, 6ng Q méi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
lam thi tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q, ba Th va ong P, ba
Thi. Ong S, ba H khong biét viéc 6ng P, ba Thl chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng
T, ba Ta. Nay trudc yéu cau khoi kién cua ong T, ba Ta thi dng S, ba H khong dong y
va yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Uy
ban nhdn dan huyén Chon Thanh trinh bay:

Niam 2012, éng Nguyén Ngoc S va ba Tran Thi H 1ap thu tuc tach thira dat s6
126, to ban d6 sb 21, dién tich 110m”, thanh 02 thira cy thé: thira dét s 312, dién tich
77m? chuyén QSDP cho ba Tran Thi Thl, ong Nguyén Viét P va phan dién tich con
lai 33m? thudc thira dit s6 311, to ban db sé 21. Khi 14p tha tuc nhan chuyén nhugng
QSDP thira dit s6 321, ba Thl, 6ng P ddng thoi thyc hién thu tuc hop thira véi thia
dat s6 127, to ban do s6 21, dién tich 90m® da dwoc UBND huyén Chon Thanh cép
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BH 998092, vao sb cap gidy ching nhan sé CH
00261 ngay 23/11/2011 thanh thira dat s6 313, dién tich 167m?, va di duoc UBND
huyén Chon Thanh cip gidy ching nhan QSDD sé BK 240901, vao sb cap gidy CH
00399 ngay 13/12/2012 cho 6ng Nguyén Viét P va ba Tran Thi Thl. Viéc cip gidy
chimg nhan quyén st dung déat ddi véi thira dat sé 313, dién tich 167m? dugc UBND
huyén Chon Thanh cip gidy ching nhan QSDD sé BK 240901, vao sb cip gidy CH
00399 ngay 13/12/2012 cho 6ng Nguyén Viét P va ba Tran Thi Thl l1a dung trinh tu
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 23, Thong tu 17/2009/TT-
BTNMT ngay 21/10/2009 cta Bo Tai nguyén va Mai truong va hop thira dat quy dinh
tai Dicu 145, nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cuia Chinh phu va theo thil
tuc s6 215044 va 215033 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2056/QD-UBND ngay
09/10/2012 ctia UBND tinh. Trudong hop cac thira dat sau khi dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat c6 sai sét vé ranh gidi giita Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va thuc té dang str dung néu dugc sy thong nhit ctia cac chu st dung dat lién quan
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thi nguoi st dung dat co thé lién hé Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén
Chon Thanh dé dugc hudng din do dac, chinh 1y ban do dia chinh va cip doi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay, ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan So tai nguyén Moi truwong tinh Binh Phwdc trinh bay:

Thira dat s6 314, to ban dd sb 21 dién tich 141,0m? cua dng Nguyén Ngoc S va
ba Tran Thi H dugc UBND huyén Chon Thanh cap gidy chimg nhan s6 phat hanh BK
240902, s6 vao s6 CH 00400 ngay 13/12/2012. Bén nam 2017, éng S, ba H chuyén
nhuong quyén st dung dét thira sb 314, to ban do sé 21 cho ba Tran Thi Th, éng
Nguyén Vin Q theo hop dong chuyén nhuong sd 005875, quyén sd 06/2017/TP/CC-
SCC/HDGD duogc Van phong cong chimg Chon Thanh ching nhan ngay 19/6/2017 va
dugc SO tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Phudc cép gidy ching nhan quyén s
dung dat s CI 205977, s6 vao s6 CS 00200 ngay 17/7/2017. Viéc So tai nguyén va
Moi truong cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat trén 1a dung theo trinh tu thi tuc
s6 30 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3141/QD-UBND ngay 05/12/2016 cia UBND
tinh Binh Phuéc vé viéc cong b tha tuc hanh chinh thudc tham quyén giai quyét caa
nganh Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudec.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khéng cung cap thém ching
ctr nao khac.

Bi don khong cung cap thém tai liéu, chimg cir ndo khéc.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong cung cdp thém tai liéu, chimg cir
nao khéc.

Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat:

+ V& t6 tung: Tham phan d3 tuén thu ding quy dinh cta phép luét t6 tung dan
su vé viée thu thap ching cu, giai quyét vu an tur khi, nhan don, thu 1y vu an dén trude
khi Hoi dong xét xir mé phién toa. Tai phién tod hom nay, Hoi dong xét xir da tuan thu
dung quy dinh ciia phap luat t tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an:

Can ct Diéu 100, 106 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 500, 501, 502 B9 luat dan
su nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Poan Van T, ba Phan Thi Ta:

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 02/7/2005
giita ong Poan Vin T, ba Phan Thi Ta v6i ong Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thi.

Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két vao
ngay 19/6/2017 gitra 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ba Tran Thi Th, éng
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Nguyén Vin Q. Hay mot phanhop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
thira dat 313 tai to 7, ép 2, Xa Minh Thfmg, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc dugc
ky két gitra 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi
Thil.

Vé an phi dan su so tham va chi phi do dac, tham dinh, dinh gid cac duong su
chiu theo quy dinh cta phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién toa
VA can cir vao két qua tranh luan tqi phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Thu tuc 6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luét tranh chip: Ong Poan Vian T, ba Phan Thi Ta khoi
kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
19/6/2017 giira 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ba Tran Thi Th, ong Nguyén
Vin Q; hily hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ddi véi thira dat 313, toa lac
tai to 7, 4p 2, xa Minh Thang, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc duoc ky két gitra
ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl. Céng
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 02/7/2005 gitta vo chong ong
T, ba Ta va dng P, ba Thl. Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don thi day 13 vu an dan
su ¢6 quan hé phap luat dugc xéac dinh 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar”. Can ¢ vao Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan sy nam 2015 va cac van ban
phap luét c6 lién quan dé giai quyét vu an.

[1.2] Tham quyén gidi quyét : Do bi don 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl c6
noi cu tru tai ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc va phén dat
tranh chép tai huyén Chon Thanh nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n
nhin dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26:;
Piém a khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su nim 2015.

[1.3] Thoi hiéu khai kién: Vu &n phéat S tranh chap tir nim 2018 va cin cr vao
Piéu 186 Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi thoi hidu khéi kién vAn con nén Toa 4n
nhan dan huyén Chon Thanh thy 1y 1a hoan T dtng quy dinh phap luat.

[1.4]. Tu cach ngudi tham gia t6 tung: Ong Poan Van T, ba Phan Thi Ta lam
don yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl nén cin ct Piéu 71 B
luat t6 tung dan sy thi dng T, ba Ta 1a nguyén don. Bi don dng P, ba Th1 tham gia voi
tu cach 1a bi don tai Diéu 72 Bo luat t tung dan su. ba Th, 6ng Q, 6ng S, ba H ¢4 lién
quan quyén va nghia vu dbi véi tai san tranh chdp nén cin ct Piéu 73 Bo luat t tung
dan su thi ba Th, 6ng Q, 6ng S, ba H 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Poi
v6i ba Pham Thi CaAm Binh 1a nguoi duoc nguyén don dng T, ba Ta iy quyén dai dién,
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nén cian cir Pidu 138 BO luat dan su ndm 2015 thi ba Binh tham gia véi tu cach 1a
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

[2]. Vé néi dung tranh chép:

[2.1]. Cin ct 101 trinh bay cua cac duong su xac dinh : Phan dat ong Poan Vian
T, ba Phan Thi Ta tranh chap khéi kién 1a nhan chuyén nhuong dat tir ong P, ba Thl
nam 2005 voi dién tich dat chiéu ngang 4,4m, dai 15,9m, dt toa lac tai ap 2, xd Minh
Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Tai thoi diém chuyén nhuong hai bén chi
lam giay tay, khong c6 cong chimg, ching thuc. Gid chuyén nhuong 1a 42.000.000
ddng, vo chong ong T, ba Ta di thanh toan du sb tién cho vo chong ong P, ba Thil. Bt
ong P, ba Thl Chuyén nhuong cho 6ng T, ba Ta la dat ong P, ba Thl nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H. Sau khi chuyén nhuong dat thi vao
nam 2008 vo chong 6ng T, ba Ta xay nha va S séng on dinh tir d6 d&én nay. Tuy nhién
khi 6ng S, ba H lam thi tuc sang tén QSDD dbi véi thira dat sb 314, to ban d6 sb 21,
dién tich 141,0m? cho ba Pham Thi Th, 6ng Nguyén Vin Q; thira dat sé 313, to ban do
s6 21, dién tich 167,0m? cho 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thi thi theo gidy chung
nhan QSDPD khong con thira dat nao du ra dé cdp cho 6ng T, ba Ta nhung trén thuc té
thi thi dng T, ba Ta van sir dung phan dién tich dat chiéu ngang 4,4m x chiéu dai hét
dat, phﬁn dat trén c6 mot phén thudc thira s6 313, to ban d6 21 va mot phﬁn thuoc thira
dat s6 314, to ban d6 s6 21.

[2.2]. D6i véi thira dat 313: ¥ kién ctia vo chong 6ng P, ba Thl nhan chuyén
nhuong cta 6ng S, ba H nam 2005 1a chiéu ngang 9,4m, chiéu dai hét dat theo gidy
cap ching nhan QSDD. Vo chdng ong P, ba Thl chuyén nhuong lai cho vo chong ong
T, ba Ta chiéu ngang 4,4m, chiéu dai hét dat theo gidy cdp ching nhan QSDD. Ngay
06 thang 6 nim 2012 thi giita vo chong 6ng P, ba Thl véi vo chong ong S, ba H ky
hop ddng chuyén nhuong QSDP tai Vin phong Cong chimg Chon Thanh sé 004080,
quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD la dién tich 77m? véi chiéu ngang 5m x dai hét dat
theo gidy cap chung nhan QSDD. Do d6, viéc v chong ong P, ba Thi sir dung dung
dién tich dat chuyén nhuong nén khong c6 viée chiém dién tich dat cta vo chong ong
T, ba Ta trén gidy ching nhan QSDD nén yéu cau cia vo chong ong T, ba Ta dé nghi
huy hop dong chuyén nhugng ngay 06 thang 6 ndm 2012 giita vo chong 6ng P, ba Thl
v6i vo chong 6ng S, ba H va tra lai dién tich dat 12m? 1a khong dong y. Tuy nhién can
clr vao dién tich dat thuc té cac bén sir dung c6 hang ranh, bo rao va két qua do dac
ngay 13/9/2019 thi dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 240901,
thira dat 313, to ban d6 s6 21, dat toa lac tai: 4p 2, x4 Minh Thang, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc do Uy ban nhin dan huyén Chon Thanh cip ngay 13/12/2012 cho
ong Nguyén Viét P va ba Tran Thi Thl giap thira dat 314 c6 tir can: dong giap thua
313, tay giap thira 314, bac giap Qudc 16 14, nam giap thira 150 c6 dién tich dat dang
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su dung la 12m?, dién tich thudc hanh lang bao vé duong bo 1a 7,7m2 1a thudc quyén
str dung cuia 6ng T, ba Ta nén ¥ kién cta ong P, ba Thi 1a khong c6 cin cu.

[2.3.] Dbi voi thira dat 314 : vo chong 6ng Q, ba Th ciing thira nhan 13 chi
chuyén nhuong dat ctia ong S, ba H ¢ chiéu ngang 5m x dai hét dat nhung ong S, ba
H chuyén T bd dién tich dat sang dung tén cho vo chéng 6ng Q, ba Th trong do ¢o
phan dét ciia vo chong ong T, ba Ta. Loi trinh bay ctia vo chong ong Q, ba Th ciing
phU hop véi 10 khai ciia 6ng S, ba H. Vo chdng 6ng Q, ba Th ciing déng ¥ diéu chinh
lai gidy chung nhan dé tra lai dién tich du cho 6ng S, ba H. Can clr vao két qua do dac
thi dién tich dat vo chong ba Th, 6ng Q dang chiém giit trén gidy ching nhan quyén st
dung dat s& CI 205977, thira dat 314, to ban d6 sb 21, dét toa lac tai: ép 2, xa Minh
Thang, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc do So Tai nguyén va Mdi truong tinh
Binh Phudc cép ngay 17/7/2017 cho ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Vian Q giap thira
dat 313 c6 tr can: dong giap thua 313, tay giap thua 314, bac giap Qudc 16 14, nam
gidp thta 150 dién tich dat dang st dung 59m? dién tich thudc hanh lang bdo vé
duong bo 1a 128,9m? 1a thude quyén st dung dat cia 6ng T, ba Ta. Vi vdy, vo chong
ba Th, 6ng Q phai tra lai cho vo chong 6ng T, ba Ta cht khong phai tra lai cho vo
chong 6ng S, ba H.

[2.4] Xét thdy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong dng
T, ba Ta voi vo chong 6ng P, ba Thl 1a hop dong viét tay nén giao dich hop dong
chuyén nhuong vi pham vé hinh thirc nhung cac bén da thanh toan tién day du, ban
giao dat va da xay dyng nha st dung & 6n dinh. Can ctr diém b.3 muc 2.3 Nghi quyét
s6 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan Ti cao thi yéu
cau ciia 6ng T, ba Ta cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat viét gidy
tay dé& ngay 02/7/2005 véi vo chong ong P, ba Thl 14 ¢ co sé nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[2.5]. Hop dong chuyén nhuong ngay 06 thang 6 nam 2012, s6 004080, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Chon Thanh giita 6ng Nguyén
Ngoc S, ba Tran Thi H v6i 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thil.

Hop dong chuyén nhugng ngay 19 thang 6 nam 2017, s 005875, quyén sd
06/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chung Chon Thanh gitta ong
Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ba Tran Thi Th, 6ng Nguyén Vin Q.

Hai hop dong nay khi ky chuyén nhugng da vi pham mot phan vé quyén sir
dung dat anh huong dén quyén loi ciia 6ng T, ba Ta. Dan dén viéc UBND huyén Chon
Thanh céap gidy chimg nhan s6 BK 240901, thira dat 313, t& ban d6 s6 21, dat toa lac
tai: 4p 2, xa Minh Thang, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc do Uy ban nhan dan
huyén Chon Thanh cap ngay 13/12/2012 cho ong Nguyén Viét P va ba Tran Thi Thl
trong d6 co dién tich dat cua 6ng T, ba Ta la 12m? dét dang str dung, dién tich thudc
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hanh lang bao vé duong b 1a 7,7m? S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh cip trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CI 205977, thira dat 314, to ban d6 sb 21, dat
toa lac tai: ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc cép ngay
17/7/2017 cho ba Tran Thi Th va ong Nguyén Vian Q trong d6 c¢6 dién tich dat dang sir
dung 59m? dién tich thudc hanh lang bao vé duong bd 1a 128,9m? 14 thude quyén st
dung dit cia 6ng T, ba Ta.

Xét thdy hai hop dong chuyén nhugng néu trén chi vi pham mot phan ma ong
T, ba Ta dé nghi hay T b 1a khong hop 1y. Do d6, Hoi ddng xét xtr chi chdp nhan huy
mot phan hop dong chuyén QSDD giita 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H vdi ong
Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl va huy mot phan hop dong chuyén nhugng QSDD
gitra 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H vé6i ba Tran Thi Th, 6ng Nguyén Vian Q.

Do UBND huyén Chon Thanh, S& Tai nguyén va Moéi Truong tinh Binh Phudc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit dam bao ding trinh ty thu tuc va khong c6 16i
trong viéc cip gidy ching nhan QSDD nén Hoi dong xét xur kién nghi UBND huyén
Chon Thanh thu hdi, diéu chinh gidy chting nhan quyén sir dung dét cip cho 6ng P, ba
Th1 dé tra lai dién tich dat cho 6ng T, ba Ta; S¢ Tai nguyén va Moi Truong tinh Binh
Phudc thu hoi, diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba Th, 6ng Q
dé tra lai dién tich dat cho 6ng T, ba Ta.

[3]. Tir nhitng chimg ¢t néu trén tai cac muc [2.1] - [2.5] thi yéu cau khoi kién
cta ong Poan Van T, ba Phan Thi Ta chi ¢6 co s& mot phﬁn nén duoc Ho1 déng x¢&t XU
chip nhan mot phan.

[3.1]. Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/7/2005
giita vo chong ong T, ba Ta véi vo chong ong P, ba Thi.

[3.2]. Hiy mot phan hop dong chuyén nhugng ngay 06 thang 6 nim 2012, s
004080, quyén sd 06/2012/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Coéng chimg Chon
Thanh giira 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ong Nguyén Viét P, ba Tran Thi
Thl.

[3.3]. Hiy mot phan hop dong chuyén nhugng ngay 19 thang 6 nam 2017, s
005875, quyén sd 06/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Coéng ching Chon
Thanh giita ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H v6i ba Tran Thi Th, 6ng Nguyén Vin
Q. v r 9

Y kién cua Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phudc 1a phu hop voi nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

[4 ] V& &n phi, chi phi dan su so tham:

[4.1]. An phi dan su: vo chong 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thi phéi chiu
300.000d, vg chong ba Tran Thi Th, ong Nguyén Van Q phai chiu 1a 300.000d. Vo
chéng 6ng Poan Vin T, ba Phan Thi Ta phai chiu 300.000d tién an phi do chi chap
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nhan huy mot phan hop dong chuyén QSDD giita dng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H
v6i ong Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl. Vo chong 6ng Poan Van T, ba Phan Thi Ta
phai chiu 300.000d tién 4n phi do chi chip nhan hity mot phan hop dong chuyén
nhuong QSDD giita ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H vé6i ba Tran Thi Th, éng
Nguyén Vin Q duogc khu trir vao sd tién tam tmg dan sy so tham ong T, ba Ta di nop
1 600.000 dong theo bién lai thu tam tmg 4n phi sé 0009530 ngay 16/7/2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chon Thanh. Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Chon
Thanh c6 trach nhiém hoan tra cho ong T, ba Ta s tién 300.000 dong tién tam tmg an
phi dan sy so thim di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0003663 ngay
08/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chon Thanh.

[4.2]. Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: 5.361.141d. Vo chong dng T, ba Ta
phai chiu 1/3 s6 tién la 1.787.000d, vo chéng ba Th, 6ng Q chiu 1/3 sb tién la
1.787.000d va vo chong dng P, Thl chiu 1/3 s6 tién 1 1.787.000d. Do 6ng T di nop
nén vo chong ba Th, éng Q phai tra cho 6ng T 1.787.000d; vo chong 6ng P, Thl phai
trd cho ong T 1.787.0004.

Vi cac lé néu tren;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Didu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39,
Khoan 1 Piéu 147, Diéu 186, Dicu 244, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can cir vao Piéu 500, 501, 502 B6 luat dan sy nam 2015;

Piéu 100, 106 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
Tbi cao ngay 10/8/2004.

Can cir khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Poan Vin T, ba
Phan Thi Ta.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat vao ngay 02/7/2005
giita 6ng Poan Van T, ba Phan Thi Ta v6i 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Th1.

2. Huy mot phan hop doéng chuyén nhuong ngay 06 thang 6 nam 2012, s6
004080, quyén sd 06/2012/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Coéng ching Chon
Thanh giita 6ng Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ong Nguyén Viét P, ba Tran Thi

10



Th1. Budc ong Nguyén Viét P, ba Tran Thi Th tra lai cho vo chdng 6ng Poan Van T,
ba Phan Thi Ta dién tich dét dang su dung12m2, dién tich thudc hanh lang bdo vé
dudng bo 13 7,7m? duoc cip trén gidy chirmg nhan sb BK 240901, thira dit 313, to ban
dd s6 21, dat toa lac tai: Qip 2, xa Minh Th.'fmg, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc do
Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh cap ngay 13/12/2012 cho dng Nguyén Viét P va
ba Tran Thi Thl giap thira dat 314 co t can: dong giap thia 313, tay giap thira 314,
bac giap Qudc 10 14, nam giap thira 150 ( kém theo so d6 do dac do chi nhanh vin
phong Piang ky dét dai huyén Chon Thanh do v& ngay 13/9/2019).

3. Huy mot phan hop déng chuyén nhuong ngay 19 thang 6 nam 2017, sb
005875, quyén sd 06/2017/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Coéng ching Chon
Thanh giita ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H v6i ba Tran Thi Th, 6ng Nguyén Vin
Q. Budc ong Nguyén Vin Q, ba Tran Thi Th tra lai cho vo chéng ong Poan Van T, ba
Phan Thi Ta dién tich dét dang st dung 59m? dién tich thudc hanh lang bao v¢ duong
bo 1a 128,9m? dugc cip trén gidy chung nhin quyén sir dung dit sé Cl 205977, thira
dat 314, to ban dd s6 21, dat toa lac tai: ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudéc do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 17/7/2017 cho
ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Vin Q giap thia dat 313 c¢o tir can: dong giap thira
313, tay giép thira 314, bac giap Qudc 16 14, nam giap thira 150 ( kém theo so d6 do
dac do chi nhanh vin phong Pang ky dit dai huyén Chon Thanh do v& ngay
13/9/2019).

4. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc thu hoi va
diéu chinh lai giéy chirng nhan quyén st dung d4t s6 BK 240901, thira dat 313, t& ban
dd sb 21, dét toa lac tai: ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc do
Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh cap ngay 13/12/2012 cho éng Nguyén Viét P va
ba Tran Thi Thl véi dién tich dat s dung Ia 150.0m? va phﬁn dién tich hang lang bao
vé duodng bo 13 325,1m? ( kém theo so d6 do dac do chi nhanh vin phong Ding ky dat
dai huy¢n Chon Thanh do v€ ngay 13/9/2019).

5. Kién nghi S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc thu héi va diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CI 205977, thira dat 314, to ban do sd
21, dat toa lac tai: ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phuéc cap ngdy 17/7/2017 cho ba Tran Thi Th va
ong Nguyén Vian Q voi dién tich dat st dung 1a 82.0m? va phan dién tich hang lang
bao vé duong bo 13 156,3m? ( kém theo so dd do dac do chi nhanh vin phong Pang ky
dat dai huyén Chon Thanh do vé& ngay 13/9/2019).

Cong nhan quyén sir dung dat cua 6ng Poan Van T, ba Phan Thi Ta voi dién
tich dat dang st dung 13 71m? va dién tich thudc hanh lang bao vé dudng bo 1a 136m?,
dét toa lac tai to 7, ép 2, xa Minh Théng, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Cé tir
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can: Bic gidgp Qudc 10 14, nam giap thira 150, dong giap thira 313, tay giap thira 314 (
kém theo so d6 do dac do chi nhanh vin phong Pang ky dit dai huyén Chon Thanh do
v€ ngay 13/9/2019).

Vo chéng ong Poan Van T, ba Phan Thi Ta c6 trach nhi¢m lién hé dén co quan
c6 tham quyén dé dang ky cép gidy chimg nhan quyén st dung dat theo trinh ty tha
tuc quy dinh cua Luat dat dai véi dién tich dat dang st dung di¢n tich la 71m? va dién
tich thudc hanh lang bao vé duong b la 136m?, dat toa lac tai td 7, ép 2, xa Minh
Thang, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. C6 t can: Bac giap Qudc 16 14, nam
giap thira 150, dong giap thira 313, tay giap thira 314 ( kém theo so d6 do dac do chi
nhanh vin phong Pang ky dét dai huyén Chon Thanh do v& ngay 13/9/2019).

Truong hop bdn dn dwge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan s, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh én dan sw, thoi hiéu
thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh dn dan s

6. V& an phi dan su so thim: vo chong 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl
phai chiu 300.000d, vg chong ba Tran Thi Th, éng Nguyén Vian Q phai chiu la
300.000d. Vo chong ong Poan Vian T, ba Phan Thi Ta phai chiu 300.000d tién 4n phi
do chi chip nhan hity mot phan hop dong chuyén QSDD giita dng Nguyén Ngoc S, ba
Tran Thi H vé&i 6ng Nguyén Viét P, ba Tran Thi Thl. Vo chong ong Poan Vian T, ba
Phan Thi Ta phai chiu 300.000d tién 4n phi do chi chp nhan hay mét phan hop dong
chuyén nhuong QSDPD giita ong Nguyén Ngoc S, ba Tran Thi H véi ba Tran Thi Th,
ong Nguyén Vin Q duogc khau trir vao s tién tam Gmg dan su so thAm 6ng T, ba Ta da
ndp 1a 600.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0009530 ngay 16/7/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chon Thanh. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chon Thanh c¢6 trach nhiém hoan tra cho éng T, ba Ta sb tién 300.000 dong tién tam
g 4n phi dan su so thim da ndp theo bién lai thu tam Gmg 4n phi s6 0003663 ngay
08/7/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chon Thanh.

Chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: 5.361.141d. Vo chong dng T, ba Ta phai
chiu 1/3 s6 tién 141.787.000d, vo chong ba Th, 6ng Q chiu 1/3 s tién 1a1.787.000d va
vo chong 6ng P, Th chiu 1/3 s tién 1a1.787.000d. Do 6ng T d& ndp nén vo chong ba
Th, dng Q phai tra cho 6ng T 1.787.000d; vo chdng 6ng P, Thl phai tra cho éng T
1.787.000d

7. Puong sy ¢6 mat tai phién Toa duoc quyén lam don khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hodc khong co mit khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.
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TM. HQI PONG XET XU
Noi nhn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKSND tinh Binh Phuéc;
- VKSND huyén Chon Thanh; ba Ky
- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh;
- Duong su;
- Luu. Vo Van Van
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