TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHUVUC4-CT Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 136/2025/DS-ST
Ngay: 29-10-2025

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén st
dung dat va tranh chap hop
dong vay tai san .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC4-CT

Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Khac Thi Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thuy Kién

2. Ba Thai Anh Trinh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan

Khuvuc4-CT.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vue 4 - C T tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4 -C T

xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y sé 132/2025/TLST- DS
ngay 24 thang 02 nam 2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 552/2025/QDXX-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa sb: 682/QDST-DS ngay 10 thang 10 nam 2025 giita cac duong su:

mat

Nguyén don: 6ng T6 Van V, sinh nam 1981
Noi cu trii: khu vuc Phung T 2, phuong Thuan H, thanh phé CT.
Pai dién uy quyén: ba Té Thi Kim H(76 Thi Kim T), sinh nam 1976, c6

Noi cu tri: khu viue Théi A2, phuong T N, thanh phd C T.

Vin ban uy quyén ngay 14/11/2024

Bi don: 6ng Pham Vian H, sinh nam 1968, ving mdt lan 2 khdng 1y do
Noi cu tra: khu vuc Truong Th 1, phuong Tan L, thanh phd C T.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi Kim H(76 Thi Kim T), sinh nam 1976, cé mat

Noi cu tra: khu vie Théi A2, phuong T N, thanh phd C T.

2. Vian phong cong ching L H T, dé nghi vang mat
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Dia chi: khu vuc Théi Al, phuong T N, thanh phd C T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Té Vin V ¢é dai dién up quyén ba Té Thi Kim Hué, ba Hué
ciing la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thong nhat trinh bay:

Ngay 12/01/2019 nguyén don T6 Van V c6 cho bi don Pham Van H vay
s6 tién 40.000.000d, 6ng Hung c6 hta khi ndo co tién sé tra cho 6ng Vinh chu
khong c6 néi thoi han bao lau. Ngay 19/02/2019 6ng Hung tiép tuc vay thém
cua ong Vinh sd tién 10.000.000d c6 lam bién nhan tién do 6ng Hung la ngu’m
viét, T6 Thi Kim T (chi rudt ong Vinh) giao tién cho Ong Hung va dng Hung cé
ky tén bén nguoi nhan tién. Tong cong hai lan vay tién 1a 50.000.000d. ‘Thoa

thuan 13i suit bang 10i ndi 2%/thang. Ong Hung déng dugc 1 1an véi sb tién
1.000.0004.

Lan vay ngay 12/01/2019 thi khong lam gidy t& vay nhung c6 lam hop
dong chuyén nhugng QSD dat thira 519 duoc uy ban nhan dan huyén T N cap
ngay 21/3/2007 cho Pham Vin H dung tén. Myc dich dé lam tin khi ndo 6ng
Hung tra du tién cho 6ng Vinh thi s€ duoc nhan lai gidy chimg nhén. Hién nay
dat ong Hung van con quan ly con glay ching nhén QSD dat s6 H01703 do ong
Vinh dang quan ly khong cam cd, thé chap cho bat ky ca nhan, t6 chirc nao.

Nay yéu cau bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don s tién
126.000.000d, trong d6 ng gbc 50.000.000d, no 1di 13 76 thang tinh tir ngay
19/3/2019 - 19/7/2025, 13i suat 2%/thang thanh s tién 76.000.000d. Pi voi hop
dong chuyén nhuong QSD dat ngay 12/01/2019 nguyén don yéu cau v hiéu.

Qua trinh giai quyét bi don du da dugc Toa an triéu tap, tong dat hop 1¢
cac van ban t6 tung nhung vang mit trong sudt qua trinh giai quyet vu an, cling
khong ndp cho Toa 4n vin ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg L H T trinh
bay tai van ban ngay 28/8/2025: van phong cong ching da cong ching hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching 63, quyén so
01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2019 giita bén chuyén nhuong Pham
Vién H, bén nhan chuyen nhuong T6 Van V dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
phap luat. Pé nghi vang mat trong qua trinh giai quyet va xét xu.

Phan dwong sw trinh bay tai phién toa:

Nguyén don: P nhiéu 1an dén nha yéu cau bi don tra tién vay nhung bi
don khong thuc hién, nguyén don gitr nguyén 10i trinh bay trong qua trinh giai
quyet vu an. Nguyén don yéu cau bj don c6 trach nhiém tra cho nguyén don s6
tién ng goc 50.000. 000d, ng lai tinh tur ngay 19/4/2019 dén khi xét XU tinh tron
78 thang voi 13i suat 1.66%/thang thanh so tién 64.740.000d va yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 12/01/2019 muc dich cia hop dong dé
lam tin cho viéc bi don vay 50.000.000d ctia nguyén don. Ban chinh gidy chung
nhan QSD dét thira 519 s gidy chimg nhan H01703 hién nguyén don dang gitt,
con vé dat bi don dang quan 1y.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:



Vé thil tuc té tung: viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu 4n dam bao ding
quy dinh cua phép luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

V& an phi dwong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, ching ctr da dugc xem x£&t tai phién tda va can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: nguyén don yéu cu
bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don sé tién vay va yéu cau vo hiéu hop
dong chuyén nhuong QSD dat. Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé phap
luat “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tranh chdp
hop dong vay tai san’’ thugc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai
Diéu 26, Dleu 35, Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc, do d6 phai
dua vu an ra xét xu theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa bi don vang mit lan thtr 2 khong ly do, nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan c6 dé nghi xét xur Vang mat. Hoi dong Xet XU can cu vao Pidu
227 va biéu 228 B6 luat td tung dan su tién hanh xét xur Vang mat.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Hoi ddng xét xir
nhan thay:

[2.1] Nguyén don cho ring c6 cho bi don vay 40.000.000d ngay
12/01/2019 khong lam bién nhan va 10.000.000d c6 lam bién nhan ngay
19/02/2019. Toéng cong hai 1an vay 50.000.000d va c6 lam hop dong chuyén
nhuong QSD dit ngay 12/01/2019 dé 1am tin cho hop dong vay.

Thay rang, hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 12/01/2019, quyén sir
dung dat chuyén nhuong 1a thira dat 519, dugc uy ban nhan dan huyén T N cap
ngay 21/3/2007 cho Pham Vin H dung tén c6 dién tich 312m? loai dat CLN véi
gid chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 40.000.000d. Xét vé gid chuyén
nhuong so véi dién tich dat chuyén nhuong vé thuc té 1a khong phu hop, dong
thoi hop dong chuyén nhuong dugce 1am cung ngay nguyén don cho bi don vay
40.000.000d, dén nay bi don van dang sir dung dat va nguyén don c6 yéu cau vo
hiéu hop dong. Do dd, co can cir tin rang bi don va nguyén don ciung véi muc
dich vay tién va hai bén thiét 1ap bang hinh thirc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nén hop d6ng chuyén nhuong QSD dat ngay 12/01/2019 vd
hiéu do gia tao dé che giau cho mot giao dich dan sy khac la hop ddng vay tai
san. V& thyuc té dat bi don van dang quan 1y, nguyén don chi giit ban chinh gidy
ching nhan QSD dat. Do dé, nguyén don c6 trach nhiém tra lai cho bi don theo
quy dinh tai Diéu 131 B luat dan sy 2015.

Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot
giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan su
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bi che giéu van c6 hiéu luc nén giao dich thyc té vay tién gitra nguyén don véi bi
don c6 hiéu luc theo quy dinh Diéu 124 Bo luat dan su 2015. Qua trinh giai
quyét Toa an da théng bao cho bi don biét vé yéu cau khai kién ciia nguyén don
va tri€u tap bi don nhléu lan dé tham gia td tung nhung bi don vang mit va
khong giao ndp, cung cap cho Toa 4n tai liu, chimg ctr dé ching minh va khong
c6 van ban phan d6i yéu cau khoi kién coa nguyén don theo quy dinh tai Dleu
91 Bo luat t6 tung dan su. Nén nguyén don yéu cau bi don tra sb tién vay gbc
50.000.0004 13 c6 co s& chap nhan.

[2.2] Dbi voi sb tién i tai phién toa nguyén don yéu cau 1.66%/ thang,
thoi gian tinh tir ngay 19/4/2019 dén khi xét xir tinh tron 78 thang véi sd tién
64.740.000d. Can ct khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 budc bi don ¢6
trach nhiém tra cho nguyén don s tién 13i 32.370.000d.

[3] V& an phi dan su so tham: duong su phai chiu theo quy dinh.

[4] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc, cing nhu dé
xudt vé ndi dung giai quyét vu an 13 pht hop voi nhan dinh va quyét dinh cua
Hoi dong xét xtr, nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cu vao:

Cac Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 262, 264, 266 va Diéu 273 Bo luat tb
tung Dan sy nam 2015.

Diéu 117, 124, 131, 357, 463, 466 va Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T6 Vian V

V6 hiéu hop dong chuyén nhugng QSD dét gilta bén chuyén nhuong
Pham Van H v6i bén nhan chuyen nhugng 6ng Té Van V duge cong chimg tai
van phong cong chung L H T sd cong ching 63, quyén sé 01/2019/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 12/01/2019.

Budc bi don 6ng Pham Van H c6 trach nhiém tra cho nguyén don sb tién
ng goc 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) va no i 32.370.000d (ba muoi hai
triéu ba tram bay muoi nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Budc nguyén don 6ng Té Van V co trach nhi€ém giao tra cho bi don 6ng
Pham Vin H ban chinh gidy chirg nhan QSD dat s H01703 thira 519 dugc uy
ban nhan dan huyén T N cap ngay 21/3/2007 cho Pham Vian H dung tén.

Vé an phi dan s so tham:



Bi don 6ng Pham Van H phai chiu 4.119.000d (bon triéu mét tram muwoi
chin nghin dong)

Nguyén don 6ng T6 Van V phai chiu an phi 1.619.000d (mgt triéu sau
tram muoi chin nghin dong) tuong tng v6i phan yéu cau khong duge chap nhén,
dugc khau trir s6 tién tam tng an phi 3. 000.000d (ba trigu dong) da nop theo
bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002542 ngay 20/02/2025 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan T N thanh phd C T nay la Phong Thi hanh &n dan
su khu vuc 4 - C T, nguyén don dugc nhan lai s6 tién 1.381.000d (mot triéu ba
tram tdm muwoi mot nghin dong) va nhan lai sé tién 300.000d (ba tram nghin
dong) da ndp theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an sd 0002386 ngay
20/8/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phd C T.

Vé quyén khding cdo: Puong su c6 mat duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tiép theo ctia ngay tuyén an dé yéu
cau Toa 4n nhan dan thanh phd C T xét xir lai theo thi tuc phuc tham. Puong su
vang mit dugc quyén khang céo ban 4n trong han 15 (muwoi lim) ngay ké tir
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét noi cu tru.

“Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh an
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dan dén sw; thoi hiéu thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n Dan

b

sy’

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
-TAND Tp.C T; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND KV4 -C T,
-THADS Tp.C T, ~ 1
- Cac duong su; da ky
- Luu ho so.

Khiic Thi Hong



