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VIV Doi lai tai san 1a quyén sir dung dt
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sir dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xik phtc tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba V0 Thi Thanh Phuong

Céac tham phan: Ong Vit Hong Luyén
Ba Vii Thi Thu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Tric Thiy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba Vii
Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 ndm 2018 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dong Nai, xét X
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 60/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 6 ndam 2017 veé
viéc “Doi lai tai san la quyen st dung dat va yéu cau huy giay chiing nhan quyen su
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2017 ctia Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s 185/2017/QD-PT ngay 07/9/2017, quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6 50/2018/Qb-PT ngay 05/3/2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dinh Péng T, sinh nim 1958

Pia chi: S6 07,16 5, 4p M, xa Phudéc T, thanh phé Bién Hoa, Pong Nai.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta 6ng T: Ong Nguyén Van H, sinh ndm 1976,
dia chi: 52/23A, duwong P, phuong H, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (theo giay
uy quyen co6 chirng nhan cia UBND phuong L ngay 04/5/2016).

2. Bj don: Ong Pinh Pong T1, sinh ndm 1953

Dia chi: S6 08, t6 5, 4p M, xi Phudéc T, thanh phé Bién Hoa, Dong Nai.



Nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong T1: Ba Nguyén Anh T, sinh nim 1990,
dia chi: S6 2B-2C, dudng Nguyén A| Qudc, phuong Tan T, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai (theo van ban uy quyén cO xac nhan cuia UBND xi Phuéc T ngay
06/9/2016).

3. Nguwroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi Kim H, sinh nam 1957

- Ong Pinh Hitu T, sinh ndm 1977

- Ba Binh Thi Thay P, sinh nam 1981

- Ba Binh Thi Minh H, sinh nam 1982

- Ong Pinh Hoang Khanh D, sinh nam 1987

Cung dia chi: S6 08, t6 5, 4p M, xa Phudc T, thanh phd Bién Hoa, Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyép cua ba H, ong T, ba P, ba H, dng D: ba Nguyén
Anh T, sinh nam 1990, dia ghi: So6 2B-2C, duong Nguyen Ai Quoc, phuong T Tién,
thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai (theo van ban iy quyen co xac nhan cuia UBND
xa Phudc T ngay 08/9/2016).

- Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh ndm 1962; Dia chi: S6 07, t6 5, 4p M, xa Phudéc
T, thanh pho Bién Hoa, Bong Nai;

Ngudi dai dign theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1976
(theo giay uy quyén co ching nhan caia UBND phuong L ngay 04/5/2016)

- Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan L (vin ban uy quyén ngay
14/11/2016).
4. Nguroi khéng cao: Bi don-6ng Dinh Pong T1, sinh nam 1953.
5. Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong
Nai.
(Ba T c6 mit, dng H, 6ng L ving mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:
- Ong Nguyen Van la dai dién theo uy quyen cua nguyén don- ong Dinh Dong T
va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Tuyét H trinh bay:

Vao nam 1986 ong T c6 ky gidy tay nhan chuyén nhuong cua dng Bui Ké P sinh
nam 1955 dién tich dat khoang 90 m? va cin nha dién tich khoang 24 m? toa lac tai ép
M, xd Phudc T, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (nay thudc thanh phd Bién Hoa).
Pong thoi vao ndm 1994 duoc me 1a ba Pinh Thi N va hoi dong gia toc da dong v dé
lai nha va dat toa lac tai ép M, xa Phudc T, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai cho
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6ng T toan quyén sir dung phan dién tich dai 70m, rong 6m. Dén nam 1997, 6ng T da
dugc UBND huyén Long Thanh cap gidy chung nhén quyén sir dung dat ngay
13/6/1997 cho tt ca cac thura dat ma ong T co toan quyén st dung véi tong dién tich
1a 1.206 m? thira s6 790, t& ban dd sb 12 toa lac tai xa Phudce T.

Nam 2004 6ng T c6 chuyén nhuong mot phan dién tich dt cua thia sb 790, to
ban d6 s6 12 cho éng Dinh Hitu T (con trai 6ng Dinh Déng T1). Bén nam 2009, c4c
bén tién hanh thu tyc tach thira, 6ng T dugc UBND huyén Long Thanh cép d6i gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 416864 ngay 10/7/2009 cho dién tich dat con
lai 13 631m® (thira dat s6 790, to ban d6 s 12 dugc thay doi thanh thira dat sb 82, to
ban d6 s 96).

Niam 2010 ong T tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Tran Trung D dién tich 200 m*
ctia thira dat s6 82 to ban d6 sb 96, sau khi tién hanh thua tuc tach thira thi 6ng T duoc
UBND thanh phé Bién Hoa cép d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dién tich
dat con lai 1a 431 m? (thira dat s6 82, to ban d6 s6 96 duoc thay dbi thanh thira dat sb
196, to ban d6 s6 96). Phan dién tich ma éng T cho 6ng T1 & nho trude day, hién nay
nim trong phan dién tich dat con lai sau chuyén nhugng 1a 431 m? thudc thira dat 196,
to ban d6 96 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 121103 ngay
10/11/2010.

Viéc ong T cho 6ng T1 ¢ nho dat cu thé nhu sau: Trude khi ké khai xin cap gidy
ching nhan quyén stt dung dat nhu noi dung néu o trén, nam 1986 sau khi nhan
chuyén nhuong can nha va dit cia 6ng Bui Ké P, do gia dinh éng T chua can st dung
T1 cdn nha nay nén da cho ong Dinh Dong T1 la anh trai rudt & nho trong can nha nay
ké tir nam 1993 (vi ldc ndy dng T1 khong c6 nha dé o). Bén khoang nim 1998, gia
dinh ong T dé nghi gia dinh 6ng T1 tra lai cin nha ma 6ng T1 dang ¢ nho va dugc gia
dinh 6ng T1 dong ¥ tra lai. Thdy hoan canh gia dinh 6ng T1 khéng c6 noi ¢ nén me
6ng T khuyén 6ng T cho dng T1 vé & nho lai trén dién tich dat cudi 16 dat cta ong T
khoang 74,8 m®. Sau khi vé & trén dién tich dat cia ong T thi 6ng T1 tu cit mot cin
nha cap 4 vach gd, mai ton dé 1am noi tra ngu trong lac chua kiém dugce nha ¢ va hia
sau khi kiém duoc dat o thi chuyén di chd khac tra lai dat cho 6ng T. Trong quaé trinh
& nho, gia dinh 6ng T1 cd tinh chiém dat, cho coi ndi dién tich va mua vat tu xdy
dung mot cin nha cap 4 bang tuong gach, mai ton, nén gach Ceramic nhu hién nay.

Pén nay ong T1 co tinh khéng mudn chuyén di noi khac mua dat ma mudn
chiém dat cia 6ng T, gia dinh 6ng T nhiéu lan yéu cau ong T1 tra lai dat va di doi di
noi khac ¢ nhung 6ng T1 ¢6 tinh khong di.

Nay ong Dinh Pong T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Pinh Pong T1 va
nhimg nguoi co lién quan gdm ba Vil Thi Kim H, 6ng Dinh Hitu T, ba Pinh Thi Thuy
P, ba Dinh Thi Minh H, 6ng Pinh Hoang Khanh D phai tra phan dién tich dat 74,8 m’
nam trong dién tich dat 431 m? thudc thira dat 196, t& ban dd 96 tai xa Phude T,
TP.Bién Hoa, tinh Dong Nai cho ong T. Ddi v6i cin nha do 6ng T1 xay dung trén
phan dat & nho, 6ng T dong ¥ nhan 14y cin nha nay va sé thanh toan gia trj can nha
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cho 6ng T1 0 tien 90.522.000 dong (theo chimg thu tham dinh gia s6 2555/ TGD-CT
ngay 30/11/2015 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai).

Vé ndi dung don phan t6 ctia 6ng Dinh bong T1 yéu cau hiy 03 (ba) glay ching
nhan quyén sir dung dét cia ong binh Dong T, gom: Gidy chimg nhin quyén su’ dung
dat do UBND huyén Long Thanh cap ngay 13/06/1997 vai dién tich 1.206 m? t& ban
do s6 12, thira 790; Gidy ching nhan quyen str dung dat do UBND huyén Long Thanh
cap ngay 10/07/2009 véi dién tich 631 m’ t& ban dd 96, thira dit sb 82; Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BD121103 do UBND TP.Bién Hoa cap ngay 10/11/2010
v6i dién tich 431 m® thira s6 196, to ban dd 96. Viéc éng T1 yéu cau phan td nhu trén
la hoan toan khong c6 can cr theo quy dinh cua phap luat, vi:

Thir nhat: Can ctr vao nodi dung khoi kién, ong Dinh Déng T yéu cau 6ng T1 phai
tra lai phan dét dang & nho c6 dién tich khoang trén 74,8m? tai thira dat 196 td ban 4o
96 thudc quyén s& hiru cia 6ng Pinh Pong T nén 6ng T1 phai co ‘nghia vu thyc hién
yéu cau cta nguoi cha st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Boi 1y do
ong Pinh Pong T 1a ngudi c6 quyén st dung dat doi voi phan dat ma ong T1 dang &
nho.

Thtr hai: Viéc 6 6ng Dinh Bong T duoc co quan Nha nudc co tham quyén cap 03
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hop phap: Can ctr vao van ban s6 397/CNBH-
DKTK ngay 02/2/2015 cua Van phong dang ky Pit dai tinh Pong Nai - chi nhanh
Bién Hoa vé trinh ty, thu tuc cap doi giay ching nhan quyen sir dung dat AO 416864
ngay 10/7/2009 cho thua dat s6 82, to ban dd sb 96 va gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 BD 121103 ngay 10/11/2010 cho thira dat s6 196, to ban dd sb 96 1a diing
quy dinh phap luat. Cin cir vao vin ban s6 3975/CNBH-DKTK ngay 02/02/2015 cua
Vian phong dang ky Pit dai tinh Dong Nai - chi nhanh Bién Hoa vé trinh tu, thu tuc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 G643729 ngay 13/6/1997 cho thira dat s6
790, to ban dd sb 12 1a ding quy dinh phap luat dat dai.

Thir ba: Ong T1 phan t cho rang dat trén 1a tai san chung ctia cha me khong co
su dong ¥ ctia anh chi em trong gia toc va 6ng T dya vao ban di chuc khong hop phap
ctia ba Ny dé lai dé ding tén trén toan bo tai san cta cha me 13 trai phap lut do thoi
diém d6 ba Nu con sdng.

Noi dung phan t6 ciia ong T1 khong c6 co so vi 6ng T1 khong co chimg ctr nao
thé hién dat trén 1a tai san chung cua cha me dng. Mit khac, tai ho so khi 6ng T ding
ky ké khai thé hién dién tich dat trén chua duoc cap gidy CNQSD dat cho bat ctr ai.
Trong hd so ké khai cua ong T khong st dung Bién ban hoi dong gia tc (to di chuc)
nén khong thé cho rang viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng T 12 Vi
pham phép luat vé thira ké.

Tu nhitng can ctr trén cho théy, viéc ong Dinh Déng T duoc cac co quan Nha
nudc co tham quyén cip cac gidy ching nhan quyen str dung dat nhu trén hoan toan
hop phap va dung theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai. Nay 6ng Dinh Péng T1 ¢



ndi dung phan t6 yéu cau hiy 03 gidy ching nhén quyen sir dung dit trén 1a trai voi
quy dinh cua phap luat va hoan toan thiéu can cr, dé nghi Toa an bac ndi dung phan
t6 cua 6ng Dinh Pong T1 va budc 6ng T1 phai tra lai dién tich dat dang & nho 1a 74,8
m? cho 6ng Dinh Pong T.

V& dién tich 1.206 m? ma 6ng Pinh Pong T dugc cap gidy chirng nhan c6 ngudn
gbc gdm: Phan déat 6ng T nhén chuyén nhuong cia ong Bui K& P 1a 90 m? (theo gidy
mua ban ngay 10/9/1986) va dugc Hoi ddng gia toc cho tdng dién tich 1a 420 m? (theo
bién ban Hoi dong gia toc ngdy 06/02/1994). Phan dién tich dat con lai 1a caa ong T.

- Ba Nguyén Anh T a daqi di¢n theo sy quyén cua bj don éng Pinh Péng T1 va
nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim H, ch; Binh Th; Thay P, ch;
Dinh Thi Minh H, anh Dinh Hoang Khanh D trinh bay:

Ngué)n géc dat ma ong T1, baH, 6ng T, ba P, ba H, 6ng D dang sinh séng hién
nay 1a do cha me cta ong T1 1a 6ng Pinh Pong Tr va ba Dinh Thi N dé lai. Nam 1990
6ng Pinh Pong Tr chét khong dé lai di chuc. Sau khi dng Tr mat, can nha trén khong
c6 ngudi nén 6ng T1 ¢6 xin phép ba Nu vé ¢ nhd cin nha ma 6ng Tr di ¢ va dugc ba
N dong y. Pén nam 1993 ba Pinh Thi N mudn lay lai cin nha trén nén siap xép cho
gia dinh 6ng T1 16 dat va 30 tdm ton dé x4y nha. D6 chinh 13 cin nha ma 6ng T1 va
gia dinh ong dang ¢ hién nay. Sy viéc nay hoan toan phu hop voi 1oi trinh bay cua
nguyén don tai budi lam viéc tai UBND xa Phudc T ngay 14/5/2013 rang 6ng T1 da
xdy dung can nha vao nam 1993, phu hop véi 101 khai ctia nhitng ngudi lam ching la
ong Dinh Vin A, 6ng Vii Vin C, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Huynh Vin L, ba Vii Thi
Ngoc T, ong Vii Van T, ba Dinh Thi H, ho déu x4c nhan rang 6ng T1 da xay nha ¢ do
tir nam 1993, phu hop véi thoi diém 6ng T1 nhap khau dén can nha néu trén ciing 1a
vao nam 1993. Do d6, viéc nguyén don cho rang vao nim 1998, thdy hoan canh gia
dinh 6ng T1 khong ¢6 noi 6 nén me ong T khuyen ong T cho Ong T1 vé ¢ nho lai trén
dién tich dat cua ong T (phan dat dang tranh chap), sau khi vé& ¢ nho thi 6 ong T1 tu cét
mot can nha cap 4 vach gd, mai ton dé 1am noi tra ngu trong luc chua kiém dugc nha
la khong dang su that.

Tir d6 cho thiy c6 du cin ct xac dinh rang bi don da duoc ba Pinh Thi N cho
phép ¢ va xay dung can nha hién tai tr nam 1993 va sinh song on dinh & d6 cho dén
nay. Chinh vi vay, bi don va nhiig nguoi co quyen va nghia vu lién quan ba H, 6ng
T, ba P, ba H, dng D déu khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bi don 6ng T1 c6 don phan t6 yéu cau huy quyét dinh cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 G643729 ngay 13/6/1997 cia UBND huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai, quyét dinh cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat sé6 AO416864 ngay
10/01/2009 ciia UBND huyén Long Thanh, tinh Dong Nai, quyét dinh cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BD121103 ngay 10/11/2010 ctia UBND TP. Bién Hoa,
tinh Pong Nai.



Viéc cdp cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T 1a khong ding quy
dinh phap luat. Boi I&: Theo trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don thi nguyén don dugc cap glay chting nhan quyén st dung dat can ctr vao viée
nhan chuyén nhuong tir ong Bui Ké P va duoc ba N cung hoi dong gia toc dé lai. Xét
t& bién ban hoi dong gia toc To di chuc dugc 1ap vao ngay 06/02/1994 c6 hinh thirc
va ndi dung trai quy dinh tai Phap Iénh thira ké nam 1990, Luét hon nhan va gia dinh
nam 1986 nhu sau:

- Thu nhét, thuc chat vian ban duoc 1ap vao ngay 06/02/1994 1a di chiic ba Nu
dé lai tai san cho ong T, 6ng T 1a nguoi dugc thira ké theo di chiic nén khong duge ky
tén xac nhan vao di chuc cua ba Nu. Tuy nhién, 6ng T lai ky té€n vao muc “Con nhan”
trong td di chuc 1a trai quy dinh khoan 1 Diéu 19 Phép 1énh thira ké nam 1990.

- Tht hai, dién tich dat 70m x 6m 1a tai san duoc tao 1ap trong thoi ky hon
nhan gitra ong Dinh Pong Tranh va ba Dinh Thi N nén d6 1a tai sdn chung cua 6ng ba
chtr khong phai 1 tai san ctia Hoi dong gia toc (ong Pinh Vin R va ba Pinh Thi H).
Chinh vi vay, Hoi dong gia toc khong c6 quyén dinh doat tai san trén.

- Thu ba, khi 6ng Tr mat nam 1990 thi cin cr theo khoan 2 diéu 4 Phéap lénh
thira ké nam 1990 thi trong trudng hop vo hodc chong chét thi mot nira tai san chung
cua vo chéng thudc vé di san cua nguoi chét; Piéu 17 Luat Hoén nhan va gia dinh nam
1986 quy dinh phén tai san cia ngudi chét sé duoc chia theo quy dinh cia phap luat
vé thira ké. Tuy nhién, nhiing ngudi thira ké di san cua 6ng Tr chua tién hanh phan
chia di san cua ong Tr dé lai, ma ba N lai 12p to di chuc dinh doat tai san chung cua vg
chdng cho 6ng T 1a trai quy dinh phap luat.

Nhu vy tir hinh thie cho dén noi dung To bién ban hoi dong gia toc to di chiic
dugc 1ap vao ngay 06/02/1994 déu trai quy dinh phap luat nén khong co gia tri phap
ly. Chinh vi vy viéc cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 G643729 ngay
13/6/1997 cia UBND huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cho dng Dinh Pong T Ia
khong dung quy dinh phap luat, tor do d?m dén viéc cap gidy chung nhan quyén sur
dung dat s6 AO416864 ngay 10/01/2009 cia UBND huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai va gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD121103 ngay 10/11/2010 cua
UBND TP.Bién Hoa, tinh Pong Nai ciing trai quy dinh cta phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan - UBND thanh phé Bién Hoa do ong

Nguyén Tan L dai dién theo iy quyén trinh bay tai ban trinh bay ¥ kién ngay
14/11/2016:

Trén co so dang ky su dung dat cua cac ca nhan trén dia ban xa Phude T, huyén
Long Thanh. Hoi dong xét cap gidy chimg nhan x3 Phudc T da to chirc xét cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat (trong do danh sach c6 ong Dinh Pong T dugc xét
gidy chimg nhén véi dién tich dat 1a 1.206m?)



Ngay 26/05/1997, UBND xa Phuéc T c6 To trinh sO 25/TT/UB gui UBND
huyén Long Thanh vé viéc xin phé duyét cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho
120 hd ¢o tén trong danh sach kém theo.

Ngay 04/06/1997, Phong dia chinh huyén Long Thanh c¢6 T¢ trinh s6 271/TT.BC
gtri UBND huyén Long Thanh vé viéc xin phé duyét cap gidy ching nhén quyén st
dung dat cho 86/120 ho c4 nhan c6 du diéu kién cip gidy chirng nhan quyén st dung
dat c6 tén trong danh sach kém theo (trong d6 danh sach c6 ong Pinh Pong T dugc
xét gidy chimg nhan véi dién tich dét 1a 1.206m?)

Ngay 13/6/1997, UBND huyén Long Thanh ban hanh Quyét dinh sb
689/QD.UBH vé viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 86 c4 nhan c6 tén
trong danh sach kem theo. Cung ngay 13/6/1997 UBND huyén Long Thanh ky cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 G 643729 cho 6ng Dinh Pong T ddi VO’I thira
dat s6 790 to ban dd s6 12 xa Phude T (thanh 1ap ndim1992) dién tich 1. 206m?.

Can ctt Chi thi s6 67-CT ngay 23/3/1989 ctia Hoi dong Bo truong; quyét dinh s6
201/QD/PKTK ngay 14/7/1989 cia Toéng cuc quan 1y rudng dat; thong tu sd
302/TT/RD-DKTK ngay 28/10/1989 ciia Tong cuc quan ly rudng dat, phong dia
chinh huyén long Thanh trinh UBND huyén Long Thanh ky cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 G643729 ngay 13/6/1997 cho thira dat sé 790 to ban d6 s 12
x3 Phudc T, dién tich 1.206 m” 1 dung quy dinh phap luat.

Pén ngay 23/4/2007, 6ng Binh Péng T c6 don xin cap d6i Gidy chimg nhan
quyén str dung dét theo s liéu hé thdng ban do dia chinh xa Phudc T do v¢€ thanh lap
nam 2006, dugc UBND huyén Long Thanh cap gidy ching nhan s6 AO 416864 ngay
10/7/2009 d6i voi thira dat sO 82 to ban do s6 96 x3 Phuée T, dién tich 63 1m® va thu
hdi gidy chting nhan quyén st dung dat sé G643729 ngay 13/6/1997 do UBND huyén
Long Thanh ky cap ngay 13/6/1997.

Ngay 05/7/2010, 6ng Dinh Pong T ¢ don xin tach thira 82 td ban do sb6 96 xa
Phudc T do v& thanh 14p ndm 2006 thanh hai thira 82a, 82b véi 1y do chuyén nhuong
mot phﬁn dién tich cho nguoi khac va do vé phﬁn dién tich con lai, dugc Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Bién Hoa ky xac nhan du diéu kién tach thira ngay
06/7/2010. Dién tich con lai cua ong T 12 431m? sd thira 196 to ban do sé 96. Sau khi
tién hanh thu tyc tach thia thi ong T dugc UBND Tp. Bién Hoa cap doi gidy chimg
nhéan quyén str dung dat cho dién tich dat con lai 1a 431m” tai thira dat sb 196 to ban
d6 s6 96 theo gidy chirng nhan quyén s dung dat s6 BD121103 ngay 10/11/2010, thu
héi gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AO416864 ngay 10/7/20009.

Qua kiém tra d6i chiéu hai hé théng ban d6 dia chinh duoc do vé& qua hai thoi ky
thi hinh thé thira dat s6 790 t& ban dd s6 12 xa Phude T do vé thanh 1ap nim 1992 va
thira dat s6 82 to ban dd sd 96 xa Phuéc T do vé& thanh 1ap nim 2006 khong co su
tuong ddng vé hinh thé va dién tich thira dat.



Theo d6 viéc UBND huyén Long Thanh cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
(cAp doi) sb AO416864 ngay 10/7/2009 d6i véi thira dat s6 82 to ban d6 s6 96 xa
Phudc T cho ong Dinh Pong T. Ngay 05/7/2010, dng T xin tach thtra 82 to ban dd sb
96 xa Phudc T do v& thanh 14p ndm 2006 thanh hai thira 82a, 82b véi Iy do chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich cho nguoi khac va do vé phﬁn dién tich con la thira 82b,
dugc cho sb thira chinh thurc 1a 196 to ban df) 56 96. Ngay 10/11/2010 6ng T dugc
UBND Tp. Bién Hoa cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BD121103 (cap d61)
d6i v6i tai thira dat s6 196 to ban d6 s6 96, dién tich 431m? 14 khong phu hop can phai
thu hoi.

Tai ban an dan su so tham sd: 18/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2017 cua
Toa &n nhan dan thanh phb Bién Hoa di tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Pinh Pong T ddi v6i ong Pinh Pong T1. Bac yéu cau phan td cua ong Pinh
Pong T1 d6i v6i 6ng Pinh Pong T. Budc 6ng Dinh Pong T1 phai tra lai phan dién
tich dat 74,8m? dwoc gi6i han boi cac mde (5,6,7,a,b.¢,5) c¢b dién tich 1a 20,8 + 54 =
74,8m* theo Trich do ban dd hién trang thura dat sé 5776/2013 8A ngay 29/10/2013
ctia Van phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa cho
ong Pinh Dong T.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Dinh Dong T: Ong Pinh Pong T ¢6 trach nhiém
thanh toan lai gié tri can nha la 90.552.000 dong cho 6ng Binh Dong T1.

Ong Pinh Pong T1 va nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gom: Ba
Vii Thi Kim H, 6ng Dinh Hitu T, ba Dinh Thi Thay P, ba Dinh Thi Minh H, 6ng Dinh
Hoang Khanh D duoc Iuu cu trén dién tich dét 74,8m? tai can nha toa lac s6 08 T 5,
Ap M, xi Phudc T, TP.Bién Hoa, Bong Nai trong thoi gian 06 thang ké tir ngdy ban
an co hleu Iuc phéap luat dé 6ng T1 va nhitng nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan
c6 thoi gian di tim chd ¢ moi va giao lai toan bo nha va dat toa lac tai s6 08 T6 5, Ap
M, x3 Phudc T, TP.Bién Hoa, Pong Nai cho 6ng Pinh Pong T theo quy dinh cia
phép luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/4/2017, bi don 6ng Pinh Pong T1 khang céo toan bo ban an so tham,
y&u cau Toa an cap phuc tham hay toan bo ban an so thim cua Toa an nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

Ngay 18/4/2017, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai ban hanh
quyét dinh khang nghi s6 111/QB/KNPT-P9 di véi ban an so tham sé 18/2017/DS-
PT ctia Toa an nhan dan thanh phb Bién Hoa véi dé nghi hay ban 4n so tham, chuyén
hd so cho cip so tham giai quyét lai.

Tai phién toa phuc tham, bi don gilt nguyén yéu cau khang céo. Pai dién Vién
Kiém sat gilr nguyén ¥ kién khang nghi.



Céc bén duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an. Khong duong
su nao cung cap thém tai liéu, ching c mai.

Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién dang
quy dinh cua B luat td tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

V& noi dung: Bi don lam don khéng cdo trong han luat dinh nén dugc xem xét.
Ngoai quan h¢ phap luat Doi lai tai san la quyén sir dung dat, cap so tham khang xéc
dinh quan hé phap luat 1a huy gidy chang nhén quyen st dung dat 1a thiéu sét. Ngoali
ra, Cap so tham khong lam r6 mau thuan trong y kién (Cua dai dién UBND thanh pho
Bién Hoa vé viéc cap gidy, khdng thu thap chang cir vé viec UBND c6 tham quyén c6
thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng T hay chua la thiéu s6t. Cap so
tham con khong dua ba Nguyén Thi Kim L 1a ngudi nhan chuyén nhuong mot phan
dat cua 6ng Pinh Pong T tham gia té tung 1a bo sot tu cach ngudi tham gia té tung.
Bén canh d6, cip so tham con thiéu s6t trong cach tuyén khi khéng tuyén cho éng T
quyén s hiru, khdng tuy@n quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh éan.

Do Toa an cap so tham di xac dinh thiéu quan hé phap luat, tuyén khong day du,

bo sot nguoi tham gia t6 tung va thu thap chuang cu khong day du nén dé nghi hay ban
an so tham, giao ho so cho Toa cip so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc tb tung: Ong Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Tan L c6 don xin
Vang mat xét xtr nén xét xir vang mat cac duong sy nay theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

[2] V& quan hé phép luat: Nguyén don khai kién yéu cau bj don tra lai tai san 1a
quyén st dung dat cho ¢ nho. Bi don c¢6 yéu cau phan té vé viéc hiy 03 giay ching
nhan quyén sir dung dat gom: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 G643729 ngay
13/6/1997 cia UBND huyén Long Thanh; Gidy chang nhan quyén st dung dat so
A0416864 ngay 19/01/2009 cua UBND huyén Long Thanh; Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 BD121103 ngay 10/11/2010 cua UBND thanh phé Bién Hoa nhung
cap so tham lai chi xac dinh mot quan hé phap luat 1a “Doi lai tai san la quyen sir
dung dat” ma khong xac dinh quan hé phap luat dbi vai yéu cau phan tb caa bi don vé
viéc “Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” 1a thiéu s6t.

[3] Xét noi dung vu an va khang céo, khang nghi: Qua xem xét yéu cau phan t6
cua bi don vé viéc hay 03 gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 G643729 ngay
13/6/1997 cia UBND huyén Long Thanh; Giay chang nhan quyén sir dung dat sb
A0416864 ngay 19/01/2009 cua UBND huyén Long Thanh; Gidy ching nhan quyén
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st dung dat s6 BD121103 ngay 10/11/2010 cia UBND thanh pho Bién Hoa vi viéc
cap giay Chu’ng nhan quyén st dung khong ding quy dinh cua phap luat, nhan thay tai
ban trinh bay y kién caa dng Nguyén Téan L (dai dién theo uy quyén cia UBND thanh
phd Bién Hoa) thé hién 15i trinh bay c6 nhiéu mau thuin véi nhau, cu thé trong 10i
trinh bay thi ¢ noi dung khang dinh viéc UBND huyén Long Thanh cip giay chang
nhan quyen st dung dat So G643729 ngay 13/6/1997 cho 6ng Dinh Pong T ddi VO’I
thira dat s6 790 to ban d6 sé 12 xa Phude T, thanh phd Bién Hoa, dién tich 1.206 m? 14
dung quy dinh cua phap luat. Bong thoi, lai c6 noi dung cho réng: “Qua kiém tra doi
chiéu hai hé théng ban d6 dia chinh duoc do v& qua hai thoi ky thi hinh thé thia dat
s6 790, to ban dd s6 12 xa Phudc T do vé thanh 1ap nam 1992 va thira dat sé 82, to
ban d6 s6 96 xa Phuéc T thanh lap ndm 2006 khong co su twong dong vé hinh thé va
dién tich thira dat. Theo d6 viéc UBND huyén Long Thanh cap gidy chiing nhan QSD
dat (cap doi) s6 AO416864 ngay 10/7/2009 d6i vai thira dat sé 82, to ban dd s6 96 x&
Phudc T cho 6ng Pinh Pong T. Ngay 05/7/2009, éng T xin tach thira 82, to ban do s6
96 xa Phudc T do vé thanh lap nam 2006 thanh hai thira 82a, 82b vai Iy do chuyén
nhuong mét phan dién tich cho ngudi khac va do vé& phan dién tich con lai 1a thia
82b, dugc cho s6 thira chinh thic 12 196, to ban do s6 96. Ngay 10/11/2010 éng T
dugc UBND TP.Bién Hoa cap gidy ching nhan QSD dat s6 BD121103 (cap doi) doi
v6i thira dét sb 196, to ban d6 sb 96, dién tich 431 m® 1a khdng phu hop can phai thu
hoi”.

[4] Dé cb co so giai quyét vu an, Toa &n cap phic tham da c6 cong van yéu cau
Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa tra 1oi vé mau thuan ndi trén ddng thoi xac
minh hién nay UBND thanh phé Bién Hoa da ban hanh quyét dinh thu hoi dbi voi
gidy chang nhan quyén sir dung dat da cip cho ong Dinh Pong T hay chua.

[5] Tai van ban sb 11169/UBND-TCD ngay 12/9/2017, UBND thanh phd Bién
Hoa c6 y kién rang viéc cap giay chang nhéan QSDD s6 (643729 ngay 13/6/1997 cho
ong Pinh Pong T doi véi thira dat so 790, to ban do s6 12 xa Phudc T, thanh pho
Bién Hoa, dién tich 1.206 m® 1a dang quy dinh caa phap luat. Tuy nhién, qua kiém tra
d6i chiéu 2 hé théng ban d6 dia chinh thi thira dat s6 790 (do v& nam 1992) khong
tuong g Vi thira dat s6 82 ma 1a tuong tng véi thira 73, to ban d6 s6 96 xa Phudc
T do v& nam 2006, do d6 viéc UBND huyén Long Thanh cip doi gidy chiing nhan
QSD dat s6 AO416864 ngay 10/7/2009 dbi véi thira dat so 82 to ban d6 s6 96 x4
Phudc T cho 6ng Dinh Bong T 1a khdng phu hop.

[6] Tai van ban s6 1508/UBND-TCD ngay 29/11/2017, UBND thanh ph Bién
Hoa c6 y kién rang viéc viec UBND huyén Long Thanh ky cap d6i Gidy chiing nhan
QSDD s6 G643729 ngay 13/6/1997 cho 6ng Pinh Pong T dbi véi thia dat s6 790, to
ban d6 s6 12 xi Phuéc T, thanh phd Bién Hoa, dién tich 1.206 m? thanh Gidy chimng
nhan QSD dit s6 AO416864 ngay 10/7/2009 cho éng Pinh Pong T dbi véi thira dat
s6 82, to ban d6 s6 96 xa Phuéc T, thanh phd Bién Hoa, dién tich 631 m* Ia khong
phU hop, do vi tri thira 790 to ban d6 sé 12 (thanh lap nam 1992) chi twong ¢ng véi
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thira dat s6 73, to ban d6 s6 96 (thanh 1ap nam 2006), khong tuwong (g voi thira dat
s0 82, to ban do6 so6 96 (thanh lap nam 2006).

[7] Hoi dong xét xt xét thay, do ngudn gdc dat tranh chap do 6ng Pinh Pong T
khoi kién 1a mot phan cua thira dat s6 790 to ban dd s6 12. Tuy nhién khi thuc hién
viéc cap doi gidy chung nhan QSDD da c6 sy nham 1an, sai s6t trong viéc xac dinh
thira dat, vi tri dat theo ban do dia chinh méi. Quéa trinh giai quyét vu &n, Toa an cap
so tham dd khong xac minh lam rd, thu thap cac chung ct lién quan dén cac thua dat
tir ban d6 dia chinh cii chuyén sang cac thira dat ¢ ban dd dia chinh moi, chua xac
minh d4i vai thira dat s6 73 to ban d6 s 96 (thanh lap nam 2006) co phai 1a thira dat
lién quan dén dién tich dat tranh chap hay khéng. Do vay, viéc Toa &n cip so tham
giai quyét vu an 1a chua c6 du can ct.

[8] Qua y kién cua dai dién UBND thanh phé Bién Hoa thé hién, ngay
05/7/2009, 6ng T xin tach thira 82, to ban dd s6 96 xa Phudc T do vé thanh lap nam
2006 thanh hai thira 82a, 82b véi ly do chuyén nhuong mot phan dién tich cho ba
Nguyén Thi Kim Loan dién tich 200 m?, ba Loan hién nay da duoc cap giay chang
nhan quyen st dung dat VOi s6 thua 12 195 to ban d6 s6 96. Do 6ng T1 yéu cau huy
cac glay chung nhan quyén sir dung dat cua 6ng T co lién quan dén phan dat da
chuyén nhuong cho ba Loan nhung cap so tham khong dwa ba Loan tham gia to tung
la bo sot tu cach cach to tung.

[9] Vé cach tuyén: Cap so tham tuyén budc 6ng T1 cling nhimg nguoi 6 quyén
loi nghia vu lién quan phai tra dat va giao nha, dong thoi ghi nhan su tu nguyén cua
6ng T vé viéc thanh toan gi4 tri can nha theo chimg thu tham dinh gia cho ong T1
nhung khong tuyén 6ng T dugc quyen s& hitu can nha 1a thiéu s6t. Bong thoi cap so
tham ciing khong tuyén quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu phai thi hanh an cua cac
duong su 1a khong day du, anh hudng dén quyén loi cia duong su.

[10] Tr nhitng nhan dinh trén, xét thay do cap so thAm da xéc dinh thiéu quan hé
phap luat, bo sot tu cach t6 tung, khong thu thap ching cu va chimg minh day du dan
dén viéc chua du cin ctr dé giai quyét vu an mot cach toan dién, khach quan va chinh
Xac ma tai phién tda phtc tham khéng thé thuc hién bé sung duoc nén hay ban an so
tham, chuyén hd so vu an cho Tda &n cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

[11] D6i vai y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai xét thay
phU hop véi nhan dinh cta Hoi ddng xét xtr nén chap nhan.

[12] V¢ &n phi dan su phic tham: Do hay ban an so tham nén 6ng Dinh Pong T1
khéng phai chiu &n phi phtc tham.,

Vi nhiing I€ trén,

QUYET PINH:
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Cin cir vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 By luat to tung dan sy nam 2015; 4p
dung khoan 3 Bieu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

1. Chip nhéan khang cao cua bi don 6ng Dinh Déng T1, chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh BDong Nai.

2. Huy ban an dan sy so tham s6 18/2017/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2017 cua
Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai. Chuyén hd so vu &n cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. Vé &n phi dan sy phuc tham: Ong Pinh Pong T1 khéng phai chiu &n phi.
Hoan tra cho 6ng T1 s tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin déng)
theo bién lai thu tién s6 008780 ngay 05/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Bién Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND cép huyén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Hong Nai;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Buong su trong vu an;

- Luu.

(da ky)

V0 Thi Thanh Phwong
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