TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH D Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN T

Ban an s6: 53/2020/HNGD-ST
Ngay 26-8-2020 V& viéc: “ Ly hon,
tranh chéap vé tai san khi ly hon va
tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH P, TINH BEN T

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Loan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Van Sang.

2. Ong Nguyén Vin Hiéu.

Thu ky phién toa: Ong Bui Thai Duong — Thu ky Toa 4n nhan dén huyén
Binh D, tinh Bén T.

- D dién Vign kiem sat nhan dan huy¢n Binh D tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thao Loan — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 21 thang 8 nam 2020 va ngay 26 thang 8 nam 2020, tai
Ho1 truong xét xur cia Toa an nhan dan huyén Binh D, tinh Bén T xét xr so
tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy ly s6: 554/2018/TLST-
HNGD ngay 14 thang 12 nam 2018 vé viéc “Ly hon, tranhchap vé tai san khi ly hon
va tranh chap hop ddng vay tai san ” theo Quyét  dua vu an ra xét xir s6 83/2020/QDXXST-
HNGD ngay 05 thdng 8 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Tran Thanh Th, sinh nim 1972 (C6 mit).
Pia chi: 4p Long Q, x4 Long D, huyén Binh B, tinh Bén T.
* Bi don: Tran Vin C, sinh nim 1969 (C6 mit).
Pia chi: 4p Long Q, x& Long D, huyén Binh B, tinh Bén T.
* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Buii Tan P, sinh nim 1965 (C6 mit).
Pia chi: 4p Phli Th, xa Phi Thl, huyén Binh B, tinh Bén T.
NOI DUNG VU AN:
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* Theo don xin ly hon d& ngay 31 thang 10 nim 2018 (bl 2), don khoi kién
bd sung ngay 23/12/2019 (bl 247), ciing nhu tai phién tda so tham, nguyén don Tran
Thanh Th trinh bay:

Chi va anh C cudi nhau nam 1991 dén ngay 20/ 12/2006 moi dang ky két
hon tai Uy ban nhan dan xa Long D, huyén Binh D, tinh Bén T.

Sau khi cuédi, vo chong chung séng c6 hanh phtic. Bén thang 12 nim 2017,
VO chf)ng phat sinh mau thudn, nguyén nhan 13 do bat dong quan diém trong
cudc song, tinh tinh hai bén khong hoa hop, vo chong thuong hay cy céi nhau.
Tir d6, vo chong khong quan tim gi dén nhau, khong the han gan duoc, mat dan
hanh phtc va hién tai vo chong khong con chung séng véi nhau tir thang
12/2017 cho dén nay.

Tai toa, chi Tran Thanh Th yéu cau ly hon véi anh Tran Vian C.

Vé con chung: C6 03 con chung tén 1a Tran Thi Hiéu Thi, sinh ngay
10/09/1993, Tran Thi Tuyét Mai, sinh ngay 05/6/1997 va Tran Thanh Thién
Canh, sinh ngay 30/03/2000. T4t ca cac con chung d trudng thanh va déu co
kha nang lao dong nén khong yéu cau Toa an xem xét.

Vé tai sin chung: Cin ct Gidy chimg nhan QSDD ngay 14/6/2000 do
UBND huyén Binh P d3 cap cho 6ng Tran Vin C thira dat s6 1404 + thia 1405
cung to ban dd s6 2 xa Long D va thia dat s6 1406 to ban d6 s6 2 x3 Long P
mang tén ba Tran Thanh Th (theo s6 liéu do dac chinh quy 1a cac thtra 199 + 198
to ban dd sd 18) dugc thé hién tai két qua do dac thuc té ciia Toa an ngay
26/8/2019 (bl 191, 192) thi tong dién tich dat 1a 11.277,4 m>.

Toan bd céac thua dat trén thi chi Th xac D 1a tai san chung cua vo chong va
dong ¥ chia d6i toan bo sd dién tich dat trén cho Ong C mot ntra va yéu cau Toa
an chia phan 6ng C & cac thira dat theo nhu hoa d6 hién trang ngay 19/8/2020
nhu sau: Thira 198 dién tich 1.230,1 m® + thira 199 -3 dién tich 1.759,4 m* +
thira 199-2 dién tich 2.648,6 m* = 5.638,1 m”.

Ly do ba chia dat nhu thé 1a sau khi ba va éng C ly hén thi ba khéng
muon cho dng C di ngang nha cta ba va khi phan chia tai san xong ba lam hang
rao lai cho manh dat cua ba dugc chia va hon nita gitra 6ng C va con trai c¢6 su
mau thuan vi chuyén té nhi khong thé noi ra, néu dé cho hai nguoi gap mat nhau
s€ co chuyén khong hay.

Phan baTh yéu cau duogc chia dat c6 gan véi cai nha ma hién tai ba clng
vGi cac con cua ba & va thé hién tai cac thira: 198-2 dién tich 539,6 m? + thtra
198-1 dién tich 722,2 m® + thira 198- 3 dién tich 41,5 m® + thira 199 dién tich
1.346,6 m’ + thira 199-1 dién tich 2.989,5 m” = 5.639,4 m”.

Vé tai san riéng : Ba Th yéu cau Toa an xac D cac loai tai san nay 1a tai
san riéng cua ba bao gom:

- B6i véi gia tri can nha gan lién véi thira dat 198 to ban do s6 18 va thira
dat s6 646 to ban do6 so6 so 19 xa Long D thi trude day la tai sdn chung ctua vo
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chdng. Tuy nhién, do Ong C thiéu ng nén mudn ban phan dat thira 646 to sd 19
cho ngudi khac va néu ho mua phan dat nay thi ba sé khong co duong di vao
nha ctia minh nén budc ba phai ban thira dat s6 32 to s6 12 x3 Tam Hiép 1a tai
san riéng ctia ba ban cho Tran Thi Yén dé 1y tién duoc sb tién trén 400.000.000
d6ng tra ng cho ong C dé lay lai tai san cua cha, me chdng 12 6ng Tran Vin Ut
dem thé chap cho 6ng C vay tién & Ngan hang nong nghiép phong giao dich
Chéu Hung nén ngdy mung 6 thang 10 naim 2017 6ng C di tu viét “ Gidy ban
nha” cho ba va giao toan by nha nay 1a cia ba.

- Ngay 08/12/2017 éng Tran Vin C di 1ap Hop dong ting cho ba thira dét
s6 2064 to ban d6 s 2 (s6 lidu méi thira 646 to sb 19) xi Long D.

Do d6, ba Th x4c P toan bo sb tai san trén 13 tai san riéng cua ba, khong
con tai san chung ctia vo chong.

Vé phin no chung: Do trude day ba va éng C ¢6 ng cta ba DS Thi Nga s6
tién 1a 815.000.000 dong, do ba Nga doi no ba khong chiu n6i nén nhd con gai
vay tién va da tra cho ba Nga xong toan bd sd no trén nén ba yéu cau éng C phai
tra lai mot nira s6 von vay trén 1a 407.500.000 dong, phai tra tién 13i cho ba dé
phu tra 13i vay 13 1%/thang, tinh tir ngdy 17/01/2019 cho dén ngay 17/08/2020 13
20 thang, thanh tién 1a 81.500.000 dong. Toéng sd tién 6ng C phai tra lai 13
489.000.000 dong.

* Tai don phan to ngay 31/01/2019 va tai phién toa ong Tran Van C néu:
Vé quan hé hon nhan thi 6ng dong ¥ ly hon, vé con chung c6 03 nguoi con
chung tat ca di truong thanh nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé tai san chung thi thong nhét véi ¥ kién cua ba Th, dong y chia doi
nhung 6ng y€u cau nhan tai vi tri nhu sau:

Theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 19/8/2020 thi 6ng yéu cau nhan
dat & cac thira 199-1 dién tich 2.989,5 m® + thira 199-2 dién tich 2.648,6 m* =
5.638,1 m* Ly do 1a toan b cac thira dat trén 14 dt trong nhan, dira, budi néu
nhan ngay vi tri ma ong yéu cau thi Thl tién duong di, con nhan & vi tri dat ba
Th yéu cau 1a khong Th1 tién duong di, néu dé duge di vao canh tac thi phai bo
chi phi 1am 6 cay cau bat qua cac muong vi muong X& ngang mdi canh tac dat
duoc.

Péi v6i nhitng tai san ma ba Th cho rang 1a tai san riéng cta ba Th 6ng
khong dong ¥ vi:

- Can nha nay 13 tai san chung, con gidy ban nha ngay 6/10/2017 thi 6ng
khong biét, gidy khong phai do ong viét, néu dng ¢ ban nha thi phai c6 chinh
quyén chimg nhan méi dugc.

- Con ban Két luan giam P cua cong an ong da dugce nhan va qua dé viéc
giam D 1a do ¥ cia ho, 6ng khong c6 ¥ kién gi hét va ciing khong co yéu cau
giam D lai vé Gidy ban nha nay.



- Thua déat s6 646 to s6 19 1a tai san chung cua vo chéng trudc day o6ng
duang tén nhung sau nay ong lap Hop dong tang cho 1a dé cho vo dung tén vi
trén dat c6 hai cai md cua chu dat ci cat riéng ra nén 6ng méi 1am hop dong
tang cho ba Th dung tén dé vo 6ng dimg tén di vay Ngan hang ¢ Chau Thanh,
Bén T vi 6ng di c6 vay & Ngan hang Chau Hung rdi va thé chap dat dai & Chau
Hung nén Ngan hang khong cho 6ng vay tiép nira.

Do d6, 6ng yéu cau Toa an giai quyét ba Th nhan nha thi phai chia d6i gia
tri can nha sau khi trir di phﬁn ba Th di tu sita chita lai sd tién 1a 100.000.000
ddng va phan nira dién tich dat thira 646 to s6 19 xi Long D.

- V& khoan ng ma ba Th yéu cau ong ddng y tra sb von vay la
407.500.000 dong, tién 13i tinh tr ngay 17/01/2019 dén ngay 17/8/2020 1a 20
thang, mirc 13i suat 13 1%/thang, thanh tién 13 81.500.000 dong. Tong s tién
ong dong ¥ tra cho ba Th 1a 489.000.000 dong.

* Tai don khoi kién ngay 26/02/2019 cting nhu tai phién toa ong Bui Téan b
néu: Vao ngay 21/4/2017 6ng c6 di vay dum cho vo chong ong C va ba Th sb
tién 13 20.000.000 dong, 13i suat 5%/théng, thoi han vay dén thang 12 nam 2017.
Tt lac vay cho dén nay thi ong C khéng tra von, da tra 13i 1a 3 thang 1a
3.000.000 ddng. Ong da déng 13i cho nguoi vay la 19.000.000 dong Nén ong
yéu cau ba Th va ong C phai tra cho ba s6 von vay 1a 20.000.000 ddng, tién lai
1 10.000.000 dong, tong cong la 33.000.000 d6ng. Ong yéu cdu mot minh 6ng
C phai tra cho ong khong yéu cau ba Th cing tra.

* Tai bi€n ban hoa giai ngay 20/12/2019 (bl 277) va tai phién toa hom nay
6ng C thua nhén c6 no cua 6ng b sO tién vay 1a 20.000.000 dong, ong C xac b
day 14 no riéng cia dng va dong ¥ tra cho 6ng C s tién 1a 30.000.000 dong cho
ong D.

o Y kién phat biéu ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt va quan
diém gidi quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung dan su:

Sau khi thu 1,}'/ vu 4n Tham phén,thuc hién ding theo quy P cua B0 luat td
tung dan sy cho dén khi ban hanh quyét D dua vu an ra xet xur, dam bao thoi har}
x¢t xtr. Ho1 dong xét xr va Thu ky da tuan thu ding cac quy b cua Bg Luét to
tung dén sy trong qua trinh xet xur so tham vy an. Nguyén don, bi don, nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién dung quyén va nghia vu cia minh
theo quy D cua B0 luat tb tung dan sy.

- Vé quan diém giai quyét vu an:
Yé quan hé hon nhéan: Tai toa ba Th va 6ng C Thl tinh ly hon nén dé nghi
Hoi dong xét xur ghi nhan.
Vé con chung: Tat ca 03 con chung cua 6ng, ba da truong thanh nén ba Th
khong yéu cau Toa an giai quyét.
Vé khoan ng chung thi ba Th yéu cau 6ng C phai trd cho ba sb tién 1a
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407.500.000 dong 1a khoan ng cua 6ng C ma ba tra thay cho ong C, tinh 13i suét
1%/thang tir ngay 17/01/2019 dén ngay Toa 4n xét xir 1a 20 thang tong sd tién
ma ong C phai tra 1 489.000.000 dong. Tai phién toa, ong C ddng ¥ nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau trén cta ba Th.

Vé khoan ng vay cua ong b: Tai toa 6ng D yéu cdu mot minh 6ng C phai
trd ng cho 6ng so tién 30.000.000 dong nén ghi nhan.

V& tai san chung thi ong C va ba Th thdng nhét xac P cac thira dat sb 1404
+ 1405 + 1406 to ban d6 s6 2 xa Long P va nay 1a céc thira dat s6 198 dién tich
1.811,2 m* va thira 199 dién tich 8.744 m® theo két qua do dac hi¢n trang su
dung dit ngay 26/8/2019 c6 dién tich 1a 11.277,4 m?, ba Th ddéng ¥ chia cho ong
C phan nura 1a 5.638,7 m”. Chia theo cac diém C’D’E’F’B’G’H’. Ba Th s& nhén
phan dit gdm cac thira 198-2 + 198-1 + 198-3 + 199 + 199-1.

Ong C nhan dat gém cac thira 199-2 + 199-3 + 198 theo hoa dd hién trang
ngay 19/8/2020 cua Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Binh D.

Dbi v6i can nha thi truée day ngdi nha 13 tai san chung nhung dén ngay 6
thang 10 nim 2017 anh C d4 tu nguyén viét to ban nha giao cho chi Th toan
quyén quyét D vé cin nha nay. Theo ndi dung to ban nha anh C ty thira nhan
anh khong con 1a chi nha nay nita ma chi nha nay 1a ba Tran Thanh Th. Mac di
anh C khong thira nhan viéc ban nha va to ban nha nay nhung theo két luan
giam b sb 03/2020/GDTL ngay 20/01/2020 cua phong ky thuat hinh su cng an
tinh Bén T thi toan bo chit viét va chix ky trong to ban nha nay 1a caa anh Tran
Vin C viét ra va ky tén. Do d6, chi Th cho rang day 1a tai san riéng cua chi la c6
co s& chap nhan.

Thira dat s6 646 td ban d6 s6 19 (trude day 1a thira 2064 to ban do so 2)
c6 dién tich 2504,4 m?. Xét vé nguon goc thi truée ddy thira dat nay la cua ong
Pham Van Thanh dung tén trong gidy chung nhan quyén st dung dat. Nam 2008
6ng Thanh chuyén nhuong quyén sir dung dat nay sang cho 6ng Tran Vin C.
Theo nhu quy P tai Diéu 33 cua luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi quyén
s dung dat ma vo, chong co duoc sau khi két hon 1a tai san chung cua vo
chdng, trir truong hop vo hodc chong duoc thira ké riéng, duoc ting cho riéng
hoic c6 dugc théng qua giao dich bang tai san riéng. Di véi thira dat nay ban
dau 1a tai san chung cua vo chong chi Th va anh C nhung dén nim 2017 thi anh
C da ty nguyén lam hop dong tang cho dé cho thira dat nay cho chi Th. Hop
d6ng khdng vi pham diéu cidm caa phap luat, khong trai dao duc cua xa hoi. Tai
thoi diém cac bén giao két hop dong co nang luc hanh vi dan su phi hop theo
quy P cua phap luat. Khi xac lap hop dong tang cho nay thi Uy ban nhan dan xa
cling c6 giai thich hau qua phép ly cia hop dong tang cho quyén sir dung dat cho
ca hai bén 6ng C va ba Th biét, nhung ca hai déu dong y va da tu nguyén ky tén
vao hop dong va hop dong da duoc chieng thuc va cé hiéu luc phép luat. Vi vay,
chi Th cho rang thira dat 646 to ban do s6 19 1a tai san riéng cua ba 13 ¢6 co so
dé chap nhan.



+ V& no chung:

Déi véi s6 nog 815.000.000 ddng cua chi DS Thi Nga 6ng C va ba Th
ddng y chia doi s6 no trén mdi bén chiu 407.500.000 d¢éng. Ba Th chiu trach
nhiém tra ludn cho chi Nga phan ng 407.500.000 dong caa 6ng C va dng C ¢
trach nhiém hoan tra lai cho ba Th s6 tién 407.500.000 dong ma ba Th da tra no
thay cho dng va 6ng C con phai tra 13i cho ba Th 14i suat tinh tir thang 1/2019
cho dén nay 1a 20 thang véi 1ai suat 1%/thang, thanh tién 1a 81.500.000 ddng.

Péi vai ng cia Ong BUi Tan D s6 tién 39.000.000 dong (trong d6 tién ng
g6c 14 20.000.000 dong va tién 14i 1a 19.000.000 dong). Theo bién ban hoa giai
ngay 30/12/2019, 6ng B ddng y yéu cau mot minh éng C tra no cho 6ng sé tién
von + 13i 1a 30.000.000 ddng, khdng yéu cau ba Th va anh C ciing thira nhan cé
vay tién cua 6ng D 13 20.000.000 ddng, da dong 1di dugc 3 thang, thang 7 nim
2017 dén nay khong dong 13i. Anh C dong y mot minh tra cho 6ng B 30.000.000
dong, vé cach thuc tra no khi Toa giai quyét ly hon chia tai san chung 6ng bén
méi co tién dé tra no cho 6ng B, dé nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan.

NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai lieu, chung cir ¢o trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can cu vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan D:

[1] Vé quan hé hon nhan: Tai phién toa, ba Tran Thanh Th va dng Tran Vin
C da Thl tinh ly hon. Xét théy Su Th1 tinh ly hon cua ba Th va 6ng C 1a ty
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dac xa hoi. Can cu
Piéu 55 ciia Luat hon nhan va gia dinh, Piéu 246 cta Bo luat t6 tung dan su Hoi
d6ng xét xir cong nhan sy Thl tinh ly hon giira ba Th va ong C.

o121 Vé con chung: Ba Tran Thanh Th va 6ng Trﬁn Van C c6 03 con chung
gom Tran Thi Hiéu Thi, sinh ngay 10/09/1993, Tran Thi Tuyét Mai, sinh ngay
05/6/1997 va Tran Thanh "ljhién Canh, sinh ngay 30/03/2000. Tat cg”l cac con
chung dé truong thanh va déu c6 kha nang lao dong nén khong yéu cau Toa an
xem xe€t, giai quyeét.

[3] V& tai san chung:

_ Tai phién toa ba Th va ong C théng nhét xac D tai san chung ctia vo chong
gom co:

- Thira dat s6 1406 to ban d6 s6 2, dién tich 4.350 m’, myc dich sir dung:
dat trong lua , toa lac ap Long Q xa Long P do ba Tran Thanh Th dung tén Giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 30/6/2005.

- Thira dat 50 1404 0 50 2 di¢n tich 4.840 m” , myc dich sir dung: dat lta va
thura dat s6 1405 to ban d6 s6 2, dién tich 1.300 m’, muc dich st dung: dat lua ,

toa lac ap Long Q x@ Long D do ong Tran Vin C dung tén Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ngay 14/6/2000.



Can clr Bién ban xem xét, thim D tai chd ngay 05/3/2019 (bl 185- 187)
duoc thé hién & két qua theo Hoa dd hién trang st dung dat ngay 26/8/2019 (bl
192) thi theo s6 liéu méi ciia cac thira dat s6 1406 + 1404 + 1405 1a céac thira dat
mang s6 198, 199 cung to ban dd sb 18 ¢6 téng dién tich trén thuc dia la
11.277,4 m* .

Qua xem xét thi gan lién véi thira dat trén c6 ngdi nha chinh (G1) c6 dién
tich 1a 115, 8 m%, nha (G2) c6 dién tich 1a 19,3 m?, nha vé sinh ¢6 dién tich 6,6
m’, dién tich hd nuédc 4 m*.

Xét thdy: Tai bién ban hoa giai ngay 06/7/2020 ( bl 341) cling nhu tai phién
toa thi ba Th va ong C déu dong ¥ chia d6i s6 dién tich trén, 6ng C dong ¥y giao
dat co gin v6i ngdi nha cho ba Th nhung hai bén khong thdng nhét vé vi tri dat
ma mdi bén yéu cau duge nhan.

Cian cir yéu cau cua ‘hai bén duong su, thay rang: Tong dién tich dat 1a
11.277,4 m* chia d6i thi mdi ngudi duwoc nhan 14 5.638,7 m”.

Xet yeu cau ctia ba Th vé viéc khong dong ¥ giao cho 6ng C nhan vi tri dat
theo nhu yéu ciu ctia dng 1a do ba khong muoén 6ng C di vao dat phai di ngang
ngoi nha ciia ba 1 do c¢6 rat nhiéu nguyén nhan va trong d6 c6 nguyén nhan khi
ong C va con trai gdp mit c6 kha ning dan dén xung dot 1am hau qua nghiém
trong ¢ thé xdy ra (duoc ba Th trinh bay tai t& tudng trinh ngay 20/8/2020) va
hon ntra phan dat ba déng y giao thi hién trang 1a dat vuon di c6 b dira san trén
4 m nén dung 1am dudng di vao dat rat Thl tién.

Can ctr bién ban xem xét tham P tai chd ngay 05/3/2019 va 10i khai théng
nhat cta hai bén duong su tai phién toa: Toan bo hién trang dat phan ma ba Th
dong v chia cho ong C la dat do mot minh ba Th da lén liép trong nhan, dira,
budi nén di c6 sin cac by dé dung lam duong di rat Thl tién, con ong C khi
nhan dat vao sir dung thi phai ty bo chi phi vao dé lam cac ciy cau bac ngang
cac muong dé Thl tién trong viéc canh tic dat. Hon nta, tai phién toa ong C
cling da trinh bay khi 6ng dugc chia dét sau ly hon thi ong ban mdi 6 tién tra no
cho 6ng B, ba Th. Vi viy, ong C nai rang giao dat cho 6ng tai cac phan ba Th
giao 6ng khong ddng y 1a khong co co s dé Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Tu nhimg co so trén, xet thiy can chia doi tai san chung cua 6ng C va ba
Th mdi ngudi duoc chia 13 5.638,7 m*. Cu thé:

- Giao cho 6ng C nhan céc thtra dat: Thira 198 dién tich 1.230,1 m? + thtra
199 -3 dién tich 1.759,4 m? + thtra 199-2 dién tich 2.648,6 m® = 5.638,1 m*.

- Ba Th duogc nhan céc thira dat gdm: Thira 198-2 dién tich 539,6 m? + thira
198-1 dién tich 722,2 m® + thira 198- 3 dién tich 41,5 m* + thira 199 dién tich
1.346,6 m’ + thira 199-1 dién tich 2.989,5 m” = 5.639,4 m”.

[4] Xét yéu cau ciia ba Th xac P cac tai san gdm thira dat s 646 to ban d6
s6 19 toa lac xd Long D va gid tri can nha 1a tai san riéng cua ba. Hoi dong xét
xur thay rang:



- Can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc xac 1ap ngay
28/01/2008 (bl 122- 123), theo d6 éng Tran Vin C da nhan chuyén nhuong tur
6ng Pham Vin Thanh mot phan cia thira dat mang s6 1402 to ban d6 s6 2 xa
Long B dén ngay 27/02/2008 6ng Tran Vin C dugc Uy ban nhan dan huyén
Binh b cap Gidy chimg nhan quyén sir dung do 6ng C ding tén thira dat s6 2064
to ban d6 s6 2 x& Long D (bl 113-114).

Tai phién toa, 6ng C va ba Th déu théng nhat xac P khi mua thira dat 2064
to ban do so6 2 do 6ng C dung tén thi day la tai san chung cia vo chong.

Dén ngay 08/12/2017 6ng C da 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dét
cho bén dugc ting cho 1a ba Tran Thanh Th ( bl 128- 129). Theo d6: Xac b
dugc thira dat ma 6ng C ting cho ba Th 1a thira dat s6 2064 to ban dd s 2 (theo
s6 liéu chinh quy 1a thira 646 to s6 19 x3 Long D), hop ddng ting cho nay da
dugc Uy ban nhan dan xi Long B, huyén Binh D chimg thyc va da duoc Uy ban
nhan dan xa Long P giai thich day du quyén, nghia vu va hau qua phap ly cua
viéc xac 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat theo dung quy P cua phap
luét (bl 286).

Xét vé hinh thuc, ndi dung ctia Hop dong ting cho quyén sir dung dat
dugc xac 1ap gitta bén tang cho 1a 6ng Tran Vin C va bén dugc tang cho la ba
Tran Thanh Th, ba Th da nhan dat va dang truc tiép san xuat , ba Th di dang ky
quyén sir dung dét, da duogc cap Glay chiing nhan quyen sur dung mang tén Tran
Thanh Th theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat CL 983717 ngay 29/12/2017
do S& Tai nguyén & Mbi truong tinh Bén T cap. Nhu vay: Hop dong ting cho
quyén sir dung dat thira 646 to s6 19 x4 Long B 14 hoan toan phu hop véi quy
tai cac Diéu 457, 459 ctia B luat dan su.

Xet 101 trinh bay cua ong C cho rang khi 6ng lap Hop dong tang cho thira
dat s6 646 to ban do s6 19 xa Long P dé ba Th di vay vén & Ngan hang 1a khong
hop phap. B&i 1€: Tai phién toa ba Th khong dong ¥, 6ng khong co6 can cur nao
khac dé ching minh. Xét vé ban chat ctia Hop dong tang cho tai san thi d6i
tuong cua hop dong tang cho tai san khong chi don thuan chi 13 quyén chiém
htru hodc quyén st dung, giao tai san ma né la mot trong nhirng can ctr lam phat
sinh quyen s& hitu tai san cia mot ngudi doi véi tai san dé duoc quy P tai khoan
2 Piéu 221 va Piéu 223 caa Bo luét dan sy. Ngoai ra, Hop dong tang cho tai san
con 13 can cr 1am phat sinh quyén s& hitu riéng ctia mot nguoi dbi voi tai san khi
nguoi dé dugce ting cho riéng tai san dugce quy D tai Diéu 43 ctia Luat hon nhan
va gia dinh.

Piéu 43 Luat hon nhan va gia dinh quy B:  Tai sdn riéng ciia vo, chong
gom tai san ma moi nguoi co trude khi két hon; tai san dwoc thira ké riéng; tai
san dwoc tang cho riéng trong thoi ky hon nhan.....”. Nhu vay: Ba Th can ca
vao Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 08/12/2017 6ng C da lap hop
dong tang cho quyén sur dung dat cho bén dugc tang cho la ba Tran Thanh Th
d6i v6i thira dat mang s6 646 to ban d6 s6 19 xi Long D dé xac D day 1a tai san
riéng ctia ba 1a ¢6 can ctr phap Iy dé Hoi dong xét xtr chap nhan.
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5] Xét yéu cau cua ba Th xac b gia tri can nha G1 1a tai sdn riéng cua ba.
Ho1 dong xét xtr, xét thay:

- Xét chung ct do ba Th cung cap 1a “ To ban nha” ngay mung 6/10/2017
bg‘:l Th x&c b do (“)r]g C tu viét, khi d6 6ng C khong thtra nhan va ba Th c0 yéu
cau gidm D chir viét, chit ky cua ong C tai chiing ctr nay.

Cin cir Két luan giam D s6 03/2020/GDTL ngay 20 thang 01 nam 2020
ctia Phong ky thuét hinh su cong an tinh Bén T da két luan: « Chir viét tir Cong
hoa.....dén.... nam 2017) va chit ky ghi tén Tran Vin C tai muc Bén ban trén to
ban nha, ngay 6 thang 10 ndm 2017 so véi chit viét, chir ky Tran Vin C trén tai
liéu mdu do ciing mot nguoi viét, ky ra”.

Nhu vay c6 can ctr dé xac D toan bd ndi dung tai “ TS ban nha” 1a do éng
C tu viét, ky va diéu nay hoan toan phu hop voi 101 trinh bay cua ba Th tai phién
toa la ong C da ban phan quyén tai san cia 6ng la mot nira gia tri can nha la tai
san chung cua vo chong cho ba Th véi gia tién 1a ba tram triéu dong va chinh
ong da xac D “ Nay to6i lam to bdn nha nay la t6i khéng con chu nha nay nita,
chii nha nay la ba Tran Thanh Th”.

Theo quy D tai khoan 1 Piéu 35 Luét hon nhan va gia dinh quy D: viéc
chiém hitru, st dung, P doat tai san chung do vo chéng thoa Th1.

Do d6, xét thay noi dung ctia “ Td ban nha ngay 6/10/2017” dugc éng C
tu viét va ong C va ba Th hai bén da ty thoa Thi 12 6ng C da ban nha cho ba Th
va 6ng da xac D: “Ong khong con cha nha nay nita, chu nha nay 1a ba Tran
Thanh Th”. Do do, ba Th xa4¢ P toan bd can nha la tai san riéng cua ba la co can
ctr nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Xét don phan t6 cia ong C yéu cau ba Th phai chia doi tai san 1a thua
dat s6 646 to ban dd s6 19 va gia tri ngdi nha toa lac tai x4 Long P hién do ba
Th dang chiém gitr 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan 1a hoan toan phu véi véi
quy P tai khoan 3 DPiéu 33 ctia Luat hon nhéan va gia dinh.

[7] Xét yéu cau ctia ba Th yéu cau 6ng C phai tra cho ba sé no chung cua
vo chong ma ba da tra thay cho 6ng C ddi voi ba S Thi Nga tong sb tién 1a
81.500.000 dong (trong d6: Vén vay 1a 407.500.000 dong, 14i 81.500.000 dng)
va phién tda 6ng C ddng y tra theo yéu cau caa ba Th. Xét thay: Viéc thoa Thl
cua ba Th va dng C la tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao dic xa hoi
nén Hoi dong xét xir chap nhan: Buoc dng C phai c¢6 nghia vu tra cho ba Th tong
sb tién 1a 489.000.000 dong.

[8] Xét yéu cau caa dng B doi mot minh 6ng C phai tra cho dng sb tién ng
vay von goc la 20 triéu, 14i 10 triéu. Ong C dong y va xac b day 1a no riéng cua
ong. Xét thay: Viéc thoa Thl giita dng C va dng B 1a phi hop nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

[9] Bdi voi 101 phat biéu ¥ kién ctua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an
1a ¢6 co s6, phtt hop véi nhan P ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.
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[10] VVé chi phi t6 tung:

Can ctr Bién ban quyét toan ngay 21/01/2020 (bl 290) thi chi phi giam b
1.882.000 dong (bl 290) do ba Th di tam tng. Cin ctr khoan 1 Diéu 161 Bo luat
t tung dan su dng C phai chiu tdan bd chi phi nay va éng C phai cé trach nhiém
hoan tra chi phi nay cho ba Th.

Can ctr Bién ban quyét toan ngay 10/8/2020 (bl 360) thi tong chi phi 1a
5.024.000 d6ng. Trong d6: Chi phi do dac + trich luc 1a 3.989.000 dong:; chi phi
P gia 1.035.000 dong. Do yéu cau khai kién caa ba Th duoc Hoi dong xét xu
chap nhan mét phan vé phan chia tai san chung cua vo chéng.

Do d6, dng C, ba Th mdi nguoi phai chiu chi phi to tung tuong ing véi
ty 1€ ma moi nguoi duoc phan chia tai san chung la: {(5.024.000 x 11.277,5 m?)
/13.781,9 m*} / 2 = 2.055.500 dong.

Do yéu cau phan t6 cua 6ng C khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan
nén ng C phai chiu toan bd chi phi twong tng véi yéu cau cua 6ng khong duoc
chap nhan la: 5.024.000 dong —4.111.000 dong = 913.000 dong.

Cin ctr Dieu 157 cua Bo luat to tung dan sy thi dng C phai chiu chi phi
xem xét, tham D tai chd tuong g Vai phan yéu cau phan t6 cua 6ng khong

duoc chap nhan 13 913.000 dong. Do tong sé chi phi té tung do ba Th da tam
rng nén 6ng C phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Th 14 2.968.500 dong.

[11] Vé an phi:

- An phi Hon nhén va gia dinh so tham: Ong C va ba Th mdi nguoi phai
chiu 150.000 dong.

- Vé &n phi dan sy so tham:

Cén ctr bién ban D gia tai san ngay 03/10/2019 ( bl 211 — 213) thi don
gia quyén str dung dat co tranh chap 1a 250.000 ddng/ m?, nén tong gia tri tai san
ma ba Th, 6ng C dugc chia co gia tri la 5.638 m? x 250.000 d¢éng = 1.409.500
dong.

Ap dung khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326 vé an phi, 1& phi Toa &n 6ng
C, ba Th mdi nguoi phai chiu an phi tuong mg dbi voi phan tai san ma minh
dugc chia theo quy D la: 36.000.000 dong + (3% x 609.500.000 dong) la
54.285.000 dong.

~_ Ong C con phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau khai kién ciia ba Th doi véi
so tien la 489.000.000 dong la: 23.560.000 dong.

~ Ong C con phai chiu 4n phi doi véi yéu cau khai kién cia ong B doi vdi
so tien la 30.000.000 dong 1a: 30.000.000 dong x 5% = 1.500.000 dong.

Nhu vAy: Tong so tien an phi ma ba Th phai chiu la 54.435.000 dong,
ong C phai chiu tong so tién an phi la 79.345.000 dong.
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Vi cac lé trén,
QUYET b:
‘ Ap dung cac diéu 33, 35, 43, 55, 57, 59, 62 Luét ‘hén nhan va gia dinh;
Dieu 463, 465, 466, 468, 287, 288 cua Bo luat dan su; Biéu 157, 161 cua B luat
t6 tung dan su; Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thudng vu qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
1.‘V‘é hén nhan: Coéng nhan sy Thl tinh ly hon giita ba Tran Thanh Th véi
ong Tran Van C.

2. Vé con chung: Céc con chung cua ba Th va éng C da thanh nién va co
kha ndng lao dong nén Toa an khong xem xé&t, giai quyét.

3. Vé tai san chung:

- Ba Tran Thanh Th dugc chia tai san chung ctia v chong 14 dién tich dat &
cac thira dat gdbm: Thira 198-2 dién tich 539,6 m? + thira 198-1 dién tich 722,2
m? + thira 198- 3 dién tich 41,5 m* + thira 199 dién tich 1.346,6 m” + thira 199-1
dién tich 2.989,5 m® = 5.639,4 m?. Phan dat c6 t cAn nhu sau:

+ Hudng bic, nam, dong gidp dat ong C dugc nhan.
+ Hudng tay giap thua 196,195, 295.

- Ong Tran Van C duoc nhén cac thira dat: Thira 198 dién tich 1.230,1 m?
+ thira 199 -3 dién tich 1.759,4 m? + thira 199-2 dién tich 2.648,6 m? = 5.638,1
m?. Phan dét co ta can nhu sau:

+ Hudng bac giap thira 197

+ Hudéng nam giap muong

+ Hudng dong giap muong

+ Hudng tay gidp thua 194

Budc ba Th phai c6 nghia vu giao toan bd dién tich dat ma ong C duogc
chia.

( kem theo hoa do hién trang sw dung dcft)

4. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Binh P diéu chinh gidy chtng nhan
quyen str dung dt mang tén ba Tran Thanh Th, ng Tran Vian C dang dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat cac thira 1404, 1405, 1406 to ban dd s6 2 xa
Long b sang cho ba Th, éng C da duoc phan chia theo ban an nay.

5. Khong chap nhén yéu 9§urchia tai san chung cua 6ng Tran Van C d6i voi
ba Tran Thanh Th vé thura dat s6 646 to ban do so 19 xa Long D do ba Trén
Thanh Th dung tén giay chirng nhan quyén st dung dat va gia tri can nha.

6. Budc 6ng Tran Van C phai c6 nghia vu tra cho ba Tran Thanh Th tong s6
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tién 13 489.000.000 dong (bdn trim tim muoi chin triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét P thi hanh an) hoic ké tur ngay co don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy P tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy D khéc.

6. Budc ong Tr‘ﬁn Vian C phai c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Tan D tong sb
tién 1a 30.000.000 dong (ba chuc triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét D thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sut
quy P tai Didu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy D khéc.

7. V& chi phi t6 tung:

- Ba Tran Thanh Th tu chiu 1a 2.055.500 ddng (hai triéu khong traim nam
muoi lam ngan nam tram dong).

- Ong Trén Vian C phai chiu 2.968.500 dong (hai trigu chin trim séu
muoi tdm ngan nam tram dong).

Buoc ong C phai c6 nghia vu hoan tra s6 tien 2.968.500 dong (hai triéu
chin tram sdu muoi tdam ngan nam tram dong) cho ba Tran Thanh Th.

Ké tir ngy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét B thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo marc 13i sut
quy P tai Pidu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy D khéc.

8. V& an phi:

- Ba Tran Thanh Th phai chiu tong s6 tién an phi 1a 54.435.000 dong (nim
muoi bon triéu bén traim ba muoi 1am ngan doéng), nhung dugc khau trir s6 tién
tam @ng an phi ma ba Th da nop theo Bién lai s6 0021040 ngay 13/12/2018 la
300.000 ddng, Bién lai s6 0021039 ngay 14/12/2018 14 8.510.000 dong, Bién lai
s6 0007980 ngay 23/12/2019 1a 5.003.900 dong. Nhu vay ba Th con phai nop
tiép s6 tién an phi 1a 40.621.100 ddng (bdn chuc tridu sau tram hai muoi mot
ngan mot tram dong).

- Ong Tran Van C phai chju tong sb tién an phi 1a 79.345.000 dong (bay
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muoi chin triéu ba trim boén muoi 1dm ngan déng) nhung dugc khau trir sb tién
tam Gng 4n phi ma o6ng d3 nop theo bién lai thu tién sé 0001442 ngay
20/03/2019 1a 2.566.000 dong. Nhu vay dng C con phai nop tiép sb tién &n phi
14 76.779.000 dong (bay muoi sau triéu bay trim bay muoi chin ngan dong).

- Hoan tra cho 6ng Bui Tan D sb tién tam tng an phi ma 6ng da nop
975.000 d6ng (chin trim bay muoi 1am ngan dong) theo bién lai sé6 0001319
ngay 26/2/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh D.

9. Cac duong su c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén T; ) . , o
- VKSND huyén Binh B; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA huyén Binh b;
- Céc duong su;
- Luu.

Vo Thi Loan

13



