TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban an s6: 253/2019/DS-PT
Ngay: 30 - 9 - 2019
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Viét Trung

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Huynh Van Ut

- Thar ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 30 thang 9 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 171/2019/TLPT-DS
ngay 10 thang 7 nam 2019 veé viéc: Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham s6: 48/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thaoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phic tham sé: 176/2019/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2019 giwra :

- Nguyén don:
1. Ong Tran Van K1, sinh nam 1940 (vang mat).
2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1944 (c6 mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng K1: Ba Nguyén Thi HI, sinh nam
1944;

Cuing dia chi: Ap C, xa K, huyén T, tinh C . (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su V& Thanh
Tung - Van phong luat su Thanh Tung thuéc Boan luat su tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong 5 Vi P, sinh nam 1968 (c6 mit).
Pia chi: Ap C,x3 K, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cia dng P: Ong B4 Vil L1, sinh nam 1973; Dia
chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C . (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:
1. Ong B4 Vii L1, sinh nam 1973 (c6 mat).



Dia chi Khom 1, thi t, huyén T, tinh C ..
2. Ong DG Khic B, sinh nam 1936 (c6 mit).
Pia chi: Ap C, x3 K, huyén T, tinh C .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng B: Ong Nguyén Thanh H3 La
Tro gilp vién phap ly thudc Trung tdm tro gidp phap Iy nha nuéce tinh Ca Mau (cd mat)

3. BaLam Thj D, sinh nam 1947(ving mit).

4. Ong B4 Hoang V, sinh nam 1978 (ving mit).
5. Ong D6 Hoang Nh, sinh nam 1979 (ving mét).
6. BaDd Thi Q, sinh nam 1972 (vang mat).

7. Ong B4 Thanh L3, sinh nam 1983 (vang mat).
8. Ba D Thi Ngoc L4, sinh nam 1984 (ving mat)
9. Ba b6 Xuan K2 (ving mat).

10. Ong Tran Vin O, sinh nam 1972 (c6 mat).
11.0ng Tran Van T1, sinh nam 1974 (vang mat).
12. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1976 (vang mat).
13. Ong Tran Van T3, sinh nam 1995 (vang mat).
14. Ba Bang Thi U, sinh nam 1947 (vang mat).
Cung dia chi tai: Ap C, xd K, huyén T, tinh C ..

- Nguoi khang cao: Ong Db Vit P 1a bi don, 6ng B3 Khéc B 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don Nguyén Thi HI trinh bay: Nam 1997 éng K1, ba H1 c6 nhan
chuyén nhuong ciia 6ng L& Van Hoang mot phan dat ngang mat tién 56,5m, ngang
mat hau 58m, dai 268,8m, toa lac tai ap Coi 5A, x& Khanh Binh Tay, huyén Tran
Vin Thai, tinh Ca Mau da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cung nam
1997. Nam 2016, 6ng ba c6 tranh chip dat véi 6ng P do dng P cam hang rao lan
chiém dat caa vo chong ba ngang 1m x dai 268,8m. Vi vay ba H1 yéu cau 6ng P
tra phan dat da lan chiém theo do dac thuc té ngang mit tién dai 1,87m x ngang
mat hau dai 1m x chiéu dai 268,8m.

- Byi dién theo uy quyén cia bi don, dng DS Vii L1 trinh bay: Phan dat tranh
chap la caa 6ng B nhan chuyén nhuong tir nam 1977. Nam 2009, 6ng B ting cho
lai dng P. Nam 2017, 6ng P ¢6 c6 yéu cau ba H1 xac dinh ranh dat dé 1ap hang rao,
ba H1 d4 xac dinh ranh va cam méc ¢6 chinh quyén dia phuong chiing kién, sau d6
ba H1 yéu cau phai doi qua dat cia dng P 01m dng P ciing dong Y nén tién hanh
xay hang rao, khi xay dung hang rao chi con mot doan khoan 4m la hoan thanh thi
ba H1 tiép tuc yéu cau 6ng P doi thém 01m va théao do hang rao nén 6ng P khong



ddng y. Do khong 14an chiém dat caa 6ng K1, ba H1 nén khoéng dong ¥ yéu cau
khai kién cua 6ng K1, ba H1.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Do Khac B, ong Ho Vil L1 trinh bay: Ong B, 6ng L1 xac dinh 6ng P
khong lan chiém dat cta 6ng K1, ba H1.

Céc ong, ba Tran Van O, Tran Van T1, Tran Thi T2 trinh bay: Phan dat
tranh chap la cua 6ng K1, ba H1.

Tai ban &n dan sy so tham so 48/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

_Chap nhan toan b¢ yéu cau khai kién cia 6ng Tran Vian K1, ba Nguyén Thi
H1 vé viéc kién doi ong D6 Vii P tra phan dat c6 dién tich 385,728m’, toa lac tai 4p
Coi 5A, x@ Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Bugc ong Do Vil P di doi hang rao tra cho dng Tran Van K1, ba Nguyén Thi
H1 phan dat dién tich 385,728m?, toa lac tai 4p Coi 5A, xa Khanh Binh Tay, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, ¢0 vi tri tir can:

- Phia d6ng giap dat 6ng Tran Van K1, ba Nguyén Thi H1 dai 268,8m;

- Phia tay giap dat ciia 6ng B Vil P dai 268,8m;

- Phia bac giap dat cua dng Lé Van Toan, 6ng B Vil P dai 268,8m;

- Phia nam 16 nhya Coi 5A di Trung tdm xa Khanh Binh Tay.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé I4i suat cham tra, &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10/6/2019 6ng DS Vii P, ng DS Khac B ¢ don khang céo toan bo
ban an so tham, yéu cau cap phic tham xét xt theo huéng khong chap nhan yéu
cau khai kién caa 6ng K1, ba H1.

Tai phién toa 6ng P, 6ng B van giit nguyén yéu cau khang céo.

Ba H1 va Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don tranh
luan: Ong K1, ba H1 duoc cap gidy chtng nhan quyén sir dung d4t nam 2013
ngang mat tlgn giap 16 57m, ngang hau 59m. Trong khi thyc té, ong K1, ba H1 sir
dung phan dat chua ké dat tranh chap ngang 53,1m, ngang hau 57,6m la chua du
kich thudc phan dat theo giay chieng nhan, nén d¢ nghi gitr nguyén an so tham.

_ Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét bicu:
Ve tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh gidi quyet vy an, cua Hoi
dong xét xtr va nhiing nguoi tien hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Ve n6i dung: Bé nghi Hoi dong xét xu chap nhan khang
cao cua dng Do Vi P, dng Bo Khac B, can ctr khoan 2 bieu 308 cua B9 luat to
tung dan sy, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi kién caa nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong D& Vil P, dng DS Khic B khdng théng nhat véi ban &n so tham
tuyén budc dng B Vi P di doi hang rao tra cho 6ng Tran Vian K1, ba Nguyén Thi
H1 phan dét dién tich 385,728m?, toa lac tai 4p Coi 5A, x4 Khéanh Binh Tay, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Hoi dong xét xir xét thay:

[2] Cac duwong su thdng nhat két qua do dac thuc té ngay 20/02/2019 phan
dat tranh chip dugc gisi han tir cac diém 3,6,7,10 c6 tong dién tich 385,728 m?,
phan dit tranh chap Ia ranh dat tiép giap gitra cac thira sé 85, 86, 87, 471, to ban d6
sb 07 toa lac tai ap Coi 5A, x4 Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau. Hién trang dat tranh chap 1a con muong chay dai, trén phan dat tranh chap c6
hang rao day kém do dng P4 Vii P xay dung.

[3] Xét vé ngudn gdc dat tranh chap thiy rang: Phan dat caa ba H1 c6 duogc
do 6ng K1 ba H1 nhan chuyén nhuong tir 6ng L& Van Hoang nam 1997, phan dat
ctia 6ng P do 6ng B ting cho nam 2009 do 6ng B nhan chuyén nhugng tir dng Hudl
vao nam 1977. Khi nhan chuyén nhuong ca 6ng B, ba H1 déu khdng do dac thuc té
phan dat nhan chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nam 1996 6ng B,
6ng Hoang déu duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

[4] Theo tai liéu chting ca ¢ tai hd so vy &n thé hién, nam 2002 6ng Hoang
chuyén nhuong dat lai cho ba H1, ¢én niam 2013 ba H1 d6i s, nam 2009 dng B
tang cho lai dng P. Ong P va ba H1 dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
nhung déu khang dling vai dién tich dat duoc the hién truée d6 theo giay chang
nhan cap cho éng B, ~6ng Hoang. Ly giai cho van dé nay da duoc co quan chuyén
moén xac dinh viéc cap giay chang nhan cho ong P, cho ba H1 cting khong do dac
thuc té, chi dua trén to ban d6 toa d6 mai, vi vay nén phan dat caa 6ng P c6 chénh
léch thiéu, phan dat ba H1 c6 chénh léch thira dién tich so véi giay ching nhan
quyén st dung dat dugc cip trude day cua dng B va 6ng Hoang.

[5] Tuy nhién Hoi dong xét xir thay rang ke tir thoi diem cap quyen sir dung
dat cho 6ng P, cap cho ba H1 Ia khong dung dién tich truée day nhung ong P va
o6ng K1 ba H1 ciing khong c6 y kién phan doi gi. Theo glay chting nhan quyén str
dung dat thi dién tich dat cac bén déu co thay doi Ia thuc té, cac bén duong su ciing
khdng khiéu nai gi vé viéc ndy. Tuy nhién c4c bén thira nhan viéc quan Iy st dung
dat 1a dang ranh gidi, ding hién trang dat ké tir khi nhan chuyén nhuong.

[6] Qua xem xét tham dinh tai chd thay rang, phan dat cua ong P duoc bao
boc gii han ba bén 1a ba con muong, hét con muong tlep gidp phan dit ba H1
dugc 6ng P xay dung hang rao day k&m bao vé dat. Phan dat ba H1 duoc giéi han
bao boc bai ba bén 1a ba con bd. Theo xac nhan caa nhiéu nguoi dan sinh song tai
dia phuong, nhitng nguoi hiéu biét su viéc thi thuc té dng B, 6ng P 1a nguoi quan
ly str dung con muong tranh chap tir trudc dén nay, hang nam éng B, dng P ¢c6 thué
nhiéu nguoi sén Vet cdi tao con muong, dbi voi ba H1 khéng st dung con muong
tranh chap nay. Xét thdy vé nguyén tic ba H1 la nguyén don thi ba H1 phai dua ra
chimg cir dé ching minh phan dat tranh chap % con muong ba H1 c6 quan 1y, sir
dung. Tuy nhién Hoi dong Xet xu thay rang ngoai 1oi trinh bay va xac nhan cua
nhung ngudi c6 mbi quan hé gan giii ba con véi ba H1, thi ba H1 khong c6 cin ctr
gi dé chirng minh ¢6 quan ly, st dung con muong tranh chap.
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[7] Viéc ba H1 xac dinh khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng Hoang c6 chi
ranh dét cho ba. Tuy nhién viéc chi ranh dat tiép gidp vai 6ng B tai thoi diém nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng Hoang thi khéng co su ching kién cua dng B, va theo
6ng Hoang xac nhan thi thoi diém chuyén nhuong cho ba H1 gitra 6ng Hoang Véi
6ng B ciing chua théng nhat dugc voi nhau vé ranh dat. Nhu vay thay rang viéc ba
H1 xac dinh ranh dét chi dua trén can ci do dng Hoang chi ranh, ciing nhu theo tap
quan dia phuong mdi nguoi duoc st dung %2 con muong dé tir d6 yéu cau ong P tra
dat xét thay 1a chua phu hop.

[8] Mic khéc theo xac nhan cua chinh quyén dia phuong, trugc khi éng P
lap hang rao bao vé dat, giita 6ng P v&i ba H1 cd thoa thuan xéac dinh ranh dat, c6
su chung kién cua chinh quyén dia phuong, ba H1 dong y ranh xong nhung sau d6
2 1an ba H1 thay d6i y kién, yéu cau 6ng P di doi coc mdc theo thoa thuan ban dau,
den khi dng P lam hang rao chi con 04m la hoan thanh thi ba H1 tranh chap yéu
cau dng P phai di doi hang rao vé dat 6ng P 0,37m. Viéc ba H1 nhiéu lan yéu cau
ong P di doi coc mbe ranh dat, ching té ba H1 ciing chua xac dinh duoc vi tri ranh
dat caa ba H1 tai thoi diém ba nhan chuyén nhuong tir dng Hoang 1a tai vi tri no.
Trén thuc té, phan dat c6 vi tri mat tién tir vi tri hang rao vé huéng dat ba H1 1,5m
thi ba H1 1a nguoi dang quan ly st dung, 6ng P va ba H1 khong tranh chap véi
nhau phan dién tich nay. Nhu vay phan dat 6ng P véi ba H1 c6 tranh chap dugc
x&c dinh tir vi tri hang rao tré vé huéng dat 6ng P 0,37m c6 dién tich 196,4m* do
6ng P quan ly sir dung, cap so tham xac dinh phan dat tranh chap c6 mat tién dai
1,87m véi tdng dién tich 385,728m? (bao gom ca phan dat ba H1 quan ly c6 mat
tién 1,5m dién tich 189,328m?) 1a khong ddng.

[9] Nhu vay can cir vao qua trinh quan ly, sir dung dat, can ci vao hién trang
phan dat tranh chap, xac nhan caa chinh quyén dia phuong va nhiéu ngudi dan sinh
sbéng tai dia phuong, c6 can ct xac dinh phan dat tranh chap cé chiéu dai _ngang
mat tién 0,37m x ngang mat hau 01m x chiéu dai 268,8m dién tich 196,4m? thudc
quyén su dung cua ong P. CAap so tham x&c dinh can ca vao dién tich dat ba H1
dugc cap quyén sir dung dét, va theo tap quan dia phuong, dé tir d6 chap nhan yéu
cau khoi kién caa ba H1 1a chua phu hop.

[10] Ddi véi cac gidy chiing nhan quyén st dung dat caa éng P va ba H1
hién dang thé chap vay von tai Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Van Thoi, qua lam viéc véi Ngan hang, Ngan
hang khéng yéu cau 6ng P, ba H1 tra no, dong thoi khudc tir khdng tham gia to
tung tai vu an, do d6 cap so tham khong xem xét khoan ng dbi vai Ngan hang 1a c6
can cu.

[11] Tir phan tich trén, c¢é can ci chap nhan yéu cau khang céo cua dng P va
6ng B, stra ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, khéng chap
nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don theo dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a phu hop.

[12] Do chap nhan yéu cau khang céo cua bi don va ngudi cé quyen loi,
nghia vu lién quan nén chi phi to tung cap so tham va phtc tham, an phi dan sy so
tham nguyén don phai chiu theo quy dinh. Ong L1 dai dién theo uy quyén ctua 6ng
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P @4 dy nop sd tién 500.000 dong chi phi té tung nén budc nguyén don phai hoan
tra lai.
[13] Céc phan khéac cta an so tham khdng c6 khang céo, khdng bi khang nghi
nén cé hiéu luc phap luat.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 biéu 308, Diéu 309 caa Bo luat té tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chéap nhan khéang céo cua dng D6 Vi P, dng B Khic B.

Sira ban an dan sy so tham s6 48/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Tuyén xi: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin
K1, ba Nguyeén Thi H1 vé viéc kién doi 6ng Do Vi P di doi hang rao dé tra lai
phan dat cd dién tich 385,728m’, toa lac tai 4p Coi 5A, x& Khanh Binh Tay, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, vi tri tir can:

- Canh giap dat 6ng Tran Van K1, ba Nguyén Thi H1 dai 268,8m;

- Canh giap d4t cua 6ng D4 Vii P dai 268,8m:;

- Canh giap d4t cua 6ng L& Van Toan, 6ng B Vi P dai 01m;

- Canh 16 nhya Coi 5A di Trung tdm xa Khanh Binh Tay dai 1,87m.

~ (Kem theo Ban So hoa hién trang ngay 20 thang 02 nam 2019 cua Doan
tham dinh).

Chi phi do dac, tham dinh, dinh gid phan dat tranh chap, 6ng K1, ba H1 phai
chiu so tien 4.469.000 dong. Ong K1 va ba H1 da ngp xong so tien 3.969.000
dong, ong Bo Vi L1 la nguoi dai dién cua ong Do Vi P da nop so tien 500.000
dong nén budc 6ng K1 va ba H1 ¢ nghia vu hoan tra lai cho 6ng P.

K¢ tir ngay 6ng P ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu ng K1 va ba H1 khong tu
nguyén thi hanh xong, thi dng K1 va ba H1 con phai chiu thém khoan tien lai phat
sinh tuong ung Vi so tien va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat dan su.

~Anphi dan sy so tham: Ong Tran Vin K1 va ba Nguyén Thi H1 phai chiu so
tien 385.700 dong, ngay 16 thang 02 nam 2017 ong K1 va ba H1 da ngp tien tam
ung an phi so tien 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006625 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tran Van Thoi dugc doi trir chuyen thu 6ng K1 va ba H1 phai nop
tiep 85.700 dong.

An phi dan sy phtic tham: Ong D6 Vii P, 6ng D6 Khac B khdng phai chiu.
Ngay 10 thang 6 nam 2019 6ng P da du nop tam ung so tien 300.000 dong tai bién
lai s6 0003255 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Tran Van Thoi, duoc nhan
lai.



Trwong hop Bdn an duwroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, t nguyén thi hanh an
hodc bi curéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHfJ TOA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi;
- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pham Viét Trung



