TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc lap — Ty do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 602/2025/DS-PT

Ngay 18 thang 11 nam 2025

VIV “Tranh chap hiy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va yéu cau
iy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong

C4c tham phan: Ong Tran Vian Mudi

Ong Duong Anh Vin

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi — Thu ky Toa phac tham Toa an nhan
dan t6i cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Di di¢n Vign cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tgi Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Huynh Burc Chién — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2025, tai tru s Toa phiic thAm Toa an nhan dan ti cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu
Iy s6: 163/2025/TLPT DS ngay 07 thang 10 nam 2025 Ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir dung
ddt”. Do Ban an dan su so tham sb: 485/2024/DS-ST ngay 02/8/2024 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 1900/2025/QD-PT ngay 04
thang 11 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: BaNgo Thi T, sinh nam 1961; Dia chi: S6 A dudong N, Phuong
F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng T, Thanh phé Ho Chi Minh), c6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Thé S
— Cong ty L3.VN, thuéc Poan Luat su Thanh phd H, c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1950; Pia chi: S6 B (s6 C) N, phuong T,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), vang
mat.

Nguoi dai dién uy quyén ciia bz don: Ba Tran Thi Thao H1, sinh nam 1996; Dia

chi: S6 F PS F, KNO Rach Ba T, ap E, xa B, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh (nay
1a x4 B, Thanh phé H6 Chi Minh), vang mit va ong Nguyén Duy T1, sinh nam 1997;



Dia chi: S6 A duong C, phuong N, Quan A, Thanh phé HO6 Chi Minh (nay 13 phudng
C, Thanh pho H6 Chi Minh), c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén T2 — Cong
ty L4 thudc Poan Luat suw Thanh phd H, c6 mat.

3. Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin S1, sinh nim 1976, ving mit.

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1984, ving mit.

Cung dia chi: S6 A duong N, Phuong G, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay
1a phudng T, Thanh phd HO Chi Minh).

3.3. Ong Pham Xuan P, sinh nim 1957; Dia chi: SO AHb V, phuong B, quan B,
Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a phudng B, Thanh phé HO Chi Minh), ving mit.

3.4. Ong Ngb Thé H2, sinh nam 1963; Pia chi: S6 H dudong N, Phuong F, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), ving mit.

3.5. Ong Ngd Pht T3 (Thang P), sinh nim 1959; Qudc tich: Hoa Ky; Tru tai: A
G way, L, USA, Véng mat.

Nguwoi dai dién ity quyén ciia 6ng T3: Ba Ngo Thi T, sinh nam 1961; Dia chi lién
lac: 1 Puong N, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh), c6 mit.

3.6. Ba Ngo Thi H3 (Linda N — Hien Thi N), sinh nam 1957; Qudc tich: Hoa
Ky; Trd tai: A S., Rodeo CA 94572, USA, vang mit.

Nguwoi dai dién uy quyén cua ba H3: Ba Ng6 Thi T, sinh ndm 1961; Dia chi lién
lac: 1 Puong N, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh), ¢6 mét.

3.7. Ong Ngo Dtic T4, chét nim 2006;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T4:

3.7.1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1945, vang mit.

3.7.2. Ba Ngb Kim P1, ving mit.

Cung dia chi: S6 H duong N, Phudng F, quan T, Thanh phé HO Chi Minh (nay
1a phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3.7.3. Ong Ng6 Minh H4, da chét.

3.7.4. Ong Ngo Tién P1. Pja chi: D K, Lexingtion, KY 40515, USA, Véng mat.

3.8. Ba Ng6 Thi H5, sinh nam 1954, chét nam 2016.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H5:

3.8.1. Ong Luong Viét B, vang mit.

3.8.2. Ong Luong Quang M, sinh nam 1975, ving mat.

3.8.3. Ong Luong Thi Ngoc L, ving miit.

3.8.4. Ba Luong Thi Ngoc D, ving miit.

3.8.5. Ong Luong Cao B1, ving mit.



Cung dia chi: S6 H T, Phuong F, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).
’ 3‘.9. Ba Ngo6 Thi H6, sinh nam 1965; Dia ’chi:‘S(‘) B H, Phuz(‘)’pg A, quan T, Thanh
pho HO6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh), vang mat.
3.10. Ong Ngo Puc T5, chét nim 2005.
Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Ngé Dirc T5:
3.10.1. Ba Binh Thi H7, sinh nim 1958, ving mit.
3.10.2. Ba Ngo Pinh Huyén T6, vang mit.
Cung dia chi: S6 C duong T, Phuong F, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh).
‘ 3.10.3. Ba Ng6 binh Huyén T7; Dia f:hi:‘ S6 A C, Phu’(‘)’pg A, quan T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh), viang mat.
3.10.f‘r. Ba Ngo6 binh Ngoc H8; Dia chi: B Garth Massey D, ON, NIT 2K2,
Canada, vang mat.
’ 3.11. Uy ban nhan dan quan T, Thanh ph H(X)’ Ch‘i Minh (ké thtrg quyén va nghia
vu t0 tung 1a Chu tich UBND phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh), ving mat.
3.12. Ong Ngo Xuén T8, sinh nam 1961; Dia c,hi:‘Sé B P, Phuong E, quén T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), vang mat.
Ngu’o‘:i dai dién 1y quyén cia éng T8: Ong Nguyép H‘éi Kim L1, sinh nam 1988;
Dia chi: So A dgéng C, phuong N, quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh), c6 mat.
4. Nguoi khang cdo: Ba Ng6 Thi T - La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don Ngo Thi T va loi khai cua nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don cé éng Trwong V6 Phi L2 Anh V1 dai dién trinh bay:

Cha me ctia ba Ngo Thi T la 6ng Ngb Vin T9 va ba Cao Thi H9 chung séng co
08 ngudi con chung gébm: Ong Ngo Thé H2, 6ng Ngd Phu T3, 6ng Ngo Pirc T4 (chét
nim 2006 c6 vo 12 ba Nguyén Thi V, sinh nim 1945 va 03 ngudi con 1a ba Ngd Kim
P1, 6ng Ngd Minh H4 da chét, ong Ngo Tién D1); ba Ngo Thi H5 (chét nam 2016 co
chong 14 6ng Luong Viét B va 04 ngudi con 1a 6ng Luwong Quang M, ba Luong Thi
Ngoc L, ba Luong Thi Ngoc D, 6ng Luong Cao B1); ba Ng6 Thi H6, 6ng Ngo6 Dirc
T5 (chét ndm 2005 c6 vo 1a ba Binh Thi H7 va 03 ngudi con 1a ba Ngo Pinh Huyén
T6, ba Ngo Pinh Huyén T7, ba Ngo Pinh Ngoc H8); ba Ngo Thi T. Nam 2001 ong
Ngb Vin T9 chét, dén nam 2009 ba Cao Thi H9 chét, khong dé lai di chiic.

Vao ngay 10/5/1991, 6ng Nguyén Vian H10 1a cha ctia ba Nguyén Thi H c¢6
chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng Ngd Vin T9 dién tich 240m? thudc thira 2930,
T& ban dd s6 06, Phuong A, Quan T nay thudc thira s6 07, T ban dd s6 110 (PCCQ
- 2005), phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi nhan chuyén nhuong,
gia dinh ong T9 dé dat trong, khong sir dung, c6 dung gach dé ngin lai phan dit.



Ngay 30/8/1999, 6ng T9 da 1am To khai ding ky nha dat nop cho Uy ban nhan dan
Phu’ong A, quan T dé xin x4c nhan quyén st dung dat. Sau d6 ong T9 da ting cho
phan dat nay cho cac con la ba Ng6 Thi T, ba Ngo Thi H5, ba Ngoé Thi H6 (bang
miéng, khong co glay t&). Sau khi 6ng T9 chét, den nam 2011,ba T du’oc sy iy quyén
clia cac chi em tién hanh dang ky thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dat trén thi bi co quan nha nude tir chdi nhan ho so vi Iy do phan dét nay
da dugc cdp cho ba Nguyén Thi H tir nim 2005. Ba T xuét trinh ban photocopy cac
bién lai dong thué dat ndam 1997, 2010, 2011. Hién nay theo do dac thuc té thi phan
dat nay c6 dién tich 219,8m? thuoc mot phan thira 301 to ban dd s 110.

Nay ba Ngo Thi T khoi kién yéu cau: Coéng nhan cho ba Ngb Thi H5, ba Ngd
Thi H6, ba Ngo Thi T duoc quyén sir dung hop phap phan dat co dién tich 219,8m?2
thudc mot phan thira 301 to ban d6 sé 110, ky hiéu (1) theo Ban d6 hién trang vi trf -
xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 thude SO Tai nguyén va M01 truong Thanh
phé H 1ap ngay 08/6/2015 va yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén su dung dat s6
H04183 ngay 10/10/2005 do Uy ban nhan dan quan T cdp cho ba Nguyén Thi H;
Budc bi don ba Nguyén Thi H phai tra lai phan dat dién tich 219,8m? néu trén cho ba
Ng6 Thi H5, ba Ngo6 Thi H6, ba Ngo6 Thi T.

Ba T xin rut lai cac yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Nguyén Thi H, 6ng
Nguyén Vian S1 phai tra lai cho ba Ngo Thi T, 6ng Pham Xuan P phan dat c6 dién
tich 240m? thudc mot phﬁn thira s6 301, to ban do sé 110 da duoc Uy ban nhan dan
quan T cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H04183 ngay 10/10/2005 cho ba
H, cap nhat bién dong sang tén ong S1 ngay 24/11/2008; Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s cong chimg 000199, quyén sé6 1TP/CC-SCC/HPGD
gitra ba H va 6ng S1 ngay 24/10/2008.

Tai cdc ban khai va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén
Thi H va 101 khai ciia nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Thira dat s6 301, t ban d6 s6 110 (TL 2005) ban dau 1a mot 16 dat trong thudc
ban do phan 16 sb 843, toa lac tai khu B thudc thira 23, to ban d6 s 3, do dng V5 Vian
T10 dtmg bo. Sau khi 6ng T10 chét, nhitng ngudi thira ké hop phép cta ong T10 da
chuyén nhuong thira d4t 301 cho Linh muc Trinh Ngoc V2 - Chanh x1r gido xtr T12.
Ngay 20/4/1971, Linh muc Trinh Ngoc V2 da giao 16 dat trén (nay 1a thira dat 301)
cho cha me ctia ba H 12 6ng Nguyén Vin H10 va ba Lé Thi X canh tac, st dung. DPén
nam 1990, me¢ ba H bénh nang nén 6ng H10 da giao lai thtra d4t 301 cho ba Nguyén
Thi N1 canh tac, tiép tuc st dung. (NoOi dung nay duoc thé hién tai Quyét dinh sb:
7626 ngay 15/11/2001 cta Chi tich UBND Thanh phé H).

Nam 2001, ba N1 tra lai thira dat s6 301 néu trén cho ba H d¢ thyuc hién viée
dang ky, cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
theo quy dinh. Tai Bién ban lam viéc ngay 12/9/2001 v&i Thanh tra Thanh phd H, ba
N1 khang dinh phan dat thudc thira dat 353 (nay 1a thira dat 301) do ba N1 trong rau
mudng tir ndm 1990 dén nay, ba N1 dong y giao lai phan dat trén cho ba H. Theo y
kién cia UBND quan T ngay 14/8/2017 ciing néu rd: Theo ba H tuong trinh kém cac
tai liéu va xac nhan cuia UBND phuong T va Hoi déng ding ky phuong ngiy
03/10/20005 thé hién: “Ngudn gdc dat do 6ng V4 Vin T10 dung bo, ong T10 chét,
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céc con thira ké va ban cho linh myc Trinh Ngoc V2. Ngay 20/4/1971, Linh muyc V2
cho 6ng Nguyén Van H10 st dung dé trong rau mudng. Nam 1990, ong H10 va vo
dau yéu nén dé ba Nguyén Thi N1 canh tic. Nam 1999, ba H (con 6ng H10) ké khai
phan dat trén. DAt co tranh chip giita gia dinh ba H véi gia dinh ba N1 (d3 chét - dai
dién con la ba Vii Thi V3). Theo bién ban lam viéc ngay 17/9/2001 tai Thanh tra
Thanh phd, ba V3 ddng v giao lai phan dat trén cho ba H (con dng H10). Ba V3 cling
v6i cac anh em khac cam két khong tranh chip voi ba H phan dét trén theo to cam két
ngay 02/01/2004 cta ba V3 va gidy dong thoa thuin giita anh em con ctia ba N1 va ba
H”. Do d6, ba H 1a ngudi co quyén st dung dat hop phap dbi voi thira dat néu trén.
Viéc ba H dang ky va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat doi voi thira dat s6 301, to ban dd sd 110 (TL 2005) 1a
ding quy dinh phap luat.

Niam 2001, ba H dang ky ké khai dat v6i dién tich 600m? thudc thira dat sb 535,
td ban d6 sb 3 (nay 1a thira dat 301) va nam 2004, ba H ndp hd so dé nghi cép Gidy
chtng nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat néu trén. Dén ngay 10/10/2005, ba H
duoc UBND quan T cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 663312, sd vao
sO cp gidy chimg nhan quyén st dung dat: H04183 dbi voi thira dat sé 301 (s6 thira
cli: mdt phan thira 7), to ban dd 11. Pong thoi, theo Cong van sd: 1341 ngay
15/11/2011, UBND quan T xac dinh: “Viéc cAp Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 H04183 ngay 10/10/2005 cho ba Nguyén Thi H di v6i phan dién tich dat thudc
thira dat sé 301 (sd thia cii: mot phan thia 7), to ban dd s6 110 (BCCQ 2005),
phuong T, quan T la ding theo quy dinh cua phap luat”.

Sau khi dugc UBND quéan T cip Gidy chung nhan quyén sitr dung dat, ngay
24/11/2008, ba H chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Vian S1 theo
Hop ddng chuyén nhuong s6 000199/HD-CNQSDD tai Vian phong C3. Ba H di nhan
du s tién, hoan tat viéc ban giao dat cho ong S1 va dugc cap nhat bién dong ngay
24/11/2008. Sau nay, ba H dugc biét vao ngay 02/3/2018, 6ng Nguyén Vin S1 di
chuyén nhugng thira dat s6 301, to ban d6 s6 110 (TL 2005) cho ong Ngd Xuén T8,
sd cong chung 005630 tai Van phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh, ba H hoan toan
ddng v va khong c6 bat ky tranh chap gi dbi voi viéc chuyén nhuong nay.

Vi nhiing can ¢ néu trén, ba H khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Ngo Thi T. D& nghi Toa an xem xét khong chap nhéan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngb Xuan T8 c6 dng Nguyén Hdi
Kim L1 la ngwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 02/3/2018, 6ng T8 vé&i 6ng Nguyén Vin S1 va ba Nguyén Thi B ky
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi vai thira dat 301 to ban d6 sé 110,
dia chi: phuong T, quan T theo Gidy ching nhan s6 H04183 do UBND quan T cép
cho ba Nguyén Thi H ngay 10/10/2005, Phong T13 cép nhat bién dong sang tén ong
S1 trén trang 4 cua gidy ching nhan ngay 24/11/2008.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dt giita 6ng T8 v6i ong Nguyén Vin
S1 va ba Nguyén Thi D duoc cong chimg s6 005630 tai Vian phong C4. Khi 6ng T8



nhan chuyén nhuong, thira dat s6 301 trén thudc quyén sé hiru, quyén sir dung cua
6ng S1 va ba b. Thura dat s6 301 khong bi tranh chap hodc ngin chin giao dich theo
quy dinh phap luat. Tai thoi diém giao dich, 6ng T8 c6 dén kiém tra dat va cling da
hoan tit viéc thanh toan sé tién chuyén nhuong, ong S1 va ba B da nhan du tién va
ban giao dat cho ong T8 quan 1y, sir dung cho dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T8 di ndp hd so téi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan C4 dé nghi dang ky, cap nhat bién dong theo quy dinh, d3 trudc
ba tai Chi cuc Thué quan T ngay 09/3/2018.

Do d6, 6ng T8 c¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ngd Xuan T8 ddi véi thira 301, to ban dd sb 110 theo
Gidy chimg nhan H04183 ngay 10/10/2005 do Uy ban nhan dan quan T cip cho ba
Nguyén Thi H, cip nhat bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Vian S1 ngay
24/11/2008. Thira dat 301 c6 dién tich 1a 554,8m? ky hiéu (1), (2), (3) theo Ban dd
hién trang vi trf - xac dinh ranh do Trung tim do dac ban do thudc S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H lap ngay 08/6/2015; Xac dinh ong Ngd Xuén T8 dugc
quyén lién hé v6i co quan Nha nude cd thim quyén dé thuc hién thu tuc dang ky, cip
nhat bién dong dat dai theo quy dinh.

Tai Vin ban ngay 16/8/2017 Uy ban nhén dan quén T, Thanh phé Ho Chi Minh
6 ¥ kién:

V& viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 301, to ban
d6 110 (BCCQ 2005), phuong T, quan T: Theo don xin ding ky quyén sir dung dat
khu dat co dién tich 571m? cta ba Nguyén Thi H ngay 19/10/2004 (c6 xac nhan cia
UBND phudng T ngay 03/10/2005) v6i ndi dung ngudn gbc dat do Nha nude quén 1y,
thudc thira 353, to ban dd s6 03 do UBND phuong A, T, dang ky 299/TTg dién tich
595m? theo tudng trinh ngay 02/6/2003 cia ba Nguyén Thi H thi gia dinh ba canh tic
dén nim 1995, me ba bi bénh nang nén cho ba N1 canh tac theo thoi vu. Kinh chuyén
co quan chirc ning xem xét giai quyét; to tu khai ngudn gdc khu dat dién tich 571m?
xin cap GCT ctia ba Nguyén Thi H ngay 19/10/2004 (c6 g kién cua Hoi dong dang ky
phuong ngay 03/10/2005), v&i ndi dung: “Hoi dong xét cap quyén str dung dat nong
nghiép hop ngay 27/9/2005 thuan theo don xin cap quyén su dung dat néng nghiép
ctia ba Nguyén Thi H, thudc thira 353, to ban d6 s 03, phuong A, T, do UBND P.16
dang ky 299/TTg dién tich 571m? va coéng van s6 813/UB-TNMT(TN) ky ngay
06/9/2005. Kinh chuyén co quan chirc nang xem xét giai quyét”.

Céc chimng tir do ba H nop gom: T tu khai ngudn goc dat va Pon xin dang ky
quyén st dung dat cung ngay 19/10/2004 cta ba Nguyén Thi H (c6 xac nhan cung
ngay 03/10/2005 ciia UBND phuong T); Bién ban hop Hoi dong xét cap quyén sur
dung dat néng nghiép ngay 27/9/2005 cia UBND phudng T; Pon xin x4c nhin ngudn
gbc dat ngay 14/9/2001 cta ba Nguyén Thi H; Bién ban lam viéc ngay 17/9/2001 cua
Thanh tra thanh phd; To cam két ngay 02/01/2004 cua ba Vii Thi V3; Gidy dong thoa
thuan giita anh em con ctia ba Nguyén Thi N1 va ba Nguyén Thi H; To ding ky nha
d4t nam 2000 do ba Nguyén Thi H ké khai; Ban dd hién trang vi tri s6 9009/PPBD-
VPTB do Poan Po dac Ban do lap ngay 01/02/2002; Pon xin x4c nhan doc than ngay



10/10/2005 cta ba H va Cong van sb: 813/UB-TNMT ngay 06/9/2005 ctia UBND
quan vé viéc giai quyét ho so xin sir dung dat nong nghiép cia ba Nguyén Thi H,

Theo ba H tuong trinh kém cac tai liéu va xac nhan cua UBND phuong T va Hoi
dong dang ky phuong ngay 03/10/2005 thé hién: Ngudn gdc dat do ong V5 Vin T10
dtng bd. Ong Thiéu chét cac con thira ké ban cho Linh muc Trinh Ngoc V2. Ngay
20/4/1971, Linh muc V2 cho Ong Nguyen Vian H10 s dung dé trong rau mudng.
Nam 1990, Ong H10 va vo dau yéu nén dé ba Nguyén Thi N1 canh tac. Nam 1999, ba
H (con 6ng H10) ké khai phan dét trén. Dat c6 tranh chép giita gia dinh ba H véi gia
dinh ba N1 (ba N1 da chét - dai dién con 1a ba Vi Thi V3). Theo Bién ban 1am viéc
ngay 17/9/2001 tai Thanh tra thanh phd, ba V3 dong ¥ giao tra lai phan dét trén cho
ba H (con 6ng H10). Ba V3 cung véi cac anh em khac cam két khong tranh chap véi
ba ha phan dat trén theo To cam két ngay 02/01/2004 cua ba V3 va Gidy dong thoa
thudn gitra anh em con cua ba N1 va ba H.

Ngay 10/10/2005, UBND quéan T d3 cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd
H04183 cho ba H thura dét s6 301, to 110 (TL 2005), dién tich 554,8m? muc dich st
dung: dét trong cdy hang nim khac; Thoi han sir dung: dén ngay 09/11/2025; Ngudn
gbc sir dung: nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat. Ngay 24/10/2008, ba H
chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin S1 theo Hop ddng s6 000199/HD-
CNQSDD c¢6 ching nhan sb 000199 Quyén sé 1 cia Vian phong C3. Ngay
24/11/2008, Phong T13 cap nhat tén ong S1 trén trang 4 ciia gidy ching nhan sb
H04183 ngay 10/10/2005.

Viéc UBND quan T cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H04183 ngay
10/10/2005 1 dung quy dinh phap luat tai Khoan 1 Diéu 33 Luat Dat dai nam 2003;
Piéu 123 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay caa 29/10/2004 Chinh phu. Viéc
Phong T13 sang tén 1a ding quy dinh tai Piéu 9, Piém a khoan 4 Diéu 41, khoan 4
Biéu 57 va Diéu 143 Nghi dinh s0: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu
va muc 6.1, phan 6 chuong III ctia Thong tu s6: 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005
ctia BO T14 (tai thoi diém cap nhat quan T chua thanh 1ap Vién phong Dbang ky quyén
sit dung dat). Ba Ngo Thi T yéu cau Toa hiy gidy chimg nhan s6 H04183 ngay
10/10/2005 cia UBND quén T thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Xudn P ¢6 y kién:

Vao nam 2008, 6ng P va ba T da ly hon do d6 6ng P khong ¢ ¥ kién va yéu cau
nao khac trong vu 4n nay. Ong P xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin SI ¢é y kién:

Niam 2008, thong qua nguoi quen gidi thidu, 6ng S1 biét ba Nguyén Thi H c6
nhu cau ban thira dat s6 301, t ban d6 s6 110, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh véi dién tich 12 554,8m?2 nham mot phan thira s6 07, to s6 A, Phudng A, quan T
cli. Thoi han str dung dat dén thang 01/2025 nén ong S1 di lién hé véi ba H dé mua
ban dat.

Ngay 24/10/2008, 6ng S1 va ba H da dén Vian phong C3 tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi miéng dat trén véi gia chuyén nhuong la
300.000.000 dong. Sau d6 6ng S1 di tién hanh ndp 1& phi trude ba tai Chi cuc thué



quan T va da duogc Uy ban nhan dan quan T cap nhat bién dong ngay 24/11/2008 tai
Giay chung nhan quyén sir dung dat so0 AD 663312, vao s6 cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s H04183 ngay 10/10/2005.

Ong S1 khong biét ngudn gbc dat, cling khéng biét ong Ngo Van T9 va 6ng
Nguyén Vin H10 13 ai. Tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong quyén str dung dat thi
dat da dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba T va khéng co ai tranh
chap. Ong S1 khong dong y d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi H6 cé y kién: Ba H6 dong ¥
v6i toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Ban dn dan sw so tham s6: 485/2024/DS-ST ngay 02/8/2024 ciia Toa dn
nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ct vao Diéu 34; khoan 1, 3 DPiéu 35; khoan 1 Diéu 37; Piéu 217, Piéu 218,
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273, Diéu 474, Diéu 475, Diéu 476, Diéu 477,
Diéu 479 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; cac Diéu 463, 466, 468 cuia B luat
Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 33 cua Luat D4t dai nam 2003; Diéu 9, diém a khoan
4 Dicu 41, khoan 4 Diéu 57, Diéu 143 ctua Nghi dinh so: 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phua; Thong tu s6 01/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cua Bo
T14; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Pinh chi d4i véi toan b yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Ngo Thi T vé
viéc:

- Buoc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin S1 phai tra lai cho ba Ngo Thi T, 6ng
Pham Xuan P phan dét c6 dién tich 240m? thudc mot phﬁn thira s6 301, t& ban dd sd
110 da dugc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so
H04183 ngay 10/10/2005 cho ba H, cadp nhat bién dong sang tén 6ng S1 ngay
24/11/2008;

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 000199,
quyén s6 1TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin S1 ngay
24/10/2008;

- Cong nhan ba Ngo6 Thi HS, ba Ng6 Thi H6, ba Ng6 Thi T 1a nhitng nguoi dugc
quyén st dung hgp phap phan dat c6 dién tich 219,8m? thudc mot phan thira 301, to
ban do s6 110, ky hi¢u (1) theo Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm
do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H 1ap ngay 08/6/2015;

- Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H04183 ngay 10/10/2005 do Uy
ban nhan dan quan T cap cho ba Nguyén Thi H; cip nhat bién dong sang tén ong
Nguyén Vin S1 ngay 24/11/2008;

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai ph?m dét dién tich 219,8m? thudc mot phﬁn
thira 301, to ban do s6 110 cho ba Ngo Thi H5, ba Ngo Thi H6, ba Ngo Thi T.



2. Chép nhan toan bd yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ngo Xuan T8:

- Cong nhéan quyén st dung dat hop phap cho 6ng Ngo Xuan T8 dbi voi thira dat
s6 301, to ban d6 110 (TL2005), dién tich 554,8m2, muc dich st dung: dat trong cay
hang nam theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H04183 do UBND quén T cip
cho ba Nguyén Thi H ngay 10/10/2005, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin S1 ngay
24/11/2008.

- Ong Ngb Xuan T8 duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé
thuc hién tha tuc ding ky, cap nhat bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh vé hau qua cua viéc dinh chi giai quyét
vu 4n ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Ngo Thi T ¢6 quyén khoi kién lai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cta B luat TH tung dan sy nam 2015; vé viéc
sung vao cong quy nha nudc toan bd sb tién tam ng an phi ma ba Ngo Thi T da nodp
13 12.000.000 dong (Mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu tam ¢mg an phi, 18 phi Toa
an s AH/2011/05117 ngay 14/5/2012, 200.000 d6ng (Hai trim ngan dong) theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0025205 ngay 25/8/2016 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0047324 ngay 02/8/2017 cta
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh; vé chi phi t6 tung; vé hoan tra tién
ndp tam tng an phi dan su so tham cho dng Ngd Xuan T8 va quyén khang cao theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 06/8/2024, nguyén don ba Ngb Thi T khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

- Nguyén don ba Ngo Thi T giit nguyén khang cdo yéu cau Tda an cip phiic
tham giai quyét lai vu 4n budc bi don ba H tra lai cho ba T tién mua dat béng 04
luong vang 24k va tién n6p thué dét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don Ngo Thi T co ¥ kién:
Trudc ddy ong T9 nhan chuyén nhuong dat ctia ong H10, sau d6 éng T9 ¢ ké khai
nha dat va 6ng H10 da tang cho con la Ngb Thi T va ba Ngoé Thi H6. Sau khi ong T9
chét, ba T c6 ké khai cip quyen su dung dat nhung chua duogc chap nhan, viéc bi don
ba H keé khai ding ky va dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat tai thu’a 301 1a
khong dung. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, nguyén don ba T di uy quyén cho 6ng
V1 lam dai dién nhung 6 ong V1 vang mat 1a do tré ngai khach quan. Nén yéu cau Toa
an cap phtic thAm giai quyét budc ba H tra lai cho ba T tién mua dat 1a 04 luong vang
va tién nop thué dat.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don Nguyén Thi H ¢6 y kién: Khong dong
¥ voi khang céo cia nguyén don ba Ngb Thi T. D& nghi bac khang céo cua ba T, giir
nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 ¥ kién: Trén thuc té gia
dinh nguyén don ba T khong c6 sir dung dat ma do gia dinh ba H st dung dat. Viéc ba
H ké khai ding ky va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 13 dung quy dinh
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ctia phap luat. Sau d6, ba H da chuyén nhuong dat cho 6ng S1 va di dugc cap nhat
sang tén cho dng S1 vao nim 2008, viéc ong S1 chuyén nhuong cho 6ng T8 la hoan
toan hop phap, dung quy dinh ctia phap luat. Dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét
béac khang cdo ctia ba T, giit nguyén ban 4n so tham.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngbé Xuan T8 ¢ 6ng Nguyén Hai
Kim L1 dai dién theo Gy quyén trinh bay: Ong T8 nhan chuyén nhuong dat 13 ngay
tinh, hop phéap. Do d0, dé nghi bac khang céo cua ba T, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xu phuc thdm tai Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su; Pon khang
céo ciia nguyén don ba Ngo Thi T 1am trong han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét
theo tha tuc phuc tham.

Vé noi dung khang cdo: Toa an cap so tham da xem xét, danh gia day du, toan
dién cac chung cir va giai quyét phu hop V(Yl quy dinh cta phép luat. Nguyén don ba
Ngo Thi T khéng cdo nhung khong cung cAp chtng ctr mai lam thay d6i ndi dung giai
quyét vu an nén khong c6 co s dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cu da duwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Bon khang cdo ctia nguyén don ba Ngd Thi T lam trong thoi han luat dinh,
du diéu kién dé xem xét giai quyét theo tha tuc phiic tham.

[2] Xét khang céo ciia nguyén don ba Ngo Thi T, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 17/6/2024, Toa an cip so thim di tong dat gidy triéu tp cho nguyén
don ba Ngo Thi T va nguoi dai dién theo tly quyén cua ba T Ia dng Truong V46 Phi L2
Anh V1 dé tham gia phién toa so tham nhung cho nguyén don ba Ngb Thi T va nguoi
dai dién theo iy quyén ctia ba T la 6ng Truong Vo Phi L2 Anh V1 vang mat (But luc
370-371).

Ngay 15/7/2024 va ngay 16/7/2024, Toa an cap so tham da tong dat quyét dinh
hoan phién toa c6 an dinh phién toa duwoc mé lai vao ngay 02/8/2024 nhung nguyén
don ba Ngo Thi T va nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T 12 6ng Truong V6 Phi L2
Anh V1 van vang mit (But luc 410-411) nén bi coi 1a tir bd yéu cau khéi kién.

Do d6, Toa an cip so tham dinh chi giai quyét vu an ddi vdi yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Ngod Thi T theo quy dinh tai di€ém a khoan 2 Bi¢u 227 B0 luat to
tung dan sy nam 2015 la dung quy dinh cta phap luat.

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngo
Xuan T8 yéu cau cong nhan cho ong T8 duoc quyén sur dung thura dat s6 301, to ban
d6 110 (TL2005), dién tich 554, 8m?, muyc dich st dung: dat trong cay hang nam theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 H04183 do UBND quan T cip cho ba Nguyén
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Thi H ngay 10/10/2005, cap nhét sang tén éng Nguyén Vin S1 ngay 24/11/2008, thiy
rang:

Cin ctr theo trich lyc bo hd so phép 1y nha dat va két qua xac minh ciia Uy ban
nhan dan quan T thi thra dat s6 301, to ban d¢6 110 (TL2005), dién tich 554,8m? c6
ngudn goc nhu sau: Ngay 14/9/2001, ba Nguyén Thi H c¢6 Pon xin xac nhan ngudn
gbc dat giri Linh muc cha Chanh xt Tan Théi S2 va Hoi dong gido xtr T12, nho xéc
nhan nguodn gdc ciia phan dét co dién tich 600m? ma gia dinh ba H dang sir dung, thé
hién: “Vao nam 1971, Cha xi¢ Trinh Ngoc V2 c6 giao cho dng ba Nguyén Van HI0,
Lé Thi X dwoc sir dung mdt miéng dat khoang 600m?2. Vi tri déng gidp ddt ba Nguyén
Thi K canh téc, tay giap nghia trang TI12 nay la vieon bach dan, nam gidp ddt ba
Huynh Thi T11, bic gidp dwong G an nay 1a dwong B, Phwong A, qudn T. Nam 1984,
gia dinh ba H vao tdp doan, canh tdc trong rau muéng cho dén khi tdp doan gidi thé.
Pén nam 1990 do me ba dau liét ngng, cha gia yéu nén da dé cho ba Nguyén Thi NI
trong rau mudng cho dén nay”. Pon cta ba H duoc ba Nguyén Thi K, ba Huynh Thi
T11, ba Nguyén Thi N1 ky tén va xac nhan khong tranh chép.

Cung ngay 14/9/2001, Hoi dong gido xt T12 dd xac nhan vao don cua ba H voi
ndi dung: “Miéng dat ba H xin xdc nhdn, theo ban dé phdn 16 sé 843 dwoc phé chudn
ngay 20/11/1972 thi miéng dat toa lac tai khu B9 thudc thira dat 23, to 3, dién tich
40.000m?2 do éng V6 Vin T10 ditng bé (chét) cic con thira ké dd ban cho Linh muc
Trinh Ngoc Van C1 xu T vao ngay 20/4/1971. Linh muc N2 da cho gia dinh 6ng ba
Nguyén Van HI0 sir dung mot miéng ddt trén khu B9 khodng 600m? tir trudc gidi
phéng 30/4/1975. Nay Linh muc Chdnh xit va Hoi dong Gido xit T12 khdng tranh
chdp miéng dat néu trén véi gia dinh éng H10 va dé cho con chdu éng ba Nguyén
Vin HI0 tiép tuc sik dung lau dai”,

Ngay 01/10/2001, ba Nguyén Thi H ¢6 Td dang ky nha — dat ddi v6i phan dat c6
dién tich 600m?, dudng D, ngudn géc mua lai cta Linh myc Trinh Ngoc V2 ngay
20/4/1971.

Ngay 15/11/2001, Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phd H c¢6 Quyét dinh sé:
7626/QD-UB vé viéc giai quyét don ctia 6ng Vil C2 va 6ng Nguyén P2 (dai dién giao
XU T12) khiéu nai xin lai phan dat V tai Phu:ong A, quan T. Tai Quyet dinh c6 noi
dung: “..Phan dat 1.898m?/15.321m? c¢6 nguén géc nam trong tong dién tich
40.000m2 thugc thia 23, to 3 T (tai liéu trudc nam 1975) do Linh muc Trinh Ngoc V2
mua nam 1971 d@é phan 16 cho gido déan cdt nha 6. Do phan dat 1.898m? bé tréng nén
hé 6ng Nguyén Van H10 sir dung tir trieée nam 1975. Theo tai liéu 299/TTg phan ddt
thuée tron thita 353 (595m?) to ban do sé 3 do Uy ban nhdn dén Phwong A ddang ky.
Khodng nam 1990, do vo ng H10 bi bénh ndng nén phan dat thira 353 do ba Nguyén
Thi N1 st dung trong rau muong cho dén nay. Tai bién bdan lam viéc ngay 12/9/2001
vé6i Thanh tra Thanh phd, dai dién gzao xit T12 di cam két la khéng tranh chdp phan
dat thira 353... Ba N1 la nguoi du diéu kién dwoc Nha nwde xét cong nhdn quyén sir
dung ddt vi c6 qud trinh sir dung dat tir nam 1990 dén nay...” .

Tai Bién ban lam viéc ngay 17/9/2001 tai Thanh tra Thanh phé véi ba Nguyén
Thi N1 vé qué trinh st dung thira dat s6 353, ba N1 trinh bay qua trinh sir dung phan
dat nhu sau: “Phdn dat do ba N1 tréng rau muong tir nam 1990 dén nay. Trude do,
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ong Nguyén Van H10 sir dung trong rau mudng, do vo 6ng H10 bi bénh ning nén éng
H10 khéng sir dung tir nam 1990. Ba N1 dong y giao lai phan dat trén cho con 6ng
H10 la ba Nguyén Thi H...”; Tai To cam két khong tranh chap ngay 02/01/2004 cua
ba Vii Thi V3 va gidy dong thoa thuan giita anh em con ctia ba Nguyén Thi N1 va ba
H, cac con ctia ba N1 c6 ndi dung: “Trudc day ba N1 va con la ba Vi Thi V3 co truc
tiép canh tac miéng dat rau muong thudc thira 353 c6 dién tich 571m?% Nay ba N1 c6
tra lai cho ba H dé xin quyén sir dung ddt va cdc con ciia ba N1 hira sé khong tranh
chip”.

Ngay 27/9/2005, Hoi dong xét cap quyén sir dung dat nong nghiép co bién ban
hop thong qua hd so xin quyén st dung dat nong nghiép ctia ba H thé hién: “Nguon
goc ddt do Nha mede quan 1y, cé quyét dinh thu hoi dat s6: 355/0P-UB ciia UBND
quén T ky ngay 29/5/1993 thujc thira 353 to ban do sé 03, Phiong A, qudn T dién
tich 571m2 Héi dong thong nhdt theo don xin quyén sir dung dat néng nghiép cia hd
ba H ddi véi thira 353 do UBND Phurong 16 dang ky 299/TTg dién tich 571m?”.

Do d6, ngay 10/10/2005 UBND quan T cip gidy ching nhan quyén st dung dat
s6: H04183 cho ba Nguyén Thi H ddi voi thira dat sb 301, to ban dd 110 (TL 2005),
dién tich 554,8m?2, muc dich st dung: dat tréng cAy hang nam 1a c6 cin ctr, ding quy
dinh tai Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003; Piéu 48 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 Chinh phu vé thi hanh luat dat dai.

Ngay 24/10/2008, ba H chuyén nhuong thira dat s6 301 cho ong Nguyén Vin S1
theo hop dong s6 000199/HD-CNQSDP tai Vian phong C3. Ngay 24/11/2008, Phong
Tai nguyén va Moi trudng quan T13 cap nhat sang tén 6ng S1 tai trang 4 cua gidy
ching nhan 13 dung quy dinh tai Diéu 9, Piém a khoan 4 Piéu 41, khoan 4 Diéu 57 va
Piéu 143 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh ph.

Do d6, ngay 02/3/2018, vo chong 6ng Nguyén Vin S1, ba Nguyén Thi D da ky
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Ngb Xuan T8 dugce Vian phong
C4, Thanh phd Ho Chi Minh chting thyc s6 cong chimg 005630, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD la dung quy dinh cua phap luat. Sau d6 ong S1 di giao dat cho 6ng T8 str
dung cho dén nay.

Nguyén don ba T cho rang vao ngay 10/5/1991, ong H10 1a cha cia ba H c6
chuyén nhugng bang gidy tay cho 6ng T9 (cha cta ba T) dién tich 240m? thudc thira
2930, To ban db s6 06, Phuong A, Quan T nay thudc thia s6 07, To ban do s6 110
(BCCQ - 2005), phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi nhan chuyén
nhuong, gia dinh 6ng T9 dé dat tréng, khong sir dung. Sau d6 6ng T9 di ting cho
(bang miéng, khong c6 giéy td) phan dat nay cho cac con la ba Ngoé Thi T, ba Ngﬁ
Thi HS, ba Ngb Thi Ho. Pén nam 2011, ba T du0’c su uy quyen ctia cic chi em tién
hanh dang ky thu tuc cap Glay ching nhan quyén str dung dat d6i vai phan dat trén
thi bi co quan nha nudc tir chdi nhan hd so vi Iy do phan dat nay da dugc cép cho ba
Nguyén Thi H tir nim 2005.

Xét 101 khai cua ba T 1a chua c6 du cin ct dé chip nhan. Bdi vi: Theo Quyét
dinh sb: 7626/QD-UB Ngay 15/11/2001, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H da
xac dinh: “...Phan dat 1.898m%15.321m? c6 ngudén gdc nam trong tong dién tich
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40.000m? thudc thira 23, to 3 T (tai liéu trude ndm 1975) do Linh muyc Trinh Ngoc V2
mua nim 1971 dé phén 16 cho gido din cat nha ¢. Do phan dat 1.898m? bo tréng nén
ho ong Nguyén Vian H10 st dung tir trude nam 1975. Theo tai liéu 299/TTg phan dat
thudc tron thira 353 (595m?) to ban dd s6 3 do Uy ban nhan dan Phudng A ding ky.
Khoang nam 1990, do vo 6ng H10 bi bénh nefmg nén phan dat thira 353 do ba Nguyén
Thi N1 sir dung trong rau mudng cho dén nay”. Tai bién ban 1am viéc ngay 12/9/2001
v6i Thanh tra Thanh phd, dai dién glao xt T12 d3 cam két 1 khong tranh chip phan
dat thira 353... Ba N1 1a nguoi du diéu kién dugc Nha nude xét cong nhan quyén sir
dung dét vi c6 qua trinh st dung dét tir nim 1990 dén nay...va tai bién ban lam viéc
ngay 17/9/2001 cuia Thanh tra Thanh phd H di xac dinh tir nam 1990 6ng H10 di giao
toan bo thira dit cho gia dinh ba N1 canh tac st dung thtra dat 353. Pén nam 2001,
gia dinh ba N1 mdi giao tra dat lai cho ba H. Tai thoi diém ba H c6 don xin cap gidy
chtrng nhan vao nim 2001 thi nhimg hd dan co cac phan dat tiép giap dét tranh chap
nhu ba Nguyén Thi K, ba Huynh Thi T11, b Nguyén Thi N1 déu x4c dinh thira dat
353 (thtra méi 301 TL 2005) thudc quyén sir dung cia ba H; UBND quan T xéac nhén
khu dét nay trudc day da c6 tranh chip mot thoi gian dai gitra Gido x T12 va céc
gido dan, ltc nay khong c6 gia dinh ba T xuat hién dé yéu cau bao vé quyén loi cta
giadinh ba T.

Ba T ciing thira nhan gia dinh ba T chua c6 st dung dat d6i véi thira 353 nay 1a
thira s6 301 to ban d6 110 (TL2005), dién tich 554,8m? dét trong cAy hang niam theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 H04183 do UBND quan T cip cho ba Nguyén
Thi H ngay 10/10/2005.

Do d6, Ban an so tham chap nhan yéu ciu cta ong T8, cong nhan cho 6ng T8
dugc quyén sir dung ddi voi thira dat s 301, to ban do 110 (TL2005), dién tich
554,8m2, muc dich st dung: dat trong cay hang nam theo Hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitta 6ng Ngb Xuan T8 véi vo chong 6ng Nguyén Vin S1, ba
Nguyén Thi P duoc Vin phong C4, Thanh phé H6 Chi Minh chung thuc sé cong
chting 005630, quyén sd 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2018 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 H04183 do UBND quan T cip cho ba Nguyén Thi H ngay
10/10/2005, cap nhat sang tén ong Nguyén Vin S1 ngay 24/11/2008 1a c6 cin cir,
ding quy dinh cta phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba T khang cdo nhung khong xuat trinh
duogc tai liéu chimg ¢ nao méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua ba nén
khong co can cit chap nhan khang céo ciia ba T,

Pbi v6i yéu cau ciia ba T vé viéc doi bi don ba H tra lai tién mua dat do ong T9
(cha ctia ba T) da tra cho ong H10 (cha ciia ba H) 1a 04 luong vang va tién ndp thué
dat. Xét thay, yéu cau nay ciia ba T chua dugc Toa an cip so tham xem xét giai quyét
nén khong thudc pham vi xét xir phuc tham theo quy dinh tai biéu 293 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015.

Do d6, khong chap nhan khang céo cta ba Ngo Thi T, giir nguyén ban an déan su
so thAm theo dé nghi cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xu phuc tham tai
Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 cén cu.
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[4] V& an phi dan su phuc thim: Ba Ngo Thi T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi dan sy phic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctua Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

[5] Cac Quyét dinh khac ctiia Ban 4n so thAm vé hau qué cua viéc dinh chi giai
quyét vu an d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Ngod Thi T c6 quyén khoi
kién lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; vé
viéc sung vao cong quy nha nudc toan bd sb tién tam tng an phi ma ba Ngo Thi T da
ndp 1a 12.000.000 dong (Muoi hai triéu dong) theo Bién lai thu tam tGng an phi, 18 phi
Tda an s AH/2011/05117 ngay 14/5/2012, 200.000 dong (Hai trim ngan dong) theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0025205 ngay 25/8/2016 cta
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0047324 ngay 02/8/2017 cta
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh; vé chi phi td tung; vé hoan tra tién
ndp tam tng an phi dan sy so tham cho dng Ngd Xuan T8 khdng cé khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi nhitng Ié trén;
QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua B luét td tung dan sy nam 2015; diém d khoan
1 Piéu 12 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Ngo Thi T.

2. Giit nguyén Ban an déan su so thim sd: 485/2024/DS-ST ngay 02/8/2024 cia
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Tuyén xu:

1. Pinh chi d6i v6i toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo Thi T vé
viéc:

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin S3 phai tra lai cho ba Ngo Thi T, 6ng
Pham Xuén P phan dat c¢6 dién tich 240m? thudc mot phan thtra s6 301, to ban do so
110 da dugc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so
H04183 ngay 10/10/2005 cho ba Nguyén Thi H, cip nhat bién dong sang tén ong
Nguyén Vin S1 ngay 24/11/2008;

- Huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chimg 000199,
quyén s6 1TP/CC-SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin S1 ngay
24/10/2008;

- Cong nhan ba Ngo6 Thi HS, ba Ngb Thi H6, ba Ngo6 Thi T 1a nhitng nguoi dugc
quyén st dung hop phap phan dat c6 dién tich 219,8m? thudc mot phan thira 301, to
ban dd sb 110, ky hi€u (1) theo Ban dd hién trang vi tri - x4c dinh ranh do Trung tam
do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H 1ap ngay 08/6/2015;
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- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s H04183 ngay 10/10/2005 do Uy
ban nhan dan quian T cap cho ba Nguyén Thi H; cap nhat bién dong sang tén 6ng
Nguyén Vin S1 ngay 24/11/2008;

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai phan dat dién tich 219,8m? thuoc mot phan
thira 301, t& ban dd s6 110 cho ba Ngb Thi H5, ba Ngb Thi H6, ba Ngo Thi T.

2. Chap nhan toan b yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Ngo Xuan T8:

- Cong nhan quyén st dung dat hop phap cho 6ng Ngd Xuan T8 ddi voi thira dat
s6 301, to ban d6 110 (TL2005), dién tich 554,8m?2, muc dich st dung: dat trong cay
hang nam theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H04183 do UBND quén T cip
cho ba Nguyén Thi H ngay 10/10/2005, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin S1 ngay
24/11/2008.

- Ong Ngb Xuan T8 duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén dé
thuc hién thu tuc dang ky, cap nhat bién dong quyén su dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

3. V& an phi phtic tham: Ba Ngoé Thi T dugc mién ndp an phi dan su phic tham.

4. Cac Quyét dinh khac cta Ban an so tham vé hau qua cua viéc dinh chi giai
quyét vu an ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, ba Ngo Thi T ¢6 quyén khoi
kién lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; vé
viéc sung vao cong quy nha nudc toan bo sb tién tam tng an phi ma ba Ngo Thi T da
nop 1a 12.000.000 dong (Mudi hai triéu dong) theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi
Toa an s AH/2011/05117 ngay 14/5/2012, 200.000 déng (Hai trim ngan ddng) theo
Bién lai thu tam @ng 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2016/0025205 ngay 25/8/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo
Bién lai thu tam @ng 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0047324 ngay 02/8/2017 cia
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh; vé chi phi td tung; vé hoan tra tién
ndp tam tng an phi dan sy so tham cho dng Ngd Xuan T8 khdng cé khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

6. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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