TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 176/2022/DS-ST
Ngay: 16/9/2022 ,
V/v: “Tranh chap di san thua ké”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Dung

2. Ong Tran Ngoc Bich

- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Lam Pién — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din quin Ninh Kiéu, thanh pho Cin Tho
tham gia phién tdoa: Ong Té Vin Tong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xr so thim cong khai vu an thu ly s6:
153/2020/TLST-DS ngay 27 thang 5 nam 2020 vé “Tranh chdp di san thira ké”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 517/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang
7 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1947

Pja chi: Ap ..., xa ..., huyén ..., tinh .... (c6 mdt)

2. Ong Nguyén Viét T, sinh ndm 1952

Dia chi: Ap ..., X4 ..., huyén ..., thanh ph .... (¢6 yéu cdu gidi quyét ving
mdt)

3. Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1953

Pia chi: S6 ..., duong ..., phuong ..., quan ..., thanh phd .... (c6 mdt)

4. Ba Nguyén Viét H, sinh nim 1962

Dia chi: S6 ..., duong ..., phuong ..., quan ..., thanh phd .... (¢6 mdt)

5. Ong Nguyén Viét D, sinh nim 1969



Dia chi: Ap ..., Xa ..., huyén ..., thanh phé ... (cO mat)

* Bi don: Ba Nguyén Lién H, sinh nim 1959

Pai dién theo 1y quyén: Ong Ngd Thanh P, sinh nim 1956

Cung dia chi: S6 ..., duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho. (co mat)

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Ngd Thanh P, sinh nim 1956

2. Ong Ngo Khwong D, sinh nim 1990

Ong D uy quyén cho éng Ngé Thanh P - Vin ban Gy quyén ngay
01/6/2011.

Cung dia chi: S6 ..., duong ..., phudng ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

3. Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1962 (c6 yéu cau gidi quyét ving mdt)

Dia chi: Ap ..., Xa ..., huyén ..., tinh ....

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1964 (¢6 yéu cdu gidi quyét ving mdt)

Dia chi: Ap ..., Xa...,huyén ..., tinh ...

5. Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh ndm 1968 (c6 yéu cau gidi quyét ving
mdt)

Dia chi: Ap ..., Xd ..., huyén ..., tinh ....

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc tai liéu chitng cir ¢6 trong hé so, CAC nguyén
don thong nhat trinh bay:

Cha me céc ong ba 1a 6ng Nguyén Vian T (sinh nim 1910 — mat nam 2006),
6ng T con c6 tén khac 1a Nguyén Vian N, me 1a Tran Thi Loi (sinh ndm 1922 —
mat nam 1981), khi mat cha me khong d¢é lai di chuc, 6ng T, ba Loi ¢6 07 ngudi
con la: Nguyén Vian T (tring tén véi cha) chét nim 1968; Nguyén Kim T, sinh
nim 1947; Nguyén Viét T, sinh nim 1952, Nguyén Kim T, sinh nim 1953;
Nguyén Lién H, sinh ndm 1959; Nguyén Viét H, sinh nim 1962 va Nguyén Viét
D, sinh nam 1969. Khi con séng cha me cua céc ong ba c6 tao 1ap dugc tai san
1a nha dét tai ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Nha dat nay
hién do ba Nguyén Lién H dang quan 1y sir dung. Do vy nay cic nguyén don
khai kién yéu cau ba H phai chia déu tai san thira ké ma cha me d¢é lai cho cac
anh chi em theo quy dinh cua phap luat.

* Bj don — ba Nguyén Lién H trinh bay:

Théng nhit vé quan hé huyét théng va nhan than nhu phia nguyén don
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trinh bay. Xac dinh khi cha me ba chét c6 dé lai can nha tai dia chi ..., phuong
..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, nha dat nay hién do ba quan 1y st dung
cung chdng va con tir nim 1989 dén nay. Nay ba ciing théng nhét chia di san
thira ké nay theo quy dinh cta phéap luat. Tai san trén do ba dang quan 1y, sir
dung nén yéu cau duoc nhan hién vt - tiép tuc quan 1y s dung phan nha dat
nay va thdi lai ky phan thira ké cho cac dong thira ké khac bang gia tri.

Theo ba H, ngoai tai san la nha dat nay, cha me ba con dé lai 5.93 8m? dat
vuon va rudng tai 4p ..., X4 ..., huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Phan tai
san nay do ong Nguyén Viét D dang quan 1y str dung, ba yéu ciu duoc dua tai
san nay vao di san thira ké dé chia déu cho cac anh chi em va yéu cau dugc nhan
ky phan thira ké bang gia tri. Ngay 04/6/2011 ba H c6 don phan t6 yéu ciu chia
tai san la phan dat 5.938m? tai 4p ..., X4 ..., huyén Phong Dién, thanh phd Cin
Tho.

* Phia cdc nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Viét D khong dong v voi
yéu cau phan t6 ctia ba H vi cho rang phan dat tai Phong Dién ma ba H dang yéu
cau chia (thudc thira s6 228, 229) 1a phan dat bi chong lan 1én thira dat ma ong
dang dung tén quyén str dung dat (thira 224, 225). Cac thira dat nay ong da dugc
cha me cho riéng vao nam 1996 va di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 000160 ngay 05/8/1996 vé6i dién tich 1a 8.529m? Tir khi dwgc cho dién
tich dét trén, 6ng da san lap, bdi dip dat dé canh tac dén nay. Tuy nhién, khi ba
H c6 don phan td, 6ng mdi biét trong gidy ching nhan quyén st dung dat cap
cho ong da ghi thiéu 2 thura dat s6 228, 229. Thuyc té tir trudc dén nay ong di st
dung toan bd dién tich dat 8.529m? (1a dién tich cta ca 4 thua dat) va viéc ghi
thiéu 02 thira dat s6 228 va 229 1a do sai sot cua can b do dac. Do viy ong
khong dong y dua 02 thira dat s6 228,229 vao chia thira ké theo phan t cua ba
H vi day 1a phan déat ong da dugc cha cho.

* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang V/, ba
Nguyén Thi M va Nguyén Thi Xudn T thong nhdt trinh bay: Tai ban tu khai ngay
05/3/2019 ctia ong Nguyén Hoang V va Bién ban ldy 10i khai ngay 13/02/2019
ctia ba M, ba T cung xac dinh 6ng T 12 con cta 6ng Nguyén Vin N va ba Tran
Thi Loi, 1a con ca trong gia dinh, d& mat nam 1968. Khi mat khong co gidy
chung tir. Ong T c6 tén tring véi ong noi 1a 6ng Nguyén Vin T (Nguyén Vin
N), 6ng T két hon v6i ba Nguyén Thi H va c6 03 nguoi con 1a: Nguyén Hoang
V, sinh nim 1962 Nguyén Thi M, sinh nim 1964, Nguyén Thi Xuan T, sinh
nam 1968. Nay 6ng V, ba M, ba T yéu cau duoc nhan ky phan thira ké thé vi cua
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cha d¢é lai theo quy dinh cua phép luat. Ba M va ba T thong nhat nhuong dé ong
Nguyén Hoang V dugc nhdn toan bd. Ong V ddng ¥ voi ¥ kién ciaba M, ba T,
ddng thoi co don xin dugc giai quyét vang mit.

Tai phién toa:

- Cac nguyén don thong nhdt trinh bay: Van gitt nguyén yéu cau chia di
san thira ké 1a nha dat tai dia chi ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho ra 1am 07 phan cho tat ca cic dong thira ké va xin duoc nhan gia tri. Doi véi
phﬁn dat thudc thira sd 228, 229 tai ép ..., X& ..., huyén Phong Dién, thanh phé
Can Tho, cac nguyén don cho rang day 1a phan dat ma cha (6ng Nguyén Vin N)
da cho ong D, nén khong dong y chia thira ké. Viéc trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia 6ng D chi ghi nhén c6 2 thira dat s6 224 va 225 1a do sai
sot ciia can bo do dac. Trong truong hop Toa an chia thira ké d6i véi phan dat
thudc thira 228 va 229 thi 6ng D yéu cau Toa an giai quyét tra lai cong st dong
gop, cai tao phan dat néu trén cho 6ng. Ba T, ba H, ba T thong nhat nhuong ky
phan thira ké dugc huong d6i voi phan dat thudc thira 228 va 229 cho dng D.

- Bi don trinh bay:

+ Poi v6i phan dat & duong ... thong nhat véi yéu cau khoi kién cia cac
nguyén don, dong ¥ chia thira ké thanh 07 phan bang nhau, phia bi don nhén
phan nha, dat dé tiép tuc sir dung s& thanh toan phan gia tri cho cac nguoi thira
ké khac.

+ Yéu cau duoc nhén tra cong stc dong gop, cai tao, stra chita d6i véi cin
nha tai dudng ... v4i tong sd tién 1a 22.000.000 dong.

+ Po6i voi phan dat & Phong Pién: Yéu cau chia thira ké thanh 07 phan
bang nhau ddi vé6i thira dit 228 va 229 trén tong dién tich 1a 6.313m? va phia bj
don s€ nhan gia tri.

* Pai dign Vién kiém sdt nhin dan quin Ninh Kiéu phdt biéu quan diém:

- Vé tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an tuan theo phap luat; nhitng nguoi tham
gia t6 tung da thyc hién ddy du quyén va nghia vu té tung cta minh. Viéc thu Iy
vu 4n ctia Toa an 1a dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap. Viéc xac minh, thu thap chtng cir, giao nhan chimg cir diing cac quy dinh
tir Diéu 93 dén Diéu 97 B6 luat T tung dan sy. Tuy nhién, vu 4n chua dam bao
thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203 B luat T6 tung dén suy.

- Vé gidi quyét vu an: Tir cac tai liéu, ching ¢ ¢ trong hd so va qua tranh

luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir:
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+ Chap nhén yéu cau khai kién cta cic nguyén don vé viéc phan chia di
san thira ké theo phap luat cua éng Nguyén Van T (Nguyén Van N) dé lai ddi
voil phﬁn dat co dién tich 65.4m> toa lac tai ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu,
thanh ph Can Tho.

Ba Nguyén Lién H c6 nghia vu thanh toan cho nhiing nguoi thuoc hang
thira ké ctia 6ng Nguyén Vin T (Nguyén Vin N) nhu sau:

Thanh toan cho ba Nguyén Kim T, dng Nguyén Viét T, ba Nguyén Kim T,
ba Nguyén Viét H, ong Nguyén Viét D mdi ngudi mot phan di san thira ké co
gia tri: 269.634.857 dong

Thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang V (Thira ké thé vi ciia 6ng Nguyén Vin
T) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 269.634.857 dong.

+ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Lién H vé
viéc phan chia di san thira ké theo phép luat ciia 6ng Nguyén Van T (Nguyén
Vin N) dé lai dbi voi phan dat cd dién tich 5.938m” toa lac tai 4p ..., Xa ...,
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho. Ong Nguyén Viét D ¢ nghia vy thanh
toan cho nhitng ngudi thudc hang thira ké ctiia 6ng Nguyén Van T (Nguyén Vin
N) nhu sau:

Thanh toan cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T, ba Nguyén Kim T,
ba Nguyén Viét H, ba Nguyén Lién H mdi nguoi mot phan di san thira ké c6 gia
tri: 160.428.142 ddng. Ghi nhan ba T, ba T, ba H ting cho lai phan thira ké duoc
huong cho o6ng D.

Thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang V (Thira ké thé vi ctia 6ng Nguyén Vin
T) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 160.428.142 dong

+ Khong chap nhan yéu cau tra 22.000.000 dong tién cong stc dong gop,
cai tao, stra chita cua bi don d6i véi can nha tai duong ....

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chip: Cac nguyén don khai kién yéu cau bi
don phan chia di san thtra ké ctia cha me dé lai do bi don dang quan 1y toa lac tai
..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Pong thoi bi don c¢6 yéu
cau phan t6 yéu cau chia di san thira ké d6i voi phan dat do nguyén don ong
Nguyén Viét D dang quan 1y st dung toa lac tai ap ..., x& ..., huyén Phong
Dién, thanh phd Can Tho. Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chdp di
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san thira ké” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Nhimg ngudi thira ké thé vi trong vu an — 1a con cta ong
Nguyén Vin T (con) duoc xac dinh 12 Nguyén Hoang V, Nguyén Thi M,
Nguyén Thi Xuan T. Dong thdi nguyén don 6ng Nguyén Viét T va cac duong su
déu c6 yéu cau giai quyét ving mit nén Hoi ddng xét xir van thue hién viée xét
XU vu an theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B luat TH tung dan sy nam
2015.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét thoi diém md thira ké va thoi hiéu khéi kién yéu cau chia di san
thira ké.

Nguyén don va bj don déu thong nhat 6ng Nguyén Van T (Nguyén Vin N)
chét ndm 2006 va ba Nguyén Thi Loi chét naim 1981, do vay thdi diém mé thira
ké dugc xac dinh 13 nim 2006. Dén ndm 2010 nguyén don c¢6 don khoi kién tai
Toa an, do vay xac dinh viéc khéi kién cua nguyén don la con trong thoi hi¢u 30
nam theo Diéu 623 Bo luat dan sy 2015. Xét dén thoi diém hién tai mac du cac
duong su khong thé cung cap duoc gidy chung tir nhung tat ca cac duong su déu
thira nhan thoi diém chét cua 6ng T (N) va ba Loi, day duoc xac dinh 1a tinh
khéng can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan su.

[3.2] Vé hang thira ké.

Theo trinh bay cua cac nguyén don, bi don va tit ca nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan cung thong nhat 6ng Nguyén Vian T (tén goi khac
Nguyén Van N) chét nim 2006 va ba Tran Thi Loi chét naim 1981 c¢6 tong cong
07 ngudi con gdm: Nguyén Van T (tring tén véi cha) chét nim 1968, Nguyén
Kim T, Nguyén Viét T, Nguyén Kim T, Nguyén Lién H, Nguyén Viét H va
Nguyén Viét D. Ngoai ra, giita 6ng T (N) va ba Loi khong c6 con riéng hoic
con nudi niao khac. Pay dugc xac dinh 1a tinh khong can phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su

Nhitng ngudi thira ké thé vi ctia ong Nguyén Van T bao gébm 6ng Nguyén
Hoang V, ba Nguyén Thi M va Nguyén Thi Xuan T thong nhat xac dinh: Ong T
1a con cua 6ng Nguyén Van T (Nguyén Van N) va ba Tran Thi Loi, 1a con ca
trong gia dinh, da mat nam 1968, khi chét khong c6 gidy chimg tir. Ong T ¢6 tén
triung véi 6ng nodi 1a ong Nguyén Vian T (Nguyén Vin N), 6ng T két hon voi ba
Nguyén Thi H va c6 03 nguoi con la: Nguyén Hoang V, sinh nim 1962 Nguyén
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Thi M, sinh nim 1964 vaNguyén Thi Xuan T, sinh nim 1968. Nay ong V, ba M,
ba T yéu cau duoc nhdn ky phan thira ké thé vi cua cha dé lai theo quy dinh cta
phap luat. B4 M va ba T théng nhit nhuong dé ong Nguyén Hoang V dugc nhin
toan bo. Ong V dong ¥ véi ¥ kién cua ba M, ba T, dong thoi c6 don xin dugc
giai quyét vang mit.

[3.3] Vé di san thira ké.

- Xét yéu cau chia thira ké déi véi phan dat tai ..., phwong ..., qudn Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho cia cdc nguyén don va yéu cau dwoc tra lai
22.000.000 déng tien dau tw cdi tao tai san cua bi don.

Xét thdy nguyén don va bj don déu théng nhat xac dinh phan dién tich
65,4m? (theo hd so trich do dia chinh s 99/TTKTTNMT ngay 16/10/2020)
thudc thira dat sé 238, TBD sd 10, toa lac tai ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho (GCNQSD dit s 00018 do UBND quéin Ninh Kiéu cép
ngay 13/5/2004) do 6ng Nguyén Vian T (Nguyén Vin N) dung tén 1a di san thira
ké ctia 6ng Nguyén Vian T (N), phan nha dét trén hién tai do ba Nguyén Lién H
dang quan 1y, sir dung. Do dng T chét khong dé lai di chic nén di san thira ké
ctia 6ng dé lai s& dugc phan chia theo phap luat, theo phuong thiic chia déu cho
07 nguoi thudc hang thira ké theo diém a khoan 1 Piéu 650, Piéu 651, Diéu 652
B0 luat Dan su.

Xeét yéu cau vé viée duge tiép tuc quan 1y, str dung, 6n dinh phﬁn nha dat
néu trén ctia ba H. Nhan thdy ba H 1a nguoi dang thuc té sinh séng tai nha dat
nay tir trudc dén nay va cac dong thira ké cling thong nhat nhan gia tri va giao
nha cho ba H, do d6 yéu cau cta ba H 1a ¢6 can clr chap nhan. Nhu vay, dong
tho1 vo1 viée duoc tiép tuc quan ly, str dung nha dat néu trén, ba H co nghia vu
hoan tra lai gia tri ky phan thira ké cho dong thira ké khac.

Cian clr theo Chimg thu tham dinh gia s6: V128 BDS/2022/CT.PA ngay
29/4/2022 ctia Cong ty TNHH Pau tu Dich vu Tham dinh gia Pong A thi phan
dat co tong gia tri (theo gia thi truong) 1a 1.887.444.000 dong. Nhu vay, mdi ky
phan c6 gia tri nhu sau: 1.887.444.000 dong/7 = 269.634.857 dong. Néu ba H
khong ddng ¥ théi lai gia tri nhu trén thi budc ba H phai co nghia vu giao lai
phan di san 1a nha va dat tai duong ...dé phat mai thi hanh an, chia déu gia tri
cho cac dong thira ké khac.

- PO véi yéu cdu cac nguyén don tra lai 22.000.000 dong tién cdi tao, sira
chita nha tai duong ...cua ba H.

Xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bj don khong
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cung cap dugc ching tir lién quan dén viée sira chita cin nha, hon nita Cac
nguyén don chi yéu cdu chia gia tri phan dat khong yéu cau chia gia tri cin nha
trén dat. Ngoai ra, theo 101 khai cua bi don thi bi don bat dau cai tao stra chita
can nha tir nam 1993 dén nay va tir 46 dén nay chi c6 bi don cing chdng, con la
6ng Ngd Thanh P, Ngo Khuong D &, cac nguyén don khong co sinh séng tai nha
nay. Nhan thiy, qua 10i khai cta bi don ¢6 cin cir Xac dinh viéc bi don cai tai,
stra chita nham muc dich phuc vu cho viéc &, sinh hoat ctia b1 don cac nguyén
don khong c6 hudng loi tir viée stra chita nay. Do d6, yéu cau cua bi don la
khéng c6 co sd chap nhan.

- Xét yéu cdu phan t6 chia di san thira ké doi véi di san thira ké doi véi 02
thira ddt s6 228 va 229 tai dp ..., X& ..., huyén Phong Dién, thanh phé Céan Tho.

Céc nguyén don déu cho rang phan dat tai thira s6 228 va 229 6ng Nguyén
Vian T (Nguyén Vin N) da ting cho 6ng Nguyén Viét D nhung khi cip nhat vao
gidy thi thiéu 02 thira 228, 229 1a do sai sot ctia can bo do dac chi ghi c6 2 thia
s6 224 va 225 vao giay chimg nhan quyén sir dung dat cho ong. Hoi dong xét xir
xét thay, tai phiéu tra 10i thong tin s6 198/VPDKQSDD - thudc Phong Tai
nguyén — Mdi truong huyén Phong Dién di xac dinh: Ong Nguyén Vin T
(Nguyén Vin N) c¢6 ding ky cp gidy thira dat s6 228 va 229, to ban dd s6 07, so
muc ké ghi nhan 6ng T 1a ngudi sir dung thira dat s6 228 va 229. Do vy, ¢6 cin
ctr dé xac dinh day 1a di san thira ké do 6ng Nguyén Van T (Nguyén Vian N) dé
lai, tai san nay chua chia va 6ng T cling khong 1ap di chtic cho ai. Do vay, viéc
ba H yéu cau chia thira ké theo quy dinh cta phap luat di voi 02 thira dit néu
trén 14 ¢ cin ctr chap nhan.

Pbi v6i dién tich dat tai thira 228 va 229 hién do 6ng Nguyén Viét D dang
quan 1y. Theo cong vin sb 773/UBND-NC ngay 31/12/2015 va cong vin
738/UBND-NC ngay 23/11/2016 ctua Uy ban nhan dan huyén Phong Dién xéc
nhan: Thira 228 + 229 tong dién tich 5.938m? thudc to ban dd s6 07 dng Nguyén
Vin N dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dét s6 332. Theo ban trich do
dia chinh sd 43 ngay 13/02/2015, caa Vin phong dang ky dat thudc Phong tai
nguyén va moi trudng huyén Phong Pién thé hién két qua do dac thuc té thia
dat 2284229 ¢o tong dién tich 6.313m” so vdi dién tich do dac 1993 (5.938m?)
tang 375m°. Theo 15i trinh bay ctia ong D phan dién tich 375m’® du ra so véi
gidy chimng nhan 1a do 6ng boi dap va san 1ap hd bom ma c6, xét thay phan dat
du ra hién khong tranh chip vé6i ai nén 10 trinh bay ctia ong D 1a ¢ co s& chap
nhan. Nhu vy, dién tich trong hai thira dat trén do 6ng T (N) dtng tén chi c6
5.938m” nén day duoc xac dinh 1a dién tich duoc chia thira ké theo phap luat cho



cac dong thira ké. Do d6 yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau chia thira ké dbi vai
ca dién tich 375m” tang thém vao 13 chua c6 co s chap nhan.

Tuy nhién, thtra dat s6 224, 225, to ban d6 sd 7, theo Giéy chimg nhén
quyén st dung dat s6 000160.QSDD ngay 05/8/1996 cap cho ong Nguyén Viét
D c6 dién tich la 8.529m? nhung qua do dac thuc té thi chi con 3.606m?, thiéu
4.923m’. Qua trinh giai quyét vu an Toa an c6 Cong vian s 228/TA-DS ngay
25/02/2021 giri Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Phong Pién va
Cong van s6 1131/TA-VP ngay 05/10/2021 giri UBND huyén Phong Dién dé
yéu cau x4c dinh dién tich 8.529m2, thudc thira s6 224, 225, t& ban do s 7 theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: 000160.QSDD ngay 05/8/1996 cap cho
ong Nguyén Viét D c6 phai bao gém dién tich thira dat 228, 229 cua ong N
khong, dong thoi dé nghi giai thich nguyén nhén sai léch gitta dién tich dugc cip
8.529m? véi dién tich do dac thuc té 3.606m? ddi voi thira 224, 225 cua ho éng
Nguyén Viét D. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Phong
Pién da tra 10i bang Cong vian sd 503/CNVPDKDD ngay 28/10/2021 vé viée
Toa an khong cung cép gidy chimg nhan nén khong du thong tin dé trich luc
toan b ho so Nguyén Vian N tai thira 228, 229 va ciing chua thyc hién trich luc
hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung ciing nhu giai thich nguyén nhén sai
léch dién tich dat doi véi céc thira 224, 225.

Xét thiy, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/8/2022 cta Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu thé hién cic nguyén don ciing thong nhat voi ndi
dung “Qua khao sat thuc té va su thong nhét cta chu st dung dat (6ng Nguyén
Viét D) x4c dinh phan dat ciia ong Nguyén Viét D dang sir dung tiép gidp voi
cac thira con lai (trong d6 c6 01 thira 228) 13 dang voi hién trang sir dung dat tir
trudc dén nay”. Hon nita, vé hinh thé thira dat s6 224 va 225 duoc cap cho ong
D 14 khéac so v6i hinh thé cua thira s 228 va 229 ctia 6ng N (hinh thé duoc so
hoa tai ban trich do dia chinh). Do vay, van dé chénh léch gitra dién tich thuc té
va dién tich dugc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét cta 6ng D ¢o so
xac dinh 1a do sai sot trong qua trinh ké khai cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Pbi v6i yéu cau tra lai gia tri cay trong trén dat va cong stic cai tao d6i voi
thira dat 228 va 229 ctia ong Nguyén Viét D. Hoi dong xét xur xét thiy, bi don
chi phan t6 yéu cau chia thira ké d6i véi gia tri phan dét, khong yéu cau déi voi
gia trj cdy trong va vat kién trac trén dat. Hon nira, phan dat ndy tir trude dén
nay do 6ng D truc tiép canh tac va hudng hoa loi, vi viy yéu cau cia ong la
chua ¢ co s¢ chip nhan.

Cin ct theo Ching thu tham dinh gia s6: V138 BPS/2022/CT.DA ngay



09/5/2022 cta Cong ty TNHH DPau tu Dich vu Tham dinh gia Dong A thi phan
dat co gia nhu sau: DAt cdy lau nam 1a 207.000 dong/m’, dat lta 1a 178.000
ddng/m? (theo gia thi truong). Nhu vay, phan dat thira 228 ¢ gia la: 2.277m? x
207.000 déng/m? = 471.339.000 ddng va thira dat 229 c6 gia tri la: 3.661m?* x
178.000 dong/m® = 651.658.000 ddng. Téng gia tri cia hai thua dat la
1.122.997.000 dong. Nhu vay, mdi ky phan co gia tri nhu sau: 1.122.997.000
ddng/7 = 160.428.142 dong. Ong D 1a nguoi dang thuc té quan 1y, st dung va
canh tac phan dat nay hon nita bi don chi yéu cau nhan gia tri phan thira ké, do
d6 dng D duoc quyén wu tién nhan hién vat va thdi lai gia tri cho céc dong thira
ké khac, mdi ky phan 1a 160.428.142 dong. Néu 6ng D khong dong y thdi lai gia
tri nhu trén thi budc 6ng D phai c6 nghia vu giao lai 02 thira dat sd 228 va 229
dé phat mai thi hanh an, chia déu gia trj cho cac dong thira ké khac.

Tai phién toa ba T, ba T va ba H thong nhat ting cho ky phan thira ké dugc
huong ddi v6i phan dat tai Phong Pién cho 6ng Nguyén Viét D. Xét thay, day 1a
su tr nguyén cua duong sy nén Hoi déng xét xtr chap nhan.

[4] V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san:

Cin ctr khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Piéu 165 Bo luat Té tung dén sy nim
2015, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cac duong sy phai
chiu twong ung véi ty 1€ gia tri phﬁn tai san duoc chia.

- Chi phi do dac tai quan Ninh Kiéu do nguyén don ba Nguyén Viét H nop
tong cong la: 18.500.000 dong.

- Chi phi do dac, dinh gia do ba H ndp gébm: Chi phi do dac tai huyén
Phong Pién 1a 3.476.000 dong, chi phi nay do phia bi don — ba Nguyén Lién H
ndp. Chi phi dinh gia 9.000.000 dong.

- Chi phi do dac tai Phong Dién lan 2 (do 2 thira dat sd 224 va 225) 1a
4.941.720 ddng, chi phi nay do 6ng Nguyén Viét D ndp. Pay la chi phi do dac 2
thira dat riéng cta 6ng D va yéu cau cua dng D khong c6 can cir nén phai tu chiu
chi phi nay.

- Chi phi tham dinh tai chd d6i véi thira dat s6 228 va 229 tai Phong Dién
ngay 23/8/2022 14 446.000 dong.

Téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 30.976.000
ddng. Di san duoc chia thanh 07 phan bang nhau nén tit ca cing phai chiu chi
phi nhu nhau: 30.976.000 dong/7 = 4.425.142 dong. Do nguyén don ba H va bi
don ba H da ndp tam rng nén cac duong su khac phai c6 nghia vu tra lai cho ba
H 14.074.000 dong va ba H 1a 8.050.858 dong.

[5] V& an phi dan su so tham:
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Céac duong su phai chiu an phi trén gia tri tai san dugc nhan (430.062.999
dong x 5% = 21.202.519 déng (Iam tron 21.202.000 dong).

Ngoai ra, can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi truong
hop ctia ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Viét H, ba Nguyén
Lién H, 6ng Nguyén Viét T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén
dugce xem xét mién phan an phi phai chiu.

Mic du ong Nguyén Hoang V di du diéu kién vé d6 tudi dé xem xét mién
an phi, tuy nhién duong su khong c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

Dbi véi 6ng Nguyén Viét D mic du ong khong du diéu kién vé do tudi dé
xem xét mién 4n phi, tuy nhién duong sy khong c6 don xin giam 4n phi do hoan
canh kinh té kho khan, c¢6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong nén Hoi dong
Xét xtir xem x¢€t giam theo quy dinh phép luat.

[6] Déi voi v kién cua dai dién Vién kiém sat:

+ V& viéc tuan thi theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur
va Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hgp vé1 quy dinh ctia phap luat.

+ Vé noi dung giai quyét vy an: Vi nhitng phan tich néu trén vé yéu cau
khoi kién ciia nguyén don nén dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung nay 1 phu
hop.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:

- Khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, khoan 2 Diéu
227, Biéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cta B6 luat T tung din sy nim 2015;

- Piéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651 va Diéu 652 B luat Dan sy nim
2015;

- Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don vé viéc phan chia di
san thira ké theo phap luat ciia 6ng Nguyén Van T (Nguyén Vin N) dé lai dbi
voil phén dat 65.4m? toa lac tai ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can

Tho. Budc ba Nguyén Lién H c6 nghia vu thanh toan cho nhiing nguoi thudc
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hang thira ké ctia 6ng Nguyén Van T (Nguyén Vin N) nhu sau:

- Thanh toan cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T, ba Nguyén Kim
T, ba Nguyén Viét H, ong Nguyén Viét D mdi ngudi mot phan di san thira ké co
gia tri: 269.634.857 dong.

- Thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang V (Thira ké thé vi ctia 6ng Nguyén
Vin T) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 269.634.857 dong.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13 ddi véi sb
tién cham tra twong ng v6i thoi gian chdm tra; 13i suit phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhian mot phan yéu ciu phan tb cta bi don ba Nguyén Lién H vé
viéc phan chia di san thira ké theo phap ludt ctia 6ng Nguyén Van T (Nguyén
Vian N) dé lai d6i voi phan dat 5.938m? thudc thira s6 228 va 229 toa lac tai ap

.., X ..., huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Budc ong Nguyén Viét D c6
nghia vy thanh toan cho nhitng ngudi thudc hang thira ké ctia 6ng Nguyén Vin
T (Nguyén Vin N) nhu sau:

- Thanh todn cho ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T, ba Nguyén Kim
T, ba Nguyén Viét H, ba Nguyén Lién H mdi ngudi mot phan di san thira ké co
gia tri: 160.428.142 dong. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba T, ba T va ba H ting
cho ky phan thira ké duoc huong cho 6ng Nguyén Viét D.

- Thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang V (Thira ké thé vi cua 6ng Nguyén
Vin T) mot phan di san thira ké c6 gia tri: 160.428.142 dong

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i doi véi sb
tién cham tra twong Gng v4i thoi gian cham tra; 13i suat phét sinh do cham tra
tién dugc xé4c dinh theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

- Khong chap nhan yéu cau tra 22.000.000 dong tién cong stc dong gop,
cai tao, sira chita doi v6i cin nha tai dudng ...cua ba Nguyén Lién H.

3. Cong nhan quyén str dung dat c6 dién tich 65,4m?, thudc thira dat s6 238,
TBD s6 10, toa lac tai ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
(GCNQSD dat s6 00018 do UBND quan Ninh Kiéu cp ngay 13/5/2004) cho ba
Nguyén Lién H. (Kém theo Ban trich do dia chinh sé 99/TTKTTNMT ngay
16/10/2020).

Sau khi thuc hién xong nghia vu néu trén, ba Nguyén Lién H dugc quyén
lién hé cac co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén s hitu nha &, quyén st
dung dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1& phi theo quy dinh ctia phap

luat.
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4. Cong nhan quyén sir dung dat co dién tich 6.313m?, thudc thua dét s6
228 va 229 t& ban dd s 07, toa lac tai ép ..., X& ..., huyén Phong Pién, thanh
phé Can Tho cho 6ng Nguyén Viét D. (Kém theo Phiéu xdc nhdn két qud do dac
hién trang thira ddt ngay 26/9/2014).

Sau khi thuc hién xong nghia vu néu trén, 6ng Nguyén Viét D dugce quyén
lién hé cac co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén s hitu nha &, quyén st
dung dat va thuc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh ctia phap
luat.

5. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Téng chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 30.976.000
ddng. Di san duoc chia thanh 07 phan bang nhau nén tit ca cing phai chiu chi
phi nhu nhau: 30.976.000 dong/7 = 4.425.142 dong.

+ Ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Viét T, ba Nguyén Kim T, ba Nguyén
Viét H, ong Nguyén Viét D, ba Nguyén Lién H, ong Nguyén Hoang V modi
ngudi phai chiu 4.425.142 dong.

Do nguyén don ba H va bi don ba H da ndp tam tng nén cac duong su
khac phai co nghia vu tra lai cho ba H 14.074.000 dong va ba H la 8.050.858
dong.

Ong Nguyén Viét D phai chiu 1a 4.941.720 ddng chi phi do dac tham dinh,
ong D da ndp va chi xong.

4. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Viét H, ba Nguyén Lién
H, ong Nguyén Viét T duoc mién ndp tién phi dan su. Ong Nguyén Viét D phai
chiu 10.601.000 dong (43 co6 xem xét giam 50% an phi) khdu trir vio sé tién
tam 1eng dn phi 5.500.000 dong éng D déi nép theo bién lai thu tién sé 002408
ngay 04/10/2010 tai Chi cuc thi hanh dn dén sw qudn Ninh Kiéu thanh phé Can
Tho, 6ng D phai ndp thém 5.101.000 dong.

Ong Nguyén Hoang V phai chiu 21.202.000 déng,

Ba Nguyén Lién H duoc nhan lai 5.768.000 dé)ng theo bién lai tam Gng an
phi s6 002860 ngay 11/7/2011 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duwong sy vang mat duoc quyén
khang cao ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét), dé yéu cau

Tda 4n nhan dan Thanh phé Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phuc tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; :
- Luu hd so.

Lai Ngoc Tri
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