TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 371/2023/DS-PT
Ngay 30-11- 2023
“V/v: Tranh chép hop déng tin dung;

Hop dong ting cho quyén sir dung ddt;
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.
Cdc tham phan: Ong Truong Cong Binh, 6ng Vii Van Tu.

- Thw ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 ndm 2023, tai tru s Toa dn nhan dan tinh Pik Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 273/2023/DS — PT ngay 06/10/2023
vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung; hop dong tang cho quyén sir dung ddt;

hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s 37/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 ctia Toa an nhan

huyén C, tinh bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phtc tham sb 337/2023/QD-PT ngay 06
thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 273/QD- PT ngay 20 thang 11
nam 2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ngan hang N11; dia chi: B L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh Q, chirc vu: Giam déc Ngan
hang N11, chi nhanh C - Bic b.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Luong Quéc H, chic
vu: Giam dbc Phong G — Chi nhanh CuM’gar — B3; dia chi: Thi tran E, huyén C,



tinh Pak Lak (co mit).

2. Ba H B6¢ Nié Hl, sinh ndm 1962; dia chi: Buén P, thi trdn E, huyén C,
tinh Pak Lak (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y Tina K; dja chi: C L, thanh phd B, tinh
Pik Lak (co6 mat).

- Bi don: Ba H Nhao Nié H2, sinh nam 1983; dia chi: Budn P, thi trn E,
huyén C, tinh Pik Lak (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thé H3; dia chi: C L, thanh phd B,
tinh Dak Lak (co mit).

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Anh H4, ba Vuong Thi T; dia chi: Buén P, thi tran E, huyén C,
tinh Pak Lak (ving mit).

2. Uy ban nhan dan thi trdn E, huyén C, tinh Pik Lak; dia chi: Thi tran E,
huyén C, tinh Pik Lak

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh T1, chtic vu: Pho chi tich;
dia chi: Thi tran E, huyén C, tinh Pak Lik (vang mat).

3. Anh Y Ja Ben Nié H5 (vang mat).

4. Chi H’> Chi Na Nié H7 va anh Y Djon N ( déu vang mat).

5. Anh Y Y6 Sué Nié H8 (ving mit).

6. Chi H’ R (vang mait).

7. Chi H’ Du Nié Hrah (ving mit).

8. Chi H’ Ma D6 La Nié¢ H9, 6ng Y Manh A (vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi H> Ma D6 La Nié H9: Ba Hoang Thi
Minh Al; dia chi: C L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 don xin xét xur
vang mat).

9. Chi H’ Sa Bé La Nié H10, anh Y Vuong A2 (déu vang mit).

10. Chi H’ Pa Ni Nié Hrah (ving mit).

11. Anh Y Linh Pa Nié H11 (vang mit).

Cung dia chi: Budn P, thi tran E, huyén C, tinh Pak Lak.

12. Ba H Prit B; dia chi: Buon T, xa C, huyén C, Pak Lak(vang mat).

13. Ba H Lik N1; dia chi: H B, buén A, phudng E, thanh phd B, P (viang
mat).

14. Ong Nié Kdam Y V; dia chi: Buon M, x3 E, huyén C, tinh Pak Lik (ving
mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nié K1Y Vung: Ong Té Tién D; dia
chi: S6 E M, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit).

15. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CuM’gar.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Dinh K2; dia chi: A H, thi trin



Q, huyén C, tinh Ddk Lik (c6 don xin xét xtr ving mit).

16. Vin phong cong chimg Nguyén Ba K3.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén B4 K3; dia chi: A N, thi trin Q,
huyén C, Pak Lik (c6 don xin xét Xt ving mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba H B6¢ Ni€ H1, bi don chi H’ Nhao Nié
Hrah va nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh Y Linh Pa Nié H11,
chi H> Ma DPo La Nié H12, chi H” Ri Sa Nié Hrah, chi H” Ba Ni Nié Hrah, chi H’
Chi Na Nié Hrah, chi H> Sa Bé La Hrah, chi H* Du Nié Hrah, anh Y Ja Ben Nié
H5, anh Y Y0 Sué Nié H13.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kien va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngan hang N11 trinh bay co néi
dung:

’ Ngay 24/10/2017 Ngan hang N11 tai chi nhanh C, Bic B — Phong G ( viét
tit Ngdn hang) va ba H Nhao Nié H2 (viét tait H Nhao) da thoa thuan ky két hop
ddng tin dung s6 5206LAV201703237, s tién vay 750.000.000 dong, thoi han 12
thang, 13i suat trong han 10%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba H N2 ky két hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 241127451/HDTC ngay 20/10/2017 dé thé chap quyén sir dung dat va tai san
trén dat tai 03 thira dat sau:

1. Thira dat s6 208, to ban d6 s6 11, dién tich 10.730 m? dat trong cay 1ay nim; Giy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CA 909864 do UBND huyén CuM’gar cip ngdy
21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

2. Thira dat s6 27, to ban d6 s6 5, dién tich 5.680 m? dat trong cay lay nam;
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CA 909863 do UBND huyén CuM’gar cap
ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

3. Thira dat s 228, to ban d6 s6 11, dién tich 1.470 m? trong d6 c6 400 m?
dat & va 1.070 m? dét trong cay lay nam; Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
CA 909865 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

Thuc hién hop dong ba H N2 da thanh toan ng cho ngén hang cu thé nhu sau:

- Ngay 10/11/2017 tra s tién 13i 14.178.082 ddng.

- Ngay 22/3/2018 tra sb tién 13i 40.273.973 dong.

- Ngay 08/10/2018 tra s tién 1i 20.136.986 dong.

- Ngay 22/10/2018 tra s tién goc 80.000.000 dong; so tién i 550.685 dong.

- Ngay 24/12/2018 tra s6 tién 13i 9.912.329 dong.

- Ngay 26/12/2018 tra sb tién 13i 2.386.301 dong.

Khoan vay d3 chuyén ng qua han tir ngay 25/10/2018. Dén nay, ba H Nhao Nié H2
con no Ngan hang sb tién gdc 13 670.000.000 dong, tién 14i tam tinh dén ngay



25/5/2023 13 448.624.658 ddng va tién 14i tiép tuc phat sinh cho dén khi ba H N2
thanh toan hét ng cho Ngéin hang.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ba H N2 thanh toan toan bo sb tién ng
gdc va tién 1ai cho Ngan hang. Truong hop ba H N2 khong thanh toan no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Dbi
v6i yéu cau huy hop dong cho ting quyén str dung dat giita vo chong ba H Boc Nié
H14 va ba H N2 thi Ngan hang khong dong .

Déi véi viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H N2 va 6ng Tran Anh H4
duoc thue hién trong thoi gian tai san ba H N2 dang thé chip tai Ngan hang, viéc
hai bén chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng duoc sy déng ¥ cia Ngan hang,
do d6 dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba H Nhao Nié H2 va 6ng Tran Anh H4.

Nguyén don — ba H Bbc Nié H14 trinh bay:

Ba va 6ng Y Kuang N3 13 vo chdng va ¢6 10 con chung gdm: H Ri Sa Nié
Hrah, H Du Nié H15, H M, H Chi Na Nié Hrah, H Nhao Nié H2, Y Y0 Sué Nié
H8, H Sa Bé La Nié H10, Y Ja Ben Nié H5, H Pa Ni Nié¢ H16, Y Linh PBa Nié H11.
Vo chdng ba tao 1ap duogc 03 thira dat gdm: Thira dat s6 208, to ban d6 s6 11, dién
tich 10.730 m? dat trong cdy lay nam,; thira dat s6 27, to ban d6 s6 5, dién tich 5.680
m? dat trong cay lay nam; thira dat s 228, to ban d6 s 11, dién tich 1.470 m?trong
d6 c6 400 m? dat ¢ va 1.070 m? dat trong cdy 1ay nim. Tai thoi diém cap dat thi 6ng
ba chua c6 con, dén nam 1982 méi sinh con dau 1a H Nhao Nié H2 va 09 ngudi con
sau, do d6 cac con chua co dong gop gi vao viée tao dung tai san. Pén nam 2015,
khi 6ng Y K4 con séng do tudi cao stic yéu, thuong xuyén dau 6m bénh tat so Ngan
hang khong dong ¥ cho vay tién nén vo chong ba thong nhat dé cho con gai 16n 1a
H Nhao Nié H2 dtmg tén trén gidy chtimg nhan quyén sir dung dat dé thay mit cha
me di vay tién ngan hang vé lo chita bénh cho 6ng Y K4, lo tién cho cac em an hoc
va dau tu chdm séc vuon cay. Ngay 14/8/2015, vo chong ba cing cic con di lam
thi tuc ting cho quyén st dung dat ddi v6i 03 thira dat trén cho H Nhao, dén ngay
21/8/2015 UBND huyén C cip gidy ching nhan QSD dét cho H Nhao. Sau khi
dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat thi H Nhao thé chap 03 quyén s
dung dat trén tai Ngan hang Nong nghiép dé vay sd tién 1a 750.000.000 dong. S6
tién nay thi H Nhao st dung 170.000.000 dong, s6 tién con lai thi vo chong ba six
dung dé chira bénh cho 6ng Y K4, 1am san nha & va dung dé chi tiéu nudi cac con
an hoc.

Déi vai 03 thira dit néu trén thi trong d6 co thira dat s6 228, to ban d6 s6 11,
dién tich 1.470 m? vo chong ba di cho 04 nguoi con dau: H Ri Sa Nié H17, H Du
Nié H15, H M, H Chi Na Nié Hrah Iam nha & trén dat; thira dat s6 27, to ban do s6
5, dién tich 5.680 m? chia cho: H Li Sa va H Chi N4 truc tiép quan 1y; thira dat sd



208, to ban d6 s6 11, dién tich 10.730 m? chia cho: H Sa Bé La Nié H10, H Ma Do
La Nié H18, H, Y Linh Pa Nié H11, H Du Nié H15 quan 1y va mot phan dat con
lai 14 caa ba. Viée cho dét chi noi miéng chtr chua 1ap thanh van ban gi. DPdi voi
phan dat 80 m? ma 6ng Tran Anh H4 dang dung choi dé sira xe dap thudc thira dat
s6 228, to ban d6 s6 11 thi do H Nhao no tién 6ng H4 nén c6 dé cho ong H4 st
dung phan dat nay. Sau khi H Nhao tra no cho 6ng H4 thi 6ng Hoan t lai dat. Ba
yéu cau toa an huy hop dong cho ting quyén st dung dat giita vo chong ba véi ba
H Nhao N5 Hrah d6i véi 03 thira dt néu trén.

Bi don ba H Nhao Nié H2 trinh bay:

Pbi voi hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san dugc ky két giita
Ngan hang v6i ba thi ba dong ¥ vai 101 trinh by ctia Ngan hang. Ngan hang khai
kién yéu cau tra khoan tién vay thi ba déng ¥ nhung xin giam tién 14i. V& tai san da
thé chap cho Ngin hang 13 quyén sir dung dét trudc day cha me nho ba dimg tén va
cha me da chia cho cac con nén ba déng y tra lai cho cha me dé lam thu tuc tang
cho cac em, ba khong dong ¥ phat mai tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Anh H4 trinh bay:

Ngay 02/10/2018, gia dinh ba H Nhao Nié H2 c6 vay cua ong sb tién la
210.000.000 dong va hira s& chuyén nhuong dién tich dat 4x20m thudc thira dat s6
228, to ban d6 s6 11, dién tich 1.470 m? dtng tén ba H Nhao Nié H2. Ong di giao
du tién cho ba H N2, ba H N2 da viét gidy chuyén nhugng dat cho ong co chir ky
bén chuyén nhuong l1a ba H Nhao Nié H2, ba H Boc Nié H14, chi H Pa Ni Nié
H16, gidy to chuyén nhuong dat chi viét tay voi nhau, khong c6 xac nhan cia co
quan c6 tham quyén. Sau nay tim hiéu thi dng duoc biét quyén sir dung dat nay ba
H N2 dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang. Tir ngay vay tién cho dén nay, ba H
N2 méi tra cho 6ng 6 tién 20.000.000 dong va con no lai sé tién 190.000.000 dong.
Y kién ctia 6ng vé viée giai quyét vu an ndy nhu sau: Ba H Nhao tra di cho 6ng s6
tién 190.000.000 ddng thi ong tra lai dat cho ba H N2.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H Pa Ni Nié H16; H Du Nié
H15; H Ma Do La Nié H18; H Chi Na Nié Hrah; H Ri Sa Nié Hrah; H Sa Be
La Nié H19 trinh bay:

Pong y véi 10i trinh bay ctia ba H Boc Nié H14, tai thoi diém gia dinh lap
hop dong cho ting quyén sir dung dat cho chi H Nhao thi cac thanh vién trong gia
dinh déu ddng ¥, tuy nhién viéc 14p hop dong cho ting 1a dé chi H Nhao dtng tén
tai san dé tién cho viéc vay von ngan hang vé dé chita bénh cho bd va nudi cac em
an hoc. Thyc té cac phén dat va tai san bd me d3 chia cho cac con tung phﬁn nhu
sau: 1/ Ddi voi Thira dat s6 208, to ban do s6 11, dién tich 10.730 m?, trén dat trong
cdy ca phé di chia cho cac con gdm: H Sa Bé La Nié H10; H Du Nié H15; H Ma
Po La Nié H18 mdi ngudi khoang 10 hang ca phé (twong duong khoang 03 sdo),



phan con lai cho ba H Béc quan ly. Cac con dugc chia dat chi tiép tuc canh tac,
khong trong méi hay xay dung thém tai san gi. 2/ Di voi thira dat s6 27, to ban d6
s6 5, dién tich 5.680 m?chia cho chi H Chi Na Nié Hrah, H Ri Sa Nié Hrah mdi
nguoi mdt nura; luc dugc chia trén dat c6 cay ca phe, tiép tuc canh tac khong lam
phat sinh thém tai san gi mai. 3/ Dbi voi Thira dat s6 228, to ban d6 s6 11, dién tich
1.470 m? d4 chia trudc day gdm: chi H Du N6 Hrah mot phan dat 1am nha &, chi H
Du x4y nha nam 2009; ndam 2017 chi D1 két hon véi anh Y Slu E, dén nam 2019
anh Y S da mat; chia cho chi H Chi Na Nié Hrah mot phan dat lam nha &; chi H
Chi Na két hon voi anh Y Dyon N7 nam 2011; dén nam 2014 1am nha xdy cép 4;
chia cho chi H Ma Do La Nié Hrah mot phén d4at 1am nha &; nam 2013 H Ma Po
La két hon voi anh Y Manh A, dén ndm 2022 thi xdy nha cip 4; chia cho chi H Sa
Bé La Nié Hrah mot phan dat 1am nha &, chi H S1 bé La két hon voi Anh Y Vuong
A3 ndm 2018; ndm 2022 xay nha dién tich 50m? (d& ngdi nha san cii ctia ong Y K4
va ba H B1 va xdy nha trén phan dat nay), Tat ca khong xy dung thanh khuon vién
riéng. Con 01 can nha xay (nha tinh nghia) dang do ba H Boc N8 Hrah quan 1y st
dung va ¢ chung vaéi chi H Nhao Nié H20, chi H Pa Ni Nié H16.

Nay Ngan hang khoi kién thi gia dinh dong ¥ ban dat tra no cho Ngan hang,
dong thoi yéu cau huy hop dong cho ting quyén sir dung dat 1ap ngay 14/8/2015
giita vo chong ba H B1 va chi H N2.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Ba K3 trinh bay:

Tai thoi diém van phong cong ching Nguyén Ba K5 cong ching hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 241127451/HPTC ngay 20/10/2017 giita Ngan hang
N11 va ba H Nhao Nié H2 da thuc hién dung quy dinh cua phap luét cong ching,
03 quyén str dung dat dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba H Nhao Nié H2. Do d¢, viéc Vin phong cong chimg Nguyén Ba
K3 cong ching hop ddng thé chip vao ngay 24/10/2017 13 hoan toan dung quy dinh
cua phéap luat.

Ngudi dai dién theo ity quyén ciia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan thi tran E — 6ng Tran Thanh T1 trinh bay:

Ngay 14/8/2015, tai Uy ban nhan dan thi tran E, gia dinh ong Y Kuang N3
va ba H Bo¢ Nié H1 va cac thanh vién trong ho gia dinh bao gdm: ong Y Y6 Sué
Nié H8, 6ng Y Ja Ben Nié H5, ba H Sa Bé La Nié H21, ba H Pa Ni Nié H16, 6ng
Y Linh Pa Nié H11, ba H Nhao Nié H2, d& dén tai UBND thj tran E 1am hd so ting
cho quyén str dung dat gdbm cac thira dat s6 208, 28, 228 to ban d6 sb 5, tong dién
tich 17.880 m? trong d6 c6 400 m? dat & va 17.480 dét trong cay 1au nam tai thi tran
E, huyén C. Ngudi cho 1a vo chong 6ng Y Kuang N3, ba H Bo¢ Nié H1 ciing céc
con; nguoi nhan la ba H Nhao Nié H2.



Tai thoi diém xac 1ap ho so ting cho quyén st dung dat cac thanh vién trong
ho gia dinh ¢6 nang luc hanh vi dan su dﬁy du, tu nguyén, khong bi ép budc. Vé
thi tuc hd so ting cho quyén st dung dit di dugce thue hién dung theo cac quy dinh
ctia phap luat. Déi v6i yéu cau khoi kién cua cac bén, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan dng N3 kdiam Y W trinh bay:

Ong 13 nguodi dugc thi hanh 4n theo ban an sd 022/2018/DSST ngay
18/12/2018 cta Tda 4n nhan dan huyén CuM’gar va ban an dan sy phuc tham sd
67/2019/DSPT ngay 15/3/2019 cia Tda 4n nhan dan tinh Pak Lak; theo ban an thi
ba H Nhao Nié H2 va ba H L Ro cham phai tra cho 6ng so tién 1a 02 khoan 1a
146.300.000 ddng va 660.754.000 déng. Theo xac minh cua co quan thi hanh an
dan sy thi ngoai 03 thira dat néu trén ba H Nhao khong con tai san nao khac dé thi
hanh an. Do d6, dé dam bao thanh toan no cho 6ng, 6ng khong dong y viéc huy hop
ddng cho ting quyén st dung dat giita bé me ba H N2 va ba H Nhao d6i véi 03
quyén st dung dat néu trén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba H Prit Bya trinh bay:

Hién nay ba H N2 con no t6i s6 tién gbe 1a 220.000.000 dong va toi da lam
don yéu cau thi hanh an. Theo xac minh cta co quan thi hanh 4n dan sy thi ngoai
03 thira dat néu trén ba H Nhao khong con tai san nao khac dé thi hanh an. Do do,
dé dam bao thanh toan no cho toi, t6i khong dong ¥ viéc hity hgp dong cho ting
quyén str dung dat giira bd me ba H N2 va ba H Nhao d6i v6i 03 quyén st dung dat
néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba H Lik N1 trinh bay:

Ngay 06/5/2021 Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CuM’gar di ra quyét dinh
thi hanh 4an theo yéu cau s6 899, ba H Nhao Nié H2 c6 trach nhiém tra cho ba s6
tién 350.000.000 dong, cho dén nay van chua thi hanh an duoc. Tai san hién dung
tén ba H N2 13 03 thira dat toa lac tai thi tran E, huyén C: 1/ thira dat s6 228, to ban
d6 s6 11 dién tich 1470 m?; 2/ thira dat s6 208, to ban d6 s6 11, dién tich 10730 m?,
3/ thira dat s6 27, to ban d s6 5, dién tich 5680 m?. Ca 03 thira dat trén hién ba H
N2 dang thé chap tai Ngan hanh nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.
Ngoai 03 thira dat trén ba H Nhao khong c6 quyén sir dung dat ndo khac dé thi hanh
an. Doi véi viec ba H Boc Nié H14 yéu cau tuyén hity hop dong ting cho quyén st
dung dit giita vo chong ba H B1 va ba H Nhao d6i véi 03 thira dat néu trén, ba dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép lut.

Tai ban 4n so tham s6 37/2023/DSST ngay 18/7/2023 ciia Toa 4n nhan din
huyén CuM’ gar, tinh Pik Lik di quyét dinh:



Can cir khodan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;

Diéu 147, khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; diém b khodn 2 Diéu 227, Diéu 273 Bo
Iudt To6 tung dan su.
Ap dung cac Piéu 122; 465; 467; 722; 723 B ludt dan sw nam 2005; cic Diéu
117; 119; 122; 123; 129, 318, 319; 325, 407, 463, 466, 468 Bo ludt ddan su nam
2015; khodan 2 Diéu 91; Piéu 95 Ludt cdc t6 chire tin dung; Thong tw s6 12/TT-
NHNN ngay 14/4/2010 cuia Ngan hang N12.

Ap dung Piéu 167 Ludt ddt dai nam 2013;

Ap dung khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy Va
sw dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang N11

[1.1] Budc ba H Nhao Nié H2 tra cho Ngan hang N11 sé tién no gbc
670.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 17/7/2023 13 463.217.808 dong, tiép tuc
tinh tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung s6 5206-LVA-2017 03237 ngay
24/10/2017 ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi ba H Nhao N5 Hrah tra hét ng cho
Ngéan hang.

Sau khi ba H Nhao Nié H2 tu nguyén tra xong ng thi Ngan hang N11 co trach
nhiém tra lai cho ba H Nhao N5 Hrah ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CA 909864 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao
Nié H2; Gidy ching nhan quyén st dung dat s CA 909863 do UBND huyén
CuM’gar cap ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2 va Giay chung nhan quyén
st dung dat s6 CA 909863 do UBND huyén CuM’gar cap ngay 21/8/2015 cho ba
H Nhao Nié H2.

Truong hop ba H Nhao Nié H2 khong tra ng hodc tra no khong day du thi
Ngan hang N11 c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap
theo hop ddong thé chap sb 241127451/HDTC ngay 20/10/2017 ddi voi quyén sir
dung dat va tai san trén dat dé thu hoi ng gdom:

1. Thira dat s6 208, to ban d6 sb 11, dién tich 10.730 m? dat trong cay lay
nam; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CA 909864 do UBND huyén CuM’gar
cap ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

2. Thira dat sb 27, to ban d6 s6 5, dién tich 5.680 m? dat trong cay iy nam;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CA 909863 do UBND huyén CuM’gar cip
ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

3. Thira dat s 228, to ban d6 s 11, dién tich 1.470 m? trong d6 c6 400 m?
dat & va 1.070 m? dat trong cay lay nam; Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CA 909865 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.



Chi H Du Nié H15 va chi H Chi Na Nié H7 duoc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dat da 1am nha thudc thira dat sb 228, to
ban dd sb 11 tai budn P, thi trin E, huyén C c6 nhu cau.

[1.2] Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
02/10/2018 gitra ba H Nhao Nié H2, ba H B6¢ Nié H1, ba H Ba Ni Nié H16 va éng
Tran Anh H4 d6i voi dién tich dat 38.8 m? thudc mot phan thira dat s6 228, to ban
d0 s6 11 tai budn P, thi tran E 1a v hiéu.

Budc ba H Nhao N5 Hrah tra lai cho 6ng Tran Anh H4 va ba Vuong Thi T
s6 tién vay con no 12 190.000.000 dong va gia tri cin nha tam véach tén 1a 15.000.000
dong.

Budc ong Tran A4 Hoan tra lai cho ba H Nhao N5 Hrah phan dat c6 dién tich
38,8 m?thudc mot phan thira dat sb 228, to ban do s 11 tai budn P, thi tran E; trén
dit c6 01 cin nha tam véach t6n dién tich 38.8 m?2, c6 két ciu nha bﬁng khung sét
hop, mai lop ton, tudng quiy bang ton + khung sit, nén lang xi mang.

[2] Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba H Bo¢ Nié HI vé viée tuyén
v6 hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 14/10/2015 giita vo chong
ba H Bo¢ Nié H1, 6ng Y Kuang N3 va ba H Nhao Nié H2 dbi vdi cac thia dat: 1.
Thira dét s6 208, o ban d0 s6 11, dién tich 10.730 m?; 2. Thira dat s6 27, to ban d6
50 5, dién tich 5.680 m?; 3.Thtra dét s 228, t& ban d6 s6 11, dién tich 1.470 m? déu
tai thi tran E, huyén C, tinh Pik Lik.

‘ Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 03/8/2023, nguyén don ba H B6¢ Ni€ H1, bi don chi H” Nhao Ni€¢ Hrah
va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh Y Linh Pa Nié H11, chi H’
Ma Do La Ni¢ H12, chi H’ Ri Sa Nié€ Hrah, chi H’ Pa Ni Ni€ Hrah, chi H’ Chi Na
Nié Hrah, chi H” Sa Bé La Hrah, chi H’ Du Nié Hrah, anh Y Ja Ben Nié H5, anh Y
Y6 Sué Nié H13 khang co ban an so tham voi ndi dung: Pé nghi cip phiic tham
stra ban an dan sy so tham, theo hudng chép nhén yéu cau khai kién ciia ba H Bo¢
Nié H1, khong chdp nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang. Bi don ba H> Nhao
Nié Hrah khong dong ¥ vé ndi dung budc ba phai tra 190.000.000d cho vo chong
6ng Tran Anh H4, khong budc ba phai ndp an phi dan sy dbi v6i phan nay. Tach
phan Tranh chap hop dong vay tai san giita vo chong ong Tran A4 H4 véi ba ra
khoi vu 4n, vo chong ong Tran Anh H4 c6 quyén khai kién ba bang 1 vu an khéc.

Tai phién toa nguyén don, bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan van gitr nguyén ndi dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong sy di chip hanh dung
cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang cdo dugc Tda an triéu
tap hop 1¢ phién toa lan thir 2 nhung van vang mat khong c6 1y do. Pé nghi Hoi
ddng xét xtr dinh chi khang cdo d6i voi yéu cau khang cdo ciia nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan gdm: anh Y Linh Pa Nié H11, chi H’ Ri Sa Nié Hrah,
chi H’ Pa Ni Nié Hrah, chi H’ Chi Na Ni¢é Hrah, chi H’ Sa Bé La Hrah, chi H’ Du
Nié Hrah, anh Y Ja Ben Nié H5, anh Y Y0 Sué Nié H13.

V& noi dung: bpé nghi HoO1 dé)ng x€ét xu: Cg‘m ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015. Khong chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don ba H
B6¢ Nié HI va bi don H Nhao. Gilt nguy€n ban an dan sy so thdm s6 37/2023/DS-
ST ngay 18/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.

Céc quyeét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi khang
c40, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién toa,
cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du céc tai liu,
chtng ¢t 10i trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién ciia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua cac duong sy trong han luat dinh va da nop
tién tam Gmg an phi phuc tham nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic
tham.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: anh Y Linh DPa Nié H11, chi
H’ Ri Sa Nié Hrah, chi H’ Pa Ni Nié Hrah, chi H’> Chi Na Nié Hrah, chi H” Sa Bé
La Hrah, chi H> Du Nié Hrah, anh Y Ja Ben Nié H5, anh Y Y& Sué Nié H13 khang
c4o da dugc tridu tap tham gia phién toa hop 1¢ 1an thr 2 nhung van vang mat khong
¢6 1y do nén can dinh chi khéng cdo ciia nhimg ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H B6¢ N9 Hrah vé viéc yéu
cau huly hop dong tang cho quyén sur dung dat, thiy rang:

[2.1.1]Vé ngudn gdc dat: Thira dat sb 208, to ban dd s6 11, dién tich 10.730
m?, thira dat s6 27, to ban d6 sb 5, dién tich 5.680 m?, thira dat s6 228, to ban do
s6 11, dién tich 1.470 m?, déu toa lac tai thi trin E, huyén C: Theo 161 khai cua ba
H B6¢& Nié H1, chong ba 1a ong Y K4 dugc Uy ban nhan dan huyén C giao dét tur
nam 1980 dén ngay 01/9/1999, vo chong ba H B2, dng Y K4 duoc Uy ban nhan
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dan huyén C cap Gidy ching nhin Quyén sir dung dat s6 M 672407, M 672410.
Nhu vay, dat c6 ngudn gde rd rang.

[2.1.2] Vo chong H B6¢ Nié H1, 6ng Y K4 ¢6 10 ngudi con chung gdm: H
Nhao Nié H2, sinh nam 1983, H’ Du Nié H15, sinh nam 1985; H> Ma Do La Nié
H12, sinh nam 1988; H’ Chi Na Nié Hrah, sinh nam 1990; H’ Ri Sa Nié H17, sinh
nam 1993; anh Y Y0 Sué Nié H8, sinh nam 1992; chi H’ Sa Bé L, sinh nam 1995;
anh Y Ja Ben Nié H5, sinh nam 1997; chi H* Da Ni Nié H16, sinh nam 1999; anh
Y Linh Pa Nié¢ H11, sinh ndm 2000. Do do, cac con khong ¢ cong strc tao 1ap cac
quyén str dung dat trén 1a phu hop véi 101 trinh bay vé ngudn gde thira dat cua ba H
Bo¢ Nié HI.

[2.1.3] Ngay 14/8/2015, vo chong ba H Bo¢ Nié HI1, 6ng Y Kuang N3 ciing
cac con gom: ba H Nhao Nié H2, anh Y Y6 Sué Nié H8, chi H Sa Bé La Nié H21,
anh Y Ja Ben Nié H5, chi H Pa Ni Nié¢ H16, anh Y Linh Pa Nié H11 ky két hop
ddng ting cho quyén st dung dat cac thira dat trén cho ba H Nhao Nié H2, hop
doéng dugc cong chimg tai Van phong C1, ngay 21/8/2015 UBND huyén C cap
GCNQSDBD cho ba H Nhao Nié H2. Riéng 04 nguoi con gom: H Ri Sa Nié H17, H
Du Nié H15, H M, H Chi Na Nié Hrah mic du, khong ky hop dong ting cho nhung
biét viéc tang cho, dong ¥ vai viée ting cho quyén sir dung dat ma khong c6 phan
dbi gi. Ngoai ra, cac con ctia vo chong ba H Bo& Nié H1, 6ng Y Kuang N3 khong
c6 déng gop trong viée tao 1ap cac quyén sir dung dat va cac tai san trén dat.

Riéng dbi voi thira dat s6 228, to ban d6 sd 11, dién tich 1.470 m?, tir ndm
2009 vo chong ba H B2 di cho tang chi H Du N6 Hrah mot phan dién tich dat va
chi H Du Nié H15 x4y dyng nha & trén mot phan dat; nam 2014 vo chong ba H B2
da cho tang chi H Chi Na Nié Hrah va anh Y Djon N mot phﬁn thira dat va chi H
Chi Na Nié Hrah xdy nha cap 4 trén dat. Xét thay, chi H Du Nié H15 va chi H Chi
Na Nié Hrah déu biét cha me tdng cho toan bd céc thira dat trong do co6 thura dat
228 cho chi H N2 nhung khong phan ddi va viéc tang cho nham muc dich dé chi H
N2 ding tén vay tién Ngan hang phuc vu nhu cau gia dinh nén budc chi H Du Nié
H15 va chi H Chi Na Nié Hrah phai nhan thirc dugc hau qua veé viée phai xu ly tai
san thé chap trong d6 co thira dat s 228 va tai san gan lién trén dat khi chi H N2
khong tra ng diing han cho Ngén hang.

Nhu vay, hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 14/8/2015 giita ong
Y Kuang N3, ba H B6¢ Nié H1 va ba H Nhao Nié H2 duoc xac 1ap trén co so tu
nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong dugc cong chimg chimg thuc tai co quan
c6 tham quyén nén hop dong c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 122;
465; 467; 722; 723 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 167 Luat dat dai nam 2013.

Xét 101 khai nai cua ba H B6¢ Nié H1, ba H N2 cung céac anh chi em trong
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gia dinh cho rang viéc ky két hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 14/8/2015
giita 6ng Y Kuang N3, ba H B6¢ Nié H1 va ba H Nhao Nié H2 chi nhdm muc dich
nhd ba H Nhao Nié H2 dtng tén trong GCNQSDPD dé thuan tién cho viéc vay vén
Ngan hang. Thay rang: Vo chong 6ng Y Kuang N3, ba H Bo¢ Nié H1 1a cong dan
Viét Nam, khong bi gi6i han quyén dimg tén tai san nén viéc thoa thuan nhd ngudi
khac dung tén quyén sir dung dat, budc ba H Bo¢ phai biét hau qua vé viéc ngudi
c6 quyén st dung dat c6 cac quyén duoc quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167 va Piéu
168 clia Luat dat dai.

Dbi voi gidy thoa thuan nhd dimg tén dat dugc lap cung thoi diém voi hop
ddng ting cho quyén str dung dat ngay 14/8/2015 nhung chi ¢6 ba H B2 ky tén bén
A, khong c6 chit ky ctia 6ng Y Kuang N3 nén tai li€u nay khong cé gia tri phap ly.
Mit khac, qué trinh giai quyét vu 4n, ba H B2, ba H N2 va cac thanh vién trong gia
dinh déu xac dinh co viéc xéac 1ap hop ddng ting cho quyén st dung dat, tt ca cac
thanh vién trong gia dinh déu biét va dong y viéc ba H N2 thé chap 03 quyén sir
dung dat néu trén dé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang;

Xét 10i khai nai cho rang trude khi ky hop dong ting cho cac quyén st dung
dat thi cac thira dat trude d6 da duoc chia cho cac con. Thay rang, mic du thyuc té
c6 viéc 6ng Y Kuang N3, ba H Bo¢ Nié H1 chia cho cac con mdi ngudi mot phan
dién tich dat déng thoi cac con dd lam nha trén dit, tuy nhién viéc cho dét chi noéi
bang miéng, khong c6 vin ban, gidy t& dong thoi nhitng ngudi con biét va khong
c¢6 v kién phan d6i viéc tang cho dat. Do d6, ban an so tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién cta ba H Bo¢ N9 vé viée huy hop dong ting cho quyén sir dung dat
l1ap ngay 14/8/2015 1a c¢6 can cur, ding quy dinh phap luét.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang, thay rang: Ngay
24/10/2017, Ngan hang va ba H Nhao Nié H2 ky hop dong tin dung s
5206LAV201703237, ba H Nhao Nié H2 vay 750.000.000 dong, thoi han 12 thang,
13i suét trong han 10%/nam, qua trinh thyc hi¢n hop déng, ba H N2 méi thanh toan
duoc tong 80.000.000d6ng ng gbe va 87.438.356 dong 13i. Do, ba H Nhao Nié H2
vi pham nghia vy trd ng nén Ban an so tham chép nhan don khoi kién cia Ngan
hang, budc ba H Nhao Nié H2 phai tra cho Ngan hang 670.000.000 dong gdc va
tién 14i tinh dén ngay 17/7/2023 14 463.217.808 dong va tién 13i tiép tuc phat sinh
theo hop dong tin dung cho dén khi ba H Nhao thanh toan hét ng cho Ngan hang 1a
cO can cir phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 463; 466; 468 Bo luat dan su va phu
hop v6i Hop dong tin dung ma cac bén da giao két.

[2.3] Xét hop dong thé chp tai san, thdy: Dé bao dam cho khoan vay tai hop
ddng tin dung s6 5206-LVA-2017 03237 ngay 24/10/2017, ba H Nhao Nié H2 ky
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 241127451/HDTC ngay 20/10/2017 dé
thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai cac thira dat s6 208, to
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ban d6 sb 11, thira dat s6 27, to ban dd s6 5 va thira dat s6 228, to ban do s6 11,
déu toa lac tai thj trin E, huyén C, tinh Pik Lék.

Tai Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam s 241127451/BBPG ngay
24/10/2017 giita Ngan hang va ba H N2 da xac dinh: ddi véi tai san thé chép 1a
quyén st dung dat dién tich 1470 m?, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA
909865 do UBND huyén CuM’gar cap ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2
(thudc thira dat sd 228, to ban d6 sb 11) o tai san gin lién véi dat 1a 01 nha xay
cap 4 xay dung nam 2010; ddi v6i quyén str dung dat dién tich 10.730 m? (thta dat
s6 208, to ban d6 sd 11) va quyén str dung dat dién tich 5680 m? (thira dét sb 27, tor
ban do so 5) c6 tai san gan lién voi dat 1a cay ca phé va cay ho tiéu.

Theo két qua do dac, két qua xem xeét tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan
huyén CuM’gar xac dinh:

Thira dat s6 228, to ban do sd 11 (nay 1a thtra dat s6 68, to ban dd sb 80) tai
budn P, thi tran E, huyén C, di¢n tich theo giéy chiing nhan quyén st dung dat 1a
1.470 m2, dién tich thuc € 1a 1.777,4 m2 Trén dat c6 c4c tai san sau:

- 01 nha tam bang ton dién tich 38.8 m? c¢6 két cu nha bang khung sat hop, mai
lop ton, tuong quay bang ton + khung sit, nén lang xi mang xay dung nam 2019
gia tri thuc té con lai 1a 15.000.000 dong (Hién nay 6ng Tran Anh H4 dang quan ly
st dung). , ‘

- 01 nha xay cap 4 giién tich 54.8 m?, 01 mai hién va 01 nha vé sinh (jéu xay dung
nam 2022 do vg chong chi H Ma b6 La Ni€ H22 xay dung va tryc ti€p quan 1y, st
dung.

- Olgnhé xay cép 4, dién tich 46,4 m?va 01 nha vé §inh xay nam 2022, do vo chéng
chi H Sa Bé La Nié H21 xay dung va dang truc ti€p quan 1y, st dung.

- 01 nha go dién tich 31.2 m2,, mai lop ton, nén lang xi ming, xay dung nam 1980,
do ba H Boc Nié H14 tryc tiep quan ly, su dung.

- 01 nha xay cap 4, mai lop ton, 01 mai hién 7m? déu xay dung nam 2005 do ba H
Bo6¢ Nié H1 xay dung va truc tiép quan 1y, sir dung.

- 01 nha tam bang t6n dién tich 24.6 m?, tudng quiy bang ton xay nam 2009, ton
da cti nat khong con gia tri st dung.

- 01 nha xay cap 4 dién tich 77.9 m? va 01 san xi mang dién tich 47.4 m?, xay dung
nam 2009, do chi H Chi Na Nié H23 xay dung va tryc tiép quan 1y, sit dung.

- 01 nha xay cip 4 xay dyng nam 2009 dién tich 62.6 m?, do chi H Du Nié H15 xay
dung va dang tryc tiép quan 1y, st dung.

Ngoai ra trén dat cé cac cong trinh kién tric khac bao gom giéng nudc, mai
che, san xi ming, hang rao ludi B40, try cong, chudng ga, chudng heo, bé nudc,
nha vé sinh va mot s cay trong khac do ba H Boc Nié H14 va ba H Nhao Nié H2
tryc tiép quan 1y, st dung. TAt ca nha &, vat kién tric, cdy trong trén thira dat 228
déu khéng c6 khuon vién, hang rao riéng biét.
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Nhu vay, tai thoi diém thé chép, trén dat ngoai nha & ciia ba H B2 va chi H
N2 thi c6 nha cta chi H Du Nié H15 va chi H Chi Na Nié Hrah xay dung va dang
quan 1y, st dung. Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam va hop dong thé chap
khong thé hién c6 02 cin nha nay, ciing khong co chir ky hay y kién cta chi H D2,
chi H Chi N4 vé viéc ddng y dua 02 cin nha vao tai san thé chap. Tuy nhién, giita
ba H B2 va chi H D2, chi H Chi N4 khong c6 tai liéu ching ctr gi chirmg minh viéc
vo chong ba H B2 da cho dat d6i véi chi H D2, chi H Chi N4; giira cac tai sin ma
chi H D2, chi H Chi Na tao lap cling khong c6 ranh gigi hay dugce xay dung thanh
khuon vién riéng tach biét véi tai san vo chong ba H B2 di ting cho ba H N2. Nhu
nhan dinh va phan tich [ 2.1.3] hop dong ting cho quyén st dung dét lap ngay
14/8/2015 gitra 6ng Y Kuang N3, ba H B6¢ Nié H1 va ba H Nhao Nié H2 c¢6 hiéu
lwe, do @6 viée thé chap thira dat sd 228, td ban dd sb 14 giita ba H N2 va Ngan
hang c6 gia tri phap 1y; quyén va nghia vu ctia ba H Nhao Nié H2 trong méi quan
hé véi chi H D2 va chi H Chi Na dugc chuyén giao cho nguoi nhan chuyén quyén
su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 325 B6 luat dan sy nim 2015 va ap
dung an 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat ma
trén dat co tai san khong thudc So hitu cuia bén thé chap thi chi H D2 va chi H Chi
Na duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat co
nha néu ho c6 nhu cau mua (nhin chuyén nhuong).

Pbi véi cac can nha do vo chong chi H Sa Bé La Nié H21 xay dung nim
2022, vo chéng chi H Ma D6 La Nié H22 xay dung nam 2022 va nha tam cua ng
Tran Anh H4 duoc tao 1ap trong thoi gian quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan
hang nhung khong dugc su dong ¥ cia Ngan hang vé viée tao lap cac tai san nay;
do d6, cac tai san ndy ciing thudc tai san thé chap va dugc xir Iy ciing véi quyén sir
dung dit.

Tai thoi diém ba H N2 ky két hop dong thé chap va hop dong tin dung véi
Ngén hang thi tit ca cac thanh vién trong gia dinh ba H N2 déu biét va dong v,
khong co y kién phan ddi. Xét hop dong thé chip quyén st dung dit sd
241127451/HDTC ngay 20/10/2017 da ki két giita cac bén 14 hoan toan tu nguyén,
duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cia phép luat,
ndi dung va hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh cua phép luat nén hop
ddng thé chap co hiéu luc phap luat.

Do @6, trong truong hop ba H Nhao Nié H2 khong tra ng hodc tra ng khong
day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cd thAm quyén phat
mai tai san cdc tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
cac thira dat sb 208, to ban d6 sb 11; thira dat s6 27, to ban do s6 5; thira dat sb 228,
td ban d6 sb 11, déu toa lac tai thi trdn E, huyén C, tinh Pak Lak dé thu hdi no 1a
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c6 can ctr, dang phap luat. Do d6, ban an so thdm céng nhan hiéu luc cua hop dong
thé chip 1a c6 can cu.

[2.4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/10/2018 giita ba H
Bo¢ Nié H1, ba H Nhao Nié H2, ba H Pa Ni Nié H16 va 6ng Tran Anh H4 thay
rang: Ban chat that cua Gidy thoa thuan chuyén nhuong dat va giao nhan tién lap
ngay 02/10/2018 1a do trudc d6 ba H Nhao Nié H2 vay tién ciia ong H4 va ba T
nhung khong c6 kha ning tra, dé bao dam cho viéc tra no cac bén 1ap gidy chuyén
nhuong dat, ong H4 nhan dién tich dat 04x20m thudc mot phﬁn thira dat s 228,
dung nha tam vach ton trén dat quan ly, sir dung va thoa thuan khi nao ba H Nhao
N5 Hrah tra xong no éng H4 sé tra lai dat. Nhu vay, cac bén thuc hién giao dich
chi nham muc dich bdo dam nghia vu tra ng. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117
ciia BLDS quy dinh “Muc dich cia giao dich dan sw la loi ich ma chii thé mong
muén dat dwoc khi xdc ldp giao dich @6.”. Tai khoan 1 Piéu 124 ctia BLDS quy
dinh “1. Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan sy mot cdach gia tao nham che gidu mot
giao dich dan su khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi
che gidu van cé hiéu liec, triv trwong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh
ciia BY ludt nay hodc ludt khac c6 lién quan.”. Do @6, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 13 gia tao nham che dau hop dong vay tai san. Ban an so tham
chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta cac bén vo hiéu 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, Ban an so thim xé4c dinh
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giira cac bén khong duoc su dong ¥ cua
Ngan hang, khong cong chimg, chimg thyc 13 vi pham vé hinh thirc, ndi dung cua
hop d6ng nén hop dong vo hiéu theo quy dinh cac Biéu 117; 119; 122; 123; 129;
407 B9 lut dan sy nam 2015; diém a khodn 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 sai
1am trong ap dung phap luét.

Xét hau qua phap 1y cua h0’p dong vO hi¢u. Xét thay, ban 4n so thim budc 6 ong H4
phai tra lai dat va tai san gin lién trén dat cho ba H Nhao dong thoi budc ba H N2
phai thanh toan cho ong H4, ba T 15.000.000d gia tri can nha tam vach ton ong H4
tao 1ap trén dién tich dat 1a c6 can ctr phu hop voi Bjéq 131 cia BLDS. Tuy nhién,
ban an so tham bugc ba H N2 phai tra cho 6ng H4 s6 tién 190.000.000d la co su sai
lam trong viéc ap dung phép luat, vi day khong phal 1a tién ong H4 thanh toan gia
tri dat nhan chuyén nhugng ma ban chat that la tién 6ng H4 cho ba H N2 vay. Qua
trinh t6 tung 6ng H4 khong c6 don yéu cau doc lap, khong ndp tam ting an phi q01
vai viée yéu cau ba H Nhao Nié H2 phai tra khoan ng da vay nhung Ban én so tham
budc ba H N2 phai tra cho 6ng H4 190.000.000d la vuot qua pham vi khai kién,
lam anh hudng dén quyén loi ich cua duong su.

[2.5.] Xét khang cdo cua nguyén don ba H Bo6¢ Ni€ H1, bi don chi H* Nhao
Nié Hrah va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H> Ma Po La Nié¢ H12, dé
nghi cip phuc thdm stra ban 4n dan sy so thim, chdp nhan yéu cau khoi kién cia
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ba H Bo¢ Nié H1, khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 13 khong c6
can ct nhu nhan dinh phan tich tai phan tai phan [2.1], [2.2], [2.3].

[2.6] Xét khang cdo cua bi don ba H’ Nhao Nié Hrah khong dong ¥ vé noi
dung budc ba phai tra 190.000.000d cho vo chong dng Tran Anh H4, can tach phan
tranh chap hop dong vay tai san giita vg chong ong Tran Anh H4 véi ba H” Nhao
thanh vu kién khac 1a c¢6 can ctir nhu nhan dinh phan tich tai [2.4]. Do do, can chép
nhan mot phan khang c4o ciia bi don ba H> Nhao Nié Hrah stra ban 4n s thim theo
hudng phan tich trén. Can huy, dinh chi mot phan ban an so thim va gianh quyén
khoi kién cho ong H4 vé tranh chap hop dong vay tai san thanh vu kién khac theo
quy dinh.

[2.7]. Xét khang céo cia ba H Bo6¢ Nié H1 vé nghia vu chiu an phi DSST
thay rang: Ba H Bo¢ N9 Hrah 1a ngudi cao tudi nhung khong c6 don xin mién an
phi. Do d6, Ban 4n so tham tuyén budc ba H Bo& Nié H1 phai chiu 4n phi 1a ¢6 cin
ctr, phtt hop quy dinh Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

[3]. V& an phi:

[3.1]. V& an phi dan sy so tham:

Do sira 4n so tham, hity dinh chi mot phan Ban 4n so thAm vé phan tuyén
budc ba H N2 phai tra cho ong H4 190.000.000d nén can stra an phi lai cho phu
hop. Cu thé.

- Do yéu cau ctia nguyén don Ngan hang N11 duoc chip nhin nén Ngan
hang khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

- Do yéu cau ctia nguyén don ba H B6¢ N9 Hrah khong dugc chdp nhan nén
can budc ba H B2 phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia gach 1a 300.000 dong,
ba H Bo¢ Nié H1 duoge khau trir vao sb tién da ndp tam tng.

- Céan budc bi don ba H Nhao Nié H2 phai chiu 4n phi dan su so thim nhu
sau: an phi khong gia ngach 13 300.000d; an phi ddi véi so tién phai tra cho Ngan
hang 14 45.996.000d va an phi dbi véi s tién phai tra 6ng H4, ba T 1a 750.000d.
Téng ba H N2 phai chiu 47.064.000d an phi DSST.

[3.2]. An phi dan sy phuc tham:

Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén ba H Nhao N5 khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Do khang c4o khong dugc chdp nhan nén nguyén don ba H Bo¢ Nié Hl, va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan: chi H> Ma Po La Nié H12 mdi ngudi phai
chiu 300.000d &n phi dan su phuc tham, duge khau trir vao sd tién da ndp tam Ung.

16



Do dinh chi khang cao nén Chi H” Ri Sa Nié€ Hrah, chi H* Pa Ni Nié¢ Hrah,
chi H’ Chi Na Nié Hrah, chi H> Sa Bé La Hrah, chi H’ Du Ni¢é Hrah, anh Y Ja Ben
Nié H5, anh Y Y0 Sué Nié H13 anh Y Linh Pa Nié¢ HI11 mdi ngudi phai chiu
300.000d an phi DSPT, duoc khau trir vao s tién da nop.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang c4o, khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B luat t tung dan su. Chap nhan mot phan khéng
cao cua bi don ba H Nhao Nié H2. Sira mot phan Ban an dan su so tham s6
37/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Mgar,
tinh Pak Lak.

Huy dinh chi mot phan ban 4n so tham 37/2023/DSST ngay 18/7/2023 vé
phan budc ba H Nhao N5 Hrah tra lai cho 6ng Tran Anh H4 va ba Vuong Thi T
190.000.000 dong (Mot trim chin muoi triéu dong). Gianh quyén khoi kién thanh
vu 4n tranh chap hop ddng vay tai san cho dng H4 theo quy dinh.

Dinh chi khang céo ddi véi yéu cau khang cdo cta anh Y Linh Pa Nié H11,
chi H’ Ri Sa Nié Hrah, chi H* Pa Ni Nié Hrah, chi H* Chi Na Nié Hrah, chi H’ Sa
Bé La Hrah, chi H’ Du Nié Hrah, anh Y Ja Ben Nié H5, anh Y Y& Sué Nié H13.

[1]. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang N11.

[1.1] Budc ba H Nhao Nié H2 tra cho Ngan hang N11 sé tién no gbc
670.000.000d0ng (Sau trim biy muoi triéu dong) va tién 13 tinh dén ngay
17/7/2023 12 463.217.808d6ng (Bén tram sau muoi ba triéu hai trim muoi bay triéu
tam tram 1& tdm nghin dong), tiép tuc tinh tién 14i phét sinh theo hop ddng tin dung
50 5206-LVA-2017 03237 ngay 24/10/2017 ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi ba
H Nhao N5 Hrah tra hét ng cho Ngan hang.

Sau khi ba H Nhao Nié H2 tra xong n¢ thi Ngan hang N11 c6 trach nhiém
tra lai cho ba H Nhao N5 Hrah ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
CA 909864 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2;
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CA 909863 do UBND huyén CuM’gar cip
ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2 va Giay ching nhan quyén st dung dat sb
CA 909863 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

Trudng hop ba H Nhao Nié H2 khong tra no hodc tra no khong day du thi
Ngan hang N11 c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap
theo hop dong thé chap sé 241127451/HPTC ngay 20/10/2017 dbi véi quyén st
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dung dat va tai san trén dat dé thu hoi no gdm:

1. Thtra dat sb 208, to ban dd sb 11, dién tich 10.730 m? dit trong cay lay
nim; Gidy chtng nhan quyén sir dung dét s6 CA 909864 do UBND huyén CuM’gar
cap ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

2. Thira dat sb 27, to ban d6 s6 5, dién tich 5.680 m? dat trong cay lay nam;
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CA 909863 do UBND huyén CuM’gar cip
ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

3. Thira dat sb 228, to ban dd s6 11, dién tich 1.470 m? trong d6 c6 400 m?
dat o va 1.070 m? dét trong cay lay nim; Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
CA 909865 do UBND huyén CuM’gar cip ngay 21/8/2015 cho ba H Nhao Nié H2.

Chi H Du Nié H15 va chi H Chi Na Nié H23 duoc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi v6i phan dat da lam nha thudc thira dat s6 228, to
ban dd s6 11 tai budn P, thi trdn E, huyén C c6 nhu cAu.

[1.2] Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
02/10/2018 gitra ba H Nhao Nié H2, ba H B6¢ Nié H1, ba H Ba Ni Nié H16 va 6ng
Tran Anh H4 d6i voi dién tich dat 4x20m (dién tich thyc té ong H4 sir dung 1 38.8
m?) thudc mot phan thira dat s6 228, to ban do s6 11 tai budn P, thi tran E 13 vO
hiéu.

Budc ong Tran A4 Hoan tra lai cho ba H Nhao N5 Hrah phan dat c¢6 dién tich
38,8 m?thudc mot phan thira dat sb 228, to ban do s 11 tai budn P, thi trdn E; trén
dit c6 01 can nha tam véach t6n dién tich 38.8 m2, c6 két ciu nha b::ing khung sét
hop, mai lop ton, tudng quiy bang ton + khung sat, nén lang xi ming.

Budc ba H Nhao N5 Hrah tra lai cho 6ng Tran Anh H4 va ba Vuong Thi T
gia tri cin nha tam vach ton 1a 15.000.000 déng (Mudi 1dm triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an cho a"é:n
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién
con phai thi hanh an theo murc [di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B¢ luat
dan su 2015, trir truong hop phdp ludt co quy dinh khéc.

[2] Khong chap nhan yeu cau khoi kién ciia ba H Bo¢ Nié HI vé viée tuyén

v6 hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 14/10/2015 giita vo chong
ba H Bo¢ Nié H1, 6ng Y Kuang N3 va ba H Nhao Nié H2 déi voi cac thia dat: 1.
Thira dat s6 208, to ban dd sb 11, dién tich 10.730 m?; 2.Thua dat s6 27, to ban do
s6 5, dién tich 5.680 m%; 3.Thira dat s6 228, to ban d6 s6 11, dién tich 1.470 m? déu
tai thi tran E, huyén C, tinh Pak Lik.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba H Nhao Nié H2 phai chiu chi phi do dac 1a
6.320.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.000.000
ddng. Toéng 13.320.000d ( Mudi ba triéu ba traim hai muoi nghin d6ng). Ngan hang
N11 dugc nhan lai s tién téng 13.320.000d ( Muo1 ba triéu ba tram hai muoi nghin
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ddng) da nop tam Gng chi phi do dac, chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia
tai san sau khi thu duoc tir ba H Nhao Nié H2.

[4] V& 4an phi so tham:

- Budc ba H Nhao Nié H2 phai chiu tong 47.064.000d (Bén muoi bay triéu
khong tram sau muoi tu nghin dong) an phi DSST.

- Budc ba H Bo¢ Nié H1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan
su so tham, dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 AA/2017/0006879 ngay 26/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén CuM’gar.

- Ngan hang N11 dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop la
16.147.000d0ng (mudi sau triéu mot trim bon muoi bay nghin dong) theo bién lai
thu s6 AA/2017/0013979 ngay 07/6/2019 va 300.000d6ng (Ba trim nghi dong)
theo bién lai thu s6 60AA/2021/0001207 ngay 15/6/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Cu Mgar.

[5]. V& an phi dan sy phiic tham:

[5.1]. Vé an phi dan su phtc thim: Ba H Nhao Nié H2 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham. Sé tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng an phi
ma ba H Nhao Nié H2 da nop theo bién lai s6 AA/2021/0014508 ngay 09/8/2023
tai Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Cu Mgar, tinh Pak Lak duoc khau trir vao sd
tién an phi DSST ba H Nhao Nié H2 phai chiu.

[5.2]. Sung cong quy nha nudc sb tién tam tng an phi méi ngudgi 300.000
dong (Ba tram nghi dong) ma anh Y Y& Sué Nié H8, chi H> Du Nié Hrah, chi H’
Chi Na Nié Hrah, chi H* Pa Ni Nié Hrah, chi H” Ri Sa Nié Hrah, anh Y Linh Da
Nié H11, chi H’ Sa Bé La Hrah, anh Y Ja Ben N10 Hrah theo cac Bién lai thu tam
mg an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2021/0014512; 0014510; 0014507; 0014506;
0014503;0014504; 0014509; 0014511; 0014502 ngay 09/8/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cu Mgar, tinh Pk Lak.

Chi H> Ma Do La Nié H12 va ba H Boc Nié H14 phai chiu moi nguoi
300.000 dong (Ba traim nghin dong) an phi dan sy phiic tham, duoc khau trir vao sd
tién mdi nguoi da dong 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da
ndp theo cic Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0014505,
0014502 ngay 09/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Mgar, tinh bk
Lik.

[6]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang c4o, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cdp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;
- TAND huyén Cu M’gar,
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar, (Dba ky)
- Cac duong su;
- Luu hé so.
Lé Thi Thanh Huyén
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