TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Poc 1ap- Tw do-Hanh phiic

Ban 4n s6: 375/2024/DSST,

Ngay 25/12/2024.

V& viéc tranh chip: ¢ Quyen str dung dat
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Truwong Viét Chuong.
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Viin Diing.
2. Ong Nguyén Vin Tam.
- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Pire Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Céi Be.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia
phién tda: BA Huynh Thi Cam - Kiém sat vién.

Trong ngay 25/12/2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Cai Be xét xtr so
tham cong khai vu 4n thu 1y sé 402/2018/TLST-DS ngay 03/12/2018 vé viéc tranh
chap* Quyeén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 404/2024/QDXXST- DS, ngay 10/12/2024, giita cac
duong su:

|. Nguyén don: Ba Chiém Thi M, sinh nim 1946. Noi cu tri: 4p X, xa Y,
huyén Chéu Thanh, tinh Bén Tre.

Pai dién iy quyén 13 6ng Poan Vin T, sinh nam: 1971. Noi cu tri: 4p X, x4 Y,
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang. ( ¢4 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Chiém Thi M la Luat su
Nguyén Vin Than — Vin phong Luat su Nguyén Vin Théan thudc doan luat su tinh
Tién Giang.( xin vang mat).

I1. Bi don: Ong Chiém Viét M, sinh nam 1956. Noi cu tra: 4p X, xd Y, quén 8,
thanh phd H6 Chi Minh.

Tam tra: ap X, x3 Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Chiém Viét M 14 Luat su Lé
Hoang An - Vin phong Luat su L& Hoang An thudc doan luat su tinh Tién Giang.(
C6 mat).

111, Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1942. (chét ngay 13/11/2018).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung:

- Ba Chiém Thi M, sinh nam 1946.




Dai dién uy quyén 1a 6ng Poan Vin T, sinh nam: 1971. Noi cu tra: 4p X, x3 Y,
thanh phd M§ Tho, tinh Tién Giang. ( c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Chiém Thi M la Luat su
Nguyen Van Théan — Van phong Luat su Nguyén Vin Than thudc doan luat su tinh
Tién Giang.( xin Vang mat).

- Ong Nguyen Minh Th, sinh nam 1969. (c6 mat).

- B4 Nguyén Thi Kiéu N, sinh ndm 1967. (xin ving mit).

- Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1974. (c6 mat).

Cung cu tra: 4p X, xa Y, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Minh Tr, sinh nim 1979. (chét ngay 13/11/2009).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung:

Ong V6 Thanh H, sinh nam 1980.( xin ving mat).

Anh V& Minh Khang, sinh nim 2006.( xin vang mit).

Cung cu tri: ap X, xd Y, huyén Can Gio , thanh phé H6 Chi Minh.

2 - Ong Nguyén Minh Th, sinh nim 1969. (c6 mit).

3-Ba Nguyén Thi Kiéu N, sinh nam 1967. (xin vang mat).

4- Ong Nguyen Minh T, sinh nam 1974. (c6 mat).

Cung cu tri: 4p X, x3 Y, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

5- B4 Nguyén Thi Minh Tr, sinh nam 1979. (chét ngay 13/11/2009).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung:

Ong V6 Thanh H, sinh nim 1980.( xin ving mat).

Anh V& Minh Khang, sinh nim 2006.( xin vang mit).

Cung cu tra: 4p X, xa Y, huyén Céan Gio, thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/7/2018 va cac 1oi khai trong qué trinh giai quyét vu
an cling nhu tai phién toa so thim dai dién nguyén don ba Chiém Thi M 1a 6ng Poan
Van T trinh bay:

Vao thang 6/2010, ba Minh la ngudi c6 lién quan trong vu kién cua ba Chi€ém
Thi Tuyet (em ba Minh). Ba Minh c6 uy quyen cho ong My tham gia t6 tung. Ong My
cho rang Toa an yéu cau ba Minh phai cung cp ching cir 1a glay ching nhan quyén
sir dung dat. Do ba Minh bi bénh di lai kho khan nén dé giao gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 phat hanh: AO 974881, so vao s6: H00868, do Uy ban nhan dan huyén
Cai Be cap ngay 23/4/2009. Thira dat sé 1902, to ban d6 HMPC3, dién tich 1534,0 m?
toa lac tai ap X, xa Y, huyén Cai Be, tinh Tién Giang (ban chinh). Ong My da cat gitr
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén tir d6 cho dén nay khong tra lai
cho ba Minh.

Déi v6i thira dat néu trén, do tudi cao va bénh khong di lai duoc nén thiy ong
M¥ c6 nha va dat gan véi thira dit cia ba Minh nén di cho 6ng My cham soc va hudng
loi d6i voi cay trai trén thira dat néi trén. Nay ba Minh c6 nhu cau st dung dat nhung
ong My khong tra lai va chiém hitu ddi véi thira dat caa ba Minh cho dén nay.

Nay ba Minh yéu cau Toa an budc 6ng Chiém Viét M tra lai cho ba Minh thua
dat s6 1902, to ban d6 HMPC3, dién tich 1534,0 m? ( qua do dac thyc té c6 dién tich 1a
1.121,8 m?), toa lac tai 4p X, x3 Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang va gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh: AO 974881, s6 vao so: H00868, do Uy ban nhan dan



huyén Cai Bé cip ngay 23/4/2009 do ba Chiém Thi M dai dién ho dimg tén ngay sau
khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Tai phién hoa giai ngay 09/12/2024 gitra ba Minh va 6ng My thong nhit thoa
thuan 1a ong My ddng ¥ giao tiép cho ba Minh sb tién 200.000.000 dong va ba Minh
phai 1am thu tuc sang tén tach bd cho 6ng My phan dit néu trén.

Tai phién tdoa hom nay ba Minh gilt nguyén su thoa thuan gitra cac bén vao ngay
09/12/2024 va khong c6 yéu cau gi khac.

Luat su Lé Hoang An 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Chiém
Viét M trinh bay:

C)ng My¥ 1a con trai Gt nén séng v6oi cha me tor nhd, cac anh chi em da 1ap gia
dinh va ¢ riéng. Nam 1976, cha ctia 6ng My dtng ra phan chia dat cho cac con dé canh
tac sinh séng, ba Minh dugc chia 1534 m? vuodn, toa lac tai ép X, xa Y, huyén Cai Be,
tinh Tién Giang nhung ba Minh khong canh tac, quan 1y ma ong My da truc tiép canh
tac va quan 1y phan dat noi trén tir trude ndm 1976 dén nay.

Niam 1978, ba Minh c6 02 ngudi con di dén tudi di nghia vu nén da bo dia
phuong vé bén chong ¢ 4p X, xa Y, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre sinh song cho
dén nay.

Niam 2003, cha 6ng My da 16n tudi va cling du phong ba Minh quay vé tranh
chap dat v6i 6ng My, hon nita cha ong My thay ba Minh ¢6 muon tién cta ong My
nhiéu 1an nén ngay 17/11/2003 cha cua 6ng My c6 uy quyén thira dat 1.534 m?lai cho
ong My toan quyén quan 1y, sit dung va dinh doat, gidy ay quyén c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa Hau My Phu, huyén Cai Be.

Niam 2001 dén nim 2010, ba Minh ¢6 muon ctia 6ng My cac lan tién, vang:

- Lan 01: ngay 19/02/2001 muon 10 chi vang 24Kr, quy d6i thanh 5.500.000

dong.

- Lan 02: ngay 06/9/2003 muon 15 chi vang 24Kr, quy dbi thanh 9.000.000
dong.

- Lan 03: ngay 22/12/2003 muon 10 chi vang 24Kr, quy d6i thanh 6.500.000
dong.

- Lan 04: ngay 29/5/2010, ba Minh muon 15.000.000 df)ng va théng nhat giao
glay chirng nhan quyén st dung dat s6 phat hanh: AO 974881, s6 vao so6: H00868, do
Uy ban nhan dan huyén Cai Bé cap ngay 23/4/2009 cho 6ng My va ba Minh hen ngay
04/6/2010 d¢én Uy ban nhan dan x4 Hau My Phu, huyén Cai Bé chuyen quyén st dung
dat cho 6ng My. Tuy nhién, dén ngay 04/6/2010 ba Minh khong dén Uy ban nhan dan
xa Hau My Phu lap thu tuc chuyen quyén sang ten ma den Uy ban nhan dan Xa Phd
Ptic, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre lap giay uy quyén cho ong My toan quyén su
dung, dinh doat phan dat no6i trén va duoc Uy ban nhan dan xa Phu Bic ching thuc s6
73, quyén s6 01/2010TP/SCT/CK ngay 04/6/2010.

Ngoai ra, 6ng My c6 yéu cau phan td nhu sau: Yéu cau ba Minh phai 1am thu
tuc tach bg, sang tén cho ong My phan dat thudc thira dat 1902, to ban 6 HMPC3,
dién tich 1534,0 m? toa lac tai ép X, xa Y, huyén Cai Be, tinh Tién Giang theo qui
dinh.

Tai phién hoa giai ngay 09/12/2024 va tai phién toa hom nay 6ng My dong y
giao tiép cho ba Minh sb tién 200.000.000 dong, 1am mot lan vao ngay 10/3/2025 va
ba Minh phai 1am thu tuc sang tén tach bo cho 6ng My phan dat néu trén.

Bi don 6ng M§ khong c6 trinh bay bo sung thém.
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Dai dién nguyén don ba Chiém Thi M la 6ng Doan Van T théng nhat véi yéu
cau ctia 6ng My 1a dong y nhan 200.000.000 ddng va ba Minh phai 1am thu tuc sang
tén tach bo cho 6ng My phan dét néu trén.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh Th va ong Nguyén
Minh T thdng nhat v6i sy thoa thuén giita anh Thu 1a dai dién uy quyén cho ba Minh
va 6ng My, khong co y kién gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thij Kiéu N ving mit nhung
c¢6 v kién thong nhat Vol y kién ctia ba Minh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng VO Thanh H va anh V6 Minh
Khang c6 don xin xét xtr vang mat va khong c¢6 yéu cau ddi véi viéc ba Minh kién 6ng
My.

Luat su bao vé quyén loi cho ba Chiém Thi M ¢6 v kién trinh bay va dé nghi
voi Hoi dong xét xir: Do cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an, xét thay day 1a su tu nguyén cua cic duong su khong trai v6i quy dinh cua phap
luat nén dé nghi Hoi dong xet xur ghi nhan.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Chiém Viét M ¢6 ¥ kién trinh bay va dé nghi
vol Hoi dong xét xir: Do cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an, xét thay day 1a su tu nguyén cua cac duong su khong trai vdi quy dinh cua phap
luat nén dé ‘nghi Ho1 dong xét xir ghi nhan.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Be phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xu, cac duong su va y kién vé viée giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky trong thoi gian chuan bi
x€t xUr va x€t xur tai phién toa tuan thu dung theo quy dinh cua B luét T tung dan su.
Nguoi tham gia td tung thuc hi¢n ding theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

V& noi dung: Qua nghién ctru nhing tai liéu, chig ctr co trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa Kiém sat vién phat bleu quan diém giai quyét vu 4n va dé nghi:
Do cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, xét thay day 1a su
tu nguyén cua cac duong sy khong trai véi quy dinh cua phap luat va dao duc xa hdi
nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai ligu, chtirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cua phép luat Hoi déng xét xur c6 nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t tung:

1.1. Can ct&t vao yéu cau khai kién ctia bd Chiém Thi M yéu cau 6ng Chiém
Viét M tra lai phan dat c6 dién tich 1.534 m? va éng Chiém Viét M yéu cau ba Chiém
Thi M phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
phﬁn dat trén nén xac dinh day la tranh chép vé dat dai theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat
T6 tung dén sy; can cir vao dia chi phan dét tranh chap ¢ 4p X, xa Y, huyén Cai Be,
tinh Tién Giang thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan huyén Cai Bé theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 Bo luat T6 tung dan sy. Quan hé tranh chap duogc xac
dinh 13 “Quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quy
dinh tai Dicu 164, Dicu 166 va Dicu 500 Bo luat dan sy va Diéu 166, Diéu 170 Luat
dat dai.



1.2. Ba Nguyen Thi Kiéu N ving mat, 6ng V& Thanh H va anh V6 Minh Khang
c6 don xin xét xu vang mat. Can cr vao khoan 1, diém b khoan 2 didu 227 va khoan
1,3 biéu 228 B¢ luat T tung dan sy Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang ba Nga,
ong Hai va anh Khang.

[2].Vé ndi dung:

Can cr vao don khoi kién va céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an ciing
nhu 16 trinh bay cua duong sy da dugc tham tra va tranh tung tai phién toa Hoi dong
xét xUr xét thay: Tai phién toa dai dién nguyén don ba Chiém Thi M |a 6ng Poan Vin
T va bi don ong My di théng nhat thoa thuan 1a 6ng Chiém Viét M dong v tra cho ba
Chiém Thi M sb tién 200.000.000 dong, lam mét 1an vao ngay 25/3/2025. Ba Chiém
Thi M phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
phan dét & thira 1902, dién tich 1.534 m? ( qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 1.121,8 m?
), toa lac O ap X, xa Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang do ba Chiém Thi M dung tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Chiém Viét M.

Xét thay day 1a su ty nguyén cua cac duong su khong trai véi quy dinh cta phap
luat va dao dtrc xa hoi nén nghi Hoi dong x€t xur ghi nhan.

[3] — Xét thiy ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu N,
6ng Nguyén Minh Th va 6ng Nguyén Minh T thong nhét v6i su thoa thuan giita anh
Thu 14 dai dién Gy quyén cho ba Minh va éng My, khong c6 ¥ kién gi thém nén Hoi
ddng xét xtr ghi nhan.

[4] — Xét thay nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng VO Thanh H va anh
V6 Minh Khang c6 don xin xét xir ving mit va khong c6 yéu cau ddi véi viéc ba Minh
kién 6ng My. Do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[5] - Xét thay 101 bao chita ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Chiém Thi M 1a c6 can ctr, phu hgp véi quy dinh ctia phap luat va nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] - Xét thdy 10i bao chita ciia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong Chiém Viét M la ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh ctia phap luét va nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] - Xét v kién phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Be
pht hop véi quy dinh cta phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[8] Vé an phi: Xet thay ong Chiém Viét M, sinh nam 1956 thudc dién nguoi
cao tudi va co don xin mién tién an phi, nén duoc mién an phi theo quy dinh tai Piéu
12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi. Do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh mién 4n phi dan su so thim cho 6ng My.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khodn 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khodn 1, diém b khodn 2 Dicu 227 va
khoan 1, 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy;

- Dicu 164 , Diéu 166 va Dicu 500 B¢ luat dan su.

- Dicu 166, Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:



1. Cong nhan su thoa thuan gitra ba Chiém Thi M, 6ng Chiém Viét M, ong
Nguyén Minh Th va 6ng Nguyén Minh T nhu sau:

- Ong Chiém Viét M c6 nghia vu tra cho ba Chiém Thi M sd tién 200.000.000
ddng, 1am mot 1an vao ngay 10/3/2025.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 1ai trén sb tién cham tra theo
muec 13i suét qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

- Ba Chiém Thi M phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi v6i phan dat ¢ thira 1902, dién tich 1.534 m? ( qua do dac thyc té c6 dién
tich 12 1.121,8 m?), toa lac ¢ 4p X, xa Y, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang do ba Chiém
Thi M dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Chiém Viét M, c6 vi tri
nhu sau:

+ Phia Dong giap phan dat 6ng Chiém Viét M dai 102,64 m;

+ Phia Ty giap phan dét cua ong Nguyén Van Pung va ba Nguyén Thi Lan dai
107,17 m;

+ Phia Nam giap phan dat ba Truong Thi Chinh ngang 11 m;

+ Phia Bac giap voi dudng bé tong ngang 12,30 m;

C6 so dd kém theo.

Ong Chiém Viét M dugc quyén lién hé voi Co quan Nha nude c6 tham quyén dé
duoc dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

2- An phi :

- Mién toan bo 4n phi cho 6ng Chiém Viét M.

- Hoan lai cho ba Chiém Thi M 300.000 dong dy phi di ndp theo bién lai thu sb
09435 ngay 03/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an huyé¢n Cai Beé.

3- Quyén khang cdo: Ba Chiém Thi M, 6ng Chiém Viét M, 6ng Nguyén Minh
Th va 6ng Nguyén Minh T duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham. Ba Nguyén Thi Kiéu N, dng V6 Thanh H va anh V& Minh Khang
duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngay
ban an duogc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chi tga phién toa
- VKSND huyén Cai Bé;

- Chi cuc THADS huyén Céi Bé ;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Trwong Viét Chwong



