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Ban 4n sb: 566/2024/DS-PT
Ngay: 25-11-2024
V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Mai Hoang Khai.
Céac Tham phan: Ong L& Thanh Van.
Ong Truong Vinh Hitu.
- Thu ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Trac - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 11 ndm 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 414/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 ndm 2024 v& viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 226/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang b1 khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 485/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1942;

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1943 (ving mit);

Cung dia chi: Ap H, xi L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Huynh Thi B: Ba Nguyén Thi HI,
sinh nam 1976 (theo van ban uy quyén ngay 23/3/2021) (c6 mat);

Dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc nguyén don: Luat su Tran
Thi Kim P, Van phong L1 — Chi nhanh G, thuéc Poan Luat su tinh T (c6 mat);

Dia chi: S6 A N, Khu phé B, Phuong B, thanh phé G, tinh Tién Giang.

- Bi don:



1. Ong V& Thanh T, sinh nam 1964 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1966;

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Thi H2: Ong V6 Thanh T,
sinh ndm 1964 (theo van ban uy quyén ngay 05/11/2024) (c6 mat);

Cung dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Tan Q, sinh nim 1992 (vang mit);

Dia chi: Ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Ngan hang N — Chi nhanh huyén G;

~ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Kim L — Giam déc (xin
vang mat);

Dia chi: Khu phé E, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang;

Ngwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Huynh Thanh B1 — Chu tich (xin vang mit);

Dia chi: Khu phé D, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng V3 Thanh T, ba Nguyén Thi H2.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G,
tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thaim;

Nguyén don ba Huynh Thi B va 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Vo chéng, ong ba co dung tén thira dat s6 153, to ban d6 sb 1, dién tich
1.144m?” loai dat & cdy lau nam theo gidy ching nhén s6 00021 ngay 07/4/1997
do ba Huynh Thi B dung tén tai ap H, xa L, huyén G. V0 Thanh T la chau ba
con goi 6ng ba la ¢6 dugng. Do dng ba khong ¢6 con trai va VO Thanh T ¢ ap B,
xa V di lai khé khan nén c6 xin vg chong 6ng ba cho T cat nha ¢ tam hét doi cua
T trén dién tich khoang 615,3m? vao nam 2000.

Thoti gian troi qua 6ng ba cling khong déy viéc cho T ¢ nho trén dat vi 1oi
htta cho ¢ hét doi. Tuy nhién, khoang thoi gian gan day ong ba nho dia chinh
dén do lai dat dai thi T vira su dung l4n chiém dat ngoai dién tich 6ng ba cho ¢
nhd lai vira ho hao di dugc cip so do. Ong ba rat bat ngd vi sao T lai dugc dimg
tén? Ai 1a nguoi ky hop ddng chuyén nhugng cho T? Pia chinh do dac khi nao,
ai 12 nguoi chi ranh? Giao nhan tién khi nd0?

Tai budi hoa giai ciia ap H ngay 29/8/2020 c6 mat ba Huynh Thi B, con gai
Nguyén Thi H1 cing 6ng T va ban hoa giai thi 6ng T thira nhan khong biét 1 vi
sao Ong dugc dimg tén dat, chi biét luc d6 dua to gidy ban rudng cho dng Ping
Hong T1 r6i ty 6ng T1 lam gium bd hd so, chir 6ng khong biét ai ky. Ong ba
thiy ong T va ba H2 duoc cip gidy do sé6 HO0758 ngay 16/1/2008 dién tich
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615,3m° thira 2055 to ban d6 s6 1 loai dat tho qua toa lac tai 4p H, xa L, huyén
G. Viéc cap gidy nay cho ong T la hoan toan trai phap luat, 6ng ba khong ban
dat cho ong T ciing khong nhan tién cua éng T. Nay 8 ong ba yéu cau:

- Huy G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 HO0758 ngay 16/01/2008
dién tich 615 3m thira 2055 t& ban dd s6 1 loai dat thd qua toa lac tai 4p H, xa
L, huyén G cip cho 6ng V6 Thanh T v&i ba Nguyén Thi H2.

- Huy To gidy tay ban rudng dé ngay 12/10/1987 c6 chit ky tén B va dau
lan tay vi gia mao.

- Yéu ciu 6ng VO Thanh T voi ba Nguyén Thi H2 tra lai cho ong ba dién
tich dat 615,3m2 thura 2055 to ban do s6 1 loai dat thd qua toa lac tai ap H, xa L,
huyén G.

- Ong ba d6ng ¥ thanh toan lai cho dng T, ba H2 gié tri cin nha bang tién.
- Thuc hién ngay khi &n c6 hiéu luc.
Bi don 6ng V& Thanh T va ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Vao nam 1987 6ng ba va ba B c6 thoa thuan sang nhuong quyén sir dung
dat 1a 690m toa lac tai 4p H, xa L v&i s tién 16.000.000 déng, cO nguo1 cung
xom Vlet gidy tay va ba B da ky tén lan tay. Tt nam 1987 dén nam 2010 khong
lam gidy chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc ly do vi ba B ndi sO do khong
c6 nha. Mai dén nim 2011 ba B mdi dua so do cho 6ng Dang Hong T1 sang
quyén sir dung dat va O0ng ba moi cung sang nhugng quyén st dung dat. Giay
chtmg nhan quyén st dung dat cia ong ba 1a BE025335 thira dat sd 46, to ban
dd b 7, dién tich 688,4m?, dia chi ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N trinh bay:

Ngan hang va éng V& Thanh T c¢6 Hop ddng tin dung s6 1712HMND4856
(6905-LAV-201705497) ngay 04/7/2017 vay so tién 80.000.000 dong, con du
ng 16.000.000 dong. Thoi han vay 60 thang tir ngay 04/7/2017 dén han vao ngay
20/6/2022 phan ky tra ng gbc 12 thang 1 1an. Lii suat vay 10%/nam, muc 1ai
sudt cho vay thoa thuan thay d6i theo thong bao diéu chinh 13i suat cho vay cta
Giam dbc Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thon tinh N
pht hop voi quy dinh caa Thong ddc Ngan hang N1 ting thoi ky ma khong can
thoa thuan lai gitra hai bén. Muc dich vay la chan nu6i bo nai. Ngan hang co6 gitr
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg tén ong V& Thanh T va ba Nguyén
Thi Hong S phat hanh BE025335, s0 vao s6 CH04856 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 20/7/2011, thtra dét s6 46 td ban do s6 7, loai dét & tai ndng
thon va trong cay lau nam di¢n tich 688, 4m°. Ngan hang khong tham gia t6 tung
khong cé v kién dbi véi yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Huynh Tan O trinh bay:
Ong dang mudn dat cia Nam H3 dé mo tiém stra xe mudn vao nim 2016,
chi mudn bang miéng va dai han, mdi nam 1a 2.000.000 dong. Sau nay co lay lai

dat khong bdi thuong cung duoc. Trong vu 4n nay 6ng khong y kién yéu cau gi.
Néu phan dat nay cé giao cho ba B, dng H thi giita 6ng va ba B thoa thuan riéng.
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_ Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén G, tinh
Tién Giang trinh bay:

Uy ban nhéan dan huyén G dai dién la 6ng Huynh Thanh B1 xin vang mit
tai Toa an trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Huynh Thi B la ba
Nguyen Thi H1 thay d6i yéu cau khoi kién 1a yéu cau huy To gidy tay ban ruong
dé ngay 12/ 10/1987; yéu cau ong T ba H3 tra lai gia tri cua Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2007 sd tién 30.000.000 dong va yéu cau
tinh 14i tir ngay 18/12/2007 dén ngay Toa xét xir 1a ngay 07/6/2024 véi thoi gian
1a 13 nidm 6 thang 12 ngay lam tron 13 13 nam 6 thang voi 14i sudt 0,83%/thang,
thanh tién 1a 40.338.000 ddng, tong cong 1a 70.338.000 ddng; thuc hién khi ban
an c6 hiéu luc phap luat; 6ng V6 Thanh T va ba Nguyén Thi H2 tiép tuc quan 1y,
stt dung thira s& 2055 (thira méi 46), to ban dd s6 01 (to mdi 7), dién tich
615,3m” theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CH04856 ngay 20/7/2011 dién tich 688,4m? do dac
thuc té dién tich 1a 594,7n12 dét toa lac tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Bi don 6ng VO Thanh T thong nhét vGi yéu cau thay d6i yéu cau khai kién

cia ba H1. Ong T dong v huy To gidy tay ban rudng dé ngay 12/10/1987 va
dong ¥ tra cho 6ng H, ba B sd tién 70.338.000 dong.

_Nguyén don 0Ong Nguyén Vin H, bi don ba Nguyén Thi H2, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh T4n Q, Uy ban nhan dan huyén G, tinh
Tién Giang dai dién 14 ong Huynh Thanh BI, Ngéan hang N — Chi nhanh huyén
G dai dién 1a ba Nguyén Thi Kim L xin Vang mat.

Bén 4n dan sy so thdm s6 226/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da can cu cac dieu 175, 177, 228,
235, 244, 246 B0 luat T tung dan sy; cac diéu 166, 500, 501, 502, 503 Bo luét
Dan su nam 2015; Di,éu 2 Luat Ngudi cao tuodi; di€ém d khoan 1 Diéu 12,7 khoan
4 Difu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

Xur:

1/ Chép nhan thay d6i yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi B.

Ghi nhan su théa thuan gitta ba Nguyén Thi H1 va 6ng Vo Thanh T.

Huy To gidy tay ban rudng dé ngay 12/10/1987 giita ba Huynh Thi B v6i
ong V06 Thanh T va ba Nguyén Thi H2.

Budc 6ng VO Thanh T va ba Nguyén Thi H2 c6 trach nhiém tr cho ba
Huynh Thi B va ong Nguyén Vian H so tién 30.000.000 dong va tién 1ai la
40.338.000 dong, tong cong la 70.338.000 dong (bay muoi tri¢u ba tram ba
muoi tdm nghin dong), khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

2/ Khong chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Vin H vé
viéc yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 HO0758 ngay
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16/01/2008 dién tich 615,3m? thira 2055 t& ban d6 s6 1 loai dat thd qua toa lac
tai ap H, xa L, huyén G cép cho éng V& Thanh T véi ba Nguyén Thi H2. Yéu
cau ong V6 Thanh T voi ba Nguyén Thi H2 tra lai cho éng dién tich dit 615,3m?
thira 2055 t& ban do s6 1 loai dét tho qua toa lac tai ép H, xa L, huyén G.

Ong V6 Thanh T va ba Nguyén Thi H2 tiép tuc quan 1y, su: dung thtra sé
2055 (thtra méi 46) t& ban do s6 01 (to moi 7), dién tich 688 4m , do dac thuc té
dién tich la 594, 7m?® Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat sé CH04856 ngay 20/7/2011 do ong V6 Thanh T va
ba Nguyén Thi H2 dung tén, dét toa lac tai ép H, xa L, huyén G, tinh Tién
Giang, dat co vi tri:

- Dong giap dat ba Huynh Thi B

- Tay giap kénh cap duong tinh 872
- Nam giap dat 6ng Pang Hong T1
- Bic giap dat ba Huynh Thi B

(c6 so dd kém theo)

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n, quyén khang
40, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/6/2024, bi don 6ng VO Thanh T, ba Nguyén Thi H2 ¢6 don khang
c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét giai quyét lai
toan bo ban an theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Ngay 21/6/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién
Giang ban hanh Quyet dinh s6 02/Qb-VKS-DS khang nghi toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van giir nguyen yéu cau khéi kién, bi don van giit nguyén yéu
cau khang cdo, dai dién Vién klem sat van giir nguyén khang nghi, cac duong sy
khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Nguodi bao vé quyen va lot ich hop phap cho nguyén don Huynh Thi B phat
bleu tranh luan cho rang gidy viét tay ban dat do 6ng T cung cap ndi chit ky chit
viét ctia ba B 1a khong c6 co so vi theo ban két luan ctia Phong K - Cong an tinh
T ghi khong di co so két luan chit ky, chit viét ho tén Nguyén Thi B2 trén tai
liéu can giam dinh c6 phai do cing mot ngudi ky viét ra hay khong. Ong T ciing
khong chimg minh c¢6 giao cho ba B2 nhan 1.600.000 dong. Vé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng H ba B2 véi ong T ba H2 co su
nham 14n vi lac d6 ba B2 chi ky chuyén nhugng cho dng T1 va ky ludn cho 6ng
T nhung khong c6 nhan tién theo hop dong. Tuy nhién, Hop ddng c6 chit ky cua
6ng H theo két luan giam dinh nén ba H1 dai dién cho ba B2 thay ddi yéu cau
khoi kién, doi ong T ba H2 tra 30.000.000 dong tién chuyén nhuong dat tai thoi
diém ky hop dong va tinh 1ai tir 6 cho dén nay bang 1ai suat 0 ,83%/thang la co
loi cho ong T ba H2. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia 6ng T ba H2, giit y an so tham.
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Pai dién Vién kiém st tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa 4n va nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu Iy vu 4n cho d&én trude thoi diém
Ho1 déng x€t xtr nghi an da tuan thu dang cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, Kiém sat vién phat biéu: Theo Quyét dinh
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G, nguyén don khoi
kién yeu cau: Huy gidy tay ban ruong cua ba B2 ky ngay 12/10/1987. Huy Gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 H00758 ngay 16/01/2008 do Uy ban nhan dan
huyén G cép cho ong T ba H2. Budc ong T, ba H2 tra lai ba B2, 6ng H 615,3m?
dat cho & nho. Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cua ba B2
thay doi yéu cau khai kién, cu thé 1a yéu cau ong T, ba H2 tra 30.000.000 dong
tién sang nhuong dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/12/2007 giita ba B2, 6ng H véi ong T, ba H2 va 40.338.000 dong tién 14i tir
ngay ky hop dong dén ngay xét xir.

Ong T chap nhan thay ddi yéu cau khoi kién ctia ngudi dai dién cho ba B2
tai phién toa.

Toa so tham xir: Chap nhan thay d6i yéu cau khoi kién cua nguoi dai dién
cho ba B2. Ghi nhan su ty nguyén ctuia 6ng T. Budc 6ng T, ba H2 c6 nghia vu
lién doi tra cho ba B2, dng H 70.338.000 dong tién chuyén nhuong dat va 4.
Ban an xwir budc 6ng T, ba H2 c6 nghia vu lién doi tra cho nguyén don
70.338.000 dong 1a khong c6 can cu vi ba H2 vang mat tai phién toa khong c6
thoa thuén tra s6 tién trén. Vi vay Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G
quyét dinh khang nghi phuc tham. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phuc tham theo hu’O’ng sira 4n so tham.

Kiém sat vién cho rang Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén G 1a c6 co so vi tai Toa so tham ba H2 ving mit va khong c6
iy quyén cho ong T dai dién nhung ghi nhan sy thoa thuan gitta ba H1 véi ong T
dé budc ba H2 c6 nghia vu ciing dng T tra cho ba B2 6ng H 70.338.000 dong.

Tuy nhién, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba B2 dng H
v6i 6ng T ba H2 duoc Uy ban nhan dan xi L ngay 18/12/2007 di dugc chimg
minh 13 hop 1é. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000 dong
nhung 6ng T ba H2 khong chimg minh duoc di tra tién chuyén nhuong dat cua
ndm 1987 va ndm 2007 cho ba B2 6ng H. Tai phién toa phuc tham 6ng T ciing
thira nhan khong c6 tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong ky
nam 2007 cho ba B2 6ng H.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su. Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
G. Khéng chip nhdn yéu cau khang céo ciia ong T ba H2. Sira mot phan quyét
dinh 4n so tham.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba B2 do ba H1 dai dién. Budc
6ng T ba H2 tra cho ba B2 6ng H 70.338.000 dong nhu an so thAm xir. Cac phan
khac cta an so tham dugc gitt nguyén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc tham tra. Can
clr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe cac duong sy trinh bay y kién va
yéu cau giai quyét tranh chip, 101 bao chita cua Ludt su bao v€ quyén va loi ich
hop phéap cho duong sy va phat biéu vé quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién
Vién kiém sat. Xét thay:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai quyen stt dung dat cho &
nhd, nhung tai Toa so thdm ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
Huynh Thi B la Nguyen Thi H1 thay d6i yéu cau khoi kién tir doi dat cho ¢ nho
thanh huy g1ay viét tay ban rudng va doi bi don tra lai gia tri Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 18/12/2007 nén Toa so. thAm xéac dinh quan hé
phap luat vé tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyen stt dung dat 1a dung
v6i tinh chat ctia vu 4n. Tranh chip nay thudc thAm quyén va pham vi giai quyét
theo quy dinh tai khoan 3 khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, 39 cta B luat TH tung dan
su; Pidu 170, 248, 256, 428 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Pidu 500, 501, 502,
503 ctia B luat Dan sy 2015; Diéu 3, 31, 73 Luat Dét dai ndm 1993.

2] Vé quyén khang céo: Bi don V6 Thanh T va Nguyen Thi H2 thyc hién
quyén khang céo ban an trong thoi han luat dinh theo Pidu 271, 272, 273 va 276
cta Bo luat TH tung dan sy nén chap nhan xét xur phuc tham.

Nguyén don Huynh Thi B uy quyén cho Nguyén Thi HI lam dai dién. Bi
don Nguyen Thi H2 ay quyén cho V6 Thanh T dai dién tham gia té tung. Viéc
uy quyén dugc thuc hién theo Diéu 85, 86 cua B luat TS tung dan su. Ong
Nguyén Vin H va Huynh Tan Q duoc triéu tap hop 18 lan thtr hai vang mat
khong 1y do. Dai dién Ngan hang va dai dién Uy ban nhan dan huyén G c6 don
Xin vang mat nén can ctr vao khoan 2 khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan
su xu vang mat theo luat dinh.

[3] V& noi dung tranh chip va yéu cau giai quyét: Nguyén don Huynh Thi
B va Nguyén Vin H trinh bay: Vao nim 2000, dng ba c6 cho chau tén V6 Thanh
T muon phﬁn dét cat nha & nho dién tich 615,3m? thudc mot phﬁn cua thira 153,
t& ban dd s 1, dién tich 1.144m* do Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 00021 _ngay 07/4/1997 cho ba Huynh Thi B dimg tén
tai 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang. Tuy nhién, gan day ong ba nho dia
chinh do dac lai dat thi phat hién T d3 duoc cip Glay chtng nhan quyén st dung
dat s6 HO0758 ngay 16/01/2008 dién tich 615 ,3m’ ma ong, ba cho ¢ nho nén
ong, ba khoi kién yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00758
ngay 16/01/2008 thira 2055 to ban d6 sb 1 dién tich 615,3m” tai 4p H, xi L,
huyén G; huy T gidy viét tay ban rudng dé ngay 12/10/1987 c6 chir ky tén B va
du lan tay do gia mao va budc ong T, ba H2 tra lai 6ng, ba 615,3m* di cho
muon. Ong, ba dong  tra lai ong T, ba H2 gié tri can nha trén dat.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi H1 dai dién theo uy quyén cta ba B
thay do6i yéu cau doi 6ng T, ba H2 tra lai gia tri Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 18/12/2007 1a 30.000.000 dong va tinh 13i tir ngdy 18/12/2007



dén ngay Toa an xét xu voi lai suat 0,83%/thang, thanh tién 40.338. 000 dong
Ong T, ba H2 duoc tiép tuc _quan ly st dung 688 4m? (do dac thuc té 594,7m?)
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH04856 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 20/7/2011 cho dng T, ba H2 dung tén tai ap H, xa L, huyén
G, tinh Tién Giang.

Bi don V6 Thanh T, Nguyén Thi H2 trinh bay: Nam 1987, ong cung vo
Nguyén Thi H2 nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Huynh Thi B.
Khi nhén chuyén nhuong c6 lam gidy tay do ong T6 Van T2 1a can b Hop tac
xa B3 Vlet gitm. Khi viét xong c6 doc lai cho ba B théng nhit ky tén va lan tay
vao gidy ngay 12/10/1987. Dién tich chuyen nhuong 690m® véi gia 1.600.000
déng. Sau khi mua dat ba B, 6ng dap nén xay nha tam dé ¢ vao nam 1990. Nam
2003 thi cat nha kién cb ¢ cho dén nay.

Niam 2008 vo chong 6ng, ba duoc cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
lan dau, dén ngay 20/7/2011 duoc cap d6i Gidy chung nhin quyén sir dung dat
s& CHO04856 thira 46, to ban d6 s6 7, dién tich 688,4m” tai ap H, xi L, huyén G,
tinh Tién Giang. P6i voi yéu cau khdi kién ciia ba B, 6ng H thi ong T, ba H2
khong dong y (but luc 106 — 145). Tai phién toa so tham, ong T chip nhan viéc
thay d6i yéu cau khai kién ctia ba B do Nguyén Thi H1 lam dai dién. Ong T x&c
dinh cing ba H2 dong y hoan tra cho ba B, éng H 70.338.000 dong tién sang
nhuong dat nén Toa so tham xtr theo hudng ghi nhan su thoa thuan giita ba H1
v6i ong T tai phién toa. Nhung dén ngay 17/6/2024 thi 6ng T, ba H2 c6 don
khang cao khong chap nhan quyét dinh an so tham xt. Ngay 21/6/2024 thi Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén G ciing quyét dinh khang nghi dé nghi sira
an so tham.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta ong T va ba H2, nhan thay:

[4.1] Ngay 10/10/1987, ba Huynh Thi B c6 lam giy viét tay ghi ban ruong
cho dng V6 Thanh T dién tich 650m? voi gia 1.600.000 dong. Gidy ban rudng co
chit ky ghi ho tén Huynh Thi B va nhan chimg T6 Vin T2. Pén ngay
12/10/1987 ba Huynh Thi B c¢6 don gtri Uy ban nhan dan x3 L va Ban Q1 xin
sang nhuong dét cho 6ng V& Thanh T dién tich 690m?* (s6 I c6 diu hiéu cao stra)
cling v6i gia 1.600.000 dong. Nguoi nhuong ky ghi ho tén Huynh Thi B va lan
tay. Ly do xin sang nhuong ghi “Gia dinh gap kho khan” (bat luc 06, 07 va 122).
Tuy nhién ca hai gidy nay khong ghi dat sang nhuong thudc thura s6 may nam &
dau va co glay ching nhan hay chua. Mai dén nim 2007, ba Huynh Thi B voi
6ng Nguyén Vian H 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
V6 Thanh T, ba Nguyén Thi H2. Dién tich chuyén nhuong 615,3m” thira 1535
to ban do s6 01 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so 21 dugc Uy ban
nhan dan huyén G cap ngay 07/4/1997 cho ba B dimg tén tai 4p H, xa L, huyén
G, tinh Tién Giang. Gi4 chuyén nhuong ghi trong hop dong 14 30.000.000 dong.
Hop dong c6 chir ky ghi ho tén day du ctia bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong duoc Uy ban nhan dan xa L ky ching thyc s6 133 quyén s6
01/2007 ngay 18/12/2007 (but lyc 131, 132). Day la Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat chinh thuc theo quy d1nh ctia phap luat dat dai nam 1993.
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Sau khi hoan tét thil tuc nhan chuyén nhuong, 6ng T, ba H2 dugc Uy ban
nhan dan huyén G cip Gidy ching nhén quyén su dung dat sb HOO758 ngay
16/01/2008 thira 2055 to ban s6 1 dién tich 615 ,3m? (trong d6 c6 100m? dt &)
tai 4p H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang (but luc 102)

[4.2] Nam 2011, 6ng T ba H2 lam thu tuc cap d6i Glay chung nhan quyen
st dyng dat nén du’crc Uy ban nhéan din huyén G cép lai Gidy ching nhén quyén
st dung dat s CH04856 ngay 20/7/2011 thira 46 t& ban do sd 7 dién tich
688,4m” (trong d6 c6 100m* dat & nong thon) tai 4p H, xa L, huyén G, tinh Tién
Giang (but luc 44). Nhung theo so d6 trich do thira dat caa Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén G lap ngay 16/12/2021 ghi nhén: Thu’a 2055 to ban
dd s6 1 (thua rn(n 46 to ban d6 s6 7) dién tich thu:c té 594,7m°. Trong d6 dit ¢
ndng thdn 100m?, dét trong cay 1au nim 494,7m’ (but luc 62).

[5] Vé Iy do viéc cap ddi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong T, ba H2
tir thira cii dién tich 615,3m° qua thira méi dién tich 688,4m” thi theo Cong vin
1331/CNVPDK ngay 29/6/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G
cho biét: “HO so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH04856 ngay
20/7/2011 do Uy ban nhan dan huyén G cdp cho 6ng Nguyén Thanh T3, ba Nguyen
Thi H2 thi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G tam thoi chua cung cép
dugc do kho luu trir ctia Chi nhanh dang trong qué trinh di doi” (but luc 73).

[6] V& phia ba Huynh Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén G cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat so 21. QSDD ngay 07/4/1997 cho ba B dung tén
tai 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang gom 02 thua:

- Thura 15347‘[0’ ban d6 s6 1 dién tich 2.{170m muc dich st dung 2L. Thua
nay ba B di chuyén nhuong cho 6ng Pang Hong T1 1.001m?* vao nam 2008.

- Thira 1535 to ban do s6 1 dién tich 1.850m’ myc dich sir dung TQ. Thura
nay ba B da chuyén nhuong cho dng T6 Van C 706m* vao nim 2007 va chuyén
nhuong cho 6ng VO Thanh T, ba Nguyén Thi H2 615,3m* vao nam 2008.

~ Sau khi hoan tat tha tuc chuyén nhuong thi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén G da ky xac nhan ndi dung chuyén nhugng day du vao trang 4
Giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho ba B giir (but luc 97).

[7] V& co so phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
ba B, 6ng H vai ong T, ba H2 ky ngay 18/12/2007 da dugc Phong K Cdng an
tinh T két luan chir ky, chir viét ho tén Nguyén Vin H dudi muc bén A trén tai
liéu ky hiéu A2 so v6i chir ky chir viét ho tén Nguyén Vin H trén céc tai lidu
mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3 do cling mot nguoi ky, viét ra nén khong thé
néi viéc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat cho ong T, ba H2 14 trai phép
luat nhu ba B, 6ng H néu.

Mit khac, tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba B, vo
chong 6ng T ba H2 da xay nha tir tho so 1én kién ¢b va trong cdy, canh tac phan
dat nhan chuyén nhugng, nhung ba B 6ng H van giir yén ling khong c6 phan ddi
hodc yéu cau gi ddi voi 6ng T ba H2. Mai dén nam 2020 thi ba B méi khiéu nai
va khéi kién.



Tu nhimg chimg cir da néu, c6 du co so két luan ba Huynh Thi B da
chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong V6 Thanh T tur ngay 10/10/1987
bang gidy viét tay kém theo don xin Uy ban nhan dan xa cho chuyén nhuong dat
nhung mai dén ngay 18/12/2007 hai bén moi lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat va viéc chuyén nhuong da hoan
thanh vao nam 2008 duogc thé hién tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cta ba Huynh Thi B. Do do, viéc ba B, ong H khoi kién doi huy Glay ching
nhan quyén str dung dat ciia ong T, ba H2. Budc 6ng T, ba H2 tra lai dat cho o
nho 14 hoan toan khong co6 can cu chép nhan duoc.

[8] V& tién chuyén nhuong dat thé hién: gidy thoa thuan viét tay ghi
1.600.000 doéng vao nim 1987 dén nam 2007 lap Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ghi gia chuyén nhuong 30.000.000 dong. Ca gidy thoa thuan
va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat déu khéng ghi phuong thic,
thot gian thanh toan.

Tai phién toa so thém ba H1 dai dién cho ba B thay doi yéu cau khéi kién
doi 6ng T ba H2 tra tién chuyen nhuong quyén sir dung dat theo hop dong va
tinh 14i sudt. Yéu cau thay d6i cua ba H1 duoc 6ng T chip nhan, con ba H2 ving
mat nhung an so tham ghi nhan sy théa thuan gifra ba H1 v61 6ng T, budc ong T
ba H2 co nghia vu lién déi tra tién sang nhuong dat va 1ai cho ba B dng H
70.338.000 dong nhung sau d6 6ng T cling ba H2 khang cdo khong chap nhan
tra tién sang nhuong dat cho ong H ba B.

Xét thdy ong T ba H2 x4c dinh c6 nhan chuyen nhuong quyen str dung dat
cua ba B vao nam 1987 véi gia 1.600. 000 dong bang gidy tay. Pén nam 2007 thi
mai 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat. Gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000 dong. Ong T trinh
bay tién chuyen nhugng dat ciia ba B ong da giao vao nim 1987 1a 1.600.000
ddéng. Con tién chuyén nhuong dat ghi trong hop dong 30.000.000 dong vao
nam 2007 14 dé tinh thué, 6ng khong c6 giao 30.000.000 dong. Tuy nhién 6ng T
ba H2 khong cung cdp duoc tai liéu chimg ctr chimg minh di giao 1.600.000
dong tién chuyén nhuong dat cho ba B Ong H. Vi vay viéc ba H1 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua ba B thay d6i yéu cau, doi 6ng T ba H2 tra tién chuyén
nhuong quyén su dung dat cho ba B 6ng H 30.000.000 dong va tinh 1ai phat sinh
tir ngay ky hop dong dén ngay Toa an xeét xu so thAim v&i mirc 13i suat
0,83%/thang dugc Toa an chap nhan 1a co can cu.

Ong T ba H2 khang cao nhung khong dugc dai dién ba B chép nhén va 6ng
T ba H2 ciing khong cung cap dugc tai liéu ching ¢t mdi 1am thay doi tinh chat
cua vu an nén khong dugc chap nhan. Tuy nhién an so tham tuyén huy giay tay
mua ban dat gifra ba B v&i 6ng T 1a khong hgp 1y nén can cai stra.
Cac phan khac ctia an so tham khong c6 khang cdo khang nghi dugc
gitr nguyeén.
9] Vé an phi: Opg T va ba H2 phai chiu an phi dan sy so tham va phuc
tham theo khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 ctia BS luat To6 tung dan sy va
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khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Dieu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khda 14.

[10] Xét Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 21/6/2024 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G va ¥ kién dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat tai phién toa phuc thim c6 phan phu hop véi nhin dinh cua Toa
an dugc ghi nhan.

[11] V& vy kién cua Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don Huynh Thi B phéan tich va d€ nghi c6 co s& dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao Biéu 270, 293, 296, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309, bicu 313 cua
B luat T6 tung dan su.

Khéng chidp nhan yéu cau khang cdo cua ong V8 Thanh T va ba Nguyén
Thi H2.

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay
21/6/2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Stra mOt phan Ban 4n dan sy so thAm s6 226/2024/DS-ST ngay 07 thang 6
nam 2024 ctuia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Cin cir vao Diéu 5, khoan 3 khoan 9 Diéu 26, Dicu 35, 39, 147, 148, 244,
296 cua Bg luat To6 tung dan sy nam 2015.

Can ct vao Diéu 170, 248, 256, 428 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu
357 va 468 cua B0 luat Dan su nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 3, Diéu 31, Diéu 73 Luat Dt dai nim 1993.

Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Khong chip nhn yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi B va 6ng Nguyén
Van H vé viéc:

Huy To gidy tay ban rudng giita ba Huynh Thi B véi 6ng V& Thanh T ky
ngay 10/10/1987.

Huy Giéy chimg nhan quyén str dung dat sé HO00758 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 16/01/2008 thira 2055 to ban do so 1 dién tich 615,3m‘2 cho 6ng
V& Thanh T, ba Nguyén Thi H2 dung tén tai ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

Yéu cau oOng Vo Thar]h T, ba Nguyén Thi H2 tra lai 615,3m2‘thu©c thira
2055 to ban d6 s6 01 loai dat tho qua tai ap H, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

o2l Ong V6 Thanh T, ba Nguyén Thi H2 duoc quyén tiép tuc st dung thtra
dat s6 2055 to ban do so 01 dién tich 615,3m2 (thtra mo1 46 to ban do6 s6 7 di¢n
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tich 688,4m? nhung do dac thuc té 1a 594 ,7m%) theo gidy ching nhan sé
CHO04856 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 20/7/2011 cho 6ng T, ba H2
dung tén tai 4p H, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang.

Thira dat ¢6 vi tri t cn nhu sau:
- bong giap dat Huynh Thi B

- Tay gidp kénh cap duong 872

- Nam giép dat Pang Hong T1

- Bic gidp dat Huynh Thi B

(c6 so dd kém theo)

3/ Chap nhin mot phan thay ddi yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi H1
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Huynh Thi B v€ viéc doi 6ng T
ba H2 tra tién chuyen nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 18/12/2007.

Budc 6ng V6 Thanh T va ba Nguyen Thi H2 ¢6 nghia vu tra cho ba Huynh

Thi B va ong Nguyén Vin H tién chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
30.000.000 dong va 40.338.000 dong tién 13i. Tong cong 70.338.000 ddng.

Ké tir ngay ba B, 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng T ba H2 cham
thue hién nghia vu tra tién thi hang thang phai chiu thém tién lai theo muc lai
suat dugc quy dinh tai Piéu 357 va 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4/ Vé an phi:
Ba Huynh Thi B, 6ng Nguyén Van H duoc mién an phi dan su so tham.

Ong V& Thanh T, ba Nguyén Thi H2 phai chiu 3.516.900 dong 4n phi dan
su so tham va 300.000 dong 4n phi dan su phuc thim. Nhung duoc trir 300.000
ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu sé 0009527 ngay 17/6/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén G nén phai ndp tiép 3.516.900 dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5/ Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap CaO_t;';li TP-HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Mai Hoang Khai
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