TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Bén 4n sb: 299/2019/DSST
Ngay: 25/9/2019 ,
VN tranh chap: *“ doi quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Lil;

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Chau Vii Binh.

2. Ong Nguyén Hoa Kiéu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong, 1a Thu ky Toa an
nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang;

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cho Ggo tham gia phién toa:
Ba Ly Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 va 25 thang 9 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén Cho
Gao, tinh Tién Giang xét xtr cong khai vy an thu 1y s6: 211/2018/TLST-DS
ngay 27/6/2018 vé tranh chap “ doi quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 27/2019/QDXXST-DS ngay 06/3/2019 va cac quyét dinh
hoan phién toa so 82/2019/QDST-DS ngay 17/4/2019 va s6 277/2019/QDST-
DS ngay 28/8/2019giira cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Thi A, sinh nam 1960;

Pia chi: Khu ph6é M, Phuong N, thanh phd Y, tinh Tién Giang.

Pai dién theo ty quyén: Nguyén Ngoc G, sinh nim 1963 (c6 mat);

Pja chi: Khu phé M, Phuong N, thanh phd Y, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Nguyén Céng B, sinh nam 1980 (ving mit);

Pia chi: Ap M1, xa N1, huyén X, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi C, sinh nim 1943;

Pja chi: Ap M1, xa N1, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyén: Nguyén Vian H, sinh nim 1957 (xin vang mat);

Dia chi: khu phé M2, Phuong N2, tp Y, tinh Tién Giang;

3.2. Nguyén Céng D, sinh nim 1964 (ving mit);

3.3. Nguyén Thi Thao E, sinh ndm 2000 (ving mat);

Cung dia chi: Ap M1, xa N1, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang;



3.4. Nguyén Ngoc G, sinh nim 1963 (c6 mit);
Pia chi: Khu phé M, Phuong N, thanh phd Y, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bi€n ban hoa giai nguyén don ba
Huynh Thi A trinh bay: Vao ngay 04/7/2016 ba va anh Nguyen Cong B co ky
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thudc thira dat s6 77, to ban do sd
21, dién tich 211m? loai dat ONT, dia chi thira dét 4 ap M1, x& N1, huyén Che
Gao tinh Tién Giang vai gia 450.000.000 dong, Trén dat ba mua c6 can nha cip
4 két cau mai ngdi, nén gach tau, vach gd, cot gb; Hai bén co 1ap van ban thoa
thuan vé tai san trén dat 1a sau khi ba duoc cong nhan va cip gidy chumg nhén
quyén sir dung thira dat nhan chuyén nhuong thi ba duogc toan quyen chiém hiru,
sir dung va dinh doat tai san néu trén va duogc tién hanh thu tuc hop thuc hoa dé
cap gidy ching nhan quyén sé hitu theo ding quy dinh.

Do gidy to 6 sai sO vé dién tich dat nén dén ngay 16/7/2017 ba méi dugc
S¢ tai nguyén va moi truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6 77,
to ban d6 s6 21, dién tich 211m? loai dat ONT, dia chi thura dat ap M1, xa N1,
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang. Sau khi ba dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat xong thi ba c6 dén yéu cau anh B va nhiing nguoi song chung anh B
c6 nghia vu di doi tai san trong nha dé giao dat va nha cho ba nhung anh B va
nhiing ngudi song cung anh B trén ngdi nha gom ba Nguyén Thi C 1a me rudt
anh B, anh Nguyén Cong D 1a anh rudt anh B, chau Nguyén Thi Thao E la chau
anh B phai di doi tai san trong nha dé giao nha va dat cho ba nhung khong giao.
Do d6, nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc anh B va nhiing nguoi
song cung anh B trén ngdi nha toa lac trén thira dat 77, to ban d6 s6 21, dién tich
211m? loai dat ONT, dia chi thira dat 4p M1, x& N1, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang do S& tai nguyén va moi trudng cip gidy ching nhan quyén sir dung cho
ba c6 nghia vu di doi tai san dé giao tra nha va dat cho ba ngay khi an c6 hiéu
luc phép luat;

Tai bién ban hoa giai ngay 17/4/2019 bi don anh Nguyén Cong B trinh
bay: Anh thong nhit véi 101 khai va yéu cdu cia ba A, anh xin ba A cho anh
chudc lai nha va dat d6i voi thira dat dang tranh chap sb 77, to ban do sb 21,
dién tich 211m? loai dit ONT, dia chi thira dat ap M1, Xa N1, huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang do S& tai nguyén va moi truong cip gidy ching nhan quyen su
dung cho ba Huynh Thi A va cac thira dt khac anh d3 ban cho ba A gom thua
dat s6 6, to ban do s6 19, dién tich 3.389.9 m?, thira dat s6 5, to ban do so 19,
dién tich 583.2 m?, thira dat s6 9, to ban d6 s6 19, dién tich 1.702 m? ca ba thira
dat trén toa lac tai 4p M3, x& N3, thanh phd Y, tinh Tién Giang; Anh yéu cau
chudc véi tong so tién cac thia dat trén 14 3.650.000.000 dong (ba ty sau tram
nam muoi triéu dong); Thoi han thuc hién vao ngay 17/5/2019 anh s& giao ba A
3.600.000.000 dong; Ngay 31/5/2019 giao sd tién 50.000.000 déng con lai. Néu
dén han anh khong thuc hién ding thoa thuan thi anh dong ¥ giao nha va dat néu
trén cho ba Huynh Thi A;

Ba A d6ng y theo yéu cau cua anh B, cho anh B chudc lai nha va dét theo
yéu cau ctia anh B. Tuy nhién dén han anh B khong thuc hién theo thoa thuan;
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Ong Nguyén Vin H 1a dai dién theo Gy quyén cta ba Nguyén Thi C trinh
bay: Ba C théng nhat 10 trinh bay ctia ba A.

Nhung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém Nguyén Cong D,
Nguyen Thi Thao E tri¢u tap hop 1¢ nhung van vang mit va khong co vin ban
ghi y kién vé yéu cau khoi kién ciia ba A dbi voi cac duong su.

Vién klem sat phat b1eu quan diém vé viéc tuan theo phap luat va phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tudn thu phap luat ctia thAm phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr, thim phan dd chap hanh ding cac qui
dinh cua Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Viéc tuan theo phap lut cua Hoi dong xét xir: Tai phién toa HOi dong xét
xtr dd thyc hién dung cac qui dinh cta BO luat TS tung dan su vé phién toa so
tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Tur khi thu ly va tai
phién toa cac duong sy c¢6 thuc hién ding cac qui dinh ve quyén va nghia vu
tham gia t6 tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi hoi dong xét xir chép nhén yéu cau khoi
kién cua ba A, boi vi gitra ba A va anh B c¢6 thyc hién hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat hop phap, ba A va anh B c6 thoa thuan véi nhau veé tai san
trén dat do d6 dé nghi hoi dong xét xtr chdp nhéan toan b yéu cau ciia ba A va
ghi nhan su ty nguyén cta ba A hd tro gia tri nha trén dat cho anh B 40.000.000
ddng dé anh B va nhitng nguoi séng chung c6 diéu kién dinh cu noi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cvr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur xét thay;

[1] Vé t6 tung: Anh Nguyen Cong B vang mat khong 1y do, dai dién theo
uy quyén cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi C la 6ng
Nguyén Vin H co don xin xét xur vang mit, nhitng ngudi cd quyén lo1 nghia vu
lién quan khac gdm Nguyén Cong D, Nguyén Thi Thao E ciing vang mat khong

Iy do; Hoi dong xét xir can cir Pidu 228 Bo luat t6 tung dan su Xét xtr vang mit
anh B, 6ng H, anh D, chi E.

[2] Vé quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét:

Tir khi thy 1y dén c6 quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, tham phan xac dinh
quan h¢ tranh chap la hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién,
Ho1 dong xet xur can cu theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau bi don
va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai nghia vu di doi tai san ca
nhan dé giao tra nha va dat cho nguyén don ngay khi an c6 hiéu luyc phap luat
nén Hoi dong xet xur xac dinh lai quan hé tranh chap 1a tranh chap “ doi quyen
st dung dat ” theo qui dinh tai Diéu ;L66 Bo luat dan su; Diéu 100 Luat dat dai
mdi ding tinh chat, ndi dung tranh chép;

[3] Tham quyén giai quyét: Ph?m dat tranh chép toa lac tai ap M1, xa N1,
huyén Cho Gao nén vu an thudc tham quyén giai quyéet cia Toa an nhan dan
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huyén Chgo Gao, tinh Tién Giang theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su; Diéu 203 Luat dat dai.

[4] V& nodi dung tranh chap: Tai phién toa nguyén don yéu cau anh B va
nhimg ngudi lién quan song trén ngdi nha chung anh Lién ¢ nghia vu giao tra
lai nha va dat dién tich dét theo do dac thyc t€ 211,5m? thudc thira dat s6 77, to
ban d6 s6 21 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS26531 do Uy ban
nhan dan huyén Cho Gao cép ngay 16/6/2017 cho ba Huynh Thi A dung tén.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[5.1] Vé ngudn géc dat tranh chép Ngay 04/7/2016 ba A nhén chuyén
nhuong cua anh Nguyen Cong B phan dat trén va da duoc cp gidy ching
nhan quyen su dung dat dién tich dat theo do dac thue té 211,5m? thugc thira
dat s6 77, to ban dd s 21 theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CS26531
do Uy ban nhan dan huyén Cho Gao cap ngay 16/6/2017 cho ba Huynh Thi A
dung tén, trén dat c6 01 ngodi nha két ciu nén gach tau, vach gd, mai ngoi, cot
0, dd mai gd quy cach theo bién ban dinh gia co gia tri 38.251.655 dong;

[5.2] Khi thye hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat doi vOi
thira dt néu trén, do trén thira dat c6 ngdi nha két cdu nén gach tau, vach gd,
mai ngdi, cot gd, dd mai gd quy cach nén giira ba A va anh B ¢6 lap vin ban
thoa thuan vé tai san trén dét v6i ndi dung 1a sau khi ba A dugce cong nhan va
cp gidy ching nhin quyén su dung thira dat doi véi thira dat nhan chuyén
nhuong, thi ba duge toan quyén chiém hiru, st dung va dinh doat tai san néu
trén, dugc tién hanh thi tuc hop thirc hoa dé cap gidy chimg nhan quyén sé hitu
theo ding quy dinh, nhung dén han phia anh B khong giao nha va dat cho ba
A do d6 phat sinh tranh chap; Tai bién ban hoa giai giai ngay 17/4/2014 cua
Toa 4n giira ba A voi anh B, va dai dién theo Gy quyén cua ba C théng nhat
thoa thuan véi nhau ndi dung nhu sau: Ba A sé cho anh B chudc lai nha va
dat tranh chap va cac thira dat khiac ma anh B da ban cho ba A truéc day
nhung khong c6 tranh chép tai Toa an Chg Gao, hi¢n ba A dang sur dung voi
gia 3.650.000.000 dong; Thoa thuan vao ngay 17/5/2019 giao 3.600.000.000
ddng va 31/5/2019 giao sé tién con lai 50.000.000 dong; néu thuc hién thi ba
A s& rat don khoi kién, néu anh B khong thyc hién thi anh B dong ¥ giao nha
va dat trén cho ba A. Khi dén ngay thoa thuan phia anh B khong thuc hién va
cling khong dén Toa an dé trinh bay 1y do, do d6 hoi dong xét xir xét thay can
chip nhan yéu cau khoi kién cta ba A budc anh B va nhiing nguoi cu tra trén
ngdi nha tranh chap c6 nghia vu giao cho ba A nha va dat nhu da thoa thuan
méi dam bao quyén va loi ich cho ba A;

[5.3] Pbi voi nhing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan gém anh
Nguyén Cong D, chi Nguyén Thi Thao E 1a ngudi sdng chung trén nha va dat
ba A tranh chap, cac duong sy di dugc Toa an triéu tdp hop 1& xét xtr nhung
van vang mat va khong phan d6i vé yéu cau khoi kién ciia ba A va khong co
yéu cau gi nén hoi dong xét xir khong xem xét ma can budc anh D va chi E ¢6
nghia vu di doi tai san ca nhan dé giao nha va dit cho ba A méi phu hop;



[5.4] Vé chi phi hd tro khi anh B giao nha: Tai phién toa ba A déng ¥ ho
trg cho anh B 40.000.000 dong 1a gia tri ngdi nha trén dat dé tao diéu kién
cho anh B va nhitng nguo1 séng trén ngdi nha khi giao nha c6 diéu kién thué
nha khac sinh song, day 1a su tw nguyén cua ba A nén toa ghi nhén;

[6] V& chi phi td tung: Ba A ty nguyén chiu toan bd chi phi thim dinh
gia va do dac nén khong dac ra xem xét;

[7] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén phia
bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham;

[8] Xét d& nghi cua kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an Ia
pht hop v6i nhan dinh cua hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan;

V1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
228, Diéu 271, Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr cac Diéu 115, Dicu 166, Dieu 223 Bo luat dan su.

Can ctr cac Diéu 203 Luat dat dai;

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va stt dung &n phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi A.

Buoc anh Nguyén Cong B va ba Nguyen Thi C, anh Nguyén Cong D va
chi Nguyen Thi Thao E la nhitng nguoi song trén ngbi nha toa lac trén thura
dat s6 77, to ban d6 sd 21, dién tich 211,5m? theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 56 CS26531 do t’Jy ban nhan dan huyén Chg Gao cép ngay 16/6/2017
cho ba Huynh Thi A dung tén c6 nghia vu di doi tai san ca nhan ra khoi nha va
giao lai cho ba Huynh Thi A cin nha va thira dat néu trén.

Nha va dit co t& can nhu sau:

bong giap duong huyén 24.nhuya;

Tay gidp kénh Lo Xoai;

Nam giap Lé Thi Bup;

Bic giap Lé Thi Nhién;

(¢6 so dd vi tri khu dat kém theo)

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba A hd trg anh B gia tri nha 40.000.000 dong
(bdn muoi triéu dong);

Trudng hop ba A cham thyc hién thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra
tuong ung voi thoi gian cham tra; Lai suat phat sinh do chim tra tién duoc xac
dinh theo thoa thuén cta cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat dugc
qui dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan su; Néu khong co théa thuan thi thyc
hién theo qui dinh khoén 2 Diéu 468 Bo luat dan su;

An phi: Budc anh Nguyén Cong B va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi C, anh Nguyén Cong D va chi Nguyén Thi Thao E
lién déi chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAim. Hoan lai cho ba Huynh Thi A
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s6 tién 300.000 dong tam Gmg 4n phi di ndp theo bién lai thu s6 0014782 ngay
26/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao;

Cac duong su €O mit tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an. Cac duong sy xu Vang mat co quyén khang cdo trong han
15 ngay, ké tir ngay téng dat hodc niém yét hop 1¢ ban an so tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6,7
va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

* Noi nhdn:

- Toa an nhan dan tinh Tién Giang;

- Vién kiém sat ND huyén Cho Gao; (da ky)
- Chi cyc THADS huyén Cho Gao;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

NGUYEN THI MY LIL



