TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 121/2024/DS-PT
Ngay: 11/7/2024
VIV tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phan: Ong Thai Van Ha.

Ong Phan Minh Diing.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tu Oanh- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 210/2022/TLPT-DS ngay 22
thang 04 nam 2024 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thim s6: 31/2022/DS-ST ngay 10 thang 11 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén An Lao, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 97/2024/QD-PT ngay
04 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P; cu trti tai:: Thon X, x3 A, huyén A, tinh
Binh Dinh (Chét ngay 15/11/2023).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba P:

- Ba Nguyén Thj T; dia chi: 3 duong H, phuong T, thanh pho Q, tinh Binh
Dinh; vang mat.

- Ong Nguyén Hoang B; cu tra tai: Thon X, x3 A, huyén A, tinh Binh
binh; c6 mat.

- Ong Nguyén,Vén C; cu trd tai: 590/1/12 dudng N, phuong Q, thanh phd
Q, tinh Binh Pinh; vang mat.

. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Luat su Vo

Hong N, hoat dong tai Cong ty TNHH MTV N1; dia chi: E H, thanh pho Q, tinh
Binh Dinh thudc Poan Luat su tinh B; c6 mat.



2. Bi don: Ong Thai bang K; cu tra tai: Thon X, xa A, huyén A, tinh Binh
Pinh.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén A, tinh Binh Dinh; dia chi tru s¢: Khu phé B, thi
tran A, huyén A, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phép ciia Uy ban nhén dan huyén A: Ong DS Pinh A,
chire vu: Truong phong, Phong Tai nguyén & Moi truong huyén A, 1a nguoi dai

dién theo uy quyen (Van ban ty quyén so: 1885/GUQ-UBND ngay 18/6/2024);
c6 don y€u cau xét xir vang mat.

- Ba Nguyén Thi P1; dia chi: Thon X, xi A, huyén A, tinh Binh Dinh; c6
mat.

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1956; dia chi: Thon X, xa A, huyén A, tinh
Binh Dinh.

- Anh Thai Ly K1, sinh nam 1981; dia chi: Thon T, xa A, huyén A, tinh
Binh Dinh.

- Anh Thai Ly T2, sinh nam 1984; dia chi: Thon X, xa A, huyén A, tinh
Binh Dinh.

- Anh Théi Ly T3, sinh nim 1989; dia chi: S6 nha C duong T, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh; c6 mat.

Dai dién hop phd]g cua ong K, ba T1, anh K1, anh T2: Anh Théi Ly T3;
cu tra tai: C T, thanh pho Q, tinh Binh Dinh 1a dai dién theo ty quyén (Van ban
uy quyén ngay 17/06/2024).

~ - Nguoi khang céo: Ong Nguyén Hoang P 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu 10 tung cua nguyén don va 6ng Thai Pang K l1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don ba Nguyén
Thi P trinh bay:

Céac ong, ba 1a em rudt cia ba P, ba P chét ngay 15/11/2023, khong dé lai di
chuc, khong co chdng con, cha me ba P da chét trude ba P. Cac 6ng ba la nguoi
thura ke quyén, nghia vu td tung ctia ba P van tlep tuc khoi kién theo dung nhu
yéu cau ctia ba P trudc day. Dién tich dat tranh chap c¢6 ngudn gdc 1a ciia nguyén
don ba Nguyén Thi P khai hoang nim 1972. Pén ngay 11/10/2000, nguyén don
dugc UBND huyén A cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thia 316, to
ban dd sb 5, dién tich 360 m®. Trén thira dat ndy, nguyén don xay nha & va mot
phan cho vo chong em trai ba 1a 6ng Nguyén Hoang P, ba Nguyén Thi P1 xay
nha ¢ gan chim soc ba. Ranh gidi giita thira 316 cta nguyén don va thira 369
cua bi don la cdy quan va hang ché nam da bi ong K chat pha va trong 01 cay tru
161 cao 1,2 met sat tuong nha nguyén don. Khi 6ng K trong tru 161, ba P, 6ng
Dinh h trong dé lam gi thi bi don noi rang trong tru dé _giang ludi ga. Thang
02/2019, bi don tiép tuc 14n chiém dit cua nguyén don trong 03 cay tru bé tong
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lam ranh, 6ng Dinh ngén ¢ khong duge. Sau do, nguyén don dua sy viéc nay yeu
cau Uy ban nhin dan x3 A do dac giai quyét dat cua nguyén don thiéu 18,8 m?
nhung khong thanh. Can cu két qua Cong ty c6 phan T4 v&, nguyén don ba
Nguyén Thi P yéu cau bi don va cac thanh vién trong h¢ gia dinh bi don phai tra
lai dién tich dat 14n chiém 1a 18,2m? cu thé chiéu rong phia dong tra lai 0,96m
(do tir diém dau mai ton hién nha nguyén don kéo xudng phia nam), chiéu rong
phia tay (tir ciy cau sdng kéo xudng goc nha bép cua bi don) tra lai 0,61 m.

Bi don ong Thdi Dang K trinh bay:

Dién tich dat tranh chap khéng phai cua nguyén don ba Nguyén Thi P, ma c6
ngudn goc 1a cua me bi don (ba Bui Thi B) mua niam 1975, 1am nha ¢. Nam
1978, me rudt cho vo chéng bi don ngdi nha va toan bd dién tich dat. Pén ngay
30/10/1995, bi don dugc UBND huyén A cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dién tich 445m? tai thira 369, t& ban dd sb 5. Sau d6, ong K biét dugc UBND
huyén A cép lai Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ong véi
dién tich 315m? 6ng K khong dong ¥ nén dén gip nhan vién dia chinh yéu cau
stra lai, nhung ho tra 101 dét trir hanh lang giao thong, khong dugc huy sura. Tu
khi me 6ng mua dat dén nay, ranh gio1 gitra thira dat caa bi don va nguyén don
ba P ¢ phia dong 1a 01 cay tru 161 trong cach tuong nha ba P 10 cm. Ranh phia
tay la 01 c@y cau an trai, hién con song. Khi bi don trong cau, nguyén don ba P
biét nhung khong noéi gi. Sau nay bi don con trong mot s6 cdy canh nhu mai,
sung, liéu trén phan dat cta bi don va 03 cay tru bé tong dé 1am ranh. Nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra 18,2 m® dat, bi don khong 1an chiém nén khong
dong y tra dat cho nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T1, anh Thai Ly K1, anh Thai Ly T2, anh Thai Ly T3 trinh
bay:

Théng nhat nhu 10 trinh bay va y kién cta ong Thai Pang K 1a khong dong v tra
dat cho nguyén don.
Ba Nguyén Thi P1 trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Hoang D, ba thong nhét véi 101 trinh bay va yéu cau
cua Nguyén don cling nhu cua 6ng D.

Pai dién theo ity quyén Uy ban nhdn ddn huyén A, tinh Binh Dinh éng P6
Dinh A trinh bay:

Nam 1995, Hoi dong dang ky ruong dat cﬁg Xa A can déi xét giao quyén
su dung dat cho h¢ gia dinh ba Nguyen Thi P gom 02 thira dat, trong do thura
316, to ban d6 s6 5 dién tich 360m” (dat ¢ 300m dat trong cay lau nam 60m ).
Pén ngay 11/10/2000, UBND huyén A méi cap gidy chung nhan quyén st dung
dat cho ho ba P tai g}ay chiing nhan sp 02081QSDD/B5. Vé trinh tu thi tuc
giao quyén st dung dat cho hd ba Nguyén Thi P la ding theo trinh ty, quy dinh
cua phéap luat.

‘ Pdi vé6i dién tic}l dat cép cho bi doq ong Thai Déng K: Nérp 1995, Ho1
dong dang ky ruong dat ciia xa A xét can doi giao quyén stir dung dat cho ho gia
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dinh dng Théi Dang K tai thra dat s6 369, to ban do sb 5 dién tich 445m” (trong
d6 c6 300m” dat ¢ va 145m” dat vuon). Dén ndm 2003, thyc hién Quyét dinh
389/Qb-UB, ngay 05/02/2002 cua UBND tinh B, UBND huyén A da t6 chirc
trién khai cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat trén dia ban toan huyén. Tuy
nhién, thira dat 369, to ban d6 sd 5 ctia ho 6ng Thai Dang K duoc cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1a 315 m?, loai dit . Nay UBND
huyén A bd sung ¥ kién nhu sau: Theo T¢ trinh sO 403/TTT P3 ngay 05/6/2023
ctia Thanh Tra tinh Binh Dinh vé viéc dé xuat giai quyét don khiéu nai cua ong
Thai bang K. Tai phan nhan, xet kién nghi néu: Hién nay hd so luu trit vé cp
d6i Glay ching nhan quyen s dung dat sd O2689/B5 ngay 16/3/2003 tai thira
dat s6 369, to ban dd s 5, loai dét &, dién tich 315m? cia ong Thai Pang K bi
that lac. Hién nay UBND huyén A dang chi dao Phong T5 phéi hop véi Vian
phong D2 chi nhanh huyén A va UBND xa A tién hanh 1ap thu tuc va ban hanh
quyét dinh huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 s6 02689/B5 cip ngay
16/3/2003 tai thira dat s6 369, to ban d6 sd 5 néu trén. Pong thoi phuc hoi lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01339/QSDB/BS, do UBND huyén A
cap ngay 30/10/1995 cho ho 6ng Thai Pang K ding theo quy dinh phap luat. Do
d6, Uy ban nhan dan huyén A dé - nghi Hoi dong xét xir cip phiic tham huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 02689/B5 ngay 16/3/2003 tai thira dat s6 369,
to ban do sb 5, loai dat ¢, dién tich 315m? cla ong Thai Pang K va phuc hoi lai
gidy chimg nhan QSD dat s6 01339/QSDD/B5, do UBND huyén A cap ngay
30/10/1995 cho ho 6ng Thai Bang K.

Ban 4n dan su so tham s6: 26/2022/DS-ST ngay 15 thang 08 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén An Lio, tinh Binh Pinh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc ho ong
Thai Pang K tra lai dién tich dat 3,9 m* cho ba Nguyén Thi P.

Di¢n tich nay dugc ky hiu trén so dd voi cac diém cu thé:

Piém 1: Canh phia Tay 1a tim cdy cau séng.

Piém 4: Canh phia Pong dugc xac dinh tai diém dau mai ton hién nha ba
P (song song véi cdy tru sit dau tién ciia mai hién).

Piém 3.1: Canh phia Bong dugc xac dinh tu diém 4 kéo Xuéng phia nam
0,33 mét.

(Toa dd cac diém theo trich do dia chinh thira dat kém theo ban an so
tham).

2. Bac yéu cau cta ba Nguyén Thi P vé viéc budc ong Thai Pang K phai
trd 14,3 m* dat.

3. Budc ong Thai Pang K phai di doi, d& bo ciy va céc tru da trong thudc
dién tich dat 3,9m’ dé tra lai dat cho ba Nguyén Thi P.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
tb tung khac va quyén khang cdo cta cac bén duong su.



Ngay 30 thang 9 nam 2022, 6ng Nguyén Hoang P khang cdo yéu cau cap
phuc tham chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Thaéi
Ping K tra lai toan bo phan dét lan chiém.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, 6ng Thai Pang K khang cdo yéu cau cap
phuc tham x4c minh lam rd viéc gia dinh ba P thiéu dat 1a do d6i dat véi ong b,
ba P1, yéu cAu xem xét, thAim dinh, do dac mdc gio1 lién ké phia Bic gilra ba
Nguyén Thi P va ho ba H theo ban dd dia chinh nam 1995, xac minh 1am 16 viéc
UBND huyén A cép Gidy ching nhan QSD dét ngay 16/3/2003 nhung dién tich
d4t cua gia dinh ong bi thiéu 130m? Tai phién toa, 6ng K bd sung khang co yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 02689/B5 ngay 16/3/2003 do
ubnd H cép cho ho gia dinh ong.

Luat su Vo Hong N trinh bay luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba P: Dé nghi Hoi dong xét xir (HPXX) chip nhan khang cdo cua ong
Nguyén Hoang D, khong chap nhan khang cao cta ong Nguyén Pang K2. Giir
nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
- V& Té tung: Trong giai doan phiic thAm, nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh ctua phap luat to tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi HPXX khong chép nhan khang céo
cua ong Nguyen Hoang D, chap nhén khang cao cua ong Nguyén Ding K2. Sta
ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& T6 tung: Ba Nguyén Thi P chét trong thoi gian chuan bi xét xtr tai
cap phac tham khong dé lai di chuc, khong c6 chdng con, cha me ba P chét
trudc ba P. Do d6, cap phuc tham dua nhirng nguoi thira ké & hang thtr hai cua
ba P la 6ng Nguyén Hoang D, dng Nguyen Vian C va ba Nguyen Thi T vao tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi ke thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba P theo
quy dinh tai Diéu 74 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua ong Nguyén Hoang D va khang céo cta ong
Nguyén Pang K2, HDXX thay rang:

[2.1] Nam 1995, Hoi dong dang ky rugng dat cia xa A, huyén A di can
d6i, xét va dé nghi UBND huyén A giao quyén sir dung dat cho ho gia dinh ba
Nguyen Thi P gom 02 thira dat, trong d6 thira 316, to ban d6 sb 5 dién tich
360m? (dat & 300m’ dat vuon 60m ) Ngay 11/10/2000, UBND huyén A da cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 02081QSDD/B5 cho ho ba P. Vé dién
tich thi thira dat nay dugc cap diung theo dién tich ba P dang ky ké khai va dugc
can ddi giao quyén.

[2.2] Nam 1995, Hoi dong dang ky rugng dat caa x3 A, huyén A can déi,
xet can doi giao quyén sir dung dat cho h¢ gia dinh 6ng Tha1 bang K gom 02

thira dat, trong d6 thira 369, to ban do s6 5 dién tich 445m® (dat o 300m°, dat
vuon 145m?). Ngay 30/10/1995, UBND huyén A di cip Gidy ching nhan quyén
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st dung dét s0 01339/QSDB/B5 cho ho 6ng K. V& dién tich thi thira dat nay
dugc cap dung theo dién tich ho 6ng K déang ky ké khai va dugc can doi giao
quyén.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, UBND huyén A da cung cap cho Toa an
ban photocopy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb O2689/QSDD/B5 ngay
16/3/2003 dung tén ho 6ng Thai Pang K vdi dién tich duge cip 1a 315m? dat &
(thiéu 130m’ so véi dién tich dugc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 01339/QSDD/B ngay 30/10/1995 va thiéu 100,2m?* so véi hién trang st dung
tr trudc t6i nay). Xét thdy, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé
02689/QSDD/BS, ngay 16/3/2003 la r6 rang trai phap luat lam anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua ho 6ng Thai Dang K, boi 1&: UBND huyén A
khong cung cap cho Toa duge ban chinh cua Gidy chu’ng nhan quyen sur dung
dat sb 02689/QSDD/BS5 ngay 16/3/2003, khong co quyét dinh thu hoi 130m dat,
khong c6 quyét dinh thu hoi hoic chinh 1y lai Gidy chting nhan quyen st dung
dat, khong co bién ban, so d6 do dac dién tich thuc té cua thira dat khi thay Giay
ching nhan quyen su dung dat moi, khong co ban ké khai dang ky cua ho ong K
vé dién tich dat khi xin cap d6i lai Giay chung nhan quyén st dung dat, khong
c¢6 don xin cap lai hodc doi Gidy ching nhan quyén su dung dat méi ctia ho ong
K, khong co bién ban ban giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mai cho hd
6ng K theo quy dinh cta phap luat, trong khi ho ong K cho rang hoan toan
khong biét viec UBND huyén A cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
02689/QSDD/BS ngay 16/3/2003. Nhu vay, vé hinh thic (trinh ty thu tuc ban
hanh) 13n noi dung cta Gidy chtng nhan quyén st dung dat (quyet dinh ca biét)
néu trén, duoc ban hanh trai voi cac quy dinh cua phap luat vé viéc quan ly hanh
chinh trong linh vuc dat dai. Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp
phic tham UBND huyén A ciing di bd sung y kién dé nghi huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 02689/QSDD/B5 ngay 16/3/2003 do UBND huyén A
cap cho ho gia dinh 6ng Thai Pang K. Do do, HDXX quyet dinh huy Glay
chirng nhan quyen str dung dat néu trén va phuc hoi lai Glay chirng nhan quyén
sir dung dat s6 01339/QSDB/B5 do UBND huyén A cap ngay 30/10/1995 cho
ho 6ng Thai Pang K theo quy dinh tai Diéu 34 cta Bo luat to tung dan su.

[2.4] Qua viéc xem xét, tham dinh tai chd va theo so d6 ban vé do Cong ty
¢ phan T6 thuc hién ngay 23/02/2023 thi thuc té dién tich h ba P1 dang su
dung 13 332,1m” (thiéu so v&i dién tich dugc giao quyén sir dung 27, 9m ) va ho
ong K dang su dung 1a 415, 2m’ (thiéu so véi dién tich dugc giao quyén sir dung
29,2m?). Nhu vay, thuc té dat cua ca hai ho gia dinh ba P, 6ng khanh déu thiéu
so voi dién tich dat dugc cap theo Gidy ching nhan quyén st dung dat va ho gia
dinh 6ng K con bi thiéu nhiéu hon. Do dé, cap so tham nhan dinh rang ho gia
dinh 6ng khanh c6 lan chiém dit cua ho ba P va budc hd ong K phai tra lai cho
ho ba P 3,9m? 1a khong c6 can cu.

[3] Tir nhitng phén tich trén, xét thiy khang céo cua 6ng Nguyén Hoang D
1a khong c6 can ¢t nén khong dugec HDXX chip nhén, khang cdo cua 6ng Théi
Ping K 1a ¢6 cin ¢ nén dugc HDXX chip nhan. Sira ban an so thdm, khong
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.
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[4] V& an phi, chi phi t6 tung khac:

[4.1] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an thi ba P, 6ng
K va 6ng Nguyén Hoang D dugc mién.

[4.1] Vé chi phi tb tung khac: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 21.000.000 dong, 6ng Nguyén Hoang P di tam tng chi xong
14.000.000 dong, 6ng Thai Pang K di tam tng chi xong 7.000.000 dong. Do
yéu cau khoi kién cua ba P khong dugc chap nhin nén theo quy dinh tai cac
Diéu 157, 165 ctia BO luat TH tung dan sy, thi 6ng Dinh p chiu toan bd chi phi td
tung khac néu trén, vi vay 6ng Dinh p hoan tra lai cho 6ng K 7.000.000 dong.

[4] Luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi P cua
Luat su V6 Hong N 1a khong phu hop voi nhan dinh cia HDXX nén khong
dugc chap nhan.

[6] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cta nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t tung tai cap phuc thim 13 phu hop véi nhan dinh

cia HDXX. Y kién vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan dinh cia
HbXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao cac Diéu 34, 74, 147, 148, 157, 165, khoan 2 Pi¢u 308, Dicu
309 cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015;
Can ctr Biéu 163, 164, 175 cta B luat dan sy nam 2015;
Can ctr cac Piéu 100, 106, 203 Luat dat dai nam 2013;
Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi;

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 coa Nghi quyét  sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir:

Khéng chip nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Hoang Dinh . Chép nhén
khang cdo cua ong Thai DPang K. Sta toan b Ban an dan sy so tham so:
26/2022/DS-ST ngay 15 thang 08 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén An
Lao, tinh Binh Dinh.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P yéu cau ho
gia dinh 6ng Thai Pang K phai hoan tra lai 18,2m” dat.

2. Hity toan b Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: 02689/QSDD/B5
ngay 16/3/2003 do UBND huyén A, tinh Binh Dinh cép cho h¢ gia dinh ong
Thai Pang K va phuc hoi lai toan bd Giay chirng nhan quyén str dung dat so



01339/QSDP/B5 do UBND huyén A cap ngay 30/10/1995 cho ho ong Théi
Dang K.

3. V& an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1 \fé an phi: Ba Nguyén Thi P, 6ng Thai Pang K va 6ng Nguyén Hoang
b duoc mién.

3.2 V& chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Hoang D phai c¢6 nghia vy hoan
tra lai~ch0 ong Thai Bang k 7.000.000 dong chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san.

4. quyén, nghia vy thi thanh an:

4.1 Ké tr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac
truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

4.2 Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuin thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén An lao;

- CCTHADS huyén An lao;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo Cong Phuong



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Phan Minh Diing Thai Van Ha Vo Cong Phuong

NHAN PINH CUA CAP SO THAM

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa

va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Pay 1a vu 4n c6 quan hé phap lut tranh chap: “Tranh chdp vé Quyén sir

dung dat”, gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Phé va bi don 1a 6ng Thai Pang

Khanh, cuing noi cu trt tai xa An Hoa, huyén An Lao. Cac diéu kién thu 1y nhu:
9



Chu thé, thAm quyén dam bao nén Toa 4n nhan dan huyén An Léo thu ly, giai
quyét vu 4n 1a ding quy dinh tai cac diéu 26, 35 ctia Bo luat t6 tung dan su
(BLTTDS).

[2] Vé su vang mit cua nhiing nguoi tham gia t tung: Toa an ra quyét dinh dua
vy an ra xet xu, gidy bao phién toa, quyét dinh va thong bao hodn phién toa,
dugc tong dat hop 18 cho nhitng ngudi tham gia t6 tung. Tai phién toa triéu tap
hop 1¢ 1an tht hai, ngudi co QLNVLQ 6ng Thai Ly Thoi ¢6 don dé nghi xét xur
vang mat; nguoi lam ching vang mat tai phién toa lan thir 2. D01 chleu quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227, cac Diéu 228, 229 BLTTDS, Toa 4n van tién hanh xét xur
vu 4n vang mit nhitng ngudi nay 1a ¢6 can ct.

Vé ngi dung:

[3] Xét yéu cau cia nguyén don Nguyén Thi Phé budc hé bi don Thdi Pang
Khanh tra lai dién tich ddt 18,2 m*, HDXX thdy rang:

Xét qua trinh cdp dat caa UBND huyén An Lio cho ho ba Nguyén Thi Pho: Ho
ba Nguyén Thi Pho dugc UBND huyen An Lio cap glay CNQSD dét vao ngay
11/10/2000 véi dién tich 360 m? , muc dich st dung dat & (ONT) 300 m dat
trong cdy lau nam khac (LNK) 60 m’ tai thira dat 316, to ban dd sé 5, dia chi
thira dét toa lac tai thon Xuén Phong Bic, xa An Hoa, huyén An L3o. Tai giéy
CNQSD dat s6 02081 QSDB/BS, ngay 11/10/2000 cia UBND huyén An Lio
thé hién dién tich dat cip cho 1a 360 m?, cé trich luc so dd do v& sat mép dudng
va khong ghi d6 dai tung canh cua thira dat s6 316 1a bao nhiéu mét. Tuy nhien,
tai cong vin so 854/UBND, ngay 07/7/2022, UBND huy¢n An L&o néu rd: “Vé
trinh tw, thii tuc giao quyén sir dung dat cho hé ba Nguyén Thi Phé la ding theo
trinh tw, quy dinh cua phap lugt”. UBND huyén An Lao x&c nhan kich thudc
cac canh cua thira dat trén to ban do 299 va trén gidy chimg nhan QSD dét cap
nam 2000 khong thé hién. Qua tinh toan so bg, kich thudc cac canh cua thira dat
s6 316 trén to ban dd sd 5 (ban d6 giai thira 299) cua xd An Hoa thi UBND
huyén An Lao xac dinh d§ dai cac canh nhu sau:

- Chiéu rong: Canh phia Dong (giap duong DT 629): khoang 15 mét. Canh phia
tay: khoang 10 mét.

- Chiéu dai: Canh phia Nam (giap dat ong Khanh): khoang 28 mét. Canh phia
Bic: doan tir giap duong DT 629 vao thira dat: khoang 19 mét, doan ndi tiép:
khoang 06 mét.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén An Lao khang
dinh d§ dai cac canh dung nhu Cong van 854/UBND cia UBND huyén An Lao.

Xét hién trang str dung dat tai thira 316 théy rﬁng, hién nay ba Nguyén Thi Pho
va ong Diph, ];?él bam da xay dung 02 ngdi nha, di¢n tich dat dang str dung dugc
Cong ty c6 phan tu van Pat Phuong xac dinh nhu sau:

- Chleu rong: Canh phia Dong (giap duong DT 629) do tir cay tru sat lam ranh
moc v6i nha ba Hoa kéo vé phia nam 13 diém dau mai ton hién nha ba Phoé (dlem

s6 4 trong so dq) 14,67 mét (thlel} 0,33 mét). Canh phia tay (do tir cy cau song
(di€m so 1 so d0) dén tuong nha tdm 6ng Pinh): 11,25 mét (thura 1,25 mét).
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- Chiéu dai: Canh phia Nam (do tir diém 4 so d0 (dau méi ton hién nha ba Phé,
song song voi cdy try sat), dén diém 1 tim cdy cau séng): 25,60 mét. Canh phia
Bic: doan tir cy tru sat 1am ranh méc véi ba Hoa (giap duong DT 629) vao thira
dat=15,54 m+ 1,93 m +2,15 m + 2,54m + 2,94 m = 25,1 mét.

Nhu vay, dbi chiéu giita glay CNQSD dét cép cho ho ba Nguyen Thi Pho (thtra
316) va hién trang so d6 trich do dia chinh do Céng ty ¢ phan tu vin Dat
Phuong do vé&, thi hién nay canh phia dong (giap duong DT 629) cua thura dat
316 cip cho hd ba Pho thiéu 0,33 mét. Canh phia tay thira 1,25 mét. Tuy nhién
ho 6ng Thai Dang Khanh thtra nhén ranh dat phia Tay 1a tim cy cau séng nén
HDXX ghi nhan, nguyén don khong can chtrng minh.

Nguyén don duoc UBND huyén An Lio giao dat dé sir dung vao muc dich dat &
sir dung lau dai va dat trong cdy lau nam khac. Vi vay nguyén don ba Nguyén
Thi Pho st dung thiéu dat, yéu cau ho bi don Thai Pang Khanh tra lai dat dé
nguyén don sir dung 1a hoan toan phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

[4] Xeét bi don Thai Pang Khanh va nhitng nguoi co QLN VLO Nguyén Thi
Thanh, Thai Ly Ky, Thai Ly Thé, Thai Ly Thoi khéng dong y tra dit cho nguyén
don thi thay:

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai cong vian s6 854/UBND, ngay
07/7/2022, UBND huyén An Lao khang dinh: Nam 1995, Hoi dong dang ky
rudng dat ciia xi An Hoa xét can dbi giao quyén sir dung dat cho ho gia dinh
ong Thai Piang Khanh (géom 05 khau: Thai Pang Khanh, Nguyén Thi Thanh,
Thai Ly Ky, Thai Ly Thé, Thai Ly Thoi) tai thira dat s6 369, to ban d6 sb 5 véi
dién tich 445 m®, loai dat & 300 m® + dét trong cay 1au nim 145 m?. Nam 2003,
thuc hién Quyét dinh 389/QDb-UB, ngay 05/02/2002 cia UBND tinh Binh Dinh,
UBND huyén An Lio da to chire trién khai ding ky dat dai va cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén dia ban toan huyén, qua d6 cac thira dat nam theo
truc duong DT 629 budc phai trir di phan dién tich nam trong hanh lang an toan
giao thong, cho nén thira dat 369, tO ban d6 s6 5 cua ho 6ng Thai Ping Khanh
dugc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat voi dién tich con lai la 315 m?
loai dat & 315 m?. Vé trinh tu, thu tuc giao quyen st dung dét cho ho ong Thal
bang Khanh 1a ding theo trinh tu, quy dinh cua phép luat.

Theo gidy CNQSD dét s6 02689 QSDD/B5, ngay 16/3/2003, cia UBND huyén
An Lao cép cho hg ong Thai bang Khanh thé hién d6 dai cac canh nhu sau:

- Chiéu rong: Canh phia Pong (giap duong DT 629): 14 mét. Canh phia tay: 15
met.

- Chiéu dai: Canh phia Nam (giap dat du phong xa An Hoa): 20 mét. Canh phia
Bic (giap dat ba Pho): 20 mét.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND huyén An Léo khang
dinh d¢ dai cac canh thura 369 ding nhu dé ghi trén giay CNQSD dat cua UBND
huyén An Lao cap cho hd 6ng Thai Bang Khanh nam 2003.

Xét hién trang sir dung dat cua ho bi don Thai Pang I~(hanh théy réng, diér} tich
dat tai thira 369 do 6ng Thai Pang Khanh, ba Nguyén Thi Thanh truc ti€p su
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dung. Ngay 21/10/2021, 6ng ba chi cho Cong ty c6 phan tu vin Pat Phuong do
dac xéc dinh nhu sau:

- Chiéu rong: Canh phia Pong (giap duong DT 629) do tr c@y tru bé tong tiém
thudc thi y Ly Thé kéo 1én phia bic tai diém so (4) cia so do: 15 42 mét + 0,96
mét = 16,38 met (thtra 2,38 met). Canh phia tay (do tur tim céy cau song diém sb
(1) dén cay tru bé téng phia nam giap dat du phong ctia xa An Hoa): 16,96 mét
(thtra 1,96 mét).

- Chiéu dai: Canh phia Nam (do tr cay tru bé tong goc Tay nam dén cay try bé
tong tiém thudc tha y Ly Thé): 26,25 mét. Canh phia Bic: do tir ciy cau song
diém s6 (1) dén diém sb (4) cua so dd = 25,60 mét.

Pbi chiéu giita gidy CNQSD dat cap cho hd 6ng Thai Pang Khanh tai thira 369
va hién trang so d6 trich do dia chinh thira dat do Cong ty c6 phan tu van Dat
Phuong do v&, thi hién nay canh phia déng (giap duong DT 629) cua thira dat
369 ho 6ng Khanh str dung thira (15,42 mét + 0,96 mét) - 14 mét = 2,38 mét.

Cian ¢t vao DPiéu 166 Luat dat dai nam 2013, nguoi st dung dat duoc Nha nuée
bao ho khi ngudi khac xam pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai. Ho ba
Nguyén Thi Pho va ho ong Thai Pang Khanh déu dugc UBND huyén An Lio
cap gidy CNQSD dét nén duogc Nha nudc bao ho trong pham vi dat da dugc cap.
Ho ba Nguyén Thi Phé dugc UBND huyén An Lio giao dat dé su dung vao muc
dich dat ¢ str dung l1au dai va dét trong cdy lau nam khac. Vi vdy nguyén don
thiéu dat thi c6 quyén yéu cau bi don tra lai dat dé nguyén don sir dung 13 hoan
toan phu hop véi quy dinh cta phap luat. Ho bi don gom 6ng Thai Pang Khanh,
ba Nguyén Thi Thanh, anh Thai Ly Ky, Thai Ly Thé, Thai Ly Thoi str dung dat
nhiéu hon trong gidy CNQSD dét da cip nhung tat ca déu khong dong v tra dat
cho ba Nguyén Thi Pho 1a khong c6 co so, HDXX khong chap nhan, boi 18&:
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham ho bi don khong dua ra
dugc chimg ctr hay gidy to ching minh vé quyén st dung dat hop phap cua
minh ddi véi dién tich dat dang tranh chap. HDXX chap nhan mot phan yéu cau
khaéi kién cua nguyén don, bugc hd 6ng Thai BPang Khanh trd cho nguyén don
ba Nguyén Thi Phé dién tich dét 3,9 m®.

Tir sy phan tich tai muc [3], [4],HPXX so tham chap nhan mot phanyéu cau
khéi kién ctia nguyén donNguyén Thi Pho 1a c6 cin cir, bdi 18 theo quy dinh tai
Diéu 688 Bo luat dan su 2005, quyén su dung dat cua nguyén don dugc xac 1ap
do Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 265 cta BLDS nim 2005: Nguoi su dyung dat chi
dugc trong cdy va 1am cac viéc khac trong khuon vién dat thudc quyén sir dung
cuia minh va theo ranh giéi da dugc xac dinh. Tai Piéu 266 ctia BLDS niam 2005
quy dinh: “Chii s6 hitu bat dong san lién ké chi dwoc dung cét moc, hang rao,
xdy twong ngan trén phdn dat thudc quyén st dung cia minh; ... néu chii s¢
hitu bat dong san lién ké khong dong y ma cé 1y do chinh déang thi chii sé hitu da
dung cot moc, hang rao, xdy twong ngan phai do bo’’. Trén phan dét tranh chp,
ong Thai Dang Khanh c6 trong mot sd cdy canh gdm 03 cay mai c¢6 dudng kinh
goc tir 02 - 03 cm, 01 cay mai c6 dudong kinh 06 cm, 01 cay sung duong kinh
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gbc khoang 20 cm va 03 cdy try bé tong, khi thi hanh ban 4n néu nhimg cay trén
thugc phan dat lan chiém thi 6ng Thai Dang Khanh phai di doi d& bo tra lai
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Pho.

[6] V& chi phi t6 tung:Sé tién chi phi xem xét tai chd, dinh gia tai san 6ng
Nguyen Hoang Dinh d3 ndp tam tmg chi phi 1a 14.000.000 déng. Theo quy dinh
tai Piéu 157, 165 cia BLTTDS: “Duong sw phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai ché va dinh gid tai san néu yeu. cau ciia ho khéng dwoc Toa dn chdp
nhdn”. Tda an chip nhan mot phan yéu ciu ctia nguyén don, nén ca nguyén don
va bi don déu phai chiu chi phi nady. HDXX budc mdi bén phai chiu mét nita chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Thai Pang Khanh phai
hoan tra lai cho ong Nguyén Hoang Pinh ' sd tién di nop tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi sb tién 1a 7.000.000 dong.

[7] V& 4n phi DSST: Nguyén don Nguyen Thi Pho 1a ca nhan thu¢c ho nghéo, bi
don Thai Bang Khanh la nguoi cao tudi nén céac duong sy dugc mién nop theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét 326 ctiia Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

[8] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi chip nhan toan bd yéu ciu khoi
kién cta nguyén don 1a phu hop voi mot phan nhan dinh cia HDXX, nén chip
nhan mot phan.
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