TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 9 Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 107/2026/DS-ST
Ngay: 12 — 62026
Vé viéc tranh chap hop dong tin dung A
] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9, TINH CA MAU

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Dao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Thanh Tuan

2. Ong Tran Vin Phudc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 9, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kié?mq sat nhdn dian khu vuce 9, tinh Ca Mau tham gia phién

toa: Ong VO Minh Tri - Ki€m sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 9 xét xu so
tham cong khai vy an Dan su thu 1y s6 76/2025/TLST-DS ngay 04 thang 3 nim 2025
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0
146/2026/QDXXST-DS ngay 07 thang 5 nam 2026, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan L1

Tru so chinh: S6 H, ngd A, duong T, phd A, phuong H, tinh Ninh Binh. Nguoi
dai di¢n theo phép luat: Ong Nguyen Ptc T, chitc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Quéc K, Giam ddc chi nhanh B. Dia chi:
S6 E, duong T, phudng B, tinh Ca Mau. Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén
Vin Y, sinh nam 1981. Dia chi: S6 F, duong T, phuong B, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Poan Thanh L, sinh ngay 28/4/1988

S6 can cudc cong dan sb: 095088009844, cap ngay 10/8/2021.
Ba Poan Thuy D, sinh ngay 16/5/1992

S6 can cude cong dan s6: 095192007107, cap ngay 10/8/2024.

Cung dia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Hoang A, sinh ngay 01/01/1978

S6 can cudc cong dan sb: 095078007665, cap ngay 10/8/2021.
2. BaDPoan Thi T1, sinh ngay 01/01/1981

S6 can cude cong dan: 095181001760, cip ngay 27/7/2022.
3. Anh Ngo6 Tri K1, sinh ngay 26/01/2008

S6 can cude cong dan: 091208000931, cip ngay 17/7/2022.
Cung dia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.
4. Anh Ng6 Tri V, sinh ngay 02/3/2005

S6 can cude cong dan: 091205003589, cip ngay 20/3/2022.
DKTT: T6 6, Pap b, xi V, tinh An Giang.

Chd & hién nay: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.

5. Anh Nguyén Hoang N, sinh ngay 15/01/2010

S6 can cude cong dan: 095210001763, cip ngay 10/4/2026.
6. Anh Nguyén Hoang K2, sinh ngay 21/7/2012

Cung dia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua anh Nguyén Hodang N va anh Nguyen
Hoang K2: Ong Nguyen Hoang A, sinh ngay 01/01/1978. Can cudc cong dan so:
095078007665, cip ngay 10/8/2021. Pia chi: Ap L, xi P, tinh Ca Mau.

7. Em Nguyén Doan Anh P, sinh ngay 21/6/2018

S6 cin cude cong dan: 095218001315, cAp ngay 22/7/2024
Cung dia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia em Nguyén Podn Anh P:
7.1. Ong Nguyén Hoang A, sinh ngay 01/01/1978

Can cudc cong dan s6: 095078007665, cap ngay 10/8/2021.
7.2. Ba Doan Thi T1, sinh ngay 01/01/1981

Cin cude cong dan s6: 095181001760, cap ngay 27/7/2022.
Dia chi: Ap L, xa P, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 25 thang 12 nam 2024 va 1oi khai tai Toa dn nguoi
dai dién theo ity quyén cia nguyén don la éng Nguyen Van Y trinh bay: Ong Poan
Thanh L va ba Doan Thuy D co ky két hop dong tin dung sb HDTD22C2021156
ngay 17/9/2021 dé vay sd tién 400.000.000 dong, muc dich vay hoan von mua nha
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dat. Lai suat vay 12%/nam, thoi han vay 120 thang; hinh thirc trd ng: No géc va no
141 dugc tra ¢b dinh vao ngay 15 hang thang. Tuy nhién, trong qua trinh quan hé tin
dung. K¢é tir ngdy 15/8/2023, dng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D di khong tra no
dung han, phat sinh no qué han, vi pham Hop dong nhung khong khic phuc theo yéu
cau cia Ngan hang. Tinh dén ngay 12/6/2026, ong Doan Thanh L va ba Boan Thuy
D d4 tra dugc cho Ngan hang s6 tién 242. 538.779 ddng (trong d6 ng goc 132.620.066
dong va ng lai 109.918.713 dong. Tong sO tién con phai tra 1a 413.947.630 dong
trong d6 no gbc 1a 267.379.934 dong, no 1di 1a 146.567.696 dong (l4i trong han
109.402.560 dong, 13i qua han 37. 165.136 ddng). Khi vay tién, 6ng Poan Thanh L
va ba Boan Thuy D c6 bao dam quyen su dung dat dién tich 334, 8m? thira sb 48, to
ban d6 100, gidy ching nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CX 177276 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
30/7/2021, cap nhat s¢ hiru ngay 16/9/2021, muc dich st dung dat: dat o tai do thi
150m?, dat trong cdy 1au nam 184.8m? toa lac 4p L, x4 P, tinh Ca Mau. Nay Ngan
hang yeu cau 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D tra lai sO tién tam tinh dén ngay
12/6/2026 13 413.947.630 ddng (trong d6 no gdc 1a 267.379.934 dong, no 1ai 1a
146.567.696 dong trong d6 1ai trong han 109.402.560 dong, 14i qua han 37.165.136
dong. Ké tir ngay 13/6/2026 cho dén khi thanh toan hét ng, 6ng Poan Thanh L va ba
Poan Thuy D phai chiu 13i sut qua han theo quy dinh cua Hop dong tin dung da ky
két véi Ngan hang. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan L1 va sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Poan Thanh L
va ba Poan Thuy D khong tra ng hodc chi tra dugc mot phan ng theo Hop dong tin
dung da ky thi Ngan hang Thuong mai Co phan L1 c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 thAm quyén xir 1y toan bo tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don ba Doan Thuy D trinh bay: Vao ngay 17/9/2021, ba va 6ng Doan Thanh L ¢6
ky két voi Ngén hang Thuong mai ¢ phan L1, hop dong tin dung dé vay s tién
400.000.000 dong, muc dich vay ghi trong hop dong 1a hoan von mua nha, dat, thoi
han vay 120 thang. Tuy nhién, viéc vay tién ndy 1a do vo chdng ba vay dum Ong
Nguyén Hoang A. Cy thé, 6ng Nguyén Hoang A va ba Doan Thi T1 la anh ré va chi
rudt ciia ba. Ong Nguyen Hoang A da chuyén tén quyén st dung dat sang cho vo
chdng ba dimg tén dé thé chap vay von Ngan hang. Sau khi ky két hop dong tin dung
va hop dong the chap thi ong Poan Thanh L va 6ng Nguyén Hoang A tu 1ién hé Ngan
hang dé nhan tién vay va ong Nguyén Hoang A tu tra cho Ngan hang moi thang. Pén
khi Ngan hang khoi kién thi ba méi biét da vi pham nghia vu tra no. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau ba va ong Poan Thanh L thanh toan ng, trudng hop khong thanh
toan thi phat mai tai san thé chép thi ba déng y. Poi voi giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra vo chong ba véi 6ng Nguyen Hoang A va ba Boan Thi T1
lién quan dén phan dat thé chap, ba khong c6 yéu cau gi.

Bi don ong Bgan Thanh L da dwoc Toa an triéu tdp nhiéu lan nhung vcfng mat nén
khong co y kién trinh bay.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodng A va ba Poan Thi Tl,
dong thoi la nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia em Nguye~n Hoang N, em Nguye~n
Hoang K2, em Nguyén Podan Anh P trinh bay: Do vo chong ong, ba khong thé vay
tién Ngan hang nén c¢6 nho ba boan Thuy D va ong Doan Thanh L dimg tén vay tién
dum. Vo chong ong ba da chuyen tén quyén sir dung dat sang cho ba D va 6ng L
dung tén bang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat de thé chap vay Ngén
hang s6 tién 400.000.000 dong. Ngan hang da giai ngan s tién 400.000.000 dong
cho 6ng Poan Thanh L nhén, sau d6 6ng L d4 dua lai cho 6ng A sd tién 400.000.000
dong. Héng thang, mdi 1an Ngan hang nhén tin sb tién phai tra thi ong L cho 6ng A
hay dé dong tlen cho Ngan hang. Vo chdng ong ba ciing da thanh toan cho Ngin
hang duoc mot sd tién von va tién 14i nhung sau d06 khong nh¢ thoi gian nao do kho
khin kinh té nén vo chong ong ba ngung déng tién cho dén nay. Hién nay, vo chong
ong ba va cac con gom Ngo Tri K1 Ngo Tri V, Nguyen Hoang N, Nguyén Hoang
K2, Nguyén DPoan Anh P dang & trén phan dat thé chip. Nay Ngan hang khai kién
yéu cau 6ng L va ba D tra no vay, truong hop khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a nha, dit vo chong 6ng ba va
cac con dang & thi vg chong ong, ba dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan em Ngo Tri K1, em Ngo Tri V, em Nguyén
Hoang N, em Nguyén Hoang K2, em Nguyén Doan Anh P da dwoc triéu tap hop I¢
nhung vang mat nén khong co y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 9 — Ca Mau phat biéuy kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xtr dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Pbi véi nguyén don, bi don chi
Poan Thiy D da thuc hién day du quyén va nghia vu to tung, riéng bi don 6ng Poan
Thanh L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung quy dinh tai
khoan 15, 16 Piéu 70 B luat T6 tung dén su.

Vé noi _dung: Pé nghi Hoi d6ng xét xtr chdp nhan yéu cau thanh toan no cia
Ngén hang d6i véi v chong 6 ong L, ba D. Budc 6ng Doan Thanh L va ba Boan Thuy
D thanh toan cho Ngéan hang so tién tinh dén ngay 12/6/2026 1a 413.947.630 dong
trong d6 no gdc 13 267.379.934 dong, 14i phat sinh trong han 1a 109.402.560 dong,
1ai qua han 12 37.165.136 dnng va tién 14i phat sinh ké tir ngay 13/6/2026 cho dén khi
tat toan khoan vay theo 1ai suat quy dinh tai Hop dong da ky. Truong hop ong Doan
Thanh L va ba Doan Thuy D khong tra ng hodc tra khong day du s tién con no,
Ngan hang co quyen yeu cau phat mai tai san bao dam 1a quyén sur dung dat va cac
tai san co trén dat theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CX 177276 tai thira s6
48, to ban d6 s6 100, dién tich 334,8m? (trong d6 trir phan dién tich dat c6 ngdi mo
bén ngoai va phén nha mo 1 26,4m?) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
cho 6ng Nguyén Hoang A vao ngay 30/7/2021 va dugc diéu chinh bién dong tai trang
4 sang cho vg chong ong Poan Thanh L va ba Poan Thily D vao ngay 16/9/2021 de
thu hoi ng. Budc 6ng Nguyén Hoang A va ba Poan Thi T1 tra lai phan dat dién tich
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theo do dac thuc té 1 194,2 m? thudc mot phan thira 48, to ban dd sd 100 va tai san
c6 trén dat toa lac 4p L, thi trén P, huyén P, tinh Bac Liéu (nay la ép L, xa P, tinh Ca
Mau) khi Ngan hang c6 yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hoi no. Déi voi giao
dich chuyén nhuong quyén su dung dat lién quan dén phan dat thé chap, cac duong
su khong c6 yéu cau Toa an giai quyét nén khong dit ra xem xét, giai quyét trong vu
an nay, cac duong su c6 quyén khai kién ¢ vu kién doc 1ap khac. Dinh chi mot phan
yéu cau cua Ngan hang Thuong mai co phan L1 vé yéu cau 6ng Boan Thanh L va
ba Boan Thuy D thanh toan so tién vay gdc 39.500.000 dong vayéu cau XU ly tai san
thé chap ddi vé6i dién tich 26,4m? thudc thtra 48, t& ban dd sd 100, toa lac 4 ap L, thi
tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (nay 1a 4p L, x4 P, tinh Ca Mau). Vé an phi va chi phi
t tung: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua DPai
dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[2] Vé thim quyén va thu tuc t6 tung: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L1 khoi
kién yéu cau 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D thanh toan tién ng vay theo Hop
d6ng tin dung; day la tranh chdp hop ddng dan sy vé hop dong tin dung theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat T tung dén su.

Can ctr vao gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop dong thé hién dia chi cua
ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D tai ap L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu
(nay la ap L, xa P, tinh Ca Mau). Do vy, Toa an nhan dan khu vyc 9 — Ca Mau thy
ly, giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28; diém a khoan
1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat
s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Luat sira doi bo sung mot sd diéu cua Bo luat TH
tung dan su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap cho ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n.

Bi don 6ng Poan Thanh L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan em Ngo
Tri K1, em Ng6 Tri V; 6ng Nguyén Hoang A, ba Doan Thi T1 1a ngudi co quyen loi,
nghia vy lién quan, dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap ludt ciia em Nguyén Hoang
N, em Nguyén Hoang K2, em Nguyén Poan Anh P d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢
lan thr hai nhung vang mat, bi don chi Doan Thuy D c6 don dé nghi Toa an xét xtr
vang mat nén Hoi dong xét xur can cu khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, 3 Piéu 228 cua
B0 luat T6 tung dan su giai quyét vang mat cac duong su néu trén.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Tai don khoi kién dé ngay 25/12/2024, Ngan hang yéu cau ong L va ba
D thanh toan cho Ngan hang sé tién tinh dén ngay 23/12/2024 1a 370.572.288 dong
trong d6 ng gbc 1 306.879.934 ddng, no 14i trong han 1a 54.369.369 dong, no 14i qua
han 14 9.322.985 dong va l3i phat sinh tir ngay 24/12/2024 theo hop dong tin dung
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da ky két cho dén khi thanh toan dit no. Qua trinh giai quyét vu an, ong L va ba D
da tiép tuc thanh toan cho Ngén hang dugc sO tlen gbc 1a 39.500.000 dong Do do,
Ngén hang c6 don yéu cau rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sb tién vay goc
ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D da thanh toan 1a 39.500.000 dong va yéu cau
xu ly tai san thé chap ddi vé&i dién tich 26,4m? thudc thira 48, to ban d6 sd 100, toa
lac ap L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Li€u (nay la ap L, x4 P, tinh Ca Mau) theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat sé CX 177276 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap cho 6ng Nguyén Hoang A vao ngay 30/7/2021 va duoc diéu chinh bién dong
tai trang 4 sang cho vo chong 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D vao ngay
16/9/2021. Xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 13 hoan
toan tu nguyén, khong ai ép budc nén Hoi déng xét Xt can ci Piéu 5, diém ¢ khoan
1 Diéu 217, DBiéu 244 cua Bo lut TS tung dan su, dinh chi yéu cau nay.

[3.2] Xet yéu cau khoi kién ciia Ngéan hang yéu cau ong Poan Thanh L, ba
Poan Thuy D tra téng s tién tam tinh dén ngay 12/6/2026 1a 413.947.630 ddng va
tién 14i tir sau ngay 12/6/2026:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang cung cap Hop dong tin dung s
HDTD22C2021156 ngay 17/9/2021; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng.
Ngan hang xac dinh 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D vay ciia Ngan hang s6
tién 400.000.000 dong va da nhan du sd tién trén vao ngay 17/9/2021. Qua trinh thuc
hién hop dong, ngay 15/8/2023, dng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D di vi pham
khong thanh toan tién cho Ngan hang mic du Ngan hang di tién hanh don dbc, 1am
viéc yéu cau tra ng nhung 6ng L va ba D khong thanh toan nén Ngan hang da chuyen
toan bo s tién no goc chua thanh toan sang ng qua han va ap dung mic 13i suat qua
han. Bi don ba Boan Thuy D thua nhéan c6 ky hop dong tin dung va con ng tién theo
yéu cau khai kién cia Ngan hang. Tuy nhién, viéc ba D va ong L vay tién la vay dum
cho 6ng Nguyén Hoang A va ba Poan Thi The . Sau khi nhén sé tién 400.000.000
d6ng tir Ngan hang thi 6ng L d dua cho 6ng A, ba T1. Ong A va ba T1 ciing 1a ngudi
thanh toan tién hang thang cho Ngan hang. Khi Ngan hang khai kién thi ba D méi
biét da vi pham nghia vu tra no ctia Ngan hang. Loi trinh bay cta ba D phu hop véi
101 trinh bay cua 6ng Hoang A va ba T1. Pbi v6i ong L, qua trinh giai quyét vu an,
Toa 4n di tong dat day da van ban té tung cho 6ng L nhung 6ng L khong dén Toa an
cling khong cung cdp vin ban thé hién ¥ kién caa minh d6i véi yéu cau khai kién cua
Ngén hang. Tir d6 cho thay ong L dd mic nhién thira nhan con ng theo yéu cau khai
kién ciia Ngan hang.

Do 6ng Doan Thanh L va ba Boan Thuy D da vi pham nghia vu tra no theo
thoa thudn trong hop dong nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Doan Thanh L va
ba Doan Thuy D tra so tién tam tinh dén ngay 12/6/2026 1a 413.947.630 dong trong
d6 no gbe 14 267.379.934 dong, 13i phat sinh trong han 1a 109.402.560 dong, 13i qua
han 14 37.165.136 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngay 13/6/2026 cho dén khi dén
khi thanh toan xong ng theo muc 13i suat hop dong quy dinh 1a ¢6 cin ct, phi hop
v6i quy dinh tai Didu 280, Piéu 351, Piéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy nim
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2015; Diéu 91 va DPiéu 95 cua Luat céac td chic tin dung ndm 2010; Piéu 1 Luit céc
t6 chirc tin dung nim 2024,

[3.3] P6i v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay, ong L vaba D da thé chap Quyén str dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai thira s6 48, to ban d6 s6 100,
dién tich 334,8m? (trong d6 loai dat & d6 thi 150m? va dat trong cay launam 184 8m2)
toa lac ép L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu theo Giéy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CX177276 do So Tai
nguyén va moi truong tinh B cap cho dng Nguyén Hoang A vao ngay 30/7/2021 va
dugc diéu chinh bién dong tai trang 4 sang cho vo chong ong Poan Thanh L va ba
Doan Thuy D vao ngay 16/9/2021 theo thu tuc chuyén nhuong.

~ [3.3.1] Xét hop dong thé chap so HDTC22C2021104 va Phy lyc hop dong thé
chap quyén su dung dat s6 PLO1-HDDTC22C2021104 cung ngay 17/9/2021 gitra
Ngén hang vo1 6ng Doan Thanh L, ba Poan Thuy D dugc cac bén ky két va cong
chung tai Uy ban nhan dan thi tran P, huyén P ngay 17/9/2021. N61 dung hop dong
thé chap la 6ng Poan Thanh L va ba Boan Thuy D dung tai san la quyén su dung dat
dé dam bao khoan vay theo hgp dong tin dung s6 HDTD22C2021156 ngay

17/9/2021.

[3.3.2] Tai bién bém, xem xét, thim dinh tai chd téli’ san tranh chép ngay 21/7/2025
va phi€u xac nhan két qua do dac hién trang thira dat cua Cong ty Trach nhiém hitu
han B — Chi nhénh B thi phan dat c6 vi tri, s6 do nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat cua ong Nguyén Ngoc S ¢6 s6 do 2,96m;

Hudng Tay giap 16 bé tong c6 sb do 5,85m;

Huéng Nam giap phan dat ciia ba Nguyén Thi H c6 s6 do 49,44m;

Huéng Bic giap phan dat cia ba Huynh Thanh T2 c6 s6 do 48,87m.

Dién tich: 220,6 m°.

Hién trang trén dat co céc tai san sau:

- Nha chinh: Dién tich (4,Im x 12,3m) + (3,3m x 3,9m)= 63 3m két cau
khung suon bé tong cdt thép, nén 1at gach bong, vach xay tudng, tran 6p la phong
nhya (mil), mai lop tol k€ém don tay thép hop.

- Nha sau: Dién tich 5,1m x 9,9m = 50,49m? két ciu khung suon bé tong cot
thép, nén lat gach bong, vach xay tuong lop tol k€m, don tay thép hop.

‘ - Mai che sau: Dién tich 4,,6m X 6,6m = 3,0,36m2, két ciu khung suon tién ché,
nén tran xi mang, vach dung thi€c, mai lop thi€c, don tay thép hop.

- Mai che truéc nha chinh: 4,1m x 4m = 16,4m?2, két cdu tién ché, nén tran xi
mang, mai lop tol kém, don tay thép hop.



- M4i che dé rap cho thué: Dién tich‘2,3m x 12,3m = 28,29m?2, két ciu tién ché
1 vach nha chinh, 1 vach rao ludi B40, nén tran xi mang, mai lgp tol kém don tay
thép hop.

- Ngdi mo: nam phia sau va tién ché chtra d6 rap cho thué: Dién tich 1,93m x
3,91m = 7,5m?, ngdi mo van gach bong.

- Phia sau thua dat c6 mot nha md tién ché, mai lop tol kém don tay thép hop
nén lat gach bong, dién tich 3,07m x 5,8m = 17,80m?, ngdi md van gach gia da.

Hién nay, 6ng Nguyén Hoang A va ba Poan Thi T1 cing cac con gdm em Ngo
Tri K1, em Ngb Tri V, em Nguyén Hoang N, em Nguyén Hoang K2, em Nguyén
Doan Anh P dang quan Iy, str dung. Theo 6ng Nguyen Hoang A va ba Boan Thi T1
xéac dinh, vo chdéng 6ng ba da chuyén tén quyén sir dung dat sang cho ong Doan
Thanh L va ba Boan Thuy D ding ten tai thua s6 48, to ban d6 s6 100 thé chap tai
Ngén hang Thuong mai c6 phan L1 vay s6 tién 400.000.000 dong cho vo chong 6ng
ba. Nay ong ba dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. Truong hop ba Doan
Thuy D va 6ng Doan Thanh L khong tra ng hodc tra khong day du thi 6ng Nguyén
Hoang A va ba Doan Thi T1 cling ddng v giao tai san thé chap va céac tai san c6 trén
quyén st dung dat dé ban phat mai tai san thu hdi no cho Ngan hang. Ddi voi hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyen Hoang A, ba Boan Thi T1
voi 6ng Doan Thanh L, ba Poan Thuy D lién quan dén phan dat dang thé chap tai
Ngén hang thi cac duong su déu khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

Xét hop dong thé chap s6 HDTC22C2021104 va Phu luc hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé6 PLO1-HDDTC22C2021104 cing ngay 17/9/2021 duoc ky két
gitra Ngén hang vo6i 6ng Doan Thanh L, ba Poan Thuy D dugc cac bén tham gia ky
két trén tinh than tu nguyén, hop dong thé chap duoc co quan co tham quyén chimg
thuc ding theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, viéc thé chap tai san néu trén co hiéu
Iwc. Vi vay, yéu cau xtr 1y tai san thé chip ctia nguyén don trong trudng hop bi don
khong tra no hodc tra khong day du sé tién con no 13 phu hop, duge chip nhan.

[3.3.] V& an phi dan sy so thim c6 gia ngach va chi phi t6 tung:

V& an phi dan sy so thdm c6 gia ngach: Ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy
D phai chiu an phi ddi véi s6 tién ma ong L, ba D c6 trach nhi€m tra ng cho Ngan
hang. Cu thé, 6ng L va ba D phai chiu sb tién an phila  20.557.900 dong. Ngan
hang Thuong mai C6 phan L1 d3 ndp tam tng an phi sd tién 9.264.000 dong theo
Bién lai thu tam Ung 4n phi s6 0003242 ngay 26/02/2025 ciia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u duogc hoan lai.

Vé chi phi t6 tung 13 2.782.522 dong, Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 di
ndp du va chi phi hét. Ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D phai chiu chi phi t&
tung s tién 2.782.522 dong. Do d6, budc ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D c6



trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 sb tién chi phi t
tung 1a 2.782.522 dong.

Tir nhitng phan tich trén, chap nhan 10i dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 9 — Ca Mau.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 96, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, khodn
3 Piéu 228, Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TS tung dan sy; khoan 2 Diéu
1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Luat stra d6i bd sung mot sb diéu cua BO
luat T6 tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap cho ngudi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, di thoai tai Toa 4n.

Cian ctr Diéu 280, 351, 463 va 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct khoan 1 va khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luit cac td chuc tin dung nam
2010;

Can ctr Diéu 188 cua Luat dt dai nam 2013;

Can ct diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mt phan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai co phan L1 vé yéu
cau 6ng Doan Thanh L va ba Doan Thuy D thanh toan s6 tién vay gbc 39.500.000
ddng va yéu cau xtr 1y tai san thé chap ddi vdi dién tich 26,4m? thudc thira 48, to ban
d6 s6 100, toa lac ap L, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Licu (nay 1a ap L, xa P, tinh Ca
Mau) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CX 177276 do So Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap cho ong Nguyén Hoang A vao ngay 30/7/2021 va duoc diéu
chinh bién dong tai trang 4 sang cho vo chong 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy
D vao ngay 16/9/2021.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoéi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
L1 d6i voi 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D vé tranh chap hop dong tin dung.
Budc 6ng Poan Thanh L va ba BPoan Thuy D c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan L1 s tién gbc va 13i tinh dén ngay 12/6/2026 1a 413.947.630
dong trong d6 ng goc 1a 267.379.934 dong, 13i phat sinh trong han 13 109.402.560
d6ng, 13i qua han 1a 37.165.136 dong.



Ké tir ngay 13/6/2026, 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy D con phai tiép
tuc tra khoan tién 13i qua han ddi vai sb tién du no gdc chua thanh toan cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan L1 theo mirc 13i suat thoa thuan ctia hop dong cho dén khi
thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan L1 theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 13i suat ciia Ngin hang Thuong
mai C6 phan L1.

3. Chép nhan mot phan yéu ciu xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang Thuong
mai C6 phan L1:

3.1. Truong hop 6ng Doan Thanh L va ba Boan Thuy D khong thyc hién nghia
vu tra ng hodc tra khong day du sé tién con no thi Ngéan hang Thuong mai cb phan
L1 c6 quyén yéu cau co quan, t6 chirc c¢6 thdm quyen ké bién, phat mai tai san thé
chép va cac tai san c0 trén phan dat the chap dé thu hoi ng, cu thé Quyén sir dung dat
tai thira dat s6 CX 177276, s6 vao s6 CS09114 do S T cap ngay 30/7/2021 cho ong
Nguyen Hoang A phan dét c6 dién tich 334,8 m (trong do khong xu ly phan dat 1a
khu mo6 ma 26,4m?), thudc thira 48, to ban d6 s6 100, toa lac ap L, thi tran P, huyén
P, tinh Bac Liéu (nay 13 4p L, xi P, tinh Ca Mau.

3.2. Budc 6ng Nguyén Hoang A va ba Poan Thi T1, em Ngo Tri K1, em Nguyén
Hoang N, em Ngé Tri V, em Nguyén Hoang K2, em Nguyén Poan Anh P ¢6 trach
nhiém giao trd cho 6ng Doan Thanh L, ba Doan Thﬁy D phén dat va céc tai san co
trén phén dat dién tich theo do dac thuc té 1a 194,2 m? thudc mot phém thira 48, to
ban d6 s6 100, toa lac 4 ap L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu (nay 13 4p L, xa P, tinh
Ca Mau, do S& T cip gidy chimg nhan Quyen sir dung dét cho ong Nguyén Hoang
A vao ngdy 30/7/2021 va dugc diéu chinh bién dong tai trang 4 sang cho vo chong
ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D vao ngay 16/9/2021 c¢6 vi tri, sé do nhu sau:

Huéng Pong giap phan dat mo c6 s6 do 1,99m; 3,02m;

Hudng Tay giap 16 bé tong va phan dat mo c6 sb do 1,88m; 5,85m;

Huéng Nam giap phan dat ctia ba Nguyén Thi H ¢6 sé do 43,08m;

Hudng Bic gidp phan dat cia ba Huynh Thanh T2 va phan dat mo c6 sé do
42,51m.

Hién trang trén dat co céc tai san sau:

- Nha chinh: Dién tich (4,Im x 12,3m) + (3,3m x 3,9m)= 63 3m két cau
khung suon bé tong cdt thép, nén 1at gach bong, vach xay tudng, tran 6p la phong
nhya (mii), mai lop tol k€ém don tay thép hop.

- Nha sau: Dién tich 5,1m x 9,9m = 50,49m? két cau khung suon bé tong cot
thép, nén lat gach bong, vach xay tudong lop tol kém, don tay thép hop.

- M4i che sau: Dién tich 4,6m x 6,6m = 30,36m?, két ciu khung suon tién ché,
nén tran xi mang, vach dung thi€c, mai lop thiéc, don tay thép hop.
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- Mai che truéce nha chinh: 4,1m x 4m = 16,4m?, két cAu tién ché, nén tran xi
mang, mai lop tol kém, don tay thép hop.

- Mai che dé rap cho thué: Dién tich 2,3m x 12,3m = 28,29m?, két cAu tién ché
1 vach nha chinh, 1 vach rao ludi B40, nén tran xi mang, mai lgp tol kém don tay
thép hop.

4. V& chi phi t6 tung 1a 2.782.522 ddng. Ngan hang Thuong mai C6 phan L1
d3 ndp du va chi phi hét. Ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D phai chiu chi phi
tham dinh s6 tién 2.782.522 d6ng. Do d6, budc 6ng Poan Thanh L va ba Poan Thuy
D ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 sd tién chi
phi xem xét, tham dinh 1a 2.782.522 dong.

5. V& 4an phi Dan su so thim: Ong Poan Thanh L va ba Poan Thuy D phai
chiu s tién an phi 12 20.557.900 dong. Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 khong
phai chiu 4n phi. Ngan hang Thuong mai C6 phan L1 d ndp tam tng 4n phi sb tién
9.264.000 dong theo Bién lai thu tam tGng an phi s6 0003242 ngay 26/02/2025 cta
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phudc Long, tinh Bac Li€u dugc hoan lai.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,7a, 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su

Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vuc 9 — Ca Mau;
- THADS tinh Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.
Nguyén Hong Pao
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