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Ban 4an sd: 166/2024/DS-PT
Ngay 08-4-2024

“V/v Tranh qhdp vé dd7n
sw hop dong chuyen
nhwong quyen st dung
dat”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Ting.

Cdc Tham phan: Ong Tran Phudc Hoi.

Ong L& Hong Nudc.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Podng Thap.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thap: Ong DS Trung Dén,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 08 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ddng
Thap xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2024/TLPT-DS ngay 11
thang 01 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé dan su hop dongchuyén nhwong
quyén si dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 189/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Dong Thép bi khang cao va khéang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlc tham sé: 99/2024/QD-PT ngay
02 thang 02 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s 154/2024/QD-PT ngay 08
thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Phan Vin Ni N, sinh ndm 1972.
2. Ba Hb Thi My H, sinh nam 1978.
Cung dia chi cu tra: S6 1, 4p T, xa T, huyén T, tinh Bong Thép.
- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1956.
Dia chi cu tra: SO H, 4p T, xa T, huyén T, tinh Bong Thap.



Nguoi dai dién hop phéap cia ba Nguyén Th; P: Anh Nguyén Phuéc T,
sinh nam 1977. La nguoi dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén ngay
07/3/2024.

Dia chi: Buong C, khém E, thi trin T, huyén T, tinh Bong Thap.

* Nguoi khang cao: Nguyén Thi P 1a bi don.

* Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh
Binh, tinh Déng Thap.

Anh T, 6ng Ni N1, ba H c¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Phan Vin Ni N va bd Hé Thi My H trinh bay:

Vao ngay 15/02/2023, 6ng Phan Vin Ni N va ba H6 Thi My H c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cta ba Nguyén Thi P, cu thé:

- Thura dat sb 3398, to ban do 05, dién tich 48m2, muc dich str dung: DPat ¢
nong thon, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Déng Thap theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat sé vao so cip gidy ching nhan QSDD: H1307 A4, cap
ngay 19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P.

- Thura dat sb 3399, t& ban do 05, dién tich 48m2, muc dich str dung: DPat ¢
noéng thon, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé vao so cip gidy chimg nhan QSDD: H1306 A4, céap
ngay 19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P.

Gia tri chuyén nhuong mdi thira 1a 390.000.000 dong (Ba tram chin muoi
triéu dong), tién coc ctia mdi thira 1a 100.000.000 dong, s6 tién con lai sau khi ba
P nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat tir Ngan hang thi cac bén thuc
hién thi tuc chuyén nhuong sang tén, ong Ni N1, ba H sé& giao du tién cho ba P.

Viéc chuyén nhuong c6 1am hai vin ban thoa thuan “Gidy théa thudn
chuyén nhwong quyén siv dung dat kiém gidy giao nhdn tién coc” ngay
15/02/2023. Theo thoéa thuan, néu bén mua (nhan chuyén nhugng) khong tiép
tuc chuyén nhuong thi s& mat coc; néu bén ban (chuyén nhugng) khéng thuc
hién viéc chuyén nhuong thi phai tra da s6 tién di nhan va bdi thudng cho mdi
thira dat voi s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Sau khi 1ap Vin ban thoa thuan thi 6ng Ni N1, ba H d3 giao cho ba P so
tién 200.000.000 dong. Pén ngay 16/02/2023, ba P tiép tuc nhan thém sb tién
50.000.000 dong, tong cong la 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu
d6ng). Sau d6, 6ng Ni N1, ba My H lién hé dén UBND x4 T dé thuc hién thu tuc



chuyén nhuong thi dugc biét hai thira dat théa thuan chuyén nhugng cho ong Ni
N1, ba H dang tranh chip voi nguoi sir dung dat lién ké nén khong thyc hién
duoc thu tuc chuyén nhuong.

Nay, 6ng Phan Vin Ni N, ba H6 Thi My H yéu cau Toa an giai quyét cu
thé:

- Yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat kiém hop
dong dit coc ngay 15/02/2023 giira dng Phan Van Ni N va ba Nguyén Thi P ddi
véi thira dat s6 3398, to ban dd 5, dién tich 48m?, dat & ndng thon, toa lac tai 4p
T, xd T, huyén T, tinh Dong Thap.

- Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat kiém hop
dong dat coc ngay 15/02/2023 giita 6ng Phan Van Ni N va ba Nguyén Thi P doi
v6i thira dat s6 3399, to ban do 5, dién tich 48m?, dit & ndng thon, toa lac tai 4p
T, xa T, huyén T, tinh Bong Thép.

- Yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai s6 tién dit coc 1a 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong), bdi thudng sé tién 2.000.000.000 dong (Hai ty
dong), tong cong 1a 2.250.000.000 dong (Hai ty hai trim nim muoi triéu dong).

- Ong Ni N1, ba H dong y tra cho ba P ban chinh hai Gidy chiing nhéan
quyén st dung dat so vao so cap gidy chung nhan QSDD: H1307 A4, cap ngay
19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
vao so cap gidy chimg nhan QSDD: H1306 A4, cip ngay 19/10/2006, cap cho
ba Nguyén Thi P.

Bi don ba Nguyén Th; P trinh bay:

Niam 2006, ba Nguyén Thi P ¢6 mua (nhan chuyén nhuong) cia UBND
x4 T 02 nén nha c6 dién tich mdi nén 1a 48m? Sau d6, ba dugc UBND huyén T
cap hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, cu thé:

- Thira dat s 3398, t& ban d6 05, dién tich 48m’, muyc dich sir dung: Dét &
noéng thon, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so cip gidy ching nhan QSDD: H1307 A4, cap
ngay 19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P.

- Thira dat s6 3399, t& ban dd 05, dién tich 48m% muc dich sir dung: Dat ¢
noéng thon, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Pong Thap theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 vao so cip gidy chimg nhan QSDD: H1306 A4, cap
ngay 19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P.

Ngay 15/02/2023, ba P c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong Ni N1, ba
H 02 thira dat néu trén, gia tri chuyén nhugng mdi thira 13 390.000.000 dong (Ba



tram chin muoi triéu déng), tién coc cua mdi thira 1a 100.000.000 déng, s6 tién
con lai sau khi cac bén thue hién thi tuc chuyén nhuong thi 6ng Ni N1, ba H s&
giao du tién cho ba P.

Viéc chuyén nhugng c6 1am hai van ban thoa thuan “Gidy théa thudn
chuyén nhwong quyén sir dung dat kiém gidy giao nhdn tién coc” ngay
15/02/2023. Theo thoa thuan, néu bén mua (nhan chuyén nhuong) khong tiép
tuc chuyén nhuwong thi s& mit coc; néu bén ban (chuyén nhugng) khong thuc
hién viéc chuyén nhuong thi phai tra da sd tién di nhan va bdi thudng cho mdi
thira voi s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Tuy nhién, hién nay 6ng Lé Phuéc H1 1a cha dat cii dd chiém gitt mot
phan cia hai thira dat néu trén nén ba P khong thuc hién dugc viéc chuyén
nhugng cho 6ng Ni N1, ba H.

Do d6, ba P khong déng v theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nhi N2 va ba
H. Hién nay, ba P dang tranh chap ranh gii quyén str dung dat d6i véi hai thua
dat néu trén. Sau khi giai quyét xong thi ba tiép tuc thuc hién chuyén nhuong hai
thira dat néu trén cho ong Ni N1, ba H.

Tai phién toa, ba P va ngudi dai dién hop phap cua ba P la 6ng Nguyén
Phudc T yéu cau dua UBND x& T va tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

* Tai Quyét dinh ban an so tham s6 189/2023/DS-ST ngay 25 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén huyén Thanh Binh, tinh Péng Thap da
tuyén xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa dng Phan Vian Ni N, ba H6 Thi
M¥ H.

- Budc ba Nguyén Thi P tra cho 6ng Phan Vin Ni N, ba H6 Thi My H s6
tién coc 1a 250.000.000 dong va boi thuong sé tién 2.000.000.000 dong, tong
cong 1a 2.250.000.000 dong (Hai ty hai trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan sy
nam 2015.

- Ghi nhan sy ty nguyén caa 6ng Phan Van Ni N, ba HO6 Thi My H vé viéc
tra cho ba Nguyén Thi P ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao
s6 cap gidy ching nhan QSDD: H1307 A4, cap ngay 19/10/2006, cip cho ba



Nguyén Thi P va Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so cip gidy chimg
nhan QSDD: H1306 A4, cip ngay 19/10/2006, cip cho ba Nguyén Thi P.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; quyén, thoi han khang céo va thi
hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03 thang 10 nam 2023, Nguyén Thi P ¢
don khang c4o ban an so thim sé 189/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Ddng Thap. Nguyén Thi P yéu cau
stra ban an so tham 189/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap theo hudng bac toan bd yéu cau
khoi kién ctia Phan Vian Ni N, ba H6 Thi My H, ba Nguyén Thi P yéu cau tiép
tuc thuc hién chuyén nhuong hai thira dat néu trén cho ong Phan Van Ni N, ba
Ho6 Thi My H.

Tai Quyét dinh khang nghi s6: 01/QD-VKS-DS ngay 06/10/2023 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh khang nghi ban 4n so tham
s6: 189/2023/QD-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cta Toa an nhan dan huyén
Thanh Binh: Bé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham theo
huéng sira ban an dan su so tham s6 189/2023/QD-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Binh theo huéng chap nhan mét phan
y&u cau cua nguyén don, huy hop dong dat coc, budc ba Nguyén Thi P tra cho
Phan Van Ni N, H6 Thi My H 250.000.000 d6ng.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Phan Vian Ni N, ba H6 Thi My H véi ba
Nguyén Thi P thoa thuan thong nhat vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Théap phat biéu viéc tuan
thi phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xt,
Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh caa phap
luat, cac duong su da thyc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia phap luat va dé xuat hudng giai quyét vu an chap nhan khang céo cta ba
Nguyén Thi P, chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén
Thanh Binh, stra ban 4n so thim theo hudng cong nhan sy thoéa thuan ciia dng
Phan Vian Ni N, ba H6 Thi My H véi ba Nguyén Thj P.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢ trong ho so, dugc kiém tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém sat
vién, Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Toa 4n cap so tham d4 xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap,
thu ly giai quyét va xét xir vu 4n dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su nam 2015. Ba Nguyén Thi P khang cdo va Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Binh khang nghi ban an so tham trong thoi han luat dinh, nén Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xu theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tai phién toa phiic thim, 6ng Phan Vian Ni N, ba H6 Thi My H véi ba
Nguyén Thi P thoa thuan théng nhét voi nhau nhu sau:

[2.1] Ong Ni N1, ba H voi ba P thoéa thuan thong nhat, Huy gidy thoa
thuan chuyén quyén sir dung dat kiém gidy giao nhan tién dat coc ngay
15/02/2023 dbi véi thira dat s6 3398, to ban d6 sb 5, dién tich 48m?, dat & néng
thon va Huy gidy thoa thuan chuyén quyén st dung dat kiém gidy giao nhan tién
dit coc ngay 15/02/2023 d6i véi thira dat sé 3399, to ban d6 sé 5, dién tich
48m?, dat ¢ ndng thon.

[2.2] Ong Ni N1, ba H thong nhat ba P tra cho 6ng Ni N1 va ba H tong
cong s6 tién 250.000.000 dong.

[2.3] Ong Ni N1, ba H thong nhét tra cho ba P 02 ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé vao so cip gidy ching nhan QSDD: H1307 A4, cép
ngay 19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P va Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 vao sb cap gidy ching nhan QSDD: H1306 A4, cip ngay 19/10/2006, cap
cho ba Nguyén Thi P. Pay 1a sy thoa thuan tu nguyén cua cac duong sy, khong
trai voi dao duc xa hoi phi hop véi quy dinh caa phép luat, nén Hoi dong xét xur
chap nhan.

[3] Xét, @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap,
chép nhan khang cio ctia ba Nguyén Thi P, chép nhan khang nghi cia Vién
Kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh, stra ban an so tham stra ban 4n dan su
cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su 1a ¢ cin ctr, nén Hoi dong xét xur
chép nhén.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phdc tham chap nhan
khang c4o ctia ba Nguyén Thi P, chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Thanh Binh, sira ban 4n so thim. Cong nhan su thoa thuin
ctia Ong Phan Van Ni N, ba H6 Thi My H véi ba Nguyén Thi P.



[5] V& an phi dan su phuc thim: Bi don Nguyén Thi P duoc mién an phi
dan su phuc tham theo quy dinh caa phap luat.

[6] Cac phan khac cua phan quyét dinh ban 4n so tham khdng c6 khéng
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, Diéu 308; Diéu 300 va khoan 2, Diéu 148 B luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don Nguyén Thi P.

- Chap nhan khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan huyén Thanh
Binh.

- Stra mot phan ban an dan su so tham sé: 189/2023/DS-ST ngay 25
thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Binh.

1. Coéng nhan sy thoa thun giita nguyén don Phan Van Ni N, Hb Thi
M3 H véi bi don Nguyén Thi P nhu sau:

1.1 Huy gidy thoa thuan chuyén quyén su dung dat kiém gidy giao nhan
tién dat coc ngay 15/02/2023 ddi véi thira dat sé 3398, to ban d6 s 5, dién tich
48m°, dat & ndng thén va Huy gidy thoa thuan chuyén quyén st dung dat kiém
gidy giao nhan tién dat coc ngay 15/02/2023 ddi voi thira dat s6 3399, to ban d6
s6 5, dién tich 48m?, dit & ndng thén gitta dng Phan Van Ni N véi ba Nguyén
Thi P.

1.2 Ong Phan Vin Ni N, H6 Thi My H tra cho Nguyén Thi P ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb vao s6 cap gidy chimg nhan QSDD:
H1307 A4, cip ngay 19/10/2006, cAp cho ba Nguyén Thi P va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd vao s6 cp gidy ching nhan QSDD: H1306 A4, cip ngay
19/10/2006, cap cho ba Nguyén Thi P.

1.3 Ba Nguyén Thi P tra cho Phan Van Ni N, H6 Thi My H tong cong
s6 tién 250.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
vé6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh



an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 Bo luat
Déan su nam 2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

2. Vé an phi:

2.1 Mi&n &n phi dan sy so tham va phlc thim cho ba Nguyén Thi P.

2.2 Ong Phan Vin Ni N, ba H6 Thi My H khéng phai chiu tién &n phi dan
su so tham. Ong Ni N1 va ba H duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a
38.500.000 dong (Ba muoi tam triéu ndm trim nghin déng) theo Bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0002057 ngay 10/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thanh Binh, tinh Bong Thép.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa an Tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Théap;

- TAND huyén Thanh Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Binh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS. Pi k)'/

Nguyén Téan Ting



