TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8- PHU THO Poc lap-Tu do-Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2025/DSST
Ngay 22 thang 7 nam 2025
“V/v tranh chap quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8- PHU THQ
Véi thanh phin hi dong xét xiv so tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Nit Huong Huyén

Céc hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Quang Thai va ba Lé Thi Bich Thuan

Thur ky toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Ha- Thu ky Toa an.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan khu vuc 8- Phii The tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Linh- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho
(co 86 2, xd Binh Nguyén, tinh Phti Tho) xét xtr so thdm cong khai vy an dén sy
thy ly s0 121/2024/TL- DS ngay 09/12/2024 v€ viéc “Tranh chap quyén su dung
dat” theo quyet dinh dwa vu an ra xét xtr s0 58/2025/QDXXST- DS ngay
28/5/2025 va Quy¢et dinh nging phién toa so 02/QDST- DS ngay 10/6/2025 gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi H , sinh nam 1976; dia chi: Thon T L, xa H
S, huyén B X, tinh Vinh Phac (nay la thon T L, xa B X, tinh Phu Tho, vang
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén:’Anh P6 Viét H , sinh ndm 1995; dia chi:
Thon Doai, xa Thanh Tru, thanh pho Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (nay la to dan
pho B, phuong V Ph, tinh Phu Tho) (Van ban uy quyén ngay 10/4/2024, co
mat).

Bi don: Ong Hoang Van H , sinh ndm 1969; dia chi: Thén T L, X H S,
huyén B X, tinh Vinh Phuc (hay la thon T L, xa B X, tinh Pha Tho, c6 mat).

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M , sinh nim
1970, dia chi: Thon T L, xa H S, huyén B X, tinh Vinh Phuc. (hay la thén T L,
xa B X, tinh Pha Tho, c6 mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng H, ba M : Ba Vin Thi Thanh H ,
sinh nam 1987; dia chi: S6 170 duong N V L, phuong L B, thanh pho V'Y,
tinh Vinh Phuac (nay la phuong Vinh Phuc, tinh Phu Tho) Van ban Gy quyén
ngay 23/12/2024, c6 mat).

Nguwoi lam chirng:



Cu Hoang Thi Ch, sinh nim 1944 (ving mit)

Ong Hoang Vin S, sinh nam 1964 (c6 mit)

Ong Hoang Ngoc C , sinh nim 1965 (ving mit)

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1966 (ving mit)

Péu co6 dia chi: Thon T L, x4 H S, huyén B X, tinh Vinh Phuc (nay la
thon Tam Long, xa Binh Xuyén, tinh Phu Tho)

NHAN THAY

Theo don khoi kién va qua trinh lam viéc tai Toa dan, nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don 1a anh Pé Viét H trinh bay:

B me ba H 1a cu Hoang Vian D (chét nim 1993) va cu Nguyén Thi M
(chét nam 2020) déu khong dé lai di chuc.

Cu M c6 dién tich dat khoang gan 1.000m? ¢ tai Thon T L, xa H S, huyén B
X, tinh Vinh Phtic (nay la xa Binh Xuyén, tinh Phu Tho). Nguﬁ)n goc dat la do
nam 1993 cu M nhan chuyén nhuong cua thim ba H 1a cu Nguyén Thi Chuyeén
(ndi la chuyen nhuong nhung cu Chuyén vira ban vira cho cu M véi s6 tién la
4.500.000 d6ng thi dua tien mat 4.000.000 dong, tra bang da ong tri gia 500.000
ddng). Trén dit c6 01 ngdi nha cap 4 cung cong trinh phu do cu Chuyén xay
dung.

Sau khi nhan chuyén nhugng thi cu M cho 6ng H , ba M (14 anh trai, chi
dau ba Hoa) mot phan dat c6 01 ngdi nha cap 4 cing cong trinh phu do cu
Chuyén xay dung, con mot phan dat trong phia sau nha thi cu M cho ba H véi
dién tich khoang hon 200m? nhung dén nam 1996 thi ba H méi 1am nha va me
con ba H & trén nha dit nay. Bén nam 2017 do nha da cii va bi dot nén anh trai
ba H 1a 6ng Hoang Vin S cho ba H mét phan dién tich dat ¢ noi khac. Phan
dién tich ¢4t ma cu M cho ba H thi hién nay dng H , ba M dang quan ly. Viéc cu
M mua dét cua cu Chuyén va cho ba H va cho 6ng H , ba M thi tat ca céc anh
chi em trong gia dinh déu biét viéc nay. Cu M cho 6ng H va cho ba H dat thi
khong c6 gidy to. Viéc cu M nhan chuyén nhuong dat cua cu Chuyén ciing
khong c6 gidy to gi vi la anh em ruét thit véi nhau (Chong cu M va chong cu
Chuyén la anh em rugt). Dién tich d¢at ma cu M cho 6ng H va cho ba H thi cua
ai nguoi d6 nop tién thué dat. Ranh gidi giira dat cu M cho dng H va cho ba H
13 bo tudng ctia ngdi nha cip 4 do cu Chuyén xay dyng hién nay van con.

Nam 2013 dng H duoc cap Giay chiing nhan d6i voi phan dién tich dat ma
cu M cho 6ng H , ba M . Qua trinh lam hé so dé xin cip Gidy ching nhan quyén
su dung dat cta 6ng H , tai bién ban kiém tra hién trang ngay 18/9/2012 cac hd
lién ké thé hién phia Bac giap dat ba Hoang Thi H , ba H da ky vao dat giap
gianh véi thira dat 6ng H dé ong H duoc cip Giay chung nhan. B4i véi phan
dién tich dat cua ba H thi nam 2019 ba H 1am tha tuc cap Gidy chiing nhan va
lién h¢ vai ong Nguyen Vén Manh la can bg dia chinh x& Huong Son. Khi nay
6ng Manh huéng dan ba H 1a dat cua 6ng H da duoc cap Gidy chiing nhan roi,
muébn duoc cap Glay cua ba H thi phai nhap vao phan dat caa 6ng H rdi sau do
6ng H s& tach dét ra cho ba H vi phan dién tich dat cua 6ng H ba ba H déu c6
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ngudn géc do nhan chuyén nhuong cua cu Chuyén. Ba H ¢6 néi chuyén véi éng
H vé viéc nay thi 6ng H ¢d ndi voi ba H “nguoi ta hudng ddn nhur thé ndo thi
lam nhu thé dé dwoc cap gigy ching nhdn di”. Sau d6 ba H c6 ndi véi 6ng
Hoang Vian S thi 6ng Sang ciing n6i “nguoi ta hweeng dan nhee thé thi ciz 1am
theo . Chinh vi vay nén dng Sang c6 viét cho ba H don tra lai dat vaon voi noi
dung: “Nam 1997 éng H , ba M ¢6 cho tdi mét manh vieon khodng hon 100m?,
Nay t6i khdng c6 nhu cdu si dung nén tra lai cho 6ng H , ba M . Sau khi 6ng
Sang viét don nay thi ba H ky vao don rdi dua cho 6ng H dé éng H di 1am thu
tuc cap giay chang nhan quyén st dung dat cho ba Hoa. Tuy nhién éng H
khdng di 1am cho ba H ma c&t chan chir mai, chinh vi vay ba H mai truc tiép di
lam thi éng H lai khdng ky gidp ranh nén khéng lam duoc.

Muc dich cua to “Pon tra lai dat vaon™ 1a dé thuan tién trong viéc cap Giay
chttng nhan cho ba H vi toan bo dién tich dit nay 1a 01 thira do cu M nhan
chuyén nhuong cta cu Chuyén nén ba H 1am Gidy ching nhan thi phai nhap vao
phan dat caa 6ng H nén ba H mai phai viét gidy nay theo hudng dan ciia can bd
dia chinh xa Huong Son.

Ba H lap gia dinh nam 1994 nhung do vg chong ¢6 nhiéu mau thuan khong
& dugc vai nhau nén cu M cho ba H 01 phan dat dé ba H 1am nha, ¢én nam 1996
thi ba H 1am nha trén dat nay.

Qua trinh hoa giai, ong H vaba M chi dong ¥ cho ba H duoc st dung 05m
chiéu ngang ciia thira dat, kéo theo 20m chiéu dai sang ca phan dat ma 6ng H da
dugc cip Gidy chting nhan nhung ba H khong déng ¥ ma dé nghi dng H ba M
phai tra lai cho ba H dién tich dat ma cu M cho ba H véi dién tich do dac thuc té
|a 177,9m? thudc thira sb 135, to ban d6 sd 12 (nay 1a thira 129, to ban dd 31)
ma hién nay 6ng H , ba M dang quan 1y. Trén phan dat ndy van con ngdi nha cii
do ba H xdy dung. Do 6ng H , ba M va cu Nguyén Tién Kh , cu Hoang Thi G
(la hang xom giap dat nha Ong H ) thtra nhan ndm 2019 cu Khanh cu Gai cho
6ng H 03m chiéu ngang cua thira dat nén ba H dong ¥ chira lai 03m chiéu
ngang va dé nghi 6ng H , ba M tra lai 155,5m?va cong nhan quyén sir dung dbi
véi dat nay.

Dbi véi mot sb cong trinh do dng H , bA M cai tao, sira chita ba H tu
nguyén thanh toan cho 6ng H, ba M theo nhu bién ban dinh gia tai san.

Ba Vin Thi Thanh H 1a nguoi dai dign theo sy quyén cia bi don 6ng
Hoang Vin H va nguoi co quyén lgi va nghia v lién quan, ba Nguyén Thi M
cung 6ng H, ba M trinh bay:

Ong H , ba M 14 vo chong két hdn nam 1991. Thoi diém nam 1994 dng
H, ba M nhan chuyén nhuong ctia cu Nguyén Thi Chuyén (la thim cua 6ng H
lay cu Hoang Ngoc Dich Ia chd rugt éng H ) dién tich dat khoang 01 sao 14
thudce vi tri dat tai Thon T L, xa H S, huyén B X, tinh Vinh Phac. Khi nhan
chuyén nhugng thi phan dat nay chua duoc cap Gidy chiing nhan, trén dat c6 01
ngdi nha cap 4 cung cac cong trinh phu do cu Chuyén xay dung. Khi chuyén
nhuong cd viét Gidy chuyén nhuong nha va dat thé cu véi noi dung: “Cu
Chuyén chuyén nhuwrgng cho 6ng H , ba M 05 gian nha cap 4 va 02 gian bép +
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chuong lon trong manh dat tho cur 1a 01 sao 14 thurée phia Pang giap nha ong
Ban, phia Bdc giap nha 6 ong Bich, phla Tay giap nha dng Khanh, phia Nam giap
nha ong Phét. T6i chuyén ra ngoai duong ¢, toi 1am glay hay giao lgi toan bg
nha va dat cho chau toi 1& Hoang Van H va Nguyén Thi M toan quyén si
dung”.

Trong giay chuyén nhuong cé chit ky caa cu Chuyén ciing con trai va con
dau cu Chuyén 1a 6ng Hoang Ngoc C va ba Nguyén Thi S . Khi chuyén nhuong
khong do dac cu thé ma chi ang khoang va viét trong gidy to 12 01 so 14 thudc.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H , ba M & trén nha dat nay lién
tuc tir d6 cho dén nay va 6ng H, ba M ¢6 1am thém maot sb cong trinh trén dat.

Nam 1997 ba Hoang Thi H la em gai éng H c6 hoan canh khé khan. Ba H
lap gia dinh khéng c6 chd & ma phai di ¢ nha tai khu tap thé caa néng truong
Tam Dao nén hoi muon cua 6ng H , ba M maot phan dién tich dat khoang
200m?, vi tri dat nam phia sau ngdi nha cap 4 ma cu Chuyén xay dung truéc do
dé ba H lam nha ¢ (khong di qua COng nha éng H ba H ma c6 16 di riéng biét)
nhung van nam trong khudn vién dat ma truéc d6 cu Chuyén chuyen hhuong
cho 6ng H , ba M . Ba H ¢6 xay nha cing céac cong trinh phu trén dat va ¢ dén
nam 2017 thi ba H 1am nha trén phan dat cua 6ng Hoang Vian S (la anh trai ba H
va ong H ) nén ngay 13/10/2019 thi ba H viét don tra lai dat ma truéc d6 ba H
d& muon dat cua 6ng H , ba M véi noi dung “Nam 1997 anh ch; t6i 1a Hoang
Van H , Nguyén Thi M c6 cho t6i mét manh vieon khodng hon 100m?.......Nay
t6i khong c6 nhu cdu si dung dén tra lai cho anh Hudn, chi Hoa” va c6 chit ky
cua ba Hoa, ngoai ra con co xac nhan cua 6ng Nguyén Vin Phuong la truong
thon.

Dién tich dat dang tranh chap c6 nguén gdc cua cu Nguyén Thi Chuyén
chuyén nhuong cho dng H , ba M tir nam 1994 cht khong phai caa bé me dng
H nhan chuyén nhuong cta cu Chuyén rdi cho ba H mot phan nhu trinh bay cua
ba Hoa. Ong H , bA M nhan chuyén nhugng caa cu Chuyén va truc tiép tra tién
cho cu Chuyén. Viéc nay duoc thé hién tai Gidy chuyén nhugng nha va dat thd
cu do gia dinh cu Chuyén Ky xac nhan nam 1994 va Gidy tra lai dat do ba H viét
nam 2019.

Ngay 14/01/2013 éng H , ba M dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Xuyén
cap Giay chung nhan quyén st dung dét voi dién tich 680m? (trong d6 c6 300m?
dat &; 380m? dat cay lau nam) thudc thira s6 134, to ban dd 12. Di véi phan
dién tich dat ma 6ng H , ba M cho ba H ¢ nhd van chua dugc cip Gidy ching
nhan véi Iy do vo chong 6ng H tin tudng can bo dia chinh x4, khong biét thira
dat nhan chuyén nhuong ciia cu Chuyén duoc tach lam 02 thua (thia 134 duoc
cap Gidy chimg nhan mang tén ong H , ba M ; thira 135 1a phan dién tich dat
6ng H ba M cho ba H ¢ nhod). Ong H khang dinh chit ky trong bién ban kiém
tra hién trang ngay 18/9/2012 6ng H ky dudi phan chit ho Hoang Vian H nhung
ciing khdng biét dat nay duoc tach 1am 02 thira, néu biét dién tich dat nay duoc
tach lam 02 thira (01 thira cua 6ng H ; 01 thua tach cho ba Hoa) thi 6ng H sé
khong ky vao cac bién ban kiém tra hién trang va bién ban thim dinh dat thé cu
ma do qué tin tuong vao cac can b ¢ xa Huong Son, hon nita tdm ly ndn néng
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dé duoc cap Gidy chting nhan vi gia dinh éng H nghi ring dién tich dat 680m?2
d4 bao gém ca phan dét cho ba H & nho.

Thoi diém khoang nim 2022 éng Sang va ba H cung dng Hoang Hoi (la
hang x6m) dén bao vo chong 6ng H ky vao cac gidy to dé ky glap ranh lam thu
tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba H ddi vai phan dién tich dat
ma dng H, ba M da cho ba H & nho thi lic nay 6ng ba mai biét dat nay duoc
tach 1am 02 thira nén dng H , ba M khong ky theo nhu dé nghi cua ba H va anh
em phat sinh mau thuan tur d6.

Déi voi tién thué dat thi hang nam 6ng H van nop theo théng bao cua dia
phuong, con viéc ba H c6 nop thué dat hay khong thi 6ng H khong biét.

Vi tinh cam anh em nén 6ng H , ba M dong y dé ba H (duoc st dung dién
tich 100m? 2161 han bai chiéu ngang, 05m, chiéu dai 20m nam trong mot phan
dién tich d4t ma 6ng H duoc cép gidy chimg nhan nhung ba H khong dong ¥.
Do d6 6ng H , ba M khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba H vi dat nay do
6ng H ba M nhan chuyén nhuong cia cu Chuyén roi cho ba H ¢ nho cha
khong phai do cu M nhan chuyén nhuong cua cu Chuyén. Viéc 6ng H , ba M
nhan chuyén nhuong nha dat caa cu Chuyén duoc thé hién tai Gidy mua ban
dugc ky két giira cu Chuyén, 6ng Can va ba Sam (con trai va con dau cu
Chuyén) va vo chong 6ng H , ba M .

Viéc chuyén nhugng duoc thuc hién nam 1993 nhung dén nam 1994 thi
viét giay chuyén nhuong vi thoi diém nay ong H , ba M méi tra da tién cho cu
Chuyén thi cac bén mai viét giay chuyén nhuong cho nhau. Gia chuyén nhuong
02 bén thoa thuan la 4.500.000 dong nhung tra tién mat 1a 4.000.000 dong do
ong H truc tiép tra cho cu Chuyén va khi nay c6 cu M di ciing véi 6ng H dé tra
tién cho cu Chuyén. Sé tién 500.000 dong con lai duge quy doi dé cu Chuyén
lay bang d4 ong.

Viéc 6ng H , bA M nhan chuyén nhuong cta cu Chuyén c6 cac anh chi em
nha ba M biét viéc ndy vi sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh 6ng H ¢6
moi com tat ca cac anh chi em dén dn com thi cu Chuyén néi véi moi nguoi 1a
chuyén nhuong dat cho 6ng H , ba M . Hon nira 6ng H , ba M c6 vay 300.000
dong ciia 6ng Nguyén Vin Toan (anh trai ba M ); vay 1 000.000 dong ciia ba
Nguyén Thi Cham (chi gai ba M ) dé tra tién mua dat ctia cy Chuyén.

Trén phan dat ma ba H tranh chap thi sau khi ba H khéng & trén nha dat nay
nira thi nam 2018 6ng H , ba M ¢d bin mai ton va tran nha vai dién tich khoang
30m? dé nudi ga va lam kho chira d6 va dang quan 1y, st dung toan bo dat nay.
Ngoai ra ndam 2019 vo chdong cu Nguyén Tién Kh , Hoang Thi G (Ia hang x6m
lién k&) cho 6ng H, bda M 03m chiéu ngang cua thira dit dé vudng dat cua ca hai
nha nén khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta ba Hoa.

Nguwoi lam chirng, cu Nguyén Thi Chuyén, éng Hoing Ngoc C va ba
Nguyén Thi S ving mit tai phién toa nhung qua trinh lam viéc thira nhan:

Nam 1993 cu Chuyén chuyén nhuong cho cu M manh dat ¢ thon Tam
Long, Huong Son, Binh Xuyén. Trén dat c6 ngdi nha cap 4 cing cong trinh phu
v6i sb tién 1a 4.500.000 dong do cu M truc tiép tra cho cu Chuyén 4.000.000
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dong tién mit, sd tién 500.000 ddng tra bang da ong. Khoang nam 2012 hoac
2013 cy Chuyén cung 6ng Can, ba Sam viét gidy chuyen nhuong cho ong H , ba
M nham muc dich dé éng H , ba M hop thirc lam hd so cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Cu Chuyen chuyén nhuong dat cho cu M chtr khong lién
quan gi dén 6ng H, ba M . Toan b¢ dién tich dat ma 6ng H , ba M dang & va
phan dién tich dat ba H tranh chap 1a do cy Chuyén chuyén nhuong cho cu Mai.
Cu Chuyén khong chuyén nhugng cho 6ng H, ba M bat ky dién tich dat nao.

Nguoi lam chirng, 6ng Hoang Vin S trinh bay: Ong Séang 14 anh trai rudt
cua 6ng H va ba Hoa. Dién tich dat ma 6ng H , ba M dang st dung va dién tich
dat ma ba H va 6ng H dang tranh chap c6 nguon goc do cu Nguyen Thi M (me
6ng Sang) nhan chuyén nhuong cua cu Nguyén, Thi Chuyén vao nam 1993 r6i
cho 6ng H ba M phén dién tich dat c6 nha cap 4 cung cong trinh phu do cu
Chuyén xay dung. Phan dién tich phia sau ngdi nha cap 4 thi cu M cho ba Hoa.
Khi ba H di lam thu tuc dé duoc cip Gidy ching nhan thi can bg dia chinh x4
Huong Son 1a 6ng Nguyén Tién Manh huéng glan la phai nhap phan dat cua ba
H vao phén dat cua ong H nén 6ng Sang da viét “Pon xin tra lai dat vuon” theo
sw huéng dan cua 6ng Manh v6i muc dich d€ ba H lam thu tuc cap Giay chung
nhan, sau d6 6ng H 1oi dung giay to nay dé khong ly giap ranh cho ba H nira.

Tai phién toa, dai diéq Vién kiém sat nhan dan lghu vuc 8, tinh Phﬁ Tho
phat biu qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet
xﬁ’: da thuc hi¢n ding moi trinh ty, thu tuc to tung theo quy dinh ctia phap luat
T0 tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir can clr vao cac Diéu 115, 158, 163, 164, 166, 221
cua Bo luat Dan sy nam 2015:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi H vé viéc yéu cau 6ng H,
ba M tra lai cho ba H 155,5m? dat thudc thtra so 135, t& ban do 12 vi tri dat tai
Thon T L, xa H S, huyén B X, tinh Vinh Phuc.

Ba Hoang Thi H c¢o6 trach nhiém thanh toan cho éng Hoang Van H , ba
Nguyén Thi M tri gia mai ton, tran nha dién tich 33m?; tudng bao loan, ciy
nhén la 11.546.000 dong.

Ba H c6 quyén lién h¢ vo1 co quan nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc
Gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

XET THAY

Sau khi ,nghién ctru tai liéu trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luét va thAm quyén: Nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tra lai dat Bi don cho rang dat nay thudc quyén st dung cua minh nén day la
tranh chap vé quyén str dung dat thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai Piéu 26 ctia B9 luét TH tung dan su.

[3] Vé ap dung phap luat: B luat Dan sy ndm 2015.

[3] Vé ndi dung vu an: Ba Hoang Thi H khoi kién ddi véi ong Hoang Vian
H vé&indi dung yéu cau 6ng H , ba Nguyén Thi M tré lai dién tich dat 155,5m?

6



thudc thira s6 135, t& ban dd 12 (nay la thira 129, to ban dd 31) vi tri dat tai
Thon T L, xa H S, huyén B X, tinh Vinh Phuc. Can cu dé khéng dinh déy la dat
ctia ba H 1a do nim 1993 me ba H 1a cu Nguyén Thi M nhén chuyén nhuong cta
cu Nguyén Thi Chuyén dién tich dat khoang gan 1.000m? sau d6 cu M cho vo
chéng dng H, ba M (14 anh trai va chi dau ba Hoa) phan dién tich dit khoang
600m? (trén phan dat ndy c6 ngdi nha cip 4 do cu Chuyén xay dung). Phan dién
tich dat con lai & phia sau ngdi nha cua cu Chuyén thi cy M cho ba H va nim
1996 ba H 1am nha cép 4 trén dat nay. Viéc cu M cho 6ng H va cho ba H dat
khong c6 gidy to gi nhung tat ca cac anh em trong nha déu biét viéc nay. Nam
2017 do nha bi dot nén ba H 1am nha & trén phan dat 6ng Hoang Van S (la anh
trai ba Hoa) nén phan dat cua ba H thi 6ng H , bA M quan 1y.

Ong H, ba M khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba H véi 1y do toan
b6 dién tich dat ma dng H ba M duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
la 680m? thugc thira 134, to ban d6 12 cung dién tich dét khoang 200m? phia sau
ngodi nha cip 4 do cu Chuyén xay dung (chua duoc cap Gidy ching nhan) co
ngudn gbc do 6ng H , ba M nhan chuyén nhuong cia cu Nguyen Thi Chuyen
(14 thim dng H ) vao nim 1993. Ngoai ra, nim 2019 cu Nguyén Tién Kh va
Hoang Thi G (12 hang x6m lién k&) cho 6ng H , ba M 03m chiéu ngang cta thira
dat dé cho vuong dét ca hai nha. Khi nhan chuyén nhugng cu Chuyén c6 viét
gidy cho ong H , bd M ¢6 chir ky cta con trai va con dau cy Chuyén 1a 6ng
Hoang Ngoc C va ba Nguyén Thi S . Khi nhan chuyén nhugng thi cac anh chi
em nha ba M déu biét viéc ndy vi tai budi dn com vé nha mdi thi cu Chuyén ké
v6i moi ngudi 1a ban dat cho 6ng H , ba M . Nguon tién dé mua nha 1a do 6ng H
,ba M vay cta ba Nguyén Thi Cham (chi gai ba M s6 tién 1.000.000 dong) vay
ctia 6ng Nguyén Vin Toan (anh trai ba M ) s6 tién 300.000 dong.

Pbi voi phan dién tich dat ba H khoi kién 1a do nam 1996 6ng H , ba M
cho ba H 1am nho nha trén phan dat nay (trong d6 03m chiéu ngang thi dng H ,
ba M dugc ong Nguyén Tién Kh , ba Hoang Thi G cho). Khi cho ba H muon
dat khong co gidy to gi nhung nim 2019 ba H khong & trén nha dét nay nita va
d3 1am don tra lai dat vuon cho 6ng H véi ndi dung “nam 1997 dng H , ba M
cho ba H mdt mdanh vieon khodng 100m% nay khéng c6 nhu cau sir dung nén tra
lai chodngH ,baM ”

Dbi véi yéu cau khoi kién cia ba H cling nhu quan diém cua 6ng H, ba M ,
Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé nguodn goc dat ma 6ng H , ba M duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung véi dién tich dat 680m? thudc thira sé 134, to ban d6 12 va phan dién tich
dat 155,5m? thudc thira s6 135, to ban d6 12 ma ba H yéu cau 6ng H , ba M tra
lai c6 ngudn gdc ctia cu Nguyén Thi Chuyén (1a thim ctia 6ng H , ba Hoa).

Phia 6ng H , ba M cho rang toan bd dién tich dat nay do 6ng H , ba M
nhan chuyén nhuong ctia cu Hoang Thi Ch va éng H truc tiép tra tién cho cu
Chuyén. Khi chuyén nhugng c6 viét gidy bién nhan ngay 15/10/1994 c6 chir ky
cua cu Chuyén va con trai, con dau cu Chuyén la 6ng Hoang Ngoc C va ba
Nguyén Thi S . Trén dit co ngdi nha cap 4 cing coéng trinh phu do cu Chuyén



xday dyng. Ong H,baM khong cung cap ban gbc “Gidy chuyén nhuong nha va
dat thd cu” véi Iy do bi thit lac.

Phia ba H cho ring toan bd dién tich dat nay 1a do cu Nguyén Thi M (me
ba Hoa) nhan chuyén nhuong ctia cu Chuyén rdi cu M cho 6ng H phan dién tich
dat khoang 600m?; phan dién tich con lai phia sau ngéi nha cu Chuyén thi cu M
cho ba Hoa.

Toa an tién hanh xac minh, cy Nguyén Thi Chuyén cung cip: Cu Chuyén
va cu M 1a hai chi em dau. Thoi diém dau nim 1994 cy Chuyén chuyén nhuong
cho cu M ngdi nha cip cung dién tich dat ¢ tai théon Tam Long, xa Huong Son
ma hién nay 6ng H ba M dang st dung va phan dién tich dat ba H dang tranh
chap véi 6ng H . Cu Chuyén khang dinh khong chuyén nhwong dat cho ong H
bda M ma chuyén nhuong dat cho cu M vdi gia 4.500.000 dong thi cu M truc
tiép dwa cho cy Chuyén s tién 4.000.000 dong, sb tién con lai 500.000 dong thi
cu M tra cho cu Chuyén bang da ong. Dbi véi “Giéy chuyén nha va dat tho cu”
ghi ngay 15/10/1994 v6i néi dung *“ 76i la Nguyén Thi Thanh Chuyén c6 05 gian
nha cap 4 va 02 gian bép, chuéng lon trong manh dat thé cw la 1 sao 14
thuoc........ chuyén nhwong cho chdu t6i la Hoang Vian H va Nguyén Thi M toan
quyén quadn Iy, sir dung nhung thuc té gidy nay duoc viét vao thoi diém khoang
nam 2012- 2013, khi nay ong H ,ba& M nho cu Chuyén viét gidy nay dé 1am tha
tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cu Chuyén khong chuyen nhuong
cho 6ng H , ba M bat ky dién tich dat nao va ciing khong nhan bat ky khoan tién
nao cua Ong H,baM. Trong gidy chuyén nhuong con co chir ky cua ong
Hoang Ngoc C Va ba Nguyén Thi S (la con trai, con dau cu Chuyén).

Ong Cin va ba Sam déu thira nhan nam 1994 cy Chuyén chuyén nhuong
dat cho cu M nhung dén thoi diém niam 2012- 2013 ong Can, ba Sam va cu
Chuyén ky vao “Gidy chuyén nhuong nha va dat thd cu” cho 6ng H ba M véi
muc dich dé 6ng H , ba M 1am ho so xin cap Gidy chimg nhén.

Ngoai ra cac con cua cu M la 6ng Hoang Van Chi, Hoang Thi Sang, Hoang
Vin S, Hoang Vin Huy, Hoang Thi Nhai déu khang dinh dién tich dat néu trén
do cu M nhén chuyén nhuong cta cy Chuyén réi sau d6 cu M cho dng Séng va
cho chi Hoa dit nay.

Cac anh chi em rudt ciia ba M 13 ba Nguyén Thi Cham, Nguyén Thi Ninh,
6ng Nguyén Vin Long, ong Nguyen Vin Toan, ba Nguyén Thi Dién déu khang
dinh 6ng H, ba M nhéan chuyen nhuong dat ctia cu Chuyén vi cu Chuyén néi lai
nhu vdy va khi nhin chuyén nhuong thi ba Chim cho 6ng H , ba M vay
1.000.000 dong, 6ng Toan cho ba M vay 300.000 dong dé tra cho cu Chuyén.

C)ng H,baM khéng dinh truc tiép tra tién cho cu Chuyén nhung cu
Chuyén khong thira nhan viéc nay va khéng dinh cu M truc tiép dua tién cho cu
Chuyén, khi tra tién chi ¢c6 mot minh cu M dua tién cho cu Chuyén.

Dbi v6i “Pon xin tra lai dat do ba H viét ngay 13/10/2019 véi ndi dung
“Nam 1997 6ng H , ba M ¢6 cho téi mot manh vieon khodng hon 100m?. Nay
khéng c6 nhu cdu sir dung nén tra lai cho 6ng H , ba M ” 6ng H , bA M khang



dinh cho ba H muon dat dé lam nha & duge mot thoi gian thi ba H lai 1am nha
trén dat ciia 6ng Hoang Van S (anh trai ba Hoa) nén ba H tra lai dat cho éng H .

Vé ndi dung nay, ba H khang dinh thoi diém nam 2019 ba H di lam tha tuc
dé dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan xa Huong
Son dugc ong Nguyén Tién Manh (la can b¢ dia chinh) huéng dan 1a do nguon
gbe dat 1a cua cy Chuyén co gidy chuyen nhuong cho 6ng H, ba M ma Ong H
da duoc cap Gidy chirg nhan nén phan dién tich dat con lai ma ba H dé nghi
dugc cap Gidy ching nhan thi phai cAp mang tén 6ng H , ba M sau d6 moi tach
riéng cho ba H dugc. Do d6 ba H noi chuyén nay véi ong Hoang Van S va 6ng
Hoang Vian H thi ca hai 6ng déu bao “ngudi ta bao nhu thé nao thi 1am nhu
thé”. Ong Sang thira nhan 6ng 13 ngudi viét gidy nay theo hudng dan cua 6ng
Manh réi ba H ky vao don.

Tai 16i khai ngay 18/3/2025, 6ng Nguyén Tién Manh (nguyén 1a can bo dia
chinh x4 Huong Son) trinh bay: Thoi diém nam 2019 6ng Sang gip 6ng Manh
hoi thu tuc cép Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Hoa. Sau khi kiém
tra s sach, ho S0 thé hién: Dién tich ma ba H dé nghi duogc cap Glay ching
nhan c6 ngudn gdc cua cu Nguyen Thi Chuyén nhung da dugc cap Glay chirng
nhan cho éng H , ba M phan dién tich dat con lai néu mudn cip Gidy ching
nhan cho ba H th1 phai cap mang tén dng H Vi dat nay da dugc cu Chuyén viét
gidy chuyén nhuong cho 6ng H . Sau khi duoc cip Gidy mang tén dng H thi
moi lam tha tuc sang tén cho ba H chir khong thé cip Gidy lan dau cho ba H
duorc.

Mic du co6 Gidy chuyén nhuong nha dat cua cuy Nguyén Thi Chuyén cho
6ng H, ba M ghi ngay 15/10/1994 va don tra lai ¢4t vuon thé hién ba H tra lai
dat cho 6ng H ghi ngay 13/10/2019 nhung cin ctr vao 1oi khai ctia cu Chuyén
(12 nguoi chuyén nhugng dat), 10i khai ctia 6ng Hoang Ngoc C , ba Nguyén Thi
S (la con trai, con déu cu Chuyén) va cac anh chi em cua Ong H, ba H déu
khang dinh dién tich dat ma ba H dang tranh chap ¢6 ngudn goc ciia cu M nhéan
chuyén nhuong cua cu Chuyén chir khong phai dat caa 6ng H , ba M cho ba H
muon dé lam nha.

‘Trong gidy chuyén nhuong nha dit cia cu Chuyén thé hién dién tich dét
chuyen nhuong la 01 sao 14 thudc phu hop vai dién tich dat 696m? trong ho so
dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong H . Tai gidy cam két
cua ong Hoang Van H vai ndi dung “Gia dinh t61 ¢6 nhan chuyén nhuong cua
cu Chuyén dién tich dat 696m?. Nam 2002 dién tich kiém ké 13 680m? thiéu so
v6i dién tich chuyén nhuong cua cu Chuyén thiéu 16m2 Gia st éng H , ba M
cho ba H muon dat dé 1am nha tai sao dng H khong lam tha tuc ké khai dé duoc
cap Gidy chimg nhan ca phan dién tich ¢at ma ba H st dung. Tai bién ban kiém
tra hién trang ngay 18/9/2012 (c6 chir ky cua 6ng Hoang Van H thé hién phia
Bic thta dat caa ong H giap voi thd cu ba Hoa. So dd thé hién dién tich dat
ciia 6ng H 1a thtra 134, phan dién tich dat cua ba H 1a thia 135.

Dbi voi tién thué dat thi dia phuong cung cip: Dbi voi phan dién tich dat
ma ba H va 6ng H dang tranh chap thi tir ndm 2017 tr& vé trude thi ba H nop
tién thué dat doi voi dién tich 157m2 Tir nam 2017 tré lai day thi ba H khong
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phai np tien thué dat vi ba H thudc ddi tuong duge mién do tién thué dudi
50.000 dong/nam.

Nhu vay c6 can cu de khang dinh phan dién tich d¢at ma ba H khoi kién d6i
véiong H, ba M ¢ ngudn gbe do cu M cho ba H chir khong phai do 6ng H , ba
M cho ba H ¢ nho. Nam 2012 ban than 6ng H cling chi dé nghi dugc cap Glay
ching nhan ddi véi dién tich dat 680m?2, khong dé nghi cip Gidy ching nhan d6i
v6i phan dién tich dat ma ba H st dung. Do do b§1 H khai kién yéu cau 6ng H ,
ba M tra lai dién tich néu trén la c6 can cir can chap nhén.

Tién hanh xem xét, tham dinh tai ch6 thé hién: Phan dién tich dét phia sau
ngdi nha cip 4 do cu Chuyén xay dung la 177 ,9m? Trén phan dat ba H dang
tranh chip c6 01 ngdi nha cap 4 cung mot sd cong trinh phy va 01 cai giéng
nuédc. Cac duong sy déu thdng nhit tai san nay do ba H xay dung. Nam 2018
ong H, baM co6 xay tudng rao, 1am tran nha va ban mai ton trén ngdi nha do ba
H xay dyng d¢ 6ng H , ba M lam kho chura do va c6 01 cay nhan do 6ng H
trong. Tai bién ban dinh gia thé hién: Phan tran nha va mai ton tri gia 5.346.000
dong; birc tuong rao tri gia 4.100.000 dong; cay nhan tri gia 2.100.000 dong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H tw nguyén thanh toan cho 6ng H , ba M
gia tri nhimg tai san, cay c6i do 6ng ba xay dung s6 tién theo bién ban dinh gia
tai san la 11.546.000 dong.

Mic du thira dat ma ong H , ba M duogc cap Glay chting nhan va thira dat
ma ba H tranh chép vai 6ng H ba M c6 ngudn goc do cu Nguyén Thi M nhéan
chuyén nhuong cia cu Nguyen Thi Chuyén nhung tai bién ban klem’ tra hién
trang va trich luc ban d6 do v& ngay 18/9/2012 dé lam can cir cap Gidy ching
nhan quyéen str dung dat cho 6ng H, ba M thé hién dién tich dat cua cu Chuyén
dugc tach lam 02 thtra: Thira 134 va thira 135 to ban d6 12 (thwra 134 dién tich
680m? tén chu str dung Hoang Van H)

Tai trich luc ban d6 dia chinh do vé ngay 23/6/2022 cua Van phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén Binh Xuyén thé hién dién thira s6 129, t6 ban d6 31
dién tich 207,2m? (trich luc ‘Ehéng tin thfrgl dat trén ban do6 dia chinh hé toa do
VN2000 chua cong nhan quyén st dung dat).

Tai bién jbém xem xét, thim gﬁnh tai ch(:),thé hi¢én thtra 135 (nay la thua
129), to ban d6 12 (nay 1a to ban d6 31) vi tri dat tai Thon T L, xa H S, huyén B
X, tinh Vinh Phuc ¢6 dién tich 177,9m? c6 céc chiéu canh cu thé nhu sau:

Phia Dong giap ho ong Hoi kich thudce 8,13m.

Phai Tay giap dat 6ng Khanh kich thudc 7,93m.

Phia Nam giap dat ong H, ba M kich thudc 23,91m.

Phia Bic giap duong kich thudc 23,25m.

Ong H, ba M cling 6ng Khanh, ba Gai déu khang dinh trong phan dat nay
6 03m chicu ngang 1a do ndm 2019 ong Khanh, ba Gai cho 6ng H , ba M .
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Hoang Thi H cling dong y dé 1a1 03m
chiéu ngang cua thira dat cho 6ng H , bd M str dung (phan dat nay c6 dién tich
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22,4m?). Nhu vay phan dién tich dat con lai 12 155,5m?6ng H , ba M phai tra lai
cho ba Hoa.

‘ Péi véi cong trinh xdy dyng cta ba H dung lam lan dé d6 xay trén mot
phan dién tich dat 22,4m? ma cu Khanh, cu Gai cho 6ng H, ba M thi ba H tu
nguyén thdo do.

Do yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi H dugc chap nhan, nhu vay ba
Hoang Thi H duoc quyén sir dung dién tich dat 155,5m? c¢6 cac chiéu canh cu
thé nhu sau:

Phia Bong giap ho ong Hoi kich thudce 8,13m.

Phia Tay giap phan dat 6ng Khanh, ba Géi cho 6ng H kich thude 7,35m

Phia Nam giap phan dat ong H , ba M kich thudc 20,91m.

Phia Bic giap dudng kich thude 20,25m.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba H tu
nguyén ndp (ba H da nop du).

[5] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khéi kién ctua ba H duoc chap nhan
nén ba H khong phai chiu an phi.

Ong Hoang Van H phai chiu 300.000 dong

Vi cac 18 trén;

QUYET DINH:

Can cir Dléu 115, 158, 163, 164, 166, 221 ctia B luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 16
phi Toa an, x1r:

1. Chép chap nhén yéu cau khoi kién cua bd Hoang Thi H doi véi ong
Hoang Van H va ba Nguyén Thi M v€ viéc yéu cau 0ng H , ba M phai tra lai
dién tich dat 155,5m? vi tri dat tai Thon T L, xa H S, huyén B X, tinh Vinh Phuc
(nay 1a thon Tam Long, xa Binh Xuyén, tinh Pht Tho).

2. Ba Hoang Thi H dugc quyén str dung dién tich dat 155,5m? thudc thira 5,6
129, to ban do 31 gidi han boi cac diém 1- 2- 3- 4-5 - 5A - 7A- 8- 9- 1, vi tri dat
Thon T L, xa H S, huyén B X,‘tinh Vinh PI}I’JC (nay la thon Tam Long, xa Binh
Xuyén, tinh Pha Tho) c6 cac chiéu canh cu thé nhu sau:

Phia Pong giap ho ong Hoi gidi han boi cac diém 1- 2- 3- 4; trong d6 1- 2
kich thudc 05m; 2- 3 kich thuée 0,10m; 3- 4 Kich thuée 3,13m.

Phia Tay giap ph:':in dat cu Nguyén Tién Kh , Hoang Thi G cho ng H , ba
M gié1 han béi cac diém SA- 7A kich thude 7,35m.

Phia Nam giap ho ong H , bA M gidi han boi cac diém 4- 5- 5A, trong do
4- 5 kich thudc 10,85m; 5- SA kich thudc 10,06m.

Phia Bic giap duong gidi han boi cac diém 7A- 8- 9- 10- 1, trong d6 7A- 8
kich thude 0,33m; 8- 9 kich thudc 4,80m; 9- 10 kich thudce 5,28m; 10- 1 kich
thudc 9,84m.
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Trén dét ¢6 01 ngdi nha cap 4, giéng nudc, san cong, cdy nhan, tuong bao loan.
(Co so do thira dat kém theo do Céng ty Cé phan tw van xdy dung va do
dac ban do CDP do vé ngay 14/4/2025).

_ Ba Hoang Thi H ¢6 nghia vy thio d& mét phan 1an dé do cua minh trén
phan dién tich dat 22,4r~n2 ma cu Nguyén Iién Kh , cu Hoang Thi G cho éng
Hoang Van H , ba Nguyén Thi M (C6 so d0 kém theo).

Ba Hoang Thi H tu nguyén thanh toan cho 6ng Hoang Van H , ba Nguyen

Thi M gi tri 33m? trAn nha va mai ton, tuong bao loan; 01 cay nhén s tién
11.546.000 dong (Mudi mot triéu, ndm tram bdn muoi sau nghin dong).

‘ Ba Hoang Thi H dugc quyen lién h¢ voi cac co quan Nha nude co tham
quyen dé dé nghi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.
3. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba H tu
nguyén ndp (ba H da ndp du).

4. Vé an phi dan sy so tham: Ong Hoang Van H phai chiu 300.000 dong

Ba Hoang Thi H khong phéi chju 4n phi nén duoc tra lai so tién tam (mg
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002562
ngay 06/12/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luat Thi
hanh ér} dan su thi nguoi duge thi héqh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan sy
co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Lqélt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Bi¢u
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Duong su c6 mat co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Buong sy vang mat c6 quyén khang cao Ban an trong han 15
ngay, ké tor ngay nhan dugc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Kt viee 8- Phit Tho:; Tham phan - Chii toa phién toa

- THA dan sw tinh Phu Tho;

- Cac dwong su;

- Luwu: HS v &n; Van phong.

Lé Nir Hwong Huyén
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