TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 180/2024/DS-PT

Ngay: 10 - 4 - 2024

VIV “Tranh chap quyeén si dung dat,
tranh chap hop a"‘ong tang cho quyen s
dung dat, tranh chdp hop dong thé chdp va
yéu cau hay gidy chizng nhan quyén si dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Duong Tuan Vinh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vii
Ba Nguyén Thi Cuc.
, - Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan cip cao tai thanh phé Ho Chi
Minhtham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.
’ Ngéy 10 thang 4 nam 2024, tai try s¢, Toa an nhén dan cap cao tai thén,h
phdé HO6 Chi Minh xét xir phiuc thdm cong khaj vu an dan su thu ly SO:
817/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st

dung dat, tranh chap hop dong tang cho quyen st dung dat, tranh chap hop dong
thé chip va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 858/2024/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Y, sinh nim: 1950; cu tru tai s6 73, thon Ka Rai 1, x4
Ka Pon, huyén Don Duong, tinh Lam DBong.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Huy T, sinh nam: 1996; cu tru tal

s0 100 duong 2/4, thi tran Thanh My, huyén Bon Duong, tinh Lam Dong (Van
ban uy quyen ngay 14/12/2021). (C6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thj Hoai Th, sinh nam: 1990; cu tra tai s6 94 thon Sudi
Thong C2, x& Tu Tra, huyén Bon Duong, tinh Lam Dong. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Duong Van V, sinh nam: 1973; cu tra
tai 6 177 t6 dan phd LAm Tuyén 2, thi tran Dran, huyén Pon Duong, tmh Lam



Pong (Vin ban ay quyén ngay 05/3/2021). (C6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo B, sinh nam: 1945; ba Nguyén Thi V, sinh niam: ‘1957; cu tra
tai th6n Quang Hoa, xd Quang Lap, huyén BDon Duong, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Duong Van V, sinh nam: 1973; cu trd
tai s6 177 t6 dan pho Lam Tuyen 2, thi tran Dran, huyén Pon Duong, tinh Lam
Pong (Van ban uy quyéen ngay 07/4/2023). (C6 mat).

2. Ba Ma B, sinh nam: 1956; cu tru tai s6 73, thon Ka Rai 1, xa Ka Don,
huyén Pon Duong, tinh Lam Bong. (C6 don xin xét xur vang mat).

3. S& Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap:

Ong Huynh Ngoc H, 13 nguoi dai dién theo phép luat (Giam dc).

Ba Tran Thi L, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidm doc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Pon Duong). (Van ban uy quyeén ngay
04/01/2022).

4. Uy ban nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dign hop phap:

Ong Duong Puc D, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chu tich).

Ong Luu Dinh Ch, 1a nguoi dai dién theo iy quyen (Pho truéng phong —
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Pon Duong). (Van ban uy quyen ngay
12/7/2022).

5. Van phong cong chung T.

Pia chi: S6 146 duong 2/4, thi tran Thanh MY¥, huyén Pon Duong, tinh
Lam DBong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong T, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Trudéng
Vién phong).

- Ngwoi khdang cdo: bi don Ba Trﬁp Thi Hoai Th va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Ngb P va ba Nguyen Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién Cua nguyén don ong Y; ciing nhu loi trinh bay cua
nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don la éng Cao Huy T:

Nam 1983 6ng Y da khai hoang phuc hoa phan dién tich dat khoang
3500m” thugc thira dat s6 490, tor ban do s6 3369 tai thon Ka Rai 1, xa Ka Don,
huyén Bon Duong, tinh Lim Dong. Gia dinh ong sinh song va st dung 6n dinh
phan dién tich dat nay cho t6i thoi dieém hi¢n nay, khong cé tranh chap. Viéc
khai hoang va canh tac cua 6ng c6 su chiing kien cua tat ca nhitng ho dan sinh

sbéng trong thon. Vi ly do gia dinh khong co diéu kién, ma ong chua thé di lam
thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay tai thoi diém do. Dén



nay khi ong di lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét thi duoc bict
ba Nguyén Thi V tri tai thén Quang Hoa, x& Quang Lép, huyén Bon Duong,
tinh Lam Bong da duogc UBND huyén Don Duong cap Glay chtng nhan quyén
st dung dat s6 N490603 ngay 27/5/1999 ddi vai cac thira dat 490, 502, 794 to
ban d6 336g. Dén thang 07/2019 thi ba Nguyén Thi V da tang cho con gai la Ba
Tran Thi Hoai Th va ba Thuong da duoc cap Giay chiing nhan quyen su dung
dat s CS 157867 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Dong cap ngay
12/08/2019.

Ong Y da lam don yéu cau UBND x3 Ka Pon t6 chic hoa giai vé viéc
tranh chap dat dai. Sau d6, UBND xa Ka Pon ciing da tién hanh kiém tra hién
trang sir dung dat va Iap bién ban xac minh nguon goc sir dung dat. Tai bién ban
hoa giai ngay 26/06/2020 hai bén da khong thé théng nhat cach giai quyét tranh
chap, ba Thuong khong dong y giao lai giay chang nhan quyén sir dung dét cho
ong nén UBND da 1ap Bién ban hoa giai khong thanh.

Viéc ba Nguyén Thi V tién hanh tang phan dién tich dat nay cho con gai
trong thoi gian dat dang co tranh chap |a hoan toan trai voi quy dinh cua phap
luat. Cling nhu viéc UBND huyén Bon Duong cap giay chang nhan quyén sir
dung dat khoang 3500m? thugc thira dat sé 490, to ban do s6 3369 tai thon Ka
Rai 1, xd Ka Bon, huyén Don Duong, tinh Lam Pong cho ba Nguyén Thi V la
khong dung, vi day la dién tich dat ma gia dinh 6ng Y khai phé va sir dung tur
nam 1983 dén nay. Nhimg diéu nay di xam pham nghiém trong dén quyen va
loi ich hop phap cua gia dinh ong Y. Nay 6ng Y khai kién yéu cau Toa &n giai

quyét:

1. Yéu cau huy hop ddng tang cho gitta ba Nguyén Thi V va Ba Tran Thi
Hoai Th d6i véi phan dién tich dat khoang 3500m* thudc Gidy ching nhan
quyen su dung dat s6 N490603 cua UBND huyén Pon Duong ngay 27/05/1999
d6i voi thira dat 490, to ban d6 336G.

2. Yéu cau hay cap nhat bién dong ngay 09/07/2019 ciia Vin phong ding
ky dat dai tinh Lam Dong - Chi nhanh huyén Pon Duong tir tén ho ba Nguyén
Thi V sang tén Ba Tran Thi Hoai Th trén Gidy chang nhan quyeén st dung dat so
N490603 ciia UBND huyén Pon Duong ngay 27/05/1999.

3. Yéu cau huy mot phan Giay chiing nhan quyén st dung dat sb
N490603 cua UBND huyén Pon Duong ngay 27/5/1999 ddi véi thira dat sé 490,
to ban d6 336G va Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CS 157867 do So Tai
nguyén va Mai trudng cap ngay 12/08/2019 ddi vai thira dat s 490, to ban dd
3360.

4. Cong nhan dién tich 2.789m? thudc thira dat s6 490, to ban d6 s6 3364,
dat toa lac tai thon Ka Rai 1, xd Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Déng 1a
thudc quyén sir dung cua dng va ba Ma B;

5. Tuyén hay hop dong thé chap quyén sir dung dat thudc thira dat s6 490
dang tranh chap gitra Ba Tran Thi Hoai Th véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Lam Déng — PGD Pon Duong, theo Hop



dong the chap quyen sir dung dét quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien
véi dat sé 19450075/2019/HDBD/NHCT620 dugc cong chung tai Van ‘phong
Cong chung Hoang Doc Nim sd cdng chung 6398, quyén sb
03/2019TP/CCSCC/HBGD ngay 28/10/2019.

Pdng thoi, nguyén don khong déng y vai yéu cau phan té caa bi don.

Theo loi trinh bay cia bj don Ba Tran Thi Hoai Th; ciing nhu 16 trinh
bay cua nguwoi dai dign theo uy quyen cua bi don la ong Duong Van V:

Dién tich dat 6ng Y tranh chap néu trén Ia cua ba Nguyen Thi V (me cua
Ba Tran Thi Hoai Th) dugc UBND huyén Pon Duong cap gidy chang nhén
quyén sir dung dat véi cac thira 490, to ban db 336g, xa Ka Pon theo s6 s6 N
490603 ngay 27/05/1999.

V& ngudn géc dat 1a do khai hoang ma co, sau khi khai hoang xong thi
canh tac vao thoi diém nay chi trong bap, dau mot vu trong nam. Sau khi duoc
cap gidy chting nhan quyén st dung dat thi me ba Thuong cho 6ng Y 1am in va
trong coi dat vi ba V ban viéc budn ban kinh doanh, khéng cé thoi gian canh tac.
Hang nam gia dinh ba Thuong van vao trong coi dé quan 1y dat ma thoi.

Pén thang 07/2019, ba Nguyén Thi V da ting cho ba Thuong toan b dién
tich dat 2.788m” thugc thira 490, to ban d6 336 tai x4 Ka Pon theo sé Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 N 490603 ngay 27/05/1999. Viéc 6ng Y khoi
Kién ba Thuong 1a khong c6 can cu. Bai I€, gia dinh ba Thuong da cho ong
Hiéng 1am an, khong 14y tién thué ma con khai kién ra Toa an 14 trai dao duc va
khong dung quy dinh cua phéap luat.

Vi vay, ba Thuong c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an giai quyét: Buoc ng
Y tra lai cho ba Thuong quyén sir dung dét vai dién tich 2.788m? thudc thira 490,
to ban d6 3364 tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Ddng.

Theo loi trinh bay ciia nguoi dgi dién theo dy quyén cia nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan dng Ngé D, ba Nguyen Th; V la 6ng Duwong Van V-

Vé ngudn goc dat 1a do ong D, ba V ba khai hoang ma cd, sau khi khai
hoang xong thi éng B, ba V canh tac vao thoi diém nay chi trong bap, dau mot
vu trong nam. Sau khi dwoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi éng, ba
c6 cho dng Y lam an va trong coi dat vi ong B, ba V ban viéc budn ban kinh
doanh, khong c6 thoi gian canh tac. Hing nim gia dinh 6ng D, ba V van vao
trong coi dé quan ly dat.

D6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don thi vg chong 6ng, ba khong
dong y. Ong B, ba V théng nhat V6i yéu cau phan té cia con gai la ba Thuong,
dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

Theo loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi co quyeén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyérn Don Duong la éng Luu Dinh
Ch:

UBND huyén cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dét (GCNQSDD) sO
N490603 ngay 27/5/1999 cho ba Nguyén Thi V 14 cin ¢ trén hd so tai To trinh



s6 08/TT-UB ngay 18/5/1999 cia UBND xi Ka Pon. Sau khi xem xét hd so
Phong Dia chinh huyén (nay la phong Tai nguyén va Mai truong huyén) c6 To
trinh s6 111/TT- DC ngay 26/5/1999 V& viéc dé nghi cap GCNQSDD ngay
27/5/1997, UBND huyén di ban hanh Quyét dinh sé 19/QD-UB vé viéc cap
GCNQSDD cho 87 ca nhan, ho gia dinh c6 danh sach kem theo, trong d6 c6 ba
Nguyén Thi V. Sau khi duoc cap GCNQSDD s6 N490603, thudc thira 490, tor
ban d6 s6 336G xa Ka Pon, ba Nguyén Thi V cho ting ba Nguyén Thi Hoai Th
theo Hop dong cho ting dwoc Vin phong Cong ching T cbng ching ngay
09/7/2019, s6 1067, quyén s6 12-TP/CCSCC/HPGD, cin ctr Hop ddng cho tang
Chi nhanh vin phong diang ky Dat dai Pon Duong cap nhap bién dong trang 04
GCNQSDD s6 N490603 va S¢ Tai nguyén va Mai truong cap d6i GCNQSDD
s6 CS157867 ngay 12/8/2019 theo qui dinh.

Viéc 6ng Y yéu cau hay mot phan GCNQSDD sé N 490603, thudc thua
490, to ban do sb6 336G x3 Ka Pon do UBND huyén Pon Duong cip ngay
27/5/1999 cho ba Nguyén Thi V, hiy Hop dong cho ting cua ba Nguyén Thi V
véi ba Nguyén Thi Hoai Th, hiy cap nhap bién dong trang 04 GCNQSDPD s6 N
490603 va hay GCNQSDD s6 CS 157867 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
cap doi ngay 12/8/2019 dé& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh. Bén
canh d6, hd so do Chi nhanh Vin phong dang ky Pat dai huyén Pon Duong
cung cap co thdng bao niém yét cong khai, khong cé céac bién ban xac minh xéac
dinh méc gidi, bién ban lay y kién khu dan cu nén Uy ban nhan dan huyén Pon
Duong khong c6 co s& dé tra 1oi khi lam thi tuc xét cap thura 490 thi ¢ xéac
minh 1am rd dién tich dat nay ai 14 ngudi dang st dung hay khong.

Theo loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyeén ciia nguoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan Sg Tai nguyén va méi truong tinh Lam Pong la ba Tran
Th; L trinh bay:

- Ho so ting cho quyen st dung dat cua 6ng Ngo D, ba Nguyén Thi V
chuyén cho Ba Tran Thi Hoai Th:

Ngay 09/7/2019, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Don
Duong tiép nhan ho so tang cho quyeén sir dung dat cia 6ng Ngo B, ba Nguyén
Thi V tang cho Ba Tran Thi Hoai Th di véi gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 N 490603, thira dat 490, 502, 794, to ban d6 3369, dién tich 12.524m2, loai
dat trong cdy hang nim. Hop dong tang cho dugc Van phong coéng ching T
cong chitng s6 1067, quyén s6 12-TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/7/2019.

Can ctr vao thanh phan hd so di tiép nhan day da, hop 18 thi dng ba c6 tén
trén c6 du diéu kién tang cho va nhan tang cho quyén sir dung dat dang theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi cac 6ng batrén da thuc hién xong nghia vu tai chinh,
Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén Bon Duong thyc hién cong tac cap
nhat chinh ly blen dong tai trang 4 gidy chiing nhan quyén st dung dat va
chuyén B¢ phan tiép nhan va tra két qua caia UBND huyén Pon Duong dé trao
tra cho nguoi dan theo quy dinh.

- Hb so cap doi dbi voi giay chimg nhan quyén su dung dat caa Ba Tran



Thi Hoai Th:

Ngay 05/8/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Don
Duong tiep nhan ho so yéu cap do giay ching nhan quyén st dung dat cua Ba
Tran Thi Hoai Th.

Sau khi tiép nhan hé so, Chi nhanh Vin phong Bang ky dat dai kiém tra
céc can ct phap 1y va lam phiéu tham dinh cap doi quyen sir dung dét chuyén
Van phong bang ky dat dai tinh Lam Dong tham dinh trinh So Tai nguyén va
Moi truong ky Cap gidy chitng nhan QSD dét cho cho Ba Tran Thi Hoai Th ddi
vé6i 03 thira dat so:

Thira 490, to ban do s6 3369, dién tich 2.788m2 dat dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong Ky cap giay chizng nhan so CS 157867 cap ngay 12/8/2019;

Thira 502, to ban do s6 3369, dién tich 6.796m2 dét dwoc S¢ Tai nguyén
va M6i truong ky cap giay chirng nhan so CS 157865 cap ngay 12/8/2019;

Thira 794, to ban d6 s6 336g, dién tich 2940m2 dat duoc So Tai nguyén
va Moi truong Ky cap giay chieing nhan s6 CS 157866 cap ngay 12/8/20109.

Can cir vao thanh phan ho so da tiép nhan day du, hop 1€ thi Ba Tran Thi
Hoai Th cd du diéu kién cap do6i quyén sir dung dat dung theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi S¢ Tai nguyén va Moi truong ky cap giay chang nhan quyen su
dung dat cho Ba Tran Thi Hoai Th, Chi nhanh Vén phong bang ky dat dai
huyén Pon Duong thuc hién cong tac cap nhat vao so theo ddi cap gidy chang
nhan va chuyén Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén Pon Duong
dé trao tra cho nguoi dan theo quy dinh.

Ddi véi viée tranh chap giira nguyén don 1a 6ng Y va bi don Ia Ba Tran
Thi Hoai Th dé nghi Toa an can ctr theo quy dinh cua phap luat dé giai quyet.
Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén Bon Duong khdng c6 y kién gi
thém.

Theo loi trinh bay cia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan - Véin phong
cong chuing T:

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do cong viéc
chuy@&n mén tai Van phong con nhiéu nén dé nghi duoc vang mit tai cac budi lam
viéc, phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chuang ct, hoa giai va
Xet Xr.

Tai Ban dn dén su so tham s6 47/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau tuyén hity hop dong thé chip quyén
st dung dét thudc thira dat sd 490, to ban dd sb 336g tai xa Ka Pon, huyén Bon
Duong, tinh Lam Pdng giita Ba Tran Thi Hoai Th véi Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Lam Béng Phong giao dich Don Duong theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé 1945007 5/2019/HDBD/NHCT620 duoc cong chung tai Van
phong Coéng chung Hoang Ptic Nim sé coéng chimg 6398, quyén sb



03/2019TP/CCSCC/HDGD ngay 28/10/2019.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Y vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat, tranh chap hop dong tang cho quyén su dung dat va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” ddi voi bi don Ba Tran Thi Hoai
Th.

Hay mot phan Gidy ching nhén quyén st dung dat sd N 490603 do
UBND huyén Don Duong cap ngay 27/5/1999 dbi voi thira dat sé 490, to ban
d6 s6 336g tai xd Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Ddong.

Huy hop déng tang cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi V, 6ng
Ngé P v6i Ba Tran Thi Hoai Th ddi v6i dién tich dat 2.696m2 thudc thira dat sb
490, to ban do s6 336g tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Pdng theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 N 490603 do UBND huyén Pon Duong
cap ngay 27/5/1999 duogc cong ching tai Van phong cong chimg T.

Huy cap nhat bién dong ngay 29/7/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai  huyén Don Duong tu tén ba Nguyen Thi V sang tén Ba Tran Thi Hoai
Th tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 N 490603 do UBND huyén Pon
Duong cap ngay 27/5/1999 cho ba Nguyén Thi V.

Huy Giay chtng nhén quyf%n str dung dét s6 CS 157865 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Lam Dong cap ngay 12/8/2019 cho Ba Tran Thi Hoai Th d61
v0i thira dat s6 490, to ban do s6 336g tai xa Ka Don, huyén Bon Duong, tinh
Lam DPong.

Cong nhan dién tich dat 2.696m2 thudc thira dat s6 490, to ban do s0 336g
tai xa Ka Pon, huyén BDon Duong, tinh Lam Pong thudc quyén st dung cua ong
Y va ba Ma B.

Quy dinh cho 6ng Y, ba Ma B dugc quyén lién hé vOi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé dang ky ké khai cap glay chirng nhan quyen str dung dat doi

v6i dién tich dat 2.696m?2 thudc thira dat s6 490, t& ban do sé 336g tai x3 Ka
Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Pong theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so thém con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, cudng
ché thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 25/9/2023, bi don Ba Tran Thi Hoai Th c6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Ngay 26/9/2023, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngo D va ba
Nguyén Thi V c¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
*Nguoi khang cdo gilt nguyén khang cao va trinh bay:

Phan dat nguyén don - ong Y tranh chap do gia dinh t61 khai pha va dugc
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, sau d6 dé cho gia dinh nguyen
don muon canh tac, thuc té gia dinh nguyén don ciing c6 dat phia sau phan dat



tranh chap va khong ké khai phan dat nay. Me t6i, ba Tran Thi Vinh khong hé
ky vao bién ban tra dat cho nguyén don. D€ nghi stra an so tham theo hudng bac
yéu cau cua nguyén don.

*Nguyén don trinh bay:

Ban 4n so tham 13 co can ctr, phu hop luat dinh. Dé nghi khong chap nhan
khang céo, gilr nguyén an so tham.

*Pai dién Vién kiém st nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& viée ’chap hanh phap luat: Hoi déng xét xu phac thim va nhimg
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dtng cac quy dinh phap luat.

- V& noi dung: Céc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an thé ‘'hién gia
dinh nguyén don la nguoi truc tiép khai pha, sir dung dat, viéc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho phia bi don 1a c6 sy nham l4n, sai sot. Ban an so
tham 13 ¢6 can ctr, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang cdo, giir
nguyén an so thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xi nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat:

Xuat phat tir viéc 6ng Y khai kién cho rang dién tich dat tai thia s6 490,
to ban db s6 3664 tai x4 Ka Pon, huyén Pon Duong do ong khai phé sir dung,
nén dé nghi cng nhan dién tich dat néi trén cho dng va ba Ma B va yéu cau huay
hop dong tang cho quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi V, ng Ngo D voi Ba
Tran Thi Hoai Th; hay céc glay chang nhan quyen sir dung dat da cap cho ba
Nguyén Thi V, cap nhat thay d6i sang Ba Tran Thi Hoai Th; huay glay chung
nhan quyén sir dung dat da cap lai cho Ba Tran Thi Hoai Th; hay hop dong thé
chap giita Ba Tran Thi Hoai Th véi Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam-
Chi nhanh Lam Pong — Phong giao dich Pon Duong. Bi don cho rang dién tich
dat dang tranh chap c6 nguon goc do b me ba khai pha, da duoc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat va da tang cho ba nén khong dong y yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; dong thoi ¢d yéu cau phan té budc 6ng Y, ba Ma B tra lai dién
tich dat trén cho ba nén cac bén phat sinh tranh chap. Can ctr khoan 3, 9 Biéu
26, Diéu 34, Dieu 37 Bo luat To tung dan sy ndm 2015 xac dinh quan h¢ tranh
chéap 1a “Tranh chap quyén si dung dat, tranh chap hop dong tang cho quyén St
dung dat, tranh chap hop dong thé chdp va yéu cau haiy gidy chiing nhan quyen
sir dung dat”, Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong giai quyét 1a dang tham quyen.

[2] Xét noi dung khang céo:

[2.1] Vé ngudn goc dién tich thira dat s6 490, to ban do s6 366 tai xa Ka
bon, huyén Bon Duong hién UBND huyén Pon Duong da cap Giay chang
nhan quyen su dung dat so N 490603 cho ba Nguyen Thi V ngay 27/5/1999;



ngay 29/7/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pon Duong da cap
nhat, diéu chinh bién dong tir tn ba Nguyén Thi V sang tén Ba Tran Thi Hoai
Th va 12/8/2019, S& Tai nguyén va Mai trudong tinh Lam Doéng cap lai Giay
ching nhan quyén sur dung dat s6 CS 157867 dung yén Ba Tran Thi Hoai Th.
Hién nay ban chinh gidy chang nhén quyen sir dung dat ndy do ba Thuong gitr
va 6ng Y, ba Ma Mé 1a nguoi truc tlep quan ly, st dung dat tir nim 1987 cho
dén nay. Cian ctr Piéu 92 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, day 1a nhing tinh
tiét, sy kién duoc cac bén thira nhan nén khéng phai ching minh.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don cho rang dién tich dat tai
thira dat s6 490, to ban db sb 366 tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong khai pha tir
nam 1983 va st dung tir d6 cho dén nay, nhung chua dang ky ké khai va xuat
trinh cac chuang ctr 1a Bién ban hoa giai ngay 10/01/2019 thé hién ba Nguyén Thi
V thura nhén dang ky quyén str dung dat nham dong y tra lai cho nguyén don
nhung yéu cau phia nguyén don thanh toan tién cong khai phéa. Bi don va nguoi
lien quan ba Nguyén Thi V thay doi 10i khai va cho rang dat ty khai pha da dang
ky dugc xét cap nim 1999, sau d6 co6 cho nguyén don muon biang miéng dé
canh tac, str dung khi nao can lay lai.

Xét chung cu do cac bén xuat trinh va qua trinh sir dung dat trén thuc té,
bi don ciing thira nhan dién tich dat nay do nguyén don st dung tir trude cho dén
nay, ké ca tai thoi diém ba V di diang ky ké khai. Nhu vay, theo quy dinh cua
Luat dat dai ciing nhu thuc té sir dung dat thi c6 co s& khang dinh 6ng Y la
nguoi khai pha va sir dung dién tich dat nay nén viéc ba V cho rang cho nguyén
don muon dat dé canh tac va xuat trinh chiing ctr 1a to dang ky va giay chung
nhan quyén st dung dat duoc cap tai thira s6 490, to ban d6 sé 3669 tai x4 Ka
Pon, huyén Pon Duong vao nim 1999 cip cho ba V 1a khdng c6 co sé dé chap
nhan.

Theo vin ban tra 16i caa UBND huyén Pon Duong thé hién noi dung “...
khong c6 cac bién ban xdc minh xdc dinh moc gidi, bién ban lay y kién khu dan
cw nén Uy ban nhan dan huyén Pon Duong khéng c6 co so d@é tra loi khi lam
thu tuc xét cdp thiza 490 thi cd xac minh lam rd dién tich ddt nay ai la nguoi
dang st dung hay khong...”

Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 10/01/2019 ba V ciing thira nhan c6
dang ky nhung khong su dyng thira dat nay, nén dong y giao tra lai glay chung
nhan quyen str dung dat cho nguyén don di dang ky lai dé duogc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat va dé nghi thanh toan tién cong khai pha, nhung khong
Xuat trinh duoc tai liéu, chang ct nao thé hién ba V, ong P ¢ khai pha phan
dién tich dat nay.

Do do, c6 can ctr xac dinh viéc ba V dang ky dé duoc xét cap giay chang
nhan quyén sir dung dat 13 khong dung d6i tuong su dung dat trén thuc te nén
nguyén don khai Kién dé yéu cau cong nhan phan dién tich tai thira dat s6 490,
to ban dd sb 3669 tai xa Ka Don, huyén Don Duong; huy hop dong tang cho
quyén str dung dat gitra ba V, ong D véi ba Thuong; huy cac gidy ching nhan
lién quan dén quyén sir dung dat nay 13 co can ct chap nhan.
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[2.3] Trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy dong y str dung Hoa
d6 do v& ngay 08/6/2021 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén Pon
Duong, dién tich dat do dac thuc té con lai sau khi phan dinh ranh giéi dat 1am
nghiép, dat thudc thira 480 12 22m?, thudc thira 502 1a 177m?, con lai trén thuc té
thira 490 14 2.696m>.

Nhu phén tich trén, dién tich dat tai thira dat s6 490, to ban d6 sb 3669 tai
xd Ka bon, huyén Don Duong cap khong dung dbi tuong st dung dat nén can
hay céc gidy chung nhan quyén st dung dat nay va cdng nhan phan dién tich dat
trén cho 6ng Y, ba Ma B duoc tron quyén quan 1y, su dung va gianh quyén cho
nguyén don dugc lién h¢ véi co quan Nha nudc €6 tham quyén dé dang ky ké
khai cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Tt nhitng phan tich trén, xét thiy ban an so thdm 1a c¢6 can ctr, Hoi ddng
xét xur khéng chap nhan khang céo cua bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan.

_ Cac noi dung khac cua an so tham khéng bi khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xu khong xét.

[3] Ba Thuong, 6ng Ngé b, ba l\[guyén Thi V phai chiu an phi déan sy an
phi phac tham moi ngudi 1a 300.000 dong tuy nhién 6ng D, ba V la ngudi cao
tudi nén duoc mien theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cir Khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Can ctt Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

1.Khdng chap nhan khang céo cua Ba Tran Thi Hoai Th, 6ng Ngo D, ba
Nguyén Thi V, gitt nguyén ban &n dan su so tham sé 47/2023/DS-ST ngay 14
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh LAm Dong.

Cin ctr khoan 9 Dicu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Dicu 37; cac Biéu 147,
157, 158, 165, 166, 273 Bo luat To tung dan sy;

Cian ctr Diéu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai 2013;
Tuyén xir:

1.1 Pinh chi giai quyét doi Vi yéu cau tuyén huy hop dong thé chap
quyén st dung dat thuoc thira dat so 490, to ban d6 sé 3369 tai xa Ka Pon,
huyén Pon Duong, tinh Lam Dong giira Ba Tran Thi Hoai Th véi Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Lam Dbng Phong giao dich Pon
Duong theo Hop. dong thé chap quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so 19450075/2019/HPBD/NHCT620 dugc cong
chtng tai Vin phong Cong chirng Hoang Puc Nam sé cdng chirng 6398, quyén
$6 03/2019TP/CCSCC/HPGD ngay 28/10/2019.
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1.2 Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Y vé viéc “Tranh
chdp quyen sur dung dat, tranh chap hop dong tang cho quyén si dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhdn quyén si dung dat” d6i voi bi don Ba Tran Thi
Hoai Th.

Hiy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dét s N 490603 do
UBND huyén Don Duong cap ngay 27/5/1999 doi véi thira dat so 490, to ban
do so6 3369 tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Dong.

Huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi V, 6ng
Ngbé D voi Ba Tran Thi Hoai Th di véi dién tich dat 2.696m?* thugc thira dét s6
490, to ban d6 sé 336g tai xd Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Laim Dong theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 N 490603 do UBND huyén Pon Duong
cap ngay 27/5/1999 dugc céng chang tai Vian phong cong chang T.

~Huy cap nhat bién dong ngay 29/7/2019 cia Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai huyén Don Duong tur tén ba Nguyen Thi V sang tén Ba Tran Thi Hoai
Th tai Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 N 490603 do UBND huyén Pon
Duong cap ngay 27/5/1999 cho ba Nguyen Thi V.

Hiy Giay ching nhan quyen sir dung dat s6 CS 157865 do So Tai nguyén
va Mo6i truong tinh Lam DBong cap ngay 12/8/2019 cho Ba Tran Thi Hoai Th doi
v6i thura dat so 490, to ban d6 so 3369 tai x3 Ka Don, huyén Don Duong, tinh
Lam Dbong.

Cong nhan dién tich dat 2.696m” thudc thira dét s6 490, to ban do sb 3369
tai xa Ka Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Bong thudc quyen st dung cua 6ng
Y va ba Ma B.

"Quy dinh cho 6ng Y, ba Ma B duoc quyén lién hé Vi co quan nha nudc
cd tham quyén dé dang ky ké khai cap giay chung nhan quyén su dung dat doi
vé6i dién tich dat 2.696m” thugc thira dat s6 490, to ban d6 so 3369 tai xa Ka
Pon, huyén Pon Duong, tinh Lam Dong theo quy dinh phap luat.

(C6 Hoa do trich do thira dat theo hién trang sur dung dat ngay 08/6/2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Bon Duong kém theo).

1.3 Ve chi phi t6 tung: Budc Ba Tran Thi Hoai Th ¢6 nghia vu thanh toan
lai cho Ong Y s6 tién 17.595.273 dong (Mudi bay tri¢u ndm tram chin muoi lam
ngan hai tram bay muoi ba dong).

1.4 Vé &n phi dan su so tham:

Budc Ba Tran Thi Hoai Th phai chju 600.000 dong &n phi Dan su so tham
nhung dugc trir vao so tien 300.000 dong tam tng an phi Dan su so tham da nop
theo bién lai thu s6 0003869 ngay 05/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Don Duong. Ba Thuong con phai nop thém so tien 300.000 dong an phi
Dén su so tham.

2. An phi dan su phc tham:

Ba Tran Thi Hoai Th phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir s6 tién da
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nop tai Bién lai s6 0008708 ngay 03/11/2023 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh
Lam DBong.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
-VKSND cap cao tai TPHCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Lam Déng;

-Cuc THADS Lam Béng;

- Duong sy;

- Luu ho so vy an (HKN).

Dwong Tuan Vinh



