TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2026/DS-PT
Ngay: 12-3-2026 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Mai Nam Tién.

Cac Tham phdn: ba Lé Thu Huong, b Hoang Thi Nguyét.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Vian Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai c{i.én Vtén kiém sdt nhan din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
ba Lé Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngé¥ 12 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
XU phl]f: tham cong khai vu an thu 1y so 119/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nam
2025 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham so 08/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vyc X - Thanh Hoa bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s 149/2025/QDP-PT ngay
05/12/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pham Thi H, sinh nim 1972; s6 CCCD: 038172XXXXXX;

1.2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1968; s6 CCCD: 038068XXXXXX;

Cuing dia chi: thén 12, x4 M, tinh Thanh Héa; déu c6 mit.

2. Bi don:.

2.1. Ong Nguyén Thé Q, sinh nim 1950; s6 CCCD: 038050XXXXXX;

2.2. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1953; $0 CCCD: 038153XXXXXX;

Z\{gwo‘i dai dién theo 1y quyén cia cdc bi don: dng Nguyén Thé Q1, sinh nim
1977; so0 CCCD: 03807 7XXXXXX;

’ Cung dia chi: thon M 1, x M, tinh Thanh Hoa; ong Q1 c6 mat, ong Q, ba T1
vang mat.

‘ Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho cdc bi don Luat su Nguyén Thi
Hong G - Chi nhé}nh Cong ty Luat TNHH T; dia chi tru sé: s06 nha Rxx, khu d6 thi D,
phuong D, tinh Bac Ninh; c6 mat.

3. Neuoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1962; s6 CCCD: 038062XXXXXX;

3.2. Ba Pham Thi M, sinh ndm 1970; S6 CCCD: 03817 1XxXxXxxX;

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Pham Thi M: 6ng Nguyén Van H1.

Cung dia chi: ban K, x4 H, tinh Thanh Héa; déu viang mat (dng H1 c6 don dé
nghi xét x{r vang mit).

4. Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Thé Q va ba Tran Thj T1.

5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Thanh Hda.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don ba
Pham Thi H trinh bay:

Nim 2008, ba mua mot thira dat s6 451, to ban do sb 15, ban do dia chinh
xa M, dia chi tai thén M 1, X M, tinh Thanh Hoéa, dién tich 570m?; hinh thtrc st
dung: St dung riéng 570m?, muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon 100m?, dat
trong cdy hang nim 470m2 Ngiy 07/4/2008 ba da duogc Uy ban nhan dan
(UBND) huyen N, tinh Thanh Hoa cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 AK 246942, vao sb cap GCNQSDD s6 H00173 mang tén nguoi
str dung Pham Thi H. Thira dat c6 c4c canh tiép giap nhu sau: phia Bic giap thua
60 (d4t nha 6ng Q) dai 114m; phia Bong giap dat 1am nghiép rong 5m; phia Nam
gip thira 70 dai 114m:; phia Tay giap duong H6 Chi Minh rong 5m.

Gia dinh ba sir dung dét 6n dinh tir khi mua dén nay khong c6 tranh chap
v6i ai. Trén dién tich d6 ba khong trong cay gi, dén nim 2022 ba méi trong keo.

Khoang dau nam 2022, 6ng Nguyén Thé Q c6 goi ba dén va thong bao vé
viéc ong xay tuwong rao bao quanh dat. Khi o ba di trao doi véi ong Q veé vi tri
dat ctia gia dinh ba va c6 nhic nhd ong khéng duge xay 14n sang phan dat cua gia
dinh. Sau d6, ba phat hién 6ng Q xay tuong rao 1an sang phan dét cua gia dinh ba.
Dién tich dat 6ng Q xay lan va tranh chip khoang 3m? vé phia mat dudng. Phan
dat bi 1an c6 cac canh tiép giap nhu sau: phia Tay giap duong H6 Chi Minh bi lan
rong 0,6m; phia Bic giap thira 60 (dat nha ong Q) bi 14n dai 10m. Gia tri phan dat
dang tranh chip khoang: 3m? x 1.500.000d/m? = 4.500.000 dong (gia dat tinh
theo bang gia dat tai dia ban tinh Thanh Hoa giai doan 2020 - 2024).

Khi xay ra tranh chip, ba c6 moi dia chinh xd M xudng do dac lai dé xac
dinh ranh gi6i va sau khi c6 két qua do dac, ba yéu cau 6ng Q phai pha d& tuong
rao da xay dung lan sang phan dat ctia nha ba nhung 6ng Q khong dong y. Ba di
gui don d¢én UBND x4 M yéu cau giai quyét tranh chap dat dai nhung khong hoa
giai duogc.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Q phai thao d& tuong
rao da xay dung 14n sang phan dat ctia nha ba khoang 3m2. Phan dét bi 14n co cac
canh tiép giap nhu sau: phia Tay giap duong Ho Chi Minh bi l4n rong 0,6m; phia
Bic giap thira 60 (dat nha 6ng Q) bi lan dai 10m.



2. Tai ban ti khai, ban trinh bay y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 manh dét giap duong H6 Chi Minh, phia Béc giap ong X,
phia Nam giap ba H. V& phia ba H, ba kién 6ng lan dat cua ba 1a khong ding,
manh dét gidp ranh gitra nha ong va ba H ¢6 cam méc (mdc gidi do vo chong ba
H truc tiép cam) Gia dinh 6ng xay tudng rao bén moc g101 Khi Ong Xay tuong
rao c6 vo chong ba H chung kién. Hién nay, bo rdo va mébc gidi van con nguyén
hién trang nén ba H kién 6ng lan dit, 6ng khong dong ¥ vi dng khong lan dat, cot
mdc gidi do vo chong ba H tu chon hién tai dang con.

Dién tich dat tranh chap giap ranh véi nha ba H c¢6 ngudn gbc cua gia dinh
ong mua lai ctia ong chu 1a Nguyén Van H1 va ba Pham Thi M vao niam 2004,
dia chi thira dat 1a thén M 1, x4 M véi dién tich 6m ngang giap duong HO Chi
Minh, chiéu doc 1én ddi 1a 90m, manh dat nay gia dinh ong sir dung tir khi mua
cho dén nay, hién tai chi co gidy viét tay mua ban véi gia dinh 6ng Hl, hai bén
chua lam tha tuc chuyén nhuong gi. Nam 2023 ba H kién 6ng lan dat, ba H c6
manh dat giap gia dinh 6ng, gia dinh 6ng hoan toan khong dugc biét néu ngudi
kién 6ng lan dat pha1 1a 6ng chu dat giap bén 1a 6ng Nguyén Van H1, 6ng trinh
bay noi dung trén dé Toa an xem xét giai quyét.

Ong, ba khong dong y thao d& tuong rio da xay dé tra lai dién tich dat cho
ba H theo ding nhu GCNQSDP ma ba H dugc cap, 6ng cho rang dat cia gia dinh
ong dang sir dung binh thuong, ong khong 1an chiém cia gia dinh ba H.

3. Tai ban ty khai, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin
H1 trinh bay:

Gia dinh ong khong c¢6 nhu cau sir dung dat nén da ban bac thong nhat ban
lai cho gia dinh 6ng Nguyén Thé Q ¢ xa M, huyén N, tinh Thanh Hoa cac canh cO
chiéu rong 13 6m mat duong H6 Chi Minh, chiéu dai giap dat nha éng Q véi gia
chuyén nhuong dat 13 30 triéu va hai gia dinh da théa thuan xong, viéc ong Q da
lam GCNQSDD hay chua thi 6ng khong duoc biét. Do thoi gian dd qua 1au nén
ong khong con nhé bat ky thong tin nao vé thira dat trén do dé ong khong cé ¥
kién gi thém.

4. Két qua xem xét, tham dinh tai ché nhw sau.:

Cac bén théng nhat dién tich dat theo GCNQSDD thtra s6 60, to ban do sd
15 mang tén ho 6ng Nguyén Thé Q dugc xac dinh khong lién quan dén dién tich
dat dang tranh chap hién tai nén khong tién hanh do dac, do d6 thong nhét do dac
dién tich dat tranh chip. Dién tich dat tranh chip trén thyuc té sau khi do dac tham
dinh 14 12,2m?. Vi tri cac canh nhu sau: phia Bic giap dat 6ng Q (canh 1-2) chiéu
dai 14,59m, phia Nam giap dat ba H (canh 2-3) c6 chiéu dai 14,16m, phia Tay
giap duong Ho Chi Minh (canh 3-1) ¢6 chiéu dai 1,75m (kém theo so d6 k¥ thuat
thira dat tranh chap). Trén dit c6: Cac ciy keo nhd. Hoi dong tham dinh x4c dinh
toan bo dién tich dat tranh chip theo so do trén thudc thira dat sb6 451, to ban do
s6 15, ban d6 dia chinh xa M, dién tich 570m? duoc UBND huyén N, tinh Thanh
Hoa cip GCNQSDP mang tén ngudi sir dung Pham Thi H.



5. Két quad dinh gid tai san:

* V& dat: Cac bén thong nhat theo gia Nha nudc quy dinh, gia tri dat tranh
chap 1a dit trong cdy hang nim, theo quyét dinh s6 44/QD-UBND ngay
23/12/2019 ctia UBND tinh Thanh Hoéa quy dinh bang gia cac loai dat thoi ky
2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa: gia dat tréng cdy hiang nim 1a 35.000/m?.

Dién tich dat dang tranh chap 1a 12,2m?x 35.000d¢/m? = 427.000 dong.

* /& tai san trén dat: Tuong rao (xdy bang gach vé khdng nung) co chiéu
dai 10,4m, chiéu cao 1,47m c6 don gia 1a: 15,588m? x 155.000d/m? = 2.370.000
d6ng. Cac bén thong nhat trén dat khong con tai san nao khac.

Tai ban an dan su so thAm s6 08/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc x - Thanh Héa da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; cac Diéu 34, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 266, 271 va
215 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 1 cta Luét stra doi bo sung mot s6 Diéu cua
B ludt T tung dan su, Luat TS tung hanh chinh, Luat Tu phép nguoi chua thanh
nién, Luat Phé san, Luat Hoa giai d6i thoai; Diéu 164, 166, khoan 3 Piéu 254 cua
Bo luat Dén sy; Diéu 100, 166, 170, 202 va 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 26,
31, 235, 236 Luat Pat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng
Nguyén Van T vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc ong Nguyén Thé Q va ba Tran Thi T1 tra lai phan dién tich dat lan
chiém, thao d& tuong rao va cic cong trinh trén dat, tong dién tich dat 1a 12.2m? ¢
cac canh: phia Bic giap dat ong Q (canh 1-2) c6 chiéu dai 14,59m; phia Nam giap
dat ba H (canh 2-3) c6 chiéu dai 14,16m; phia Tay giap duong H6 Chi Minh (canh
3-1) ¢6 chiéu dai 1,75m.

(Theo o' d6 kp thudt thita dat tranh chdp kém theo h6 so vu an).

Budc ong Q va ba T1 phai thao d& tudng rao (xdy bang gach vo khéng nung)
c6 chiéu dai 10,4m, chiéu cao 1,47m, dé tra lai phan dién tich 1a 12,2m? dét cho gia
dinh ba H va 6ng T theo dung nhu GCNQSDD c¢6 thong tin nhu sau: thira dat sd
451, to ban do s6 15, ban d6 dja chinh xa M, dia chi tai thén M 1, Xxa M, tinh Thanh
Hoa, dién tich 570 m?2, c6 cac canh tiép giap nhu sau: phia Béc giap thira 60 (dat nha
6ng Q) dai 114m, phia Pong giap dat 1am nghiép rong 5m, phia Nam giap thira 70
dai 114m, phia Tay giap duong H6 Chi Minh 5m, thira dat dwoc UBND huyén N,
tinh Thanh Hoa cip GCNQSDD s6 AK 246xxx, vao s6 cidp GCNQSDPD sb HOOxxx
mang tén nguodi st dung ba Pham Thi H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu ndp chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, an phi va quyén khang cao ctia cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.



Ngay 30/9/2025 dng Nguyén Thé Q va ba Tran Thi T1 khang cdo véi cling
ndi dung: dé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an so thdm, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngay 21/10/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa c6
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 945/QD-VKS-P9 khang nghi d6i véi ban an
dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc
X - Thanh Hoa, dé nghi Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa hily toan bd ban 4n so
thAm va chuyén hd so cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai.

Ngay 22/01/2006, Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa di tién hanh xem xét,
tham dinh lai tai san. Két qua nhu sau:

Hién trang ranh gidi gitta hd ong Q va ho ba H duogc ngén cach nhau béi
btrc tudng dai 33,24m, cao 1,3m, xay bang gach khong nung va 05 coc bé tong
(twong do ho éng Q xay dung nim 2021, coc bé tong do ho ba H cam niam 2008).
Qua do dac thuc té phan dit d3 duoc cip GCN mang tén 6ng Nguyén Thé Q, thia
60, t ban d6 s 15, BPDC x4 M do v& nam 2006 (dién tich dat theo GCNQSDD
la 7.378,4m?) dén phan birc tudng va coc bé tong cd dién tich 136,3m? (kich
thudc theo so d6 ban vé kém theo).

Hién trang khu dét tinh tir mép tuong xdy cta hd 6ng Q dén mép tuong xay
nha 6ng Duong Ngoc V, ba Nguyén Thi L (nay da chuyén nhuong cho ngudi
khac) co dién tich do dac thuc té 2.577,6m?2. C6 tr cin nhu sau:

- Phia Tay: giap duong HO Chi Minh, kich thudc 16,13m;

- Phia Nam: giap phan dat nha 6ng V, ba L, kich thudc 39,01m + 26,94m +
17,94m + 37,53m;

- Phia Pong: giap dat nha ong Q, kich thudc 10,61m + 4,0m + 27,73m;

- Phia Bac: giap dat nha ong Q, kich thudc 16,77m + 6,37m +25,73m
+14,72m, 12,66m + 22,79m + 14,20m.

Theo trinh bay ctia ba Pham Thi M: gia dinh ba M, 6ng H1 ban cho 6ng Q,
ba T1 dién tich dat co chiéu dai mat dudng H6 Chi Minh 1a 6m, ban cho gia dinh
ba H, 6ng T dién tich dat c6 chiéu dai mit dudng H6 Chi Minh 13 5m, ban cho ho
ba L1 dién tich dat co chiéu dai mit duong HO Chi Minh 1a Sm. Sau d6 ban tiép
cho cho ho ba H dién tich dat c6 chiéu dai mat duong HO Chi Minh 1a 8,7m.

Do c4c thira dat voi nhau khong c6 mdc gidi cu thé nén phai tién hanh do
dac, tham dinh toan bd dién tich dit ho ba M da ban cho cac ho gia dinh 6ng Q,
ba L1, ba H.

Tai phien tdoa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, giir nguyén
nd1 dung yéu cau khoi kién, bi don khong rat don khang cdo, dé ngh1 HbXX huy
ban an so tham. Céac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa phat biéu y kién:



- V& thii tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), Thu ky Toa an
va cac bén duong su da tuan thu, thuc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung dan
su (BLTTDS) tai cp phiic tham.

- V& noi dung: dé nghi HDXX phiic thdm cin cir vao khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 BLTTDS, khong chap nhan khang céo cia bi don, chdp nhan mot phan
khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa, stra ban an
dan su so tham sb 08/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc
X - Thanh Hoa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
t0a, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc thim thiy ring:

[1] Vé thi tuc td tung: Sau khi xét xtr so thAm, bi don éng Nguyén Thé Q,
ba Tran Thi T1 c6 don khang cao trong thoi han quy dinh cua BLTTDS, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa quyét dinh khang nghi trong thoi
han luat dinh, nén duoc chap nhin xem xét theo tha tuc phuc tham.

Ong H1, ba M ving mat tai phién toa 1an thr hai (6ng H1 c6 don dé nghi
xét XU vang mat), nén can cur vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su,
HDXX tién hanh xét x{t ving mit nhitng nguoi nay.

[2] Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh
Hoa:

[2.1] V& x4c dinh tu cach tham gia t6 tung:

Yéu cau dua UBND xa M, UBND huyén N (cii), Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai N 14 co quan quan 1y vé dat dai tai dia phuong vao tham gia t6 tung véi tu cach
14 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n 1a khong can thiét. Boi vi, viéc
giai quyét vu an tranh chap QSDD xem dién tich dat tranh chap 14 ciia ai, ma khong yéu
cau huy GCNQSDD nén khong phai dua nhimg co quan nay vao tham gia t6 tung. Toa
an cap SO tham khong dura nhiig co quan ndy vao tham gia t tung voi tu cach 13 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 khong vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung.

[2.2] V& thu thap tai liéu, chimg ct:

Trong qua trinh xem xét, tham dinh tai chd, Toa an cap so tham chi do v& phan
dién tich dat dang tranh chdp ma khong tién hanh do v& hién trang thira dat cla ca
nguyén don va bi don, hodc 6p ban d6 dé x4c dinh dét ciia hai gia dinh c6 thira, thiéu
theo GCNQSDD hoic hd so dia chinh qua cac thoi ky hay khong 1a chwa du can i xac
dinh dién tich dét dang tranh chép 13 cia gia dinh nao. Tuy nhién, sau khi Toa an cap
phtic thdm tién hanh thim dinh lai tai san va thu thap tai liéu, chimg ct bo sung da lam
ro:

- V& hién trang su dung dat cta bi don: Téng dién tich dat gia dinh 6ng
Nguyén Thé Q dang sir dung theo hién trang 1a 7.514,7m?, trong d6 dién tich dat
da duoc cép GCNQSDD 1a 7.378,4m?, ph?m dién tich dat chua duoc cép
GCNQSDD 1a 136,3m?. Theo trinh bay cua bi don thi gia dinh dng mua thém
540m? (rong mat duong 6m, sdu 90m) cua ba M, dng H1 vao ngay 28/5/2004
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bang gidy viét tay va sir dung 6n dinh, lién tuc tir khi mua dén nay, lién véi thira
dat cii cua gia dinh (giita phan dat cii va dat méi mua thém khong c6 ranh gioi).
Thira dat cta bi don dang st dung Ia thtra dat sb 60, to ban dd sd 15, duoc cép
GCNQSDD vao ngay 31/8/2016, dién tich 7.378,4m?.

Tai van ban sé6 30/CV-VPDKDDNL ngiy 16/01/2024 cta Chi nhanh
VPDKDD N thé hién: “Chi nhdnh VPPKPP huyén N da tién hanh kiém tra, tim
hé so cap GCNQOSDD ciia dat éng Nguyén Thé Q, thira dat so 60, to ban dé sé
15, dién tich 7.378,4m?, dia chi: thon M 1, xa M, huyén N, tinh Thanh Héa. Chi
nhéanh da kiém tra sé muc ké xd M do dac nam 2006, tai to ban do sé 15, thira dat
60 mang tén ho ong Nguyén Thé O, dién tich 7.378,4m?”.

- V& hién trang str dung dit ctia nguyén don: Nguyén don ba Pham Thi H
dang st dung thira dit sb 451, to ban d6 s6 15, dién tich 570m? do ba H nhan
chuyén nhuong lai ctia 6ng Nguyén Vin H1, ba Pham Thi M, di duoc cip
GCNQSDBD ngay 07/4/2008. Thira dat nay lién thira voi thira dat s6 454, to ban
d6 s6 15 cua gia dinh 6ng Pham Vian T2, ba DS Thi L1, dién tich 570m? va thta
dat s6 70, to ban d6 s6 15 cua gia dinh ba H, dién tich 1.662,5m? (déu nhan
chuyén nhuong lai ciia 6ng H1, ba M). Can cir GCNQSDBD, thi tong dién tich 03
thira dat 1a 2.802,5m? co chiéu rong mat duong Ho Chi Minh 1a 18,7m; con cin
ctr vao bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va so do hién trang thira dat, thi tong
dién tich 03 thira dat 1a 2.577,6m? c6 chiéu rong mat duong H6 Chi Minh la
16,13m. Nhu vay, theo hién trang sir dung dat, thi téng dién tich 03 thura dat néu
trén it hon so véi tong dién tich theo GCNQSDD la 224,9m?, chiéu rong mat
duong HO Chi Minh it hon 2,57m.

- Xem xét ho so cap GCNQSDD ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Van H1, ba Pham Thi M (1a nguoi chuyén nhuong QSDD cho gia dinh ong Q,
gia dinh ba H, gia dinh ba L1):

Ngay 19/10/1996, 6ng Nguyén Vin H1 duoc cip GCNQSDD sb phat hanh E
0279xxx, dién tich 2.320m? dat & va lam vuon tai thira dat s6 02, to ban do s6 3, co
chiéu mit dudng 15A (nay 1a dudong H6 Chi Minh) 1a 18m.

Ngay 26/3/2007, 6ng H1 lam don Xin tach thira dat thanh 2 thira. Ngay
25/5/2007 UBND huyén N (cii) d3 ban hanh quyét dinh thu hoi GCNQSDD sb E
0279xxx va quyét dinh cip GCNQSDD cho ong H1 thanh 02 thira.

Ngay 07/6/2007, UBND huyén N da cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin H1
d6i voi 02 thira dét 14 thira s6 451, dién tich 570m? (giap thira 60 cia 6ng Q) va thira sb
70, dién tich 2.540m? giap thira 71.

Nam 2008 6ng Hiép, ba Mai chuyén nhuong thira dat sé 451 cho ba H. Ngay
07/4/2008, ba H dugc cip GCNQSDD dbi véi thira dat sb 451, to ban do sb 15, dién
tich 570m?.

Nhu vy, can ctr vao GCNQSDD va ho so dia chinh qua cac thoi ky thi thira dét
s6 60 cua gia dinh ong Q gidp vé6i thira dat s6 451 cua gia dinh ba H nhan chuyén
nhuong lai cia gia dinh ong H1. So do thira dat tai GCNQSDP cép cho 6ng Nguyén
Thé Q ngay 31/8/2016 ghi giap thira 70 1a khong chinh xéac.
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- Xem xét gidy chuyén nhuong dat giita ba Pham Thi M, 6ng Nguyén Vian H1
v6i ong Nguyén Thé Q ngdy 28/5/2004: Noi dung gidy thé hién 6ng H1, ba M chuyén
nhuong cho dng Nguyén Thé Q dién tich 540m? (chiéu rong mit duong HO Chi Minh
la 6m, chiéu dai giap dat ong Q 13 90m), gia chuyén nhuong 30 triéu dong. Gidy khong
thé hién sd thira, sb to ban dd, dién tich nguyén thira cua 6ng H1, ba M, khong c6 ngudi
Jam chimg, khong c6 xac nhan ctia co quan ¢6 tham quyén. Sau khi chuyén nhuong,
c4c bén khong thue hién thu tyc sang tén. Dén nam 2016, 6ng Q méi dugc UBND
huyén N cdp GCNQSDD thira dat so 60, dién tich 7.378,4m? cta gia dinh 6ng,
GCNQSDD khéng thé hién c6 thém dién tich 540m? 6ng nhan chuyén nhuong cia gia
dinh 6ng H1, ba M. Do d6, khong c6 cin ctt chap nhan 10i trinh bay ctia 6ng Q, 6ng H1,
ba M vé viéc hai bén chuyén nhuong cho nhau 540m? bang gidy viét tay.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 co s khiang dinh dién tich dat ma gia dinh bj
don dang sir dung nhiéu hon dién tich dt ma bi don dugc cap GCNQSDD.

Nhu vay, viéc thu thap tai li€u, ching cu cua cép so tham 1a chua dﬁy du,
nén khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa 13 co
cin ci. Tuy nhién, Toa an cap phiic tham di thu thap day du cac tai lidu, ching
ctr lién quan dén viéc giai quyét vu an, nhu vay noi dung khang nghi ciia Vién
kiém sat da dugc khac phuc, nén HDXX xét thay khong can thiét phai hily ban &n
so tham nhu quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat.

[2.3] Viéc lay ¥ kién cia UBND xa M, UBND huyén N va Chi nhanh Van
phong dang ky dt dai huyén N (cii) chi 1 tai liéu tham khao, khong phai 14 chimg cir
bét budc dé nhan dinh Tda an cép so thAm d3 vi pham t6 tung vé viéc thu thap chimg
cu.

[3] Xét khang cdo cua bi don:

Nhu phan tich & phan [2.2], thi thdy khong c6 co sd chap nhéan gidy viét tay
vé viéc ong H1, ba M chuyén nhuong cho dng Q 540m?, xac dinh gia dinh bi don
dang st dung thira 136,3m? (c6 chiéu rong mat duong H6 Chi Minh 12 4,46m),
con dién tich dat cua nguyén don (tong ca 03 thira lién ké nhau) bi thiéu 224,9m?,
do d6 c6 co sd chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nhu vay, noi dung
khang céo ctia bi don dé nghi bac don khéi kién ctia nguyén don ciing nhu hiy 4n
so tham 1a khong ¢6 can ctr, nén HDXX khong chap nhan toan bo ndi dung khang
cao cua b1 don.

Tuy nhién, tai don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an, nguyén don chi
yéu cau tra lai 3m? dat, nhung ban an so tham lai tuyén budc bi don tra lai 12,2m?
dat 1a vuot qua yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Tai phién toa phic tham,
nguyén don van chi yéu cau bi don tra lai dién tich 3m? dat vé phia mat duong,
phan dét c6 cac canh tiép gidp nhu sau: phia Ty Nam giap duong H6 Chi Minh
rong 0,6m; phia Ty Béc giap thira 60 (dat nha 6ng Q) dai 10m, nén HPXX phiic
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, sira ban an dan su so tham s
08/2025/DS-ST ngay 23/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuce x - Thanh Hoa.
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[4] V& an phi: Do khang céo cua bi don khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su phtc thim. Tuy nhién, bi don 14 ngudi cao tudi nén dugce
mién an phi DSPT.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, HDXX khong xem xét va di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Piéu 309 Bo luat td tung dan su;
khoan 1 Piéu 29, diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Thanh Hoa, khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thé Q,
ba Tran Thi T1, sira ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 23/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc X - Thanh Héa, nhu sau:

Budc ong Nguyén Thé Q, ba Tran Thi T1 thdo d& birc tudng rao xay dung
trén phan dat 1an chiém d¢é tra lai cho gia dinh ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Van T
dién tich 3m?, c6 chiéu rong mat duong (canh 1-2) 1a 0,6m, chiéu dai bic tudng
giap dat ba H (canh 1-3) 12 10m, chiéu dai phan dit bén gia dinh 6ng Q (canh 2-3)
14 10m (c6 so d6 hién trang dat kém theo).

2. Vé an phi: Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng Nguyén Thé Q, ba
Tran Thi T1.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu v x - Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Phong THADS khu vuc x - Thanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS vy an; Toa DS.

Mai Nam Tién
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