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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA Poc 1dp - Tuw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6 16/2017/DS-ST
Ngay 04 thang 12 nam 2017
V/v Tranh chdp hop dong
vay tai san

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Pang Vin Son;

2. Ba Bui Thi Thiém.

Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu Ha. Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Ana, tinh Pak Lak

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana, Pak Lak, tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nhat. Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan huyén Kréng Ana, tinh
bak Lak xet xtr so tham .cong khai vu an thy Iy s6 37/2017/TLST-DS ngay 03/5/2017
vé “Tranh chdp hop dong vay tai san’ " theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so
37/2017/QDXX-ST ngay 01/11/2017 va quyét dinh hodn phién toa s6 38/2017/QDST-
DS ngay 16/11/2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan S

Dia chi: S6 266-268 N, phuong 8, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyen Pham Dinh V.
Churc vu: Giam dbc Ngan hang thu:ong mai ¢6 phan S. Chi nhanh Pak Lk (Theo gidy
uy quyén s6 37/2017/GUQ-PL&TT ngay 03/01/2017).

Pia chi: S6 130- 132 L, phuong T, Tp. B, tinh Pik Lak.

Ngueoi duoc uy quyen lai: Ong Lé Van C. Churc vu: Pho phong giao dich B. Chi
nhanh Pak Lik. (Theo gidy uy quyen ngay 05/5/2017) cO mat.

Dia chi: S6 367 Lé D, phuong E, Tp. B, tinh Dik Lik.

Bi don: Vo chong 6ng V6 Vin P. Sinh nam 1982;

Ba Pinh Thi T. Sinh nam 1982.
Cung trt tai: Thon 1, xa B, huyén K, Pik Lik, déu Véng mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, ban tw khai va tai phién toa nQuoi dwoc uy quyén lai ciia
nguyén don 6ng L& Van C trinh bay:
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Ngay 27/01/2015, vo chong 6ng V5 Van B, ba Dinh Thi T. Ciing dia chi thén 1 xi B,
huyén K, tinh Dik Lik, c6 ky hop dong tin dung sb L1502600589 véi Phong giao dich B.
Ngan hang TMCP S, chi nhéanh Pak Lik, dé vay sb tién 100.000.000d (Mot trim triéu
dong) 13i suat tai thoi diém cho vay 14%/nam. Thoi han vay 12 thang, han tra no ngay
27/01/2016, 14i suat no qua han bang 150% l4i suat trong han. Muc dich vay dé san xuét
nong nghiép. Bé dam bao cho khoan vay trén vo chong ong D, ba T di thé chap cho
Ngan hang quyén st dung dit cta thira dit sé 214, to ban d6 sb 03a, dién tich dat
272m?, trong d6 c6 100m® dat & nong thon va 172m?* dét trong cay lau nim khac. Dia
chi thira dat thon 4, x4 B, huyén K, Pak Lik. Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AN 287190 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 13/8/2009 cho 6ng V6 Vin D, ba
Pinh Thi T. Theo hop dong thé chip quyén s dung dat s6 65/14/TC/BMT ngay
17/01/2014 va Phy lyc sira d6i bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat s 01
ngay 27/01/2015 duoc ky két tai tru sd Van phong Cong chimg P, s6 115 dudng N, thi
tran B, huyén K, tinh Pak Lak. Qua trinh thyuc hién hop dong, vo chong 6ng B, ba T
da tra cho Ngan hang dugc 06 thang tién 14i véi sb tién 6.961.111d (Sdu triéu, chin
trdm sdu muoi mot ngan mét tram muwoi mot dong).

Pén han 6ng D, ba T khong tra ng nhu cam két, cho nén can bo tin dung ctia Ngan
hang di dén nha yéu cau ong B, ba T tra ng goc va 1ai cho Ngan hang, nhung ong b,
ba T di bo di khoi noi cu tra, khong bao cho Ngan hang va chinh quyén dia phuong
biét vé noi & ctia vo chong ong P. Do vay, Ngan hang da 1am don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét va dong thoi 1am don dé nghi Toa 4n thong bao tim kiém ngudi
vang mat tai noi cu tra trén cac phuong tién thong tin dai chung, cho dén nay 6ng b,
ba T van chua tra ng cho Ngan hang va ciing khong c6 mat dé giai quyét. Nay Ngan
hang TMCP S, Chi nhanh Pak Lak, yéu cau Toa an budc vg chéng ong VO Van D, ba
Pinh Thi T, phai tra cho Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Pak Lik, tong sb tién
146.592.171d (Mot tram bén muoi séu triéu, nam tram chin mwoi hai ngan, mot tram
bay mwoi mot dong), trong do:

Tién gbc 12 100.000.000d (Mot trim triéu dong), tién 13i trong han 33.381.269d.

L3i qua han tinh dén hét ngay 04/12/2017 la 13.210.903a (Muwoi ba triéu, hai
tram muwoi ngan, chin tram 1é ba dong), ong D ba T phai chiu 13i phat sinh theo hop
dong tin dung s6 L1502600589 ngay 21/01/2015 dbi véi khoan ng goc ké tir ngay
05/12/2017 cho dén ngay ho tra hét ng gbc cho Ngan hang.

Truong hop 6ng B, ba T khong tra dugc no thi dé nghi Xt Iy tai san cta vo chong
ong D, ba T da thé chap cho Ngan hang 1a thira dat s6 214, to ban d6 s6 03a, dién tich
thira dat 272m” trong d6 c6 100m* dat & noéng thon va 172m® dat trong cay lau nim
khac. Pia chi thira dat thén 4, x3 B, huyén K, Pak Lak. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 287190 do UBND huyén K cap ngay 13/8/2009 cho éng V& Vin B,
ba Pinh Thi T va toan b tai san gin lién trén dat dé thu hoi no cho Ngan hang theo
quy dinh cua phép luat.
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Péi véi bi don 6ng V6 Vin P, ba Pinh Thi T:

Sau khi thu Iy vu &n, Toa an d4 tién hanh niém yét cong khai cac thu tuc té
tung, gidy triéu tap tai nha riéng va tai Uy ban nhan dan xa noi céac bi don dang ky ho
khau thuong trd, niém yét tai Toa an nhan dan huyén, thé nhung 6ng B, ba T van
khéng c6 mit. Do céc bi don d4 bo di khoi noi cu tri khong bao cho chinh quyén dia
phuong, cb tinh gidu dia chi, Toa an khdng thé lay loi khai va hoa giai dugc.

Tai phién toa dai dién VKSND huyén Krong Ana phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt to tung cua T ham phdan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qua
trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Héi dong xét xir nghi dan.

Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién ding quy dinh tai
Diéu 48 Bo luat TTDS. Tham quyén thu Iy va xac dinh tu cach tham gia té tung dung
quy dinh tai cac Diéu 35, 39 va Diéu 68 Bo luat TTDS.

Viéc xac minh thu thap chang ca, giao nhan chung ci, trinh ty thu ly va giao
nhan Théng bao thu Iy cho Vién Kiém sat va cho cac duong su theo ding quy dinh tai
cac Diéu 96, 97, 100, 195 va 196 B¢ luat TTDS.

Ong V6 Van B, ba Binh Thi T khong ¢6 mit tai noi cu trd nham tron tranh nghia
vu tra no theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat TTDS va diém a khoan 2
Picu 6 Nghi quyét s6 04/HPTP-TANDTC ngay 05/5/2017 thi Toa &n tiép tuc giai
quyét vu an la ding quy dinh.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, thur Ky phién toa:

Hoi dong xét xir d& tuan theo quy dinh d4 tuan theo dung quy dinh caa Bo luat
TTDS vé viéc xét xir vu &n, ddng thoi gian dia diém da duogc ghi trong quyét dinh dua
vu &n ra xét xir thanh phan HBXX.

Viéc thuan theo phap luat t6 tung caa Thu ky phién toa da thyuc hién ding nhiém
vy, quyén han caa minh theo quy dinh tai Diéu 51 Bo luat TTDS.

Viéc tuan theo phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia té tung:

Dbi v6i nguyén don da thue hién day du quyén va nghia vu theo Piéu 70 va Diéu
71 B6 luat TS tung dan sy nam 2015.

Dbi v6i bi don tir khi thu Iy vu  an cﬁng nhu tai phién toa bi don da khong thuc
hién dung CaC quy dinh tai Diéu 70 va biéu 72 B6 luat TTD nim 2015.

Y kién vé gidi quyét ndi dung vu dn: ‘bay la quan h¢ tranh chéap vé hop dong vay tai
san, cO thé chap tai san thudc tranh chap vé dan su quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 Bo
luat TTDS. Can clr diém a, khoan 1 Piéu 35 va diém a, khoan 1, Pidu 39 Bo luat
TTDS, Toa an nhan huyén K thu 1y va giai quyét vu an 1a dung tham quyen.

Can cu tai liéu, ching cur thu thap co6 trong hd so vu an, két qua xét hoi va tranh luan
tai phién toa hom nay. Can ctr khoan 3 Diéu 40; diém b khoan 2 Diéu 277, 463, 466, Bo
luat dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr Toa an nhan dan huyén K:

Chép nhan don yéu ciu khai kién ctua nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phan S.

Budc ng V& Vin D, ba Binh Thi T phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan
S, s tién gdc 1a 100.000.000d va tién 14i theo quy dinh.

Truong hop éng B, ba T khong tra dugc cho Ngan hang thi xir ly tai san bao dam
theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no.
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V& an phi: Bugc dng D, ba T phai chiju an phi dan su so thim theo quy dinh cua
phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V@ tha tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa dai
dién theo uy quyén caa nguyén don da tuan theo ding quy dinh ctia Bo luat TTDS.

Ddi véi bi don, sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh téng dat hop 1¢ cac van
ban t6 tung, cu thé niém yét cong khai cac thu tuc t6 tung, giéy tri¢u tap tai nha riéng
va tai Uy ban nhan dan xa noi cac bi don ding ky ho khau thuong tra, niém yét tai Toa
4n nhan dan huyén. Do vo chong ong D, ba T khong c6 mit tai dia phuong, ¢ tinh
gidu dia chi, khong thong bao cho nguyén don va chinh quyén dia phuong biét, nham
trén tranh thuc hién quyén va nghia vu tra no. Bdi vay, Toa an da 1am thi tyc thong bao
trén cac phuong tién thong tin dai chung yéu cau 6ng B, ba T vé tai Toa nhan dan huyén
K, tinh Pak Lak dé giai quyét vu kién “Tranh chap hop dong vay tai san” do Ngan hang
thwong mai c¢6 phan S. Chi nhanh Pak Lik dang khai kién, nhung vo chong 6ng B, ba T
van khong dén Toa an dé lam viéc, vi thé Toa an khong thé 1ay 10i khai va hoa giai duoc.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 40; diém b khoan 2 Diéu 277 B6 luat dan su
nam 2015; diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat TTDS Diéu 5, DBiéu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Toa 4n nhan dan tdi cao; Toa an dua vy &n ra
xet xtr theo quy dinh cta phéap luat Ia phu hop.

Tai phién toa bi don 6ng V6 Van b, ba binh Thi T da dugc Toa an triéu tap hop
1& nhiéu lan, nhung 6ng D, ba T déu vang mat. Do vay, Toa &n van tién hanh xét xu 1a
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy.

[2]Vé yéu ciu ciia dwong su: Theo don khoi kién ngay 13/01/2017 va tai phién
tod nguoi duoc uy quyén lai cia nguyén don, yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Vo
Van D, ba DPinh Thi T, phai trd cho Ngan hang TMCP S, Chi nhanh Dak Lak,
146.592.171d (Mot tram bén muoi séu triéu, nam tram chin mwoi hai ngan, mot tram
bay mwoi mot dong), trong do:

Tién gbc 12 100.000.000d (Mot trim triéu dong), tién 13i trong han 33.381.269d.

L3i qua han tinh dén hét ngay 04/12/2017 la 13.210.903a (Muwoi ba triéu, hai
trdm Mueoi ngan, chin tram 1é ba dong), ong D ba T phai chiu 13i phat sinh theo hop
dong tin dung s6 L1502600589 ngay 21/01/2015 dbi véi khoan ng goc ké tir ngay
05/12/2017 cho dén ngay ho tra hét ng gbc cho Ngan hang.

Truong hop 6ng B, ba T khong tra duge no thi dé nghi xtr 1y tai san cta vo chong
ong D, ba T da thé chap cho Ngan hang 1a thia dat s6 214, to ban d6 s6 03a, dién tich
thira dat 272m” trong d6 c6 100m* dat & noéng thon va 172m* dat trong cay lau nim
khac. Dia chi thira dat thon 4, xd B, huyén K, Pak Lak. Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s AN 287190 do UBND huyén K cap ngay 13/8/2009 cho éng V& Vin B,
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ba Pinh Thi T va toan b tai san gin lién trén dat dé thu hdi ng cho Ngan hang theo
quy dinh cua phap luat.

Toda an xéac dinh day 1a quan hé “Tranh chip hop dong vay tai san” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy,
vu an thudc tham quyén, Toa an thu ly dé giai quyét 1a phu hop.

Vé ndi dung Hoi ddng xét xir, xét thay: Cin ctr vao két qua tranh luan tai phién
tod, trén co so xem xét ddy du, toan dién tai liéu, chimg ctr ¢d du co so dé xac dinh:
Vo chong ong V8 Van b, ba Pinh Thi T con no ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan S,
chi nhanh Pak Lak, tong sb tién 146.592.171a (Mot tram bon mueoi sdu triéu, nim
tram chin Muwoi hai ngan, mét tram bdy mwoi mét dong), trong d6: Tién gbc 1a
100.000.000d (Mét tram triéu dong), tién 13i trong han 33.381.269d. Lai quéa han tinh
dén hét ngay 04/12/2017 1a 13.210.903d (Mwoi ba triéu, hai tram mwoi ngan, chin
tram 1é ba dong), 1a ¢ can ct, can chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé
tuyén budc vo chong 6ng VO Van B, ba Binh Thi T, phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan S, chi nhanh Pak Lak, tong so tién 146.592.171d 1a phu hop.

Xét yéu cau xu ly tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay trén vo chong ong
D, ba T d3 thé chdp cho Ngan hang quyén st dung dat cua thira dat s 214, to ban dd
s6 03a, dién tich dat 272m?, trong d6 c6 100m” dit & ndng thén va 172m? dét trong ciy
lau nam khac. Dia chi thira dat thon 4, xa B, huyén K, Pak Lak. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AN 287190 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 13/8/2009
cho ong V& Vin D, ba Pinh Thi T. Theo hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
65/14/TC/BMT ngay 17/01/2014 va Phu lyc sira doi bd sung hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 01 ngay 27/01/2015 duoc ky két tai tru so Van phong Cong ching P, s6
115 duong N, thi trin B, huyén K, Bak Lak. Viéc diang ky thé chap cua cac bén 1a ty
nguyén Vva tai thoi diém céac bén ky két hop dong c6 du nang luc hanh vi dan sy. Do
vay, hop dong thé chap tai san 1a hop phép. Truong hop vo chong dng B, ba T khéng
tra dugc khoan ng trén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin, chi
nhanh Dk Lak, thi xtr ly tai san thé chap cua 6ng D, ba T theo quy dinh cua phép luat
dé thu hdi ng cho Ngan hang 1a phi hop.

[3] Vé chi phi thong bio trén cac phwong tién thong tin dai chiing:

Can cu Diéu 180 Bo luat TTDS, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S, chi nhanh Dak
Lak, phai chiu chi phi théng bao la phu hop.

V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén budc bj don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac le trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 180; diém e khoan 1 Diéu 192, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
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B luét t6 tung dan sy ndim 2015; khoan 3 Piéu 40; diém b khoan 2 Diéu 277; Diéu
299; Diéu 463; Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtrc thu &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang thuong mai c6 phan S, chi nhanh
Pik Lak.

Budc Vo chdéng 6ng V6 Vin B, ba binh Thi T phai tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan S, chi nhanh Pak Lak, tong s6 tién 146.592.171a (Mot tram bén muroi
sdu triéu, ndm tram chin mwoi hai ngan, mét tram bday mwoi mét dong), trong do:

Tién gbc 12 100.000.000a (Mot tram triéu dong), tién i trong han 33.381.269d.

L3i quéa han tinh dén hét ngay 04/12/2017 la 13.210.903d@ (Muwoi ba triéu, hai
tram muwoi ngan, chin tram lé ba dong). Ké tir ngay 05/12/2017 6ng V6 Van B, ba
Pinh Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cta s6 tién ng goc chua thanh
toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi I3i suat ma
khach hang vay s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan
hang cho vay.

Sau khi 6ng B, ba T tra no xong thi Ngan hang thuong mai c¢b phan S, chi nhanh
Pik Lak, c6 nghia vy tra lai cho éng B, ba T 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 AN 287190 do Uy ban nhan dan huyén K cép ngay 13/8/2009 mang tén dng V6
Van b, ba Binh Thi T.

Truong hop 6ng B, ba T khéng tra duoc khoan ng cho Ngén hang thi xur ly tai
san thé chap 14 thira dat s6 214, to ban dd s6 03a, dién tich dit 272m® trong d6 co
100m* dat ¢ nong thén va 172m* dét trong cdy lau nam khac va cac tai san khéc gan
lién trén dat. Pia chi thira dat thon 4, xa B, huyén K, Pak Lik. Gidy ching nhin quyén
sir dung dat s6 AN 287190 do Uy ban nhéan dan huyén K cap ngay 13/8/2009 cho 6ng
Vo Vian D, ba Pinh Thi T. Theo hop dong thé chap quyén st dung dat s
65/14/TC/BMT ngay 17/01/2014 va Phu lyc sira doi bo sung hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 01 ngay 27/01/2015 theo quy dinh caa phap luat dé thu hdi ng cho
Ngén hang.

2. Vé chi phi théng bo trén cic phwong tién thong tin dai chiing: Ngan hang
thuong mai ¢6 phan S, chi nhanh Pak Lak, phai chiu chi phi 1a 2.875.000d (Hai triéu,
tam tram bdy muoi lam ngan dong). Puoc khau trir s6 tién tam tng chi phi théng bao
da nop la 2.875.0004
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3. V& 4n phi: Budc vo chdéng dng V6 Vin D, ba DPinh Thi T phai chiu
7.329.608d (Bay tri¢u ba trdm hai muwoi chin ngan, sau tram 1é tam dong) tién an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan S, chi nhanh Pak Lak (tra cho
phong giao dich B, dia chi s6 130 — 132 L) sé tién 3.220.000d (Ba triéu hai tram hai
Mueoi nghin dong) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 040538 ngay 27/4/2017
tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

4. Quyén khang cio ban an: Cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khéng céo tinh
tir ngay nhan duoc ban &n hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dén
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; Tham phan-Chi toa phién toa
-VKS huyén; ’

-Chi cuc THADS;

-Céac duong su; .,

-Luu hd so vu an; (Pa ky)

-Luu van thu.

Tran Thi Kim Anh



