TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an s6:193/2023/DS-PT
Ngay: 28/4/2023.

VIV “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Céac Tham phan: Ong B& Minh Hoang;
Ong Mai Tién Diing.
- Thar ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dén
thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Lé buc Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 4 nim 2023, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phlic tham, cdng khai vu an thu Iy s6 568/2022/TLPT- DS ngay 06 thang
12 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung”.
Do Ban 4n dan su so tham s 191/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 138/2023/QD-PT ngay 30/3/2023,
Quyét dinh hodn phién toa s6 157/2023/QDPT-HPT ngay 14/4/2023 gitta cac
duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q(Tén viét tat: MB);
Dia chi try s: S6 18 Lé Van Luong, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hiru Drc; Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong LS Chi Anh Ptrc — Chuyén vién t6
tung — Phong xir Iy ng mién Bac — Cong ty TNHH MTV quan 1y no va khai
thac tai san Ngan hang TMCP Q(MBAMC) (Theo Hop dong iy quyén sé:
02/UQ.MB-MBAMC ngay 31/01/2019; Vin ban uy quyén so: 1239/UQ-
MBAMC ngay 12/3/2020; Vian ban iy quyén sé: 5230/UQ-MBAMC ngay



30/7/2020 cua MB va MBAMC);
- Bi don: Ong Nguyén Thé H, sinh nim1976;
Ba Duong Lan Huong, sinh nam 1977,

Cung dia chi: P.2407/Toa A2, du an Ecolife Capitol, s6 58, T Hiru, phuong
M@ Tri, quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi khang cdo, dng Nguyén Thé H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN
Theo Ban an dén su so thim vu an c6 ndi dung nhu sau:
Theo don khéi kién dé ngay 30/7/2020; Bin tw khai dé ngay
26/10/2020, qUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién MB trinh
bay nhw sau:

Ngan hang TMCP Q(¢én viét tat la: MB), chi nhanh Thanh Xuan da ky
v6i ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong Hop dong cap tin dung so:
78968.16.003.21696.TD, ngay 28/9/2016 va Van ban sira d6i/bd sung Hop
déng cap tin dung (v/v stra doi bd sung chi tiét cac diéu khoan ctua Hop dong
cip tin dung 78968.16.003.21696.TD, Kky ngiy 28/9/2016), sb:
78968.16.003.21696.TD.PL... ngay 29/5/2017. Noi dung hai bén thoa thuén
nhu sau: MB, chi nhanh Thanh Xuan dong y cép tin dung cho 6ng Nguyén Thé
H va ba Duong Lan Huong vay sb tién 1a: 1.677.533.544d6ng (Mot 1, sdu
trdam bdy muoi bdy triéu, ndm tram ba muwoi ba nghin, nam tram bon muwoi bén
dong); Muc dich vay von: Thanh toan mot phan tién mua cin ho sd: 7, ting 24,
tda A2, mi can ho: A2-2407, du an Ecolife Capitol, phuong MéE Tri va phuong
Trung Vin, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi, do Cong ty c6 phan dau tu
va thuong mai thi d6, 13 chu dau tu; Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay giai
ngan dau tién; LAi sudt cho vay theo thoa thuan trong Khé uéc nhan no va Hop
dong tin dung di ky két nhu sau: Lai sut cho vay tai ngay giai ngan 1a:
11,3%/nam. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a: 21/02/2017, cac ngay diéu
chinh 14i sut tiép theo vao cac ngay: 21/5; 21/8; 21/12; 21/2, hang nam (Ngay
diéu chinh 13i sut) va duoc xac dinh bang 13i suat huy dong tiét kiém dan cu
VND ky han 24 thang (loai tra 13i sau) ciia MB xac dinh tai ngay diéu chinh 13i
suat cong voi bién do 1ai suit 4,1%/nam; Lai suat no géc qua han: Bﬁng 150%
11 suét cho vay trong han dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han

Thue hién theo cam két ctia Hop ddng tin dung, MB d3 giai ngin cho
6ng Hung 04 1an, tong cong sb tién 1a: 1.593.656.867d6ng (Mot 1y, ndm tram
chin mwoi ba triéu, sdu trdm ndm muwoi sdu nghin, tdm tram sdu muoi bdy
dong), theo 04 1an dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ciia 6ng Hung va ba
Huong tai MB, chi nhdnh Thanh Xuan, nhu sau: Khé wéc nhin no sb:
LD1627749168 giai ngan ngay 03/10/2016, ngay déo han 03/10/2036; Khé
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wdc nhan ng sb: LD 1629526333 giai ngan ngay 21/10/2016, ngay déo han
03/10/2036; Khé udc nhan ng sb: LD 1715051655 giai ngan ngay 30/5/2017,
ngay d4o han 03/10/2036; Khé udc nhin no s6: LD1632607079 giai ngan ngay
21/11/2016, ngay déo han 03/10/2036. Phuong thtrc giai ngan: 100% chuyén
khoan.

Pé bao dam cho nghia vu thanh toan khoan vay néu trén, dng Hing va
ba Huong d3 tu nguyén thé chap: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban cin ho chung cu s6 A2-2407/2016/HPMBCH-ECL Capitol ngay
06/9/2016 gitra Cong ty c6 phan dau tu va thwong mai Tha d6 véi ba Duong
Lan Huong thudc du 4n Ecolife Capitol thudc phuong Mé Tri, quan Nam Tur
Liém, thanh phd Ha No6i. Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop
d6ng mua ban nha & gitta: Ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong véi
MB, chi nhanh Thanh Xuén, ching nhan ngay 28/9/2016, tai Van phong cong
ching Vinh Xuan, thanh phd Ha Noi, sé cong chung: 03732/2016/HDTC,
quyén sd: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD, di duoc ding ky giao dich bao dam tai
Cuc diang ky Qudc gia giao dich bao dam — Bo Tu phap.

Tai san hinh thanh nén tai san bao dam 1a: Can ho chung cu s6: 07, ting
24, Toa A2, ma can ho: A2-2407, dién tich str dung cin ho: 75,86m? thudc du
4n dau tu xay dung thap Tha do xanh (Ecolife Capitol) tai phuong Mé& Tri,
quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi (theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat so: CO885554, s6 vdo
s6 c¢dp GCN: CS 53450, do S¢ tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cdp
ngay 23/10/2018, cho Nguwoi s dung dat, chii sé hitu nha & va tdi san khdc
gan lién véi dat: Ong Nguyén Thé H va ba Dwong Lan Huwong).

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, MB d4 giai ngan cho ong Hung
va ba Huong theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung va theo cac Khé udc
nhén no néu trén. Pén cac ky han tra ng gbc va 13i, ong Hung va ba Huong
khong thuc hién dung nghia vu thanh toan cho MB, ngay 25/12/2019 éng Hung
va ba Huong vi pham cac cam két dd thoa thuan trong Hop dong tin dung va
cac khé udc nhan no da ky véi MB. Tinh dén ngay xét xir 15/8/2022 6ng Hing
va ba Huong con ng MB té)ng s6 tién no géc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han
la: 1.803.332.870 ddng (Bang chit: Mét ty, tam triam linh ba triéu, ba tram ba
muoi hai nghin, tdm tram bdy mwoi dong), trong d6: No goc la:
1.349.793.236 dong(Bang chit: Mot ty, ba tram bon muwoi chin triéu, bdy tram
chin mwoi ba nghin, hai tram ba muwoi sdu dong); No 1ii trong han 1a:
413.728.806 dong (Bang chit: Bon tram muwoi ba triéu, bdy tram hai muoi tdm
nghin, tdm #ram linh sdu dong); No 13i qua han 1a: 39.810.828 dong (Bang
chir: Ba muwoi chin triéu, tam tram mwoi nghin, tdm tram hai mwoi tdm déng);

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cia MB, MB khdi kién ddi voi
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6ng Hung va ba Huong, dé nghi Toa an ndi dung sau day:

1. Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong thanh toan tra
MB téng sb tién no géc, no 1ai trong han, ng 1ai qua han tinh dén ngay xét xu
15/8/2022, 1a: 1.803.332.870 ddng(Bang chit: Mot ty, tam trdam linh ba triéu,
ba tram ba mwoi hai nghin, tém tram bay mwoi dong), trong d6: No gbc 1a:
1.349.793.236 ddng(Bang chit: Mot 1y, ba tram bon muoi chin triéu, bay tram
chin mwoi ba nghin, hai tram ba muwoi sdu dong); No 1ii trong han la:
413.728.806 dong(Bang chir: Bon tram muoi ba triéu, bdy tram hai muoi tdm
nghin, tam tram linh sdu dong); No 1di qua han 1a: 39.810.828 dong(Bang
chit: Ba muoi chin triéu, tdm tram muwoi nghin, tam tram hai muoi tdm dong)
(theo Hop dong cdp tin dung sé: 78968.16.003.21696.TD, ky ngay 28/9/2016,
gitta: MB, chi nhanh Thanh Xudn véi éng Nguyén Thé H va ba Dwong Lan
Huong);

2. Budc ong Hung va ba Huong tiép tuc thanh toan no 13i phat sinh
theo 1di suit qua han thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac khé udc
nhéan no da ky két voi MB, tinh tir ngay 16/8/2022 cho dén khi 6ng Hiung va
ba Huong thanh toén xong khoan n¢ cho MB.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Hung, ba Huong
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va Iai phat sinh cho
MB, thi MB c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thdm quyén xu Iy tai
san bao dam cua khoan vay néu trén dé thu hoi toan bo khoan no cho MB.
Tai san bao dam la: Can hd chung cu s6: 07, téng 24, Toa A2, ma can ho: A2-
2407, dién tich sir dung cdn ho: 74,3m? thudc du an Ecolife Capitol, phudng
M@ Tri, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi (theo Gidy chitng nhdn quyén
s dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat sé:
CO885554, s6 vao s6 cap GCN: CS 53450, do S6 tai nguyén va méi truong
thanh pho Ha Néi cap ngay 23/10/2018, cho Nguoi sir dung dat, chii sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat: Ong Nguyén Thé H va ba Duwong Lan
Huong). Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha
& gitta: Ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong véi MB, chi nhanh Thanh
Xuan, ching nhan ngay 28/9/2016, tai Van phong cong chiing Vinh Xuan,
thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg: 03732/2016/HPTC, quyén so:
01/2016/TP/CC-SCC/HDGD.

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc
dung dé thanh toan nghia vu tra no cia 6ng Hung, ba Huong ddi véi MB.
Néu s6 tién thu duogc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no thi 6ng Hung, ba Huong van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho MB.

Tai bdn tw khai dé ngay 03/11/2020, qué trinh gidi quyét vu an, 6ng
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Nguyén Thé H 1a bi don, trinh bay nhw sau:

Ong Huing @& nghi Toa an khdng chap nhan ndi dung céc yéu cau khai kién
ciia Nguyén don, vi cac 1y do sau dy: T6i dé nghi Toa a4n xem xét lai tinh Hop
phap cua céc hop ddng sau: Hop dong tin dung sé: 78968.16.003.21696.BD,
Hop dong uy quyén sb: 78968.16.003.21696.UQ déu ghi ngay 28/09/2016;

- Mbt 13, cac Hop ddng déu do nguyén don soan san va khdng hé guri cho t6i dé
tham khao, nghién ctu, chinh stra va c6 y kién truéc khi ky két. Bidu nay la
thiéu binh dang, khach quan 1am anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua t6i ciing nhu vi pham nguyén tic tu nguyén, thoa thuan, binh
dang, cong bang khi giao két hop déng dan sy duoc quy dinh tai Diéu
385,398,404,405,406... Bo luat dan su 2015. Cac hop dong néu trén déu duoc
nguyén don dua ra cing mot thoi diém trong budi sang (khoang hon 1 gio)
ngay 28/09/2016 va thoi gian yéu cau phai ky xong ngay dé kip giai ngan trong
khi tdm trang mét moi va sicc khoé cua téi khong duoc trong trang thai binh
thuong. Mat khac, noi dung hop dong, khé wac nhan ng ¢é chd bo trong dong,
c6 dau hiéu ghi sau va tay xoa (nhu tai diém b, khoan 5, muc | khé wéc nhan ng
ngay 20/10/2016; diém a, khoan 5, muc | — khé wéc nhan ng ngay 18/11/2016).
Pé nghi Toa an cho xac minh toan bo qua trinh lap, thuong thao, thoi diém ky
két hop dong va thyc hién cac hop dong, va lam rd cac noi dung tay xod.

- Hai 13, 1oi cua cdng ching vién khong dung sy that (trang 9 — Hop dong tin
dung, hop ddng uy quyén, hop dong thé chap) ghi nhan 14
“theo dé nghj ctia khach hang va dé an toan cho tai san dam bao, thuan tién cho
viéc giao nhan hd so gidy to gitra cac bén nén Bén thé chap yéu cau ky ngoai
Tru s& Vin phong cong ching”, t6i khong hé biét Van phong cong chiing nay,
chua bao gio 1am viéc véi ho, va ciing khong c6 yéu cau nao dén ho 1a ky
ngoai tru so, viéc moi bén Van phong cong chiing nay hoan toan la do bén
Ngan hang sap dat, t6i khong hé biét. Bé nghi Toa an cho xac minh qua trinh
moi, dé nghi, ky két, luu ho so lién quan tai phia Ngan hang va Vin phong
cong chung dé 1am rd tir d6 danh gia 1oi ching co trung thuc hay khéng caa
cong chung trong cac Van ban néu trén.

- Ba I3, trong Hop dong thé chap quyén tai san thi thuc té Ngan hang khong di
tham dinh tai chd, khéng c6 sy chiing kién cua toi, cia bén Cha dau tu va cac
bén lién quan ma thuc té tdi khdng hé biét, nhin thay, hay ky bat ky Bién ban
dinh gia nao nhung van duoc Ngan hang néu ra tai khoan 1.4 Piéu 1 — Hop
ddng thé chap ngay 28/09/2016, ddy rd rang 1a hanh vi vi pham vé quy trinh
tham dinh tai san khi tién hanh cho vay dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat gi&
2012. Bé nghi Toa an cho xac minh va lam rd noi dung trén.

- Thu tu 1a, trong giai doan dich bénh ac liét va kh6 khan nhu hién nay, phia
Ngan hang khong nhitng khong thyc hién dung chu truong chinh sach phap
luat cia Nha nudc, chi dao cua Ngan hang nha nudc tai cong van 1117/NHNN-
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TD va Thong tu 01/2020/TT-NHNN dé hd tro cho nguoi toi, ma lai lgi dung
lac kho khin nhat dé o ép va khoi kién khach hang lam cho khach hang (1a t61)
1am vao hoan canh tdi t& hon, anh hudng thé chat va tinh than cho ca gia dinh,
khong yén tim lao dong san xuat, mat thoi gian cong stre phai hop, 1am hd so
to trinh, phai theo kién, cac chiau nho 1a con t61 hoang mang lo s¢g anh hudng
nghiém trong dén hoc tap va sinh hoat.

Véi cac ndi dung néu trén, toi kinh dé nghi Toa an khong chip nhan céc
ndi dung khéi kién ciia Nguyén don, xem xét tinh hop phap cta cac hop dong
néu trén dong thoi co bién phap gitp d& hd tro dé dam bao quyén va loi ich
hop phép cua toé1 va gia dinh theo ding quy dinh cua phép luat.

Tai bién ban hoa gidi ngay 26/11/2020, 6ng HUNg cé y kién nhw sau:
Ngdy 28/9/2016 vo chong tdi c6 ky hop dong tin dung s
78968.16.003.21696.TD véi Ngan hang TMCP Quan d6i, chi nhanh Thanh
Xuan dé gia tri la: 1.677.533.544d6ng. Muc dich vay von: Thanh toan mot
phan tién mua can ho A2-2407 Ecolife Capitol. Lii suat ap dung: Quy dinh tai
van ban nhan no ciia Hop dong tin dung. Sau khi ky két hop dong Ngan hang
da giai ngan cho vo chong chung toi theo thoa thuan. Tai san dam bao cho
khoan vay nhu trong hop dong thé chap sb: 78969.16.0003.21.6969.BD thé
chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban can hd chung cu sd: A2-
2407/2016/HPMBCH-ECL Capitol ngay 06/9/2016 giita Cong ty c6 phan dau
tu va thuong mai Thu d6 va ba Duong Lan Huong (goi tat 1a “Hop dong mua
ban”) vé viéc mua bén/chuyén nhuong can ho $6 7, tﬁng 24, tdoa A2, ma can ho
A2-2407, dién tich st dung can hd 75,86m2 thudc du an dau tu xay dung Thap
Thu D6 Xanh (tén goi thuong mai Ecolife Capitol) dugc xay dung tai mot phan
6 dat c6 ky hiéu CV6.9 qui hoach chi tiét khu cong vién Vin hoa thé thao Tay
Nam Ha Noi, thuoc phuong ME Tri va phuong Trung Vin, quan Nam Tir
Liém, Ha Noi. Téng gia tri tai san thé chép do hai bén théng nhét xac dinh la:
2.236.711.390d6ng (Hai ty hai tram ba muoi sau tri€u, béy tram muol mot
nghin, ba traim chin muoi déng), theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 28/9/2016.
Vé khoan no hién nay véi phia Ngan hang va toi nhu trong cac ho so di luu.
To6i va phia Ngan hang di c6 budi lam viéc va théng nhat bién ban ngay
20/10/2020. Vé phuong 4an tra ng Ngan hang cta vo chong t6i, toi dong y
v6i thong bao s6: 131/TB-MB-TXU ngay 12/11/2020 thong bao phuong an
tra no, nhu sau. Toi biét thong bao ngay 20/11/2020) nodi dung sd tién tai
chinh gdc, 13i do bén phia Ngan hang tu trich xuét tir phan mém. Ngan hang
ddng ¥ dé vo chong toi tiép tuc tra ng Ngan hang trong thoi gian téi nhu sau:

- Khoan ng dén han cua thang 10, 11, 12/2020 s& duoc tra trong thang
11 va 12, mdi thang khoang 30.900.000d6ng (Ba muoi triéu, chin trim
nghin dong).
- Trudc 30/11/2020 thanh toan tdi thiéu khoang 70.000.000d6ng (Bay
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muoi triéu dong) cho cac khoan qua han trude 20/10/2020.

- Trude 31/12/2020 thanh toan hét toan bo no qua han dén thoi diém
31/12/2020.

Toan bd s6 du no con lai thanh toan theo ding hop déng tin dung
78968.16.003.219696.TD da ky gitta 6ng Hung, ba Huong va Ngan hang
ngay 28/9/2016.

Hai bén da thong nhét tra ng theo phuong an néu trén va Chi nhanh
Thanh Xuan xin khoan vay tir VAMC vé quan ly. Khanh hang cam két tra
theo lich da théng nhat néu trén (muc 3,2)

Toi cam két thyc hién dang 16 trinh tra ng noéi trén theo dung su théng
nhat va thoa thuan véi Lanh dao Ngan hang, noi dung trong bién ban ngay
20/10/2020. V& an phi: Toi ddng ¥ chiu an phi theo qui dinh cta phap luat.

Tai bién bdan Hoa gidi thanh ngay 26/11/2020, dai dién MB va 0ng
Nguyén Thé H théa thuin dwec véi nhau vé viéc gidi quyét toan bé vu dn, cu
thé nhw sau:

1. Ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong con no Ngan hang
TMCP Qsé tién (Tinh dén ngay 26/11/2020) theo Hop dong tin dung so:
78968.16.003.21696.TD ky ngay 28/9/2016 la: 1.590.215.975 dong (mot ty
nam tram chin muwoi triéu, hai tram mwoi lam nghin, chin tram bdy muwoi
lam dong), trong do:

- No gbc 1a:1.408.993.236 dong (mét ty, bon tram linh tam triéu, chin
trdam chin mieoi ba nghin, hai tram ba mwoi sdu dong).

- No 13i 1a: 181.222.739 ddng (mdt tram tam muwoi mot triéu, hai tram
hai muwroi hai nghin, bdy tram ba muwoi chin dong).

2. Ong Hung va ba Huong dong vy tra ng s tién trén cho Ngan hang
TMCP Q(MB). Cu thé tra no nhu sau:

- Trudc ngay 30/11/2020 thanh toan sd tién téi thiéu 100.900.000 dong
(mot tram triéu, chin tram nghin dong);

- T 01/12/2020 dén trude 31/12/2020 thanh toan toan bd sd tién ng
trong han va qua han tinh dén ngay 31/12/2020.

- Toan bo du ng con lai thanh toan theo théa thuan tai hop déng tin dung
s6: 78968.16.003.219696.TD ky giita 6ng Hung va ba Huong véi Ngan hang
Quan doi.

3. Ong Hung va ba Huong tiép tuc phai tra cac khoan 1ai phat sinh theo
muc i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két, trén du ng gdc, tiép
tuc tinh tir ngay 27/11/2020 cho dén khi dng Hung va ba Huong tra hét no cho

Ngéan hang TMCP Quan doi.
.



4. Truong hop 6ng Hung va ba Huong vi pham théa thuan trén (7Trd
khéng i sé tién hodc chdm tra khéng ding thoi gian nhw théa thudn trén),
Ngan hang TMCP Q(MB) c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thim
quyén, ké bién va phat mai tai san la: Can h chung cu 07, tﬁng 24, Toa A2,
dién tich 75,86m2 thudc du 4n Ecolife Capitol tai phuong Mé Tri, quan Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit s6 CO 885554 do So tai
nguyén va moi truong Ha Noi cip cho 6ng Nguyén Thé H va ba Duong Lan
Huong ngay 23/10/2020 dé thu hdi ng cho Ngan hang (theo hop ddng thé chép
s6 78969.16.003.21.696.BD ngay 28/9/2016 giita ong Nguyén Thé H va ba
Duong Lan Huong véi Ngan hang TMCP Q- Chi nhanh Thanh Xuén) cong
chtng tai vin phong cong ching Vinh Xuan, thanh phd Ha Noi. Néu s tién
thu tir viéc xir 1y tai san dam bao khong d dé tra no cho Ngan hang thi bén vay
van phai tiép tuc tra ng cho dén khi tat toan khoan vay. Tuy nhién, dng Hung
va ba Huong khong thuc hién tra ng MB theo thoa thuan néu trén vé1 MB.

Ngay 27/11/2020, Toa an nhan duogc don cua 6ng Hung vé viée: “...t6i
va gia dinh khéng nhdt tri, khéng dong ¥ véi ndi dung trong bién ban hoa gidi
thanh ngay 26/11/2020... .

Ngay 24/11/2020, Toa 4n nhan dan quin Nam Tir Liém xem xét, thim
dinh tai chd dbi véi Cin ho chung cu sb: P.2407/A2, Toa nha Ecolife Capitol,
phuong M@ Tri, quian Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, nhu sau: C6 02 phong
ngu, 02 phong v¢ sinh, di¢n tich nhu thiét ké cua chu dau tu, vo chéng ong
Hung va ba Huong da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Ha Noi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so: CO 885554, s6 vao so cap GCN: CS 53450, ngiy
23/10/2018. Y kién cta ong HUng: Viéc xem xét tham dinh tai chd chi 1a xem
xét tham dinh “Quyén tai san phdt sinh tir hop dong mua ban nha ¢~ cht
khong phai 1a xem xét thim dinh tai chd tai san nhu ndi dung toi da kién nghi
gui Toa an ngay 17/11/2020. Vay dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo qui
dinh cta phap luat (Y kién cua toi cling la y kién cta vo to1). Hién tai, té1 va vo
t6i 02 chau dang o tai cin ho A2.2407 thudc s hitu ciia vo chong toi. Chau gai
16n sinh 2007, chau nho sinh 2009.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Hung c6 don gai Tda an, ¢6 ndi dung nhu
sau: “Téi nhdn thdy ddy la vu an dan sw “Tranh chdp hop dong tin dung” chiv
khong phdai la vu an tranh chdp dat dai, thuc 16 viéc xem xét tham dinh tai ché
thong thieong dp dung cho cdc vu dn tranh chdp dat dai. Poi twong ma quy
Toa néu trong quyét dinh xem xét, tham dinh tai ché doi véi tai san lién quan
ghi la “Can ho chung cu 07, td‘ng 24, toa A2, dién tich 74,3m2 thuoc du an
Ecolife Capitol, phwong Mé Tri, qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi” diéu
nay t6i thdy la khéng ding véi ban chat vu viéc va ré rang khéng phdi la doi
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twong trong vu an vi doi twong xem xet, tham dinh néu cé trong vu an sé la
“Ouyén tai san phdt sinh tir hop dong mua ban nha ¢ theo ding hop dong thé
chdp s6 78969.16.003.21696 ngay 28/09/2016, hai khdi niém nay hoan todn
khac nhau, quyén tai san la “vo hinh” con tai san “can ho” la hiru hinh; Va
thuc té la vo chéng toi chuwa bao gio thé chdp tai san la “can ho” hodc/va
“can ho hinh thanh trong twong lai” néu trén cho bén ngan hang. Do do tén
doi tuong xem xét, tham dinh tai ché néu cé trong quyét dinh can dwoc sira lai
cho ding la “Quyén tdi san phdt sinh tir hop dong mua ban nha ¢ va toa dn
phainéurolydo...”

Qua trinh giai quyét vu an, ba Huong di dugc Toa 4an triéu tdp hop 16
nhiéu 1an, nhung déu ving mat khong cé 1y do, Toa an khong lay duogc 161 khai
ctia ba Huong. Toa an d3 niém yét cac van ban td tung, thong bao ndi dung vu
an, noi dung phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr vu
an tai dia chi noi cu tréi ciia ba Huong theo quy dinh cta phap luat t6 tung Dan
su.

Tai phién toa so thim:

Ngan hang MB gitr nguyén yéu cau khai kién doi véi 6ng Nguyén Thé H
va ba Duong Lan Huong.

Bi don, 6ng Hung dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan cac yéu cau
khai kién ciia Nguyén don nhu da trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung thoi hidu ctia vu an vi Iy do MB da hét thoi hiéu
khai kién theo quy dinh tai Piéu 149 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va dé nghi
giai quyét hau qua phap 1y cua viéc ap dung thoi hiéu khai kién theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s 191/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nam
2022 ctia Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém da quyét dinh:

1. Chdp nhdn todan b yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Q(Tén
viét tdt la: MB) doi véi ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huwong, vé viéc:
Tranh chdp Hop dong cdp tin dung sé: 78968.16.003.21696.TD, ky ngay
28/9/2016, gitta: MB, chi nhanh Thanh Xudn véi éng Nguyén Thé H va ba
Duwong Lan Huong;

2. Buéc 6ng Nguyén Thé H va ba Dwong Lan Hwong phdi thanh todn
cho MB téng sé tién no géc, n ldi trong han, ng ldi qud han tinh dén ngay xét
xir 15/8/2022, 14 1.803.332.870 dong (Bang chir: Mot 1y, tdm tram linh ba
triéu, ba tram ba mwoi hai nghin, tdm tram bay muwoi dong), trong dé: No' gbc
la: 1.349.793.236 dong (Bang chit: Mét ty, ba tram bon muoi chin triéu, bdy
tram chin muoi ba nghin, hai tram ba muwoi sau dong); No ldi trong han la:
413.728.806 dong (Bang chit: Bon tram muwoi ba triéu, bay tram hai muoi tdm
nghin, tam tram linh sau dong); No ldi qud han la: 39.810.828 dong (Bdng
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chit: Ba mwoi chin triéu, tam tram muwoi nghin, tam tram hai mwoi tam dong);

3. Ké tir ngady tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Hing va ba Hwong con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién no goc
con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt théa thudn trong Hop dong tin dung va
cdac khé woe nhdn ng da ky két véi MB, cho dén khi éng Hing va ba Huwong
thanh todn xong khoan ng cho MB.

4. Ké tir ngay Bdn dn ciia Toa dn c¢é hiéu luc phdp ludt, néu 6ng Hing va
ba Huong khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh todn cac
khodn tién néu trén cho MB, thi MB ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh dn cé
tham quyén tién hanh ké bién, phdt mai tai san bdo dam dé thu hoi no' cho MB,
la: Can ho chung cw s6: 07, tcfng 24, Toa A2, ma can ho: A2-2407, dién tich
sit dung can hg: 74,3m? thuéc dw dn Ecolife Capitol, phwong Mé Tri, qudn
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi (theo Hop dong thé chdp quyén tai san phat
sinh tir hop dong mua ban nha & giita: Ong Nguyén Thé H va ba Dwong Lan
Huong véi MB, chi nhanh Thanh Xudn, chung nhdn ngay 28/9/2016, tqi Van
phong céng chimg Vinh Xudn, thanh phé Ha Néi, sé cong chimg:
03732/2016/HPTC, quyén sé: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va theo Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién
véi dat s6: CO885554, s6 vao s6 cdp GCN: CS 53450, do S tai nguyén va méi
triwong thanh pho Ha Ngi cap ngay 23/10/2018, cho Ngwoi sir dung dat, chii so
hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat: Ong Nguyén Thé H va ba Duong
Lan Huong).

5. Truong hop sau khi xir Iy tai san bdo dam khéng di dé thuc hién
nghia vu trd ng cho MB, thi 6ng Hiing va ba Hwong phdi tiép tuc c6 nghia vu
tra hét ng cho MB.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua duong
su.

Khong dong y, 6ng Nguyén Thé H khang co toan bd Ban an dan sy so
tham. Ong Hung dé nghi Toa an cap Phiic tham:

Stra toan bo Ban an déan sy so tham sd 191/DS-ST ngay 15/8/2022.

Yéu cau Toa an cép phuc thim tuyén Hop dong thé chdp “quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban cin hd” sb 78968.16.003.21696.BD ngay
28/9/2016 v6 hiéu, tuyén huy Hop dong ty quyén s6 78968.16.003.21696.BD
ngay 28/9/2016 chidm dut va giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong thé chap
v6 hiéu, chap dut hop dong ty quyén theo ding qui dinh ctia phap luat.

Tgi phién toa phic tham:
Puong su giit nguyén yéu cau khai kién, khéng thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an, khong xuat trinh chiing ¢ moi.
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Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
phat biéu quan diém:

V& tb tung, nguoi tién hanh té tung da thuc hién dung céc quy dinh cua B
luat t tung dan su.

Vé noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Noi dé nghi Hoi ddng xét xur phic tham khéng chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Nguyén Thé H, gitt nguyén Ban &n dan su so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod va can ct vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi déng xét xt phc
tham nhan dinh;

Vé t6 tung, 6ng Nguyén Thé H nop don khang cdo, nop tién tam tng an
phi phic tham trong han luat dinh 13 hop 1é.

V& noi dung, xét yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Thé H, Hoi dong xét
X phuc tham thay rang:

Vé Hop dong cép tin dung: Ngan hang TMCP Quan ddi, chi nhanh
Thanh Xuan véi ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong ky két Hop dong
cap tin dung sb: 78968.16.003.21696.TD, ngay 28/9/2016 va Vian ban sira
d6i/bd sung Hop dong cap tin dung (v/v stra d6i bo sung chi tiét cac diéu khoan
cia Hop dong cip tin dung 78968.16.003.21696.TD, ky ngay 28/9/2016), sb:
78968.16.003.21696.TD.PL... ngay 29/5/2017. Noi dung hai bén thoa thuan:
MB, chi nhanh Thanh Xuan dong ¥ cap tin dung cho 6ng Nguyén Thé H va ba
Duong Lan Huong vay sd tién 1a 1.677.533.544 d6ng. Muyc dich vay von:
Thanh toan mot phﬁn tién mua can ho sb: 7, téng 24, tda A2, ma can ho: A2-
2407, dy 4n Ecolife Capitol, phuong Mé Tri va phuong Trung Vin, quan Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Noi, do Cong ty ¢6 phan dau tu va thuong mai thu do,
1a cha dau tu. Thoi han vay 240 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién; Lai suit
cho vay theo thoa thuan trong Khé udc nhan no va Hop dong tin dung da ky
két nhu sau: Lii suat cho vay tai ngdy giai ngan la: 11,3%/nam. Ngay dicu
chinh 13i suat dau tién 1a: 21/02/2017, cac ngay diéu chinh 14i suét tiép theo vao
cac ngay: 21/5; 21/8; 21/12; 21/2, hang nam (ngay diéu chinh 14i suat) va duoc
xéc dinh bang 1ai suat huy dong tiét kiém dan cu VND ky han 24 thang (loai tra
1di sau) cia MB xac dinh tai ngay diéu chinh 13i suat cong véi bién do 1ai suat
4,1%/mam; Lai sudt no géc qua han: Bang 150% lai sudt cho vay trong han
dang 4p dung tai thoi diém chuyén no qué han.

Thuc hién Hop dong tin dung, MB da giai ngan cho ong Hung 04 lan,
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tong cong so tién 1a: 1.593.656.867ddng.

Qua trinh tra ng, 6ng Hung va ba Huong di vi pham vé thoi han tra ng
theo thoa thuan tai Diéu 6 cua Hop dong tin dung. Tinh dén ngay xét xir so
tham 15/8/2022, tong sb tién ng gdc, no 13i trong han, ng 13i qua han cia 6ng
Hung va ba Huwong la 1.803.332.870 dong; trong d6: No gbc la:
1.349.793.236 ddng; No lai trong han 1a: 413.728.806 dong; No 13i qua han
la: 39.810.828 déng. Ban an dan su so tham budc dng Hung va ba Huong
phai tra s tién con no trén cho MB Vva phai tiép tuc thanh toan no 14i phat
sinh theo 13i suat qua han théa thuan trong Hop dong tin dung va cac khé
udc nhan no di ky két véi MB, tinh tir ngay 16/8/2022 cho dén khi d6ng
Hung va ba Huong thanh toan xong khoan n¢ cho MB, la phu hop véi Hop
d6ng tin dung va quy dinh cua phap luat.

Vé Hop ddng thé chap: Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban nha ¢ giita 6ng Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong véi
MB, chi nhanh Thanh Xuan, duoc ky két va chung nhan ngay 28/9/2016, tai
Vin phong Cong chimg Vinh Xuén, thanh phé Ha Noi, s6 cong chimg:
03732/2016/HDTC, quyén sd: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD, di dugc dang ky
giao dich bao dam tai Cuc dang ky Qudc gia giao dich bao dam — B6 Tu phap

Tai Diéu 1 cua Hop dong thé chip co nodi dung: “Tai sdn thé chdp theo
Hop dong nay la: Quyén tai san phdt sinh tir hop dong mua ban can hé chung
cw 56 A2-2407/2016/HPMBCH-ECL Capitol ngay 6/9/2016 giita: Céng ty CP
dau tw va thwong mai Thii d6 va ba Dwong Lan Hwong. Trudce ngay nha &
dwoc cdp Gidy ching nhdn, tdi san thé chdp la: Quyén nhdn, quyén khai thdc
nha ¢ hinh thanh theo hop dong mua ban. Sau ngdy nha & dwoc cap Gidy
chirng nhdn, tai san thé chdp la: Nha ¢ ma bén thé chdp dwoc quyén nhdn ban

)

giao va sé hitu theo Hop dong mua bdn...’

Ngay 23/10/2018, 6ng Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong di duoc
S Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cip Gidy ching nhan quyén
sit dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khiac gan lién v&i dat so:
C0O885554, 56 vao s6 cAp GCN: CS 53450.

Nhu vay, khi thé chap tai san bao dam ngay 28/9/2016 thi tai san 1a
“Quyén tai san phdt sinh tir hop dong mua ban can hé chung cw”; khi xtr 1y tai
san thé chip (xét xir so tham) thi tai san bao dam da hinh thanh 1a can ho va da
dugc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat ngay 23/10/2018.

Ban 4n dan su so tham quyét dinh “Ké tir ngdy Bdn dn ciia Toa dn cé hiéu
lyc phap luat, néu ong Hung va ba Huong khong thuc hién hodc thuc hién
khéng ding nghia vy thanh todn cdc khoan tién néu trén cho MB, thi MB ¢6
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quyén yéu cau Co quan Thi hanh dn c6 tham quyén tién hanh ké bién, phdt mai
tai san bdo dam dé thu hoi no cho MB, la: Can hé chung cu so: 07, tcing 24,
Toa A2, ma can ho: A2-2407, dién tich s dung can ho: 74,3m? thudc du dn
Ecolife Capitol, phwong Mé Tri, qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ngi” 13 phu
hop v6i ndi dung ciia Hop dong thé chap, phi hop v6i quy dinh ciia phap luét.

Nhu trich dan va phan tich trén, Ban an dan su so tham d3 cin cr va ap dung
dung cac quy dinh cta phap luat hién hanh dé xét xur vu kién, khang céo cua
6ng Nguyén Thé H khong co cin cir, khong duge chap nhan; can gitt nguyén
Ban 4n dan sy so tham.

An phi phuc thim: Ong Nguyén Thé H phai chiu 4n phi dan sy phic thim
theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ctr Diéu 26, 30, 35, 39, 147,148, 227, 228, 271, 273, khoan 1 Piéu
308 cta B luat t6 tung dan sy; Didu 121, 122, 322, 323 ctia Bo lut dan sy nim
2005; khoan 1 Diéu 688 ciia BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 90, 91 cia Luat
cac to chuc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Luat thi
hanh an dan su.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctua dng Nguyén Thé H.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 191/2022/DS-ST ngay 15 thang 8
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Liém, cu thé nhu sau:

1. Chép nhén toan bd yéu ciu khoi kién cua Ngan hang TMCP Q(Tén
viét tat 1a: MB) doi voi 6ng Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong, vé viéc:
Tranh chap Hop dong cip tin dung sd: 78968.16.003.21696.TD, ky ngiy
28/9/2016, gitta: MB, chi nhanh Thanh Xuén vé&i 6ng Nguyén Thé H va ba
Duong Lan Huong;

2. Budc 6ng Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong phai thanh toan
cho MB tong sb tién tinh dén ngay xét xtr 15/8/2022, 1a 1.803.332.870 dong
(mét ty tam tram linh ba triéu ba tram ba mwoi hai nghin tdm tram bdy muroi
dong); trong d6: No gbc 1a 1.349.793.236 ddng; no ldi trong han la
413.728.806 dong; no 14i qua han 13 39.810.828 dong.

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, ong Hung va ba Huong con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién ng goc
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con phai thi hanh an theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop déng tin dung va
cac khé wéc nhan no di ky két véi MB, cho dén khi 6ng Hung va ba Huong
thanh toan xong khoan n¢ cho MB.

4. Ké tlir ngay Ban 4n cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Hung va
ba Huong khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong ding nghia vu thanh todn cac
khoan tién néu trén cho MB, thi MB ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho
MB,la: Can ho chung cu sb: 07, ting 24, Toa A2, mi cin ho: A2-2407, dién
tich sir dung cin ho: 74,3m? thudc dy 4n Ecolife Capitol, phudng MéE Tri, quan
Nam Tir Liém, thanh ph Ha Noi (theo Hop dong thé chdp quyén tai sian phat
sinh tir hop dong mua ban nha & gitta: Ong Nguyén Thé H va ba Dwong Lan
Huong voi MB, chi nhanh Thanh Xudn, chung nhan ngay 28/9/2016, tai Van
phong Céng ching Vinh Xudn, thanh phé Ha Néi, so cong ching:
03732/2016/HPTC, quyén so: 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién
V6i dat s6: CO885554, sé vao sé cap GCN: CS 53450, do Sé Tai nguyén va
MGéi truong thanh phé Ha Néi cdp ngay 23/10/2018, cho nguoi sir dung ddt,
chii s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat: Ong Nguyén Thé H va ba
Duong Lan Huong).

5. Truong hop sau khi xir Iy tai san bao dam khong du dé thyc hién
nghia vu tra ng cho MB, thi 6ng Hung va ba Huong phai tiép tuc c6 nghia vu
tra hét ng cho MB.

6. Quyén, nghia vu khi thi hanh an dan sy:

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
dan dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

7. V& an phi:

* An phi so tham: Ong Nguyén Thé H va ba Duong Lan Huong phai chiu
66.100.000d (S&U Mueoi sdu triéu mot tram nghin dong) &n phi dan sy so tham.
Hoan tra MB s tién tam tng an phi di ndp 29.032.760d (hai muwoi chin
triéu khong tram ba mwoi hai nghin bay tram sdu muwoi dong) theo Bién lai thu
s6 09697 ngay 08/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su quin Nam Tu
Liém.
* An phi phic tham: Ong Nguyén Thé H phai chiu 300.000d (ba trdm

nghin dong) an phi dan su phuc thAm dugc trir vao so tién tam tng an phi da
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ndp theo Bién lai thu s6 034584 ngay 29/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan Nam Tu Liém.

8. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Ngi; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND quan Nam T Liém,

- Chi cuc THADS qudan Nam T Liém;

- Cac dvuong su;

- Luweu van phong, ho so.

VU VIET VAN
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