TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap -Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 189/2017/DSPT
Ngay: 18 thang 8 nam 2017
VIV: “Tranh chdp dan si doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ba DPinh Thi Thu Huong
Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Tuén — Thu ky toa 4n nhan dan Cap cao
tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén Cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndm 2017, tai Toa 4n nhéan dan Cép cao tai Thanh ph Ho
Chi Minh x¢ét xu phuc tham cong khai vu én thu ly s6: 53/2017/DSPT ngay
30/3/2017, vé tranh chap dan su doi tai san.

Do ban 4n dan sy so tham so: 01/2017/DSST ngay 27 thang 02 nam 2017
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh b1 khéng c4o

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 328/2017/QPPT-DS,
ngay 02/6/2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi Kim V, sinh nam 1961; tra tai: 1502 Churchill
St. San Leandro CA 94579, USA; tam tri: O 44/8, khu phd TBC, thi tran G, huyén
G, tinh Tay Ninh (co6 mat).

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén cua nguyén don: Ong L& Binh Ph,
sinh nam 1973; tra tai: S6 2M, duong P, Phuong H, Quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Lam Thanh P, sinh nam 1967 (c6 mat). Ba Truong Thi Kim T,
sinh nam 1965 (c6 mat).

cung tra tai: S6 cii 7/77, sé méi 7/717, khu phd B, thi tran G, huyén G, tinh
Tay Ninh.

Nguoi lam ching:

a) Ba L& Thi H, sinh nam 1961; tra tai: S6 57, dwong H, Khu phd B, thi
tran BL, huyén BL, tinh Long An (c6 mit).



b) Ong DS An N, sinh nim 1964; tra tai: Ap TL, x3 TD, huyén HT, tinh
Tay Ninh; (vang mat).
¢) Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1957; trt tai: O 1/33A, khu phé TH, thi
trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh (c6 mit).
Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Truong Thi Kim V, sinh nam 1961; tru
tai: 1502 Churchill St. San Leandro CA 94579, USA; tam tri: O 44/8, khu phd
TBC, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién nay 28/7/2016, Ba Truong Thi Kim V cho rang: Nim
1995, ba V ¢6 nhan chuyén nhuong cia dng Nguyén Van Y va céc con cua 6ng Y
can nha va dét thuoc thia sb 006, to ban d6 s6 40, dién tich 57,1 m?; toa lac tai
O7/7, khu phé B, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh véi gia 20 lugng vang (24 K).
Viéc chuyén nhugng c6 1ap hop dong bang gidy tay. Nam 1995 dén 1996, ba V sta
chira lai cian nha nay. Pén nam 2003, vi phai theo gia dinh bén chong sang My dinh
cu nén ba V di giao toan bo gidy to nha, dat va hop dong mua ban vai ong Y cho
ba T cat gitr. Ba T da tiép tuc gin gitr va quan 1y can nha va dat noi trén dén nay. Vi
ba T va ba V 1a hai chi em rudt nén viéc ban giao nha, dat va céc gidy to, tai liéu
lién quan khong dugc thé hién bang vin ban ma chi dua trén sy tin tuong 1an nhau.
Thang 4/2015, ba V tro vé Viét Nam va doi lai nha dat thi ba T va chdng 1a 6ng
Lam Thanh P khéng chiu tra nha dat cho ba V.

Hién tai, vo chong ba T da dugc Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i vai phan dat ndy. Riéng toan bo gidy to, tai
lieu trude day ba V da ban giao dé cat giir da bi ba T tiéu huy. Nay ba V yéu cau
Toa an xac minh rd ngudn goc dat dé budc vo chong ba Truong Thi Kim T, 6ng
Lam Thanh P tra lai cho ba V cin nha va dat thuoc to ban d6 sb 40, thira s6 006,
dién tich 57,1 m? toa lac tai s6 cii 7/7, s6 méi 7/217, khu phé B, thi tran G, huyén
G, tinh Tay Ninh,

Bi don 6ng LA&m Thanh P, ba Trwong Thi Kim T trinh bay: Phan dat dang
tranh chap la ciia vo chong dng P, ba T nhan chuyén nhuong tir dng DS Vin S V6i
gia 40.000.000 dong vao nam 1996. Viéc chuyén nhuong duogc lap thanh hop dong,
dugc cdng chung tai Phong Cong ching sé 2, huyén G, tinh Tay Ninh vao ngay
25/9/1996 va c6 xac nhan cia UBND thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh. Hang
nam, vo chong 6ng P, ba T thuc hién nghia vu dong thué dat d6i véi phan dat nay.

Pén nam 2003, vo chdng 6ng P, ba T xay dung can nha mai trén phan dét nay,
ba V biét khong c6 y kién hay tranh chap. Nay vo chong dng P, ba T da duoc
UBND huyén G, tinh Tay Ninh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim
2004, nén khong chip nhan don khai kién cta ba V.

Tai ban an dan sy s6: 01/2017/DSST ngay 27 thang 02 nam 2017 cia Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh

Ap dung Diéu 400 B6 luat Dan su 1995; Piéu 256 Bo luat Dan su 2005;
Piéu 48, Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thuong vu Quéc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
An phi va L¢ phi Toa an; Khoan 3, Diéu 27 Phép 1€nh An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Truong Thi Kim V vé viéc
“Tranh chip dan sy vé doi tai san” ddi véi ba Truong Thi Kim T va 6ng Lam
Thanh P, ndi dung yéu cau bi don tra lai cho ba cin nha va dat thudc to ban d6 s6
40, thtra s6 006, dién tich 57,1m?; toa lac tai: S6 cii 7/7, sé mai 7/217, khu phé B,
thi trin G, huyén G, tinh Tay Ninh.

2/ V& chi phi tham dinh tai chd: Ba V phai chiju 7.000.000 dong tién do dac
va tham dinh gid. Ghi nhan ba V di ndp tién xong cho Cong ty TNHH Tric dia va
Ban d6 mién Nam va Cong ty TNHH Tham dinh gia Pai Viét. Ba V phai chiu
800.000 dong tién chi phi tham dinh tai chd. Ghi nhan ba V da ndp tién xong va da
chi xong.

3/ V& an phi dan sy so thAm: Ba Truong Thi Kim V phai chiu 59.237.490
ddng tién 4n phi dan su so tham; khau trir vao 10.000.000 (mudi triéu) dong tién
tam ng an phi d4 ndp theo bién lai thu sé 0000007 ngay 24 thang 8 nim 2016 cia
Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Tay Ninh; ba V con phai nop 49.237.490 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/02/2017 ngudi dai dién hop phép theo uy
quen cua baVv khang cao toan by ban an voi ndi dung: Hb so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba T khong diing phap luét bi tay x0a; 101 khai cua cac nhan
chting c¢6 mau thuin nhung khong cho dbi chat; giita gia dinh dng Y va ong S
nguoi ban dét co thoa thuan voi nhau nhung khong dugc lam rd.

Tai phién toa phiic thim nguoi khang cdo cho rang gitta hai bén c6 quan hé
chi em rudt tin twong nhau, nén khi giao nha dat khong 1am gidy to; déng thoi giita
6ng Y va ong S co thoa thuan dé 6ng Y chuyén nhuong nha dat nhung hai bén
khong lam gidy to, dé nghi Toa xem xét ky dé quyét dinh cho dung phap luat.

Nguoc lai bi don khong thira nhan nha dat tranh chap 1a cta nguyén don giao
cho vo chdng bi don quan 1y, dat ndy vo chong bi don nhan chuyén nhuong cua
6ng S 1a cha dat, nén khong chip nhin don khang cdo ctia nguyén don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat: V& viéc chap hanh cua cac duong sy va
Hoi dong xét xtr tai phién toa phuc tham ding phap luat. Vé nodi dung cta nguoi
khang céo khong cé cin ctr, d& nghi Hoi déng xét xur tai phién toa phuc thim bac
don khang céo; giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

Vé thu tuc t6 tung: Cap so tham xac dinh day 1a quan hé dan su vé: “Tranh
chap dan sy doi tai san”; tai san toa lac tai huyén G, tinh Tay Ninh nhung nguyén
don la Ba Truong Thi Kim V hién dang dinh cu tai Hoa Ky nén theo quy dinh tai
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Khoan 3, Piéu 35 Bo luat té tung dan su, vu kién thudc thim quyén giai quyet cua
Toa 4 an nhan dan tinh Tay Ninh Ia ding quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu 37 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Xét don khang cao ctia nguyén don thi thay:

[1]. Tai liéu Toa an cap so tham thu thap tai Uy ban nhan dan thi trén G,
Phong tai nguyén méi truong huyén G tur viéc ba T nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat cua ong S, dén khi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh cap glay
chang nhan quyén sir dung thira dat s6 006, to ban do sb 40, dién tich 57,1m? dat
toa lac tai s6 cii 7/7, s6 mgi 7/217, khu phd B, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh
cho ba T, ding thu tuc trinh tu theo quy dinh cta phap luat va hd so khong bi téy
x0a dugc thé hién (bl: 131 dén 140; 110 dén 124), trong d6 chi co don dé nghi cap
gidy ching nhan quyén st dung dat (bl 136) va to khai x4c dinh mdc th0’1 gian su
dung dat (bl: 138) ghi dién tich 83 ,4m® nhung da gach bo ghi lai 57,1 m® 1a phu hop
v6i dién tich dat thuc té ba T dang st dung va duge cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén dang quy dinh phép luat;

[2]. Dai dién cua nguyén don cho rang: Gia dinh 6ng S cho gia dinh 6ng Y
dat dé cat nha &, dén nam 1994-1995 6ng S tranh chap véi 6ng Y tai Toa 4n nhan
dan huyén G, hai bén thoa thuan dé dng Y chuyén nhuwong 57,1m* dat cho ba V véi
gia 20 luong vang 24K, ong Y da giao cho 6ng S 10 luong ‘vang 24K. Tuy nhién,
dén nay nguyén don la nguoi khang cdo ciing khong cung cap dugc tai liéu, ching
ctr thé hién: Ong S dé dng Y chuyén nhuong nha dat cho ba V; dong thoi theo két
qua xac minh tai (bl: 156,157) thi khong c6 vu kién tranh chép dan sy gitta 6ng S
va 6ng Y tai Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh va cling khong c6 thoa thuan
6ng S dé dng Y chuyén nhugng nha dat cho ba V. Do d6, nguyén don 1a nguoi
khang c&o cho rang giita gia dinh 6ng Y va 6ng S ¢ tranh chap va co thoa thuan dé
6ng Y chuyén nhuong nha dat cho ba V 1a khong c6 can ci.

[3]. Tai phién toa phtc thim ba Nguyén Thi Kim C 1a con cua dng Y Xac
nhan nam 1995, 6ng Y c6 lam gidy tay sang nhuong nha, dét tai dia chi O7/7, khu
phd B, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh cho ba V, chi em ba C di ky cung 6ng Y
sang nhuong nha dét cho ba V 1a ding su that, phu hop vé6i ndi dung to cam két chi
em ba C lap ngay 30/5/2016, dugc Uy ban nhan dan thi trin G, huyén G, tinh Tay
Ninh xac nhan (bl: 13). Tuy nhién, vo chong ba T, dng P cho rang dién tich dét
57,1m* vo chong ba T, 6ng P nhan chuyén nhuong cua 6ng DS Vin S vao nim
1996 véi gia 40.000.000 dong, hai bén c6 lam don xin chuyén quyén st dung dat,
dugc Uy ban nhan dan thi trin G Xx&c nhan ngay 16/9/1996 va hop ddng sang
nhuong quyén st dung dat, dugc Phong Cong chimg sd 2, tinh Ty Ninh ching
nhan ngay 25/9/1996 (bl: 133 dén 135); hon nita, theo bién ban xac dinh ngudn gdc
dat thé cu ngay 14/9/1996 cua UBND thi tran G (bl: 140) va don xin xac nhan
quyen st dung dét thyc té ngay 15/9/1996 cua Ong S (bl: 41), Uy ban nhan dén thi
trdn G xac nhan: Phan dat tho cu toa lac tai O 7/7, ap Thanh Binh, thi tran G, huyén
G, tinh Tay Ninh thudc quyén str dung ctia ong DS Van S, dugc thira hudng lai tir
cha me la ong D4 Vian Nhanh va ba Piang Thi Ua. Tt nhitng tai liéu, chirng c(r hai
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bén cung cip ciing nhu toa an di thu thap dugc, Toa 4n cdp so tham dad xac dinh
dién tich dat hai bén tranh chap 57,1m? tai thtra s6 006, t& ban d6 sb 40, dat toa lac
tai s6 cii O7/7, s6 mai 7/217, khu phé B, thi trin G, huyén G, tinh Tay Ninh 14 cta
6ng B4 Van S, 6ng S da chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ba T; nim 2004,
Uy ban nhan dén huyén G, tinh Tay Ninh c4p gidy chiing nhan quyén sir dung dét
cho ba T, nén dién tich dt trén thudc quyén sir dung cua vo chéng ba T, 6ng P 1a
¢ can ctr. Do @6, 101 khai cua cac con cua 6ng Y va 101 khai cua con dng S khac
nhau nhung khong c6 mau thuin, nén Toa an cip so tham khong cho céc nhan
chung ddi chat voi nhau 1a dang theo quy dinh tai Piéu 100 B luat to tung dan su
nam 2015.

Tai phién toa phiic tham ba V ciing thira nhan cin nha cip 3A dién tich xay
dung (mot trét, mot lﬁu) 82m? khong con hién hiru nhu can nha ba V da nhan
chuyén nhuong va sta lai. Vi vdy, can nha cép 3A dién tich xay dung 82m? toa lac
tai 7/217, khu phé B, thi trin G, huyén G, tinh Tay Ninh 1a tai san cua vo chong ba
T, 6ng P.

Do d6, Toa an cép so tham dd bac don khoi kién doi tai san cua ba V dbi Vi
vo chong ba T, dng P 1a c6 can ctr. Tai phién toa phuc tham ba V khong cung cap
duoc tai lidu, chimg ¢ méi 1am thay d6i ndi dung vu an, nén khong co can ctr chap
nhén don khang cdo cua ba V, gilr nguyén ban an so thgm Néu c6 cin cr gia dinh
ong Y chuyén nhuong nha dat cho ba V va da nhan tién cua ba V thi ba V dugc
quyén kha1i kién bang mot vu kién khéac theo quy dinh cia phap luét.

V& phan an phi dan sy so thdm, cip so thim xac dinh ba V phai chiu an phi
c6 gia ngach 1a chua phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Nghi quyét 50:
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012, cua Hoi dong tham phan toa an nhan dan tdi
cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh phép luat vé an phi, 1¢ phi Toa an; nén stra
phan an phi dan sy so tham ba V phai chiu 1a 200.000 dong.

7 Ba V khang cdo khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015

Can ctr Dicu 400 Bo ludt dan sy nam 1995; Diéu 256 Bo luat Dan sy 2005;
Khoan 3, Dléu 27 Phap 1énh An phi, Lé phi Toa 4n nim 2009; khoan 1, Diéu 29
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu
Qudc hoi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung An phi va
L¢ phi Toa an

Khong chap nhéan khang céo cia Ba Truong Thi Kim V; sua phan &n phi dan
su so tham cua ban an so tham.

Tuyén xur:



1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Ba Truong Thi Kim V ddi véi vo
chdng ba Truong Thi Kim T va 6ng LAm Thanh P, vé viéc yéu cau vo chong ba
Truong Thi Kim T va 6ng Lam Thanh P, tra lai cho Ba Truong Thi Kim V can nha
va dién tich dat 57,1m?, thudc to ban db sb 40, thira s 006, toa lac tai s6 cii 7/7, sb
méi 7/217, khu phd B, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Vé chi phi do dac va dinh gi4 tai san: Ba Trwong Thi Kim V phai chiu
7.000.000d (bay triéu dong) da chi xong.

Vé chi phi thim dinh tai chd: Ba Truong Thi Kim V phai chju 800.000d (tam
tram ngan dong) da chi xong.

2. V& 4n phi dan su so thim: Ba Truong Thi Kim V phai chiu 200.000d (hai
tram ngan dong); khau trir 10.000.000d (mudi triéu dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0000007 ngay 24 thang 8 nam 2016 ciia Cuc Thi hanh an
Dan sy tinh Tay Ninh, nén hoan tra cho Ba Truong Thi Kim V la 9.800.0004 (chin
triéu tdm tram ngan dong).

Vé an phi dan su phuc tham: Ba Truong Thi Kim V phai chiu 300.000 dong;
khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000121
ngay 27 thang 2 nam 2017 ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Tay Ninh. Ba Truong
Thi Kim V da np xong.

3. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
18/8/2017).

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

* Tda 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
* VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh;

* TAND tinh Tay Ninh;

* VKSND tinh Tay Ninh;

* Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh;

* NP (1); })zjng Van Y,

*BD (1), )

* Luu (3).11b.(An 18).



