TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 41/2017/DS-ST
Ngay: 07.9.2017 ‘ ,
V/v: “Tranh chap Quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
Voi thanh phan Hpi dong xét xir so’ thdm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Dién

- Héi thdam nhan dan:

1/ Ba Trdan Thuy Kién

2/ Ba Thai Anh Trinh

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan quan Thét Not tham gia phién toa:. Ba Tran
Thj Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Hupnh Trung Hiéu - Can bd Toa
an nhan dan quan Thot Nét, thanh phd Can Tho.

Ngay 07 thang 9 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan quan Thoét Not, thanh
phé Can Tho mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 187/2016/TLST-
DS ngay 28 thang 12 nam 2016 vé viéc: “Tranh chdap quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 329/2017/QDXX-ST ngay 12 thang 7 nam 2017, giita cac

duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi X sinh nam 1957
Tra tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.

(c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Trung N sinh nam 1973
Tru tai: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phd Céan Tho.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Phia bi don:
3.1. Ba Nguyén Thi U sinh nam 1974
3.2. Anh Nguyén Nhut M sinh nam 1994

Cung tra tai: khu vuc A, phuong H, quén T, thanh phé Cér} Tho.
(Bi don va nguroi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi ki¢n dé ngay 21.11.2016, don khoi kién bé sung ngay 01.7.2017
va qud trinh gidi quyét vu kién, nquyén don ba Nguyén Thj X trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi X la chu st dung phan dat tai thira 335, to ban do
s6 06 theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H02411 do UBND huyen T cép
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ngdy 05.3.2008 - dat toa lac tai 4p Tan Loi 3, x& H, huyén T, nay 1a khu vuc A,
phuong H, quéan T, thanh ph6 Can Tho.

Ngudn gbc dit co tur viéc ba duge nhan di san thira ké cua cha me 1a dng
Nguyén Vin Sau va ba Lé Thi Trung dé lai. Qua trinh sir dung, bi don Nguyén Trung
N tu ¥ chiém mot phan dat, nay do nhu cau sir dung nén ba yéu ciu 6ng N tra lai phan
dat do dac thyc té véi dién tich 31,2m? theo Trich do dia chinh.

Tai to tw khai ngdy 04.3.2017 V& qud trinh gidi quyét vu kién, bi don dng
Nguyén Trung N trinh bay:

Pat tranh Chap cod nguon gbc clia ba ngoai Ong la ba Lé Thi Trung dung tén glay
chu’ng nhén quyén su dung dé lai. Thoi diém ba Trung con song co cho ong phan dat
nay, sau khi ba Trung chét thi gia dinh 6ng cat thém can nha dé sinh séng nhu hién
nay. Vi vay, Vvai yéu cau doi lai dat ciia nguyén don thi 6ng khong dong ¥ va yéu cau
on dinh nhu hién trang su dung.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 08.7.2017 va qua trinh gidi quyéZ vu kién, nQuoi
co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Nguyen Thi U va anh Nguyen Nhyt M trinh
bay:

Pat tranh chap do ba Lé Thi Trung dé lai cho 6ng N sir dung nén ba U va anh
M khoéng dong v vdi yéu cau doi dat ciia nguyén don ma yéu cau 6n dinh nhu hién
trang su dung cho bi don.

Toa an da m& phién hoa gidi nhung gitta cdc duong sy khong thoa thuan dugc
vo1 nhau ve viéc gidi quyet vu an nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don van gitr nguyén nhu yéu cau khoi kién - yéu cau
cong nhan dién tich tranh chap 31,2m? cho nguyén don; Bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit tai phién tda khéng Iy do.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

J V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phéap luét td tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xur va nhirng ngudi tham gia tb tung 1a dung trinh tu tha tuc luat dinh; Bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan viang mat khong Iy do nén dé nghi xét xir vang
mat duong sy theo tha tuc t6 tung;

./ Vé noi dung: P& nghi chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don dé budc
bi don co trach nhi¢m tra cho nguyén don dat tranh chap dién tich 31,2m? thudc
quyeén su dung cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru céc tai li¢u co trong hd S0 VU an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ phap lugt: Ba Nguyén Thi X 1a chu str dung phan dat thira 335,
td ban dd sd 06 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02411 (sé seri AL
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496565) cap ngay 05.3.2008 - toa lac tai 4p Tan Loi 3, x& H, huyén T nay 1a khu vuc
A, phuong H, quan T do ba Nguyén Thi X ding tén quyen st dung. Qua trinh su
dung, ba X cho rang bi don 6ng Nguyén Trung N tu ¥ chiém mot phan thura 335 nén
ba yéu cau doi lai. Xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh chip quyén sir dung dat”
thudc thim quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 35 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 va khoan 1 diéu 203 Luat dat
dai nam 2013.

[2] Vé tw cach tham gia t6 tung:

J/ Tai don khéi kién, nguyén don yéu cau ong Nguyen Trung N va ba Nguyén
Thi Mét c6 nghia vu tra lai dat tranh Chap Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6
don yéu cau rat yéu cau khoi kién ddi voi ba Mét, va lai qua do dac thuc té xac dinh
ba Mét khdng st dung dat tranh chap nén Hoi déng xét xtr khdng xac dinh tu cach
tham gia t6 tung cua ba Mét trong vu kién.

./ Anh Nguyén Khanh Minh 1a thanh vién gia dinh bi don, qua xac minh thuc
té, hién nay anh Khanh Minh dang lam thué tai quan Ninh Kiéu, khong thudng xuyén
séng chung gia dinh nén Hoi dong xét xir khong xac dinh anh Khanh Minh 1a nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:

Theo don khoi kién, khoi kién bo sung va qué trinh giai quyét, nguyén don yéu
cau bi don tra dién tich 31,2m? dat theo Trich do dia chinh ma cac bén tranh chép.
Nguyén don cho rang: phan dit trén thudc thira 335, to ban do sé 06 gidy chimg nhin
quyén sir dung dat s6 H02411 ngay 05.3.2008 do ba Nguyén Thi X dung tén sir dung.

Hoi déng xét xir nhan thy: Theo Trich do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay
30.6.2017 cua Trung tdm k§y thuat tai nguyén va méi trudng thanh phé Can Tho thi
dién tich thyc té va dién tich theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (goi tat la Giy
dat) ctua duong su ¢6 chénh léch, nhu sau:

- Dién tich theo gidy dat cap cho ba Nguyén Thi X la 2.150,4m? (da chinh ly),
do dac thuc té 1 2.266,4m? (chénh 1éch ting 116m?);

Khi do dac thuc té thé hién:

- Dién tich dat ba X dang str dung on dinh tai vi tri (A) 12 2.011,6m?;

- Dién tich dat dng N dang str dung tai vi tri (B) 12 223,6m?;

- Dién tich dat ba X yéu cau 6ng N tra lai tai vi tri (C) 1a 31,2m?;

- Sau khi cin trir tong dién tich thi dién tich gidy dat chénh léch thira so voi
dién tich thyc té 1a 116m?2.

Tai Cong van phuc dap s6: 1364/UBND-NC ngay 14.6.2017 cua Uy ban nhan
dan quan T xac dinh: Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H02411 ngay
05.3.2008 tai thira 335 cho ba Nguyén Thi X ding tén quyén sir (dung dat 1a ding
trinh tu, thu tuc thira ké quyén st dung dat theo quy dinh tai diéu 151 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 ctua Chinh pha (but luc: 122). Va tai Cong van
phuc dap s 2005/UBND-NC ngay 31.8.2017 ctia Uy ban nhan dan quan T xac dinh
nguyén nhan cé sy chénh léch giita dién tich thuc té va dién tich trong Gidy chimg
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nhan quyén st dung dat 1a do trong qué trinh do dac nam 2014, can bd do dac xac
dinh ranh chua chinh xac; dién tich thuc té ting tai thira 335 dugc do 1a nam trong
mdc va chi gisi giao dit.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong ¥ kién gi vé trinh tu thu tyc cap glay
chu’ng nhén quyén su dung dat ciia nguyén don; bi don cho rang dién tich tranh Chap
c6 ngudn gdc dat la cua ba L& Thi Trung (ba ngoai bi don) dé lai (chi thoa thuan bang
loi noi, khong 1ap thanh van ban), truée ddy bi don song trén phan dat nay cung voi
ba Trung nhu thuc trang sir dung - do dac thuc té la 254,8m? tai vi tri (B), (C) theo
trich do dia chinh. Nhu vay, ngoai loi trinh bay trén thi bi don khong cung cip tai liéu
chang ctr thé hién quyen str dung dat; Sudt qua trinh su dung, bi don khong thuc hién
ké khai viéc st dung dét voi co quan co tham quyen trong khi day la mot trong cac
quyén va nghia vu co ban nhét dé chang minh quyén cua ngudi st dung dat. Con trén
thuc té, nguyén don 1a ngudi st dung dat chinh thong duoc Nha nudc ghi nhan va cap
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat nén quyén va lgi ich hop phap cua duong
sy phai duogc bao vé chinh dang.

Trong khi, ca nhan c6 quyén str dung dét hop phap khi co mot trong cac giy to
theo quy dinh tai khoan 1, 2 diéu 100 Luat dat dai nam 2013.

Va thyc t€, bi don thira nhan: sudt qua trinh sir dung, bi don khong thyc hign ké
khai viéc st dung dat véi co quan co tham quyen trong khi day la mot trong cac
quyen va nghia vu co ban nhat dé chang minh quyén Cua nguoi st dung dat. Do do,
d6i v6i phan dat tranh chip 31,2m2 mic du bi don cho rang duoc ba Trung - chu su
dung truge day tang cho, nhung khong cung cap tai liéu chimg minh vé nguon gbe va
quyen su dung hop phap. Nguoc lai, Nguyen don da duoc ghi nhan quyén cua nguoi
st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H02411 ngay 05. 3.2008 (theo
thu tuc thira ké). Nhu vay, ba X la nguoi duoc Nha nudc ghi nhan va Cap quyen sur
dung dat theo quy dinh phap luat; trén co so do da thuc hién day du cac quyén va
nghia vu cua minh nén quyen va loi ich hop phap cua duong su phai dugc bao vé la
chinh dang. Hon ntra, cho dén nay co quan co tham quyén khong co bat ky su diéu
chinh hay thu héi ndo d6i v6i phan dat da duoc cap theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd H02411 ngay 05.3.2008 nén van con nguyén gia tri. Do do, ba X 1a nguoi
dugc giao quyen stt dung nén ba X 1a ngudi co day du cac quyén quy dinh tai Piéu
166 Luat dat dai nam 2013 nén viéc nguyén don khoi kién doi lai dat 12 ¢ can ca
phap luat.

[4] Ngoai ra, theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 24.3.2017 (huit luc: 110) thé
hién: trén phan dat tranh chap tai vi tri (C) (bi don co trach nhiém tra lai cho nguyen
don — nhu phan tich bén trén) co cay trong va vat kién trac do bj don trong va xay
dung, gom:

- Vat kién triic 1a mot phan nha phu (mot phan mai che bén hdng nha chinh) co
kich thuéc chiéu ngang dau ngoai 0,4m, chiéu ngang dau trong 0,8m, chiéu dai hai
bén 6,5m, két cau nén xi ming, mai tole, khdng vach la cong trinh khong kién ¢ nén
budc phia bi don di doi.



- Cay trong gom: 01 cay Mén loai A véi gia tri 144.000 dong. Theo do, nguyén
don c¢o trach nhiém thoi hoan gia tri cdy trong trén dat cho bi don.

Tu nhitng phan tich trén, c6 can ctr chép nhan yéu cau khoi kién cua nguy7én
don theo quy dinh tai diéu 166 B6 luat dan sy 2015 va dé nghi cua dai dién Vién Kiém
sat.

Péi voi dién tich ting 116m? (so véi gidy dat) sau khi chip nhan yéu cau cua
nguyén don. Puong su c6 nghia vu thuc hién cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta
phép luat.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tdi sin va ¢ phi trich do dia chinh: Nguyén
don da nop tam tng 4.600.000 dong. Do nguyén don tu nguyén chiu chi phi nay nén
bi don khdng phai hoan lai cho nguyén don.

[6] Vé an phi dan sw so tham: Do céc bén tranh chap quyén so hitu tai sén,
duong sy khong yéu cau xem xet gié tri tranh chap nén bi don phai chiu an phi khong
gia ngach.

Vi cac [€é trén,
QUYET PINH:

A’ dun : 1 2 3\ MY 1 1

- Khoan 9 di€u 26, diém a khoan 1 dicu 35, diéu 147, dicu 227, dicu 228 va
diéu 273 cua BO luat TO tung dén sy ndm 2015;

- Dieu 164 va dieu 166 B ludt Dan sy 2015;

- Khoan 1 di€u 203 Luat bat dai 2013; 7

- Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27.02.2009 cua Uy ban thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: ‘ N .

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi X ve viéc tranh
chap quyén su dung dat doi voi bi don ong Nguyén Trung N - dat toa lac tai khu vuc
A, phuong H, quan T, thanh phd Can Tho.

+On dinh phan dat dién tich 31,2m? tai vi tri (C) theo Trich do dia chinh cho ba
Nguyén Thi X dugc toan quyén st dung.

+ Budc 6ng Nguyén Trung N va thanh vién trong ho di doi nha phu (mot phan
mai che bén hdng nha chinh) va tra lai phan dat dién tich 31,2m? tai vi tri (C) theo
Trich do dia chinh.

+ Ba Nguyén Thi X c6 trach nhigm thoi hoan gia tri cy trong trén dat cho bi
don so0 tién la 144.000 dong (Mot tram bon muoi bon ngan dong).

+ Ba Nguyén Thi X dugc quyén sé hitu cdy trong trén dat (tai vi tri (C) néu
trén) la 01 (mot) cdy Man loai A.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra lai d6i voi s tién
cham tra tuong Ung vai thoi gian cham tra; Lai suat phat sinh do chém tra tién dugc
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xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc lai suat quy
dinh tai khoén 1 diéu 468; Néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015.

Nguyén don dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé ding ky va diéu
chinh di¢n tich sur dung.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat caa nguyén don theo
thuc trang.

(Giri kém Trich do dia chinh sé 40/TT’KT:I'NMT ngay 30.6.2017 cua Trung tdm
Ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho).

2. Vé an phi dan s so tham:

./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam @mg an phi 200.000 dong theo bién lai thu
s6 003359 ngay 22.12.2016 va 300.000 dong theo bién lai thu s6 002299 ngay
04.7.2017 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phd Céan Tho;

J/ Bi don 6ng Nguyén Trung N phai chiu an phi 200.000 dong.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va |¢ phi Trich do dia chinh: Nguyén
don ty nguyén chiu toan b chi phi la 4.600.000 dong - da chi xong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su cO mat tai phién toa
duge quyén khang céo. Riéng duong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban
an tai dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo
thu tuc phtc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP. Cén Tho; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND Quén T; (daky)
- THA Quan T, ’
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Pién



