TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 07/2024/DSPT

Ngay 02/02/2024.
V/v “Tranh chdp doi tién chuyén nhirong quyen
sir dung dat; Y&u cau boi thirong thiét hai ngoai
hop dong”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

-Thanh phan Hai dong xét xi& phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong H6 Thanh Son

- Cac Tham phan: Ong Nguyén Btc Nam va ba Nguyén Thanh Huong.

- Thu ky phién toa: Ong L& Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sét vién.

Ngay 02 :[héng 02 nam 2024 tai Tru s¢ Toa an ,nhén dan tinh Tuyén Quang,
Xét xu phuc tham cépg khai vu an dép su thg ly 36746/2023/TLD‘S-PT ngay 09
thang 11‘ nam 2023 veé viéc “Tranh chap gz‘o‘i tien chuyén nhuong quyeén su dung dat
va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong ™.

Do ban an dan sy so tham sd 111/2023/DS-ST, ngay 17/8/2023 caa Toa &n
nhan dan huyén Y.S, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phic tham sé 66/2023/QD-PT, ngay 25
thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ta Thi H, sinh nam 1959. bia chi: S6 nha 25, to 06,
phuong P.T, thanh pho T.Q, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat sw Nguyén Thi B -
Cﬁljg ty Luat TNHH V. K, Doan Luat su tinh Tuyén Quang; Dia chi: MG4-09 Vincom,
pho D, t6 13, phuong P.T, thanh pho T.Q, tinh Tuyén Quang (cé mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1989. Pia chi: Thon 11, x4 T.M,
huyén Y.S, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

- Van phong Cong ching Pinh Thi D. Dia chi: S6 429, du:,(‘)’ng Q.T, to 6,
phuong P.T, thanh pho T.Q, tinh Tuyén Quang (c6 don xin xét X&r vang mat).

3. Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Quéach Ngoc Q, sinh nam 1989; dia chi: Thén M, xa T.H, huyén Y.B, tinh
Yén Bai. Noi 6: Thon 11, xa T.M, huyén Y.S, tinh Tuyén Quang (c6 mat).
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Do c6 khang cdo cianguyén don ba Ta Thi H.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién bdn ldy loi khai trong qué trinh gidi
quyét v &n va tranh tung tai phién tda nguyén don ba Ta Thi H trinh bay: Ngay
09/3/2022, ba c6 l1am Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba Nguyén
Thi T d6i véi thira dat theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s phat hanh B
447182, s6 vao s6 cap GCN sb 01274/QSDD/YL do UBND thi x4 T. Q cap ngay
18/02/2004 mang tén ba Ta Thi H tai Van phong Cong chitng Pinh Thi D, thanh
phd T.Q véi gia thoa thuan 1a 750.000.000d (Bdy tram nam muoi triéu dong). Khi
d6, gidy chitng nhan quyén st dung dét cia ba dang dugc thé chap tai Ngan hang
nén ba T méi thanh toan trudc cho ba 650.000.000d (Sdu tram nam muoi triéu
dong), sd tién con lai 100.000.000d (Mét tram triéu dong) sé& thanh toan sau khi hai
bén lam xong hop ddng tai Van phong cong chting. Tuy nhién, vao sang ngay
09/3/2022 khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi gidy chang
nhan quyén sir dung dat cua ba van dang thé chap tai ngan hang nén ba tin tuong
Vin phong cong chitng s& dam bao vé tinh phap ly va quyén loi cho ba nén ba da
ky truéc vao cac ban hop dong, sau dé dén budi chiéu cing ngay 09/3/2022 méi
lam xong thu tuc lay gidy ching nhan quyén st dung dét tir ngan hang vé va di xoa
thé chap. Khi di 1am thu tuc xoa thé chap xong ba T hoi ba muon GCNQSDD dé
dem dén van phong cong chting hoan thién hop ddng chuyén nhugng, ba di cho ba
T muon (c6 gidy viét tay). Sau d6 Van phong cong chiing lai khéng tra hop dong
chuyén nhuong cho ba ma giao hét cac ban hop dong da cong chung cho mot
nguoi tén M (cO mdi gidi dat ma ba khong quen biét) dé ong M di lam thu tuc sang
tén cho ba T. Do d6 ba T di khong thanh toan nét cho ba sb tién con lai theo thoa
thuan mua ban 1a 100.000.000 ddng (Mét trim triéu dong). Su viée trén ba da lam
don gtri Van phong Cong chimg Pinh Thi P va S& Tu phap dé 1am rd trach nhiém
cua Cong chiing vién khi cdng ching hop dong chua dung trinh ty theo quy dinh
phap luat, viéc giao cac ban hop dong cho nguoi khong lién quan 1am anh huong
dén quyén, loi ich hop phap cua ba va yéu cau huy bo hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitta ba voi ba T.

Ngay 14/3/2022, ba da lam don gui S& Tai nguyén va Méi truong, Van
phong dang ky dat dai tinh va Cha tich UBND thanh phd T.Q tai Trung tdm hanh
chinh cong tinh dé dé nghi tam ding viéc sang tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat tir ba sang cho ba T. Tiép d0, ngay 18/3/2022 va ngay 25/3/2022 ba tiép
tuc gti don dén cac co quan nhu trén qua duong buu chinh c6 cuéng bio phat.
Tuy nhién, dé nghi ctia ba chua dugc bat cr mdt co quan hay don vi ndo lam
viéce, giai quyét yéu cau cua ba ma dén ngay 20/4/2022 6ng Pham Cong Kh - Pho
giam ddc Vin phong dang ky dét dai tinh da ky chinh 1y hoan thanh viéc sang tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ba sang cho ba T. Ngay 14/6/2022, ba lam
don giri Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong dé nghi lam rd trach nhiém cua
Vin phong dang ky dat dai khi thuc hién viéc sang tén trén gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat khi da c6 don yéu cau cta cong dan vé viée ngan chin nhung
khong duoc xem xét, tra 101. Sau d6 ba 1am don gui Giam déc So Tai nguyén va
Moi trudng thi ngay 30/6/2022 Vin phong diang ky dit dai moi c6 Vian ban sb
76/VPPK-DKCG vé viéc thong bao, tra 1oi don dé nghi cta ba 1a viéc ky chinh
ly hoan thanh viéc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir ba sang cho ba
T 1a dng quy dinh.

Ngay 25/5/2022, ba da 1am don vé viéc dé nghi S& Tu phép Tuyén Quang
lam 1o trach nhiém cua cong ching vién Dinh Thi D - Truéng Van phong Cong
chimg DPinh Thi P va trach nhiém ctia Van phong Cong ching Dinh Thi D khi
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba va ba T chua
dung trinh tu (Ky cong chirng khi chua c¢é Gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt dé
déi chiéu vi Gidy chirng nhdn dang thé chdp tai ngan hang, chwa lam thi tuc xod
thé chdp) va viéc khong giao cac ban hop dong da cong chimg cho ba ma di giao
cho nguoi khong lién quan (6ng M)....1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phép
cua ba.

Ngay 28/7/2022, ba nhan dugc Vin ban sé 891/STP-TTr ngay 27/7/2022
ctia S& Tu phap vé viéc tra 10i don cta cong dan. Tuy nhién, Van ban s6 891/STP-
TTr ngay 27/7/2022 cua S& Tu phéap khong dé cap nodi dung nio ma ba dé nghi.
Tiép d6, ngay 07/10/2022, S& Tu phap moi ba 1én lam viéc va tra 1oi ba viéc thuc
hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba va ba T tai Vin phong
Cong ching Dinh Thi P 13 ding quy trinh, viéc yéu cau huy hop dong khong thudc
trach nhiém cua S& Tu phap. Hanh vi vi pham cua Van phong Cong chirng Dinh
Thi D 14 “Tiét I3 théng tin vé ndi dung cong chirng ma khéng dwoc sw dong y bang
van ban ciia nguoi yéu cau céng chimg”. Ngay 28/9/2022 S& Tu phap d3 1ap Bién
ban vi pham hanh chinh va ban hanh Quyét dinh sé 01/QD-XPVPHC ngay
28/9/2022 véi muc phat 17.000.000 dong (Muwoi bay triéu dong) d6i voi Vian
phong Cong chung Dinh Thi b.

Chinh tir nhitng viéc 1am va nhiing vi pham tir phia Van phong Cong ching
Pinh Thi D d3 xdm pham dén quyén va loi ich ctia ba cu thé 1a: Viéc ba T ¢b tinh
khong chiu tra cho ba ndt sé tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) theo thoa thuan
mua ban dat giita ba va ba T nén ba phal b6 ra nhiéu thoi glan (Hon mgt nam), cong
strc dé phan anh, gtri don va di lai nhiéu 1an dé lam viéc véi nhiéu co quan. Vi vdy can
ctr BO luat to tung dan su, B0 luat dan sy va céc tai liéu co6 lién quan ba khéi kién dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Y.S giai quyét cic yéu cau sau:

1. Budc ba Nguyén Thi T tra cho ba s6 tién con thiéu theo thoa thudn mua ban dat
ngay 09/3/2022 1 100.000.000d (Mt tram triéu dong) va s tién 1ai cham tra tam
tinh dén thang 03/2023 1a 12 thang v&i 13i suat 10%/mam 1a: 10.000.000d (Muroi
triéu dong). Tong sb tién yéu cau Toa an giai quyét la: 100.000.000d +
10.000.000d = 110.000.000d (Mét trdam muroi triéu dong).

2. Bugc Vin phong Cong chimg Dinh Thi P bdi thuong thiét hai do I18i caa
cdng chang vién, nhan vién véi sb tién 1a: 10.000.000d (Muoi triéu dong).
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Tong sé tién yéu cau Toa &n giai quyét 1a: 120.000.000d (M6t tram hai mucoi
triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an ba thay ddi yéu cau khai kién, ba yéu cau ba
Nguyén Thi T va dng Quéch Ngoc Q (chdng ba T) ciing c6 nghia vu lién d6i tra sb
tién chuyén nhuong dat con thiéu va tién 1ai cham tra, tdng cong 1a 110.000.000d
(Mét tram muwoi triéu dong); rat lai yéu cau khoi kién ddi véi Vin phong Cong
ching Pinh Thi P dé khoi kién tai Toéa an nhan dan thanh phé T.Q theo diing tham
quyén. Tai phién tda ba giit nguy@n yéu cau khai kién nhu trén va bd sung y kién,
néu ba T khéng tra tién thi tra lai cho ba thura dat sé 263b, ba s& tra lai cho ba T sé
tién 650.000.000d va tién 14i theo muc l4i suat cua ngan hang tinh tir thoi diém
nhan tién dén ngay Toa an xét xu.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nhét tri vai trinh
bay cua nguyén don, khong bo sung y kién gi thém.

* Qua trinh gidi quyét vy an, bi don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don
trinh bay y kién: Ngay 09/03/2022, ba Ta Thi H va ba Nguyén Thi T c6 giao két
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba Ta Thi H chuyén nhu:qng cho ba
Nguyén Thi T thira dat sé 263b, To ban d6 s6 45, c6 dién tich 121,2m? tai xém 25,
xaY.L,thixa T. Q(nay la to 15, phu:ong T. H thanh phd T.Q, tinh Tuyen Quang)
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat so phat hanh B 447182, s6 vao s6 cap
GCN s6 01274/QSDB/YL do UBND thi xd T. Q cap ngay 18/02/2004 mang tén ba
Ta Thi H véi gia ghi trong Hop ddng 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).
(sau day goi tat 13 “Thita ddt 263b 7). Thira dat 263b c6 bé ngang 04m.

Ngay 09/3/2022 cac bén c6 lap gidy viét tay véi noi dung nhu sau: gia
chuyén nhuong thuc té caa Thira dat 263b cé chiéu ngang 1a 4m, dién tich 121,2m?
12 650.000.000 d6ng (Sdu tram ndam muwoi triéu dong chan). Truong hop néu ba
Hoa ban nét phan dién tich ting thém con lai so vai gidy Chung nhan quyén st
dung dat caa Thira dat 263b c6 chiéu ngang 0,3m va thyc hién xong tha tuc hop
thira thi ba T s& thanh toan thém sé tién 100.000.000 dong (Mt tram triéu dong
chan) dbi véi phan dién tich ting thém ma hai bén da thoa thuan trong vong 05
(nim) thang ké tir ngdy 09/03/2022. Tong toan bo dién tich cua thira dat 263b va
dién tich dat ting thém sau khi hop thira co gia 1a 750.000.000 dong (Bay trdam
nam muwoi triéu dong). Néu dén ngay 09/8/2022 ma ba H khéng hop thta duoc
0,3m bé ngang nay thi ba T chi thanh toan 650.000.000 dong.

Ngay sau khi Hop dong duoc giao két ba Nguyén Thi T da thanh toan cho
ba Ta Thi H s6 tién 650.000.000 dong (Sdu tram ndm muoi triéu dong chan). Dén
ngay 20/04/2022 Vin phong ding ky dat dai - S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
Tuyén Quang di ky hoan thanh viéc sang tén Gidy chang nhan quyén st dung dat
tir ba Ta Thi H sang cho ba Nguyén Thi T dbi voi 121,2m? dat theo Gidy chung
nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh D 447182, s6 vao s cap
GCN sb 01274/QSDB/YL do UBND thi xi T. Q cip ngay 18/02/2004. Sau do,
trong thoi han cam két ba Hoa khdng lién lac, tién hanh céac tha tuc hop thia d6i
véi phan dién tich dat ting thém theo cam két viét tay ngay 09/03/2022.
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Do d6, nén ba T chi nhan chuyén nhuong d6i véi Thua dat s6 263b, To ban
d6 s 45, c6 dién tich 121,2m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb phat
hanh D 447182, sb vao s6 ciap GCN sé 01274/QSDDB/YL do UBND thi xa T. Q
cap ngay 18/02/2004 véi gia 650.000.000 dong (Sdu tram ndm muoi triéu dong).
Ba T di hoan thanh day du nghia vu tra tién caa minh nén yéu cau cua ba H 1a
khong c6 can cu.

Nay ba H khai kién, bi don d& nghi Tda 4n nhan dan huyén Y.S béc toan bd
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T phai tra thém
s6 tién chuyén nhuong dt con thiéu 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va
s tién 1ai cham tra 1a 10.000.000 ddng (Muoi triéu d&ng)

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gitt nguyén quan
diém nhu d trinh bay trong qua trinh giai quyét vu éan.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Quéach Ngoc Q trinh bay: Khoang dau thang 03/2022, vo chong éng ¢6 nhu cau
mua dat dé 1am nha ¢ nén di tim dat, qua tim hiéu thi biét ba Ta Thi H c6 ban dat
tai to 15, phuong T. H. Sau khi xem dét thi hai bén c6 thoa thuan ba H s& chuyén
nhuong cho vo chdng dng thira dat s6 263b, T ban dd sb 45, c6 dién tich 121,2m?
tai xom 25, x3 Y. L, thi x4 T. Q (nay 1a t6 15, phuong T. H, thanh phd T.Q), tinh
Tuyén Quang theo Giay chuang nhan quyén sir dung dat sé phat hanh D 447182, s6
vao s6 cap GCN s6 01274/QSDB/YL do UBND thi x4 T. Q cap ngay 18/02/2004
mang tén ba Ta Thi H. Thuaa dat nay c6 chiéu rong giap mat duong la 4m, ngoai ra
bén canh con c6 30cm chiéu rong gidp véi thira dat sé 263b néu trén, chiéu dai hét
dat nhu thira $6 263b nhung 30cm dat nay chua dugc hop thira véi s6 do cua ba H.
Gia thoa thuan toan bo dién tich dat trén 13 750.000.000d (bay trim nim muoi triéu
ddng), trong d6 phan dat 4m c6 s6 do gia 1a 650.000.000d, phan 30cm c6 gia l1a
100.000.000d. Trong thoi han 5 thang ba H phai hop thaa xong thi vo chong 6ng
tra nét 100.000.000d. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat c6 so do
trudc, Vo ong da giao du tién cho ba H 1a 650.000.000d, con 100.000.000d doi ba
H hop thua thi tra nt. Hai bén c6 1am gidy viét tay théng nhat néi dung nay. Gia
ghi trong hop dong 1a hai bén thdng nhat ghi giam xudng 400.000.000d dé phu hop
Vvéi thi trudong va dugc giam thué, thuc té vo chong 6ng di tra du tién cho ba H.
Hét han 05 thang ba H khdng hop thira duoc theo thoa thuan.

Nay ba H khai kién yéu cau vo chong 6ng phai tra 100.000.000d ¥ kién cua
6ng la néu ba H hop thira ca 30cm duoc vao sé do cia 6ng thi 6ng van nhat tri thanh
toan cho ba H mac dul thoi han theo thoa thuan da hét. Néu ba H khéng hop thira dugc
thi vo chong khong nhan chuyén nhuong chd 30cm dat d6 va khong dong y tra ba H
bat cir khoan tién nao. Dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ba H. Ong Quach Ngoc
Q d& nghi Toa an giai quyét xét xir vang mat.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van
phong Cong chirng Dinh Thi D trinh bay: Van phong Cong chung Dinh Thi b da
nhan dugc thong béo thu ly vu &n ctia Toa an. Tuy nhién do van phong co6 dia chi
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tru so tai thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang nén ba Ta Thi H khdng c6 quyén khai
Kién tai Toa an nhan dan huyén Y.S, tinh Tuyén Quang. Vi vay Van phong Cong
ching Binh Thi B khong c6 y kién ddi vai yéu cau khoi kién cua ba Ta Thi H ma
Toa an nhan dan huyén Y.S da thu ly. Bé nghi Toa an nhan dan huyén Y.S xem xét
giai quyét theo quy dinh. Vian phong Cong chimg Dinh Thi B dé nghi Toa an giai
quyét xét xtr vang mit.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Y.S xac minh, thu thap tai liéu,
ching ctr; hoa giai khong thanh va da dua vu &n ra xét xtr. Tai Ban an dan sy so tham
s6 111/2023/DS-ST, ngay 17/8/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Y.S, tinh Tuyén
Quang. Can ctr vao cac diéu 26, 39, 147, 228, 235, 238, 244, 264, 266, 271, 273 Bo
luat T tung dan su. Diéu 117, 120, 401, 500, 501, 502, 503 Bo luét dan su; Diéu
167, 188 Luat dét dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ta Thi H vé viéc yéu cau buoc
ba Nguyén Thi T va 6ng Quéach Ngoc Q tra s tién chuyén nhuwong dat con thiéu
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/3/2022, sé tién con thiéu
1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong) va so tién 13i cham tra 1 10.000.000d (Muoi
triéu dong).

2. Pinh chi ddi véi yéu ciu khoi kién ciia ba Ta Thi H vé viéc khai kién busc Vin
phong Cong chimg Pinh Thi B bdi thuong thiét hai do 16i cua cong ching vién,
nhan vién gay ra vai so tién la: 10.000.000d (Muoi triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Tién chi phi gidm dinh chir ky, chir viét 1a 3.360.0004d
(Ba triéu ba tram sdu mwoi nghin dong), ba Nguyén Thi T di nop du chi phi giam
dinh cho co quan giam dinh. Budc ba Ta Thi H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi T
s6 tién chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a 3.360.000d (Ba triéu ba trdm sdu
muoi nghin dong).

4. V& &n phi: Mién toan bo &n phi dan su so thim cd gia ngach, sé tién Ia
5.500.000d (ndm triéu ndm tram nghin dong) cho ba Ta Thi H. Ly do: ba Ta Thi H
1a nguoi cao tudi.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé lai suat cham thi hanh an, quyén khang céo ban
an cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 30 thang 8 nam 2023 Toa &n nhan don khang cao cua nguyén don ba Ta
Thi H khang céo toan bd ban 4n dan su so tham s6 111/2023/DS-ST, ngay 17/8/2023
caa Toa an nhan dan huyén Y.S, tinh Tuyén Quang. Khang céo khdng nhét tri véi toan
bo an &n dan su so thim cua Toa &n nhan dan huyén Y.S. Bé nghi Toa &n cap phic
tham xem xét lai toan bo ban an ma Toa an so thdm da giai quyét.

Tai phién toa phic tham nguyén don ba Ta Thi H giit nguyén noi dung
khéng cao va bo sung: Yéu cau ba T tra lai s do cho ba; dé nghi thu huy Hop dong
cong ching quyén str dung dét gitra ba va ba T 1ap ngay 09/3/2022 tai Vin phong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Cong chimg Dinh Thi B; ba c6 trach nhiém tra cho ba T 650.000.000d tién coc va
|4 xuat tir ngay 09/3/2022 dén ngay xét xtr so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay luan cu,
cho rang: Toa an cép so thim khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
1a chwa thoa dang, boi 1&: Can ctr vao bién ban thoa thuan ngay 09/3/2022 vé ban
chat chi la gidy giao nhan tién, vi cac bén thoa thuan trong thoi han 05 thang néu
khong hop duogc thira thi chi mua 04m chiéu ngang theo so d6 trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ba H, nhung chwa hét thoi han 05 thang theo
thoa thuan dé hop 30cm vao thua dat s6 263b ma céc bén thoa thuan chuyén
nhuong thi ba T d3 lam hop ddng cong chang 1a vi pham thoi han thoa thuan, nén
phia ba T ciing c6 16i. B nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba H, buoc ba T phai tra lai cho ba H sb tién con thiéu theo hop ddng la
100.000.0004 va 1ai cham tra 1a 10.000.0004. Téng cong la 110.000.000d.

Ba H khéng nhat tri véi luan cir cua luat su nhung ciing khong ¢ ¥ kién
bd sung gi thém.

Tai phién toda phtc tham bi don Nguyén Thi T va nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Quach Ngoc Q khdng nhat tri vai yéu cau khoi kién caa nguyén
don. Dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham gitr nguyén ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién tda phtc tham:

V& viéc chap hanh phap luat té tung Tham phan da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi ddng xét xu
da thuc hién dam bao céc tha tuc vé phién toa phic tham, sy ¢ mit caa céc thanh
vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa diing quy dinh cua B luat T4 tung dan su.
Cac duong su thyuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70; Biéu 71; Piéu 72; Piéu 72
ctia Bo luat Té tung dan su. Pon khang céo hop Ié trong han luat dinh, noi dung
khang cao nam trong noi dung ban an so tham.

Vé noi dung vu an: Ba H vai ba T ¢ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Nguyén Thi T ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 phat
hanh D 447182, s vao s6 cAp GCN s6 01274/QSDDB/YL do UBND thi xi T. Q
cap ngay 18/02/2004 mang tén ba Ta Thi H. Sau khi théng nhat cac bén lap van
ban thoa thuan ngay 09/3/2022 c6 noi dung nhu sau: “Hom nay ngay 9/3/2022, téi
c6 nhdn chuyén nhirong mdanh ddt 4,3m bia do s6 447182 tai t6 15 T. H (theo dia
chi hién tai). Nhung do ba Ta Thi H chua hop thita dwroc 0,3m vao bia do 4m. Nén
hién tai tdi chi nhdn chuyén nhwrong 4m. Trong vong 05 thang ké tir ngay 9/3/2022
néu ba H hop thira diroc cho tdi thi tdi sé hoan thién trd nét sé tién 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong chan). Trong trieong hop ba Ta Thi H khdng hop thira
dwoc 0,3m thi t6i chi dong y nhdn chuyén nhwong 4m Véi gid 650.000.000d (sdu
tram nam muoi triéu). Da tra du ba H 650.000.000d ngay 9/3/2022. Trong thoi
gian 05 thang t6i sé tao moi diéu kién dé ba H hop thiza cho t6i. Moi chi phi hep
thira do ba H chju moi chi phi”, cubi van ban c6 chit ky cua ba Ta Thi H va ba
Nguyén Thi T. Cung ngay 09/3/2022 cé4c bén thuc hién cong chiing hop dong
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chuyén nhuong tai Van phong Cong chimg Dinh Thi B. Nhu vay viéc cac bén viét
tay gidy thoa thuan Ia sy ty nguyén, ba H da nhan da sé tién 650.000.000d cua ba
T va ding sb tién d6 dé tra ng Ngan hang, rdi lay sé do vé 1am hop dong chuyén
nhuong cho ba T tai Van phong cong churng la hoan toan ngay tinh, khong bi ép
budc. Hop dong chuyén nhuong di hoan thanh, hd so chuyén nhuong da dugc
chinh Iy bién dong dung tén ba T va phu hop véi thoa thuan viét tay cua cac bén da
ky két. Do d6 Toa an cép so tham da xét xa khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Ta Thi H 1a ¢o6 can cur.

Dbi voi yéu cau khang cdo bo sung cua ba H: Budc ba T phai tra lai s6 do
cho ba; Hay Hop dong cdng chung giira ba véi ba T 1ap ngay 09/3/2022 tai Vin
phong Cong ching Dinh Thi D; ba s& tra lai cho ba T 650.000.000d va 1ai xuat
theo Ngan hang tir ngay 09/3/2022 dén ngay xét xtr so tham. Xét khang cao bo
sung trén caa ba H khong nam trong pham vi khai kién va noi dung da xét xir so
tham nén khong ¢ cin cir xem Xét.

Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan su. Khong chap nhan khang cdo cua ba Ta Thi H, giit nguyén ban an dan su so
tham sb 111/2023/DS-ST, ngay 17/8/2023 caa Toa an nhan dan huyén Y.S.

Vé an phi dan sy phic tham: Ba Ta Thi H 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi dan sy phdc tham theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cAc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét noi dung khang céo cia nguyén don ba Ta Thi H, Hoi dong xét xir thay:
Pon khang cao nguyén don ba Ta Thi H hop 1€ trong han luat dinh, ni dung khang cao
nam trong noi dung ban an so thAm nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Nguyén don ba Ta Thi H cho rang giita ba véi ba T thoa thuan véi nhau
bang gidy viét tay, sau d6 ba lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/3/2022 cho ba Nguyén Thi T dbi véi thira dat 263b, to ban do so 45, dién
tich 121,2m?* theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 phat hanh D 447182, s
vao s6 cap GCN s6 01274/QSDB/YL do UBND thi x4 T. Q cap ngay 18/02/2004
mang tén ba Ta Thi H tai Vin phong Cong ching Dinh Thi D, thanh phb T.Q véi
gia thoa thuan ghi trong hop dong 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong). Khi do,
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cia ba dang duoc thé chap tai Ngan hang nén
ba T méi thanh toan trudc cho ba 650.000.000d (Sdu trdam nam muwoi triéu dong),
sb tién con lai 100.000.000d (Mt trdm triéu dong) sé thanh toan sau khi hai bén
lam xong hop dong tai Vin phong cong chang, ba T ¢d hoi ba muon GCNQSDD
sau khi di 1am thu tuc xo0é thé chap dé dem dén vian phong cong ching hoan thién hop
déng chuyén nhuong, do tin twong ba T ba dd cho ba T muon s6 do. Sau d6 Vin
phong cong chung lai khdng tra hop dong chuyén nhuong cho ba ma giao hét cac ban
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hop dong da cong chung cho mot nguoi ten M (cO mdi gisi dat ma ba khéng quen
biét) dé dng M di lam thu tuc sang tén cho ba T, ba T da khéng thanh toan nét cho ba
s6 tién con lai theo thoa thuan mua ban con thiéu 1a 100.000.000 ddng (Mét trdm triéu
dong). Ba yéu cau ba Nguyén Thi T va 6ng Quéach Ngoc Q (chéng ba T) cling c6
nghia vu lién déi tra s tién chuyén nhuwong dat con thiéu va tién 1ai cham tra
10.000.000d, tong cong 1a 110.000.000d (Mgt trém muoi triéu dong).

Xét khang c4o ciia nguyén don, Hoi dong xét xir phic tham thay ring: Ba Ta Thi
H khang céo khong nhat tri v&i toan bo Ban an dan su so thadm cua Toa an nhan dan
huyén Y.S, ba yéu cau ba Nguyén Thi T va 6ng Quach Ngoc Q (chdng ba T) cling
c6 nghia vu lién dai tra sb tién chuyén nhuong dat con thiéu va tién 1ai cham tra,
téng cong 1a 110.000.000d (Mt tram muoi triéu dong). Theo hai bén thoa thuan
tai vin ban viét tay l1ap ngay 09/3/2022 c6 noi dung gia chuyén nhuong thira dat s6
263b 1a 750.000.000d (Bdy tram ndam muwoi triéu dong), ba khong dong y chuyén
nhuong cho ba T thira dat s6 263b véi gia 650.000.000d (Sau trdam ndam muoi triéu
dong) cia 4m chiéu rong ciing duoc thé hién ¢ viéc ba da ky vao vin ban thoa
thuan ngay 09/3/2022 ba T gitr ban géc, canh giap danh thira dat s6 263b, ba con
30cm dat chiéu rong, chiéu dai twong ung véi chiéu dai thira dat 263b 1a cua ba
mua thém cua ba Ha Thi Y nhung do chua hop thta vao thira dat s6 263b, dién tich
dat nay ba cho ba T, 6ng Quy khong lién quan dén sé tién chuyén nhuong
750.000.0004.

Ba Nguyén Thi T va 6ng Quach Ngoc Q déu thira nhan rang hai bén c6 thoa
thuan mua ban toan bo dién tich dat cua ba Ta Thi H véi gia 1a 750.000.000d.
Trong d6, thira dat s6 263b d3 c6 GCNQSDD gia chuyén nhuong 1a 650.000.000d;
30cm dat chiéu rong giap danh chua hop thira gia 1a 100.000.000d. Hai bén 1am
thu tuc chuyén nhuong thira dat 263b trude vi thira dat nay da c6 GCNQSDD, ddi
véi 30cm dat chiéu rong con lai sau nay ba H hop thira s& thuc hién sau. Théa
thuan nay duoc lap thanh vin ban vao ngay 09/3/2022 do ba T viét, ba H da doc lai
va dong y ky xéac nhan.

Xét thay van ban thoa thuan viét tay lap ngay 09/3/2022 c6 noi dung nhu
sau: “Hém nay ngay 9/3/2022, téi ¢é nhan chuyén nhwong mdnh dat 4,3m bia do
6 447182 tai t6 15 T. H (theo dia chi hién tai). Nhung do ba Ta Thi H chua hop
thita dwoe 0,3m vao bia dé 4m. Nén hién tai t6i chi nhdn chuyén nhwong 4m.
Trong vong 05 thang ké tir ngay 9/3/2022 néu ba H hop thita dwroc cho tdi thi toi sé
hoan thién trd nét so tién la 100.000.000 dong (Mét tram triéu dong chan). Trong
trirong hop ba Ta Thi H khong hop thiza dirgc 0,3m thi tdi chi dong ¥ nhdn chuyén
nhwong 4m voi gia 650.000.000d (sau tram nam muwoi triéu). Da tra du ba H
650.000.000d ngay 9/3/2022. Trong thoi gian 05 thang t0i sé tao moi diéu kién dé
ba H hop thiza cho t6i. Moi chi phi hep thiza do ba H chiu moi chi phi”. Cudi van
ban c6 chit ky cta ba Ta Thi H va ba Nguyén Thi T. Tuy nhién qua trinh giai quyét
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vu an ba H khong xac dinh duoc chitr ky Ta Thi H trong van ban trén la chir ky cua
ai. Do d6 Toa an da tién hanh trung cau giam dinh chix ky, chit viét “Ta Thi H”
trong vian ban thoa thuan ngay 9/3/2022. Tai Két luan giam dinh s6 853/KL-KTHS
ngay 06/7/2023 cia Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang két luan:
Chir ky, chir viét ghi tén “Ta Thi H” tai goc bén trai trén mau giam dinh ky hiéu
Al (14 van ban ngay 9/3/2022) véi chir ky, chir viét ghi tén Ta Thi H dudi muc
“Nguoi lam don” trén mau giam dinh ky hiéu A2 (1a don khdi kién cta ba H), dudi
muc “NGUOI KHAI” trén mau giam dinh ky hiéu A3 (1a bién ban lay 1oi khai cua
ba H), dudi muc “Cac duong su tham gia phién hop” trén mau giam dinh ky hiéu
A4 (Ia bién ban phién hop céng khai chiing ctr do Toa an lap) do cung mot nguoi
ky va viét. Nhu vay, chir ky Ta Thi H trong vin ban lap ngay 9/3/2022 dtng 1a chi
ky cta ba Ta Thi H. Can ctr ni dung van ban thoa thuan nay thi viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat gitta hai bén véi gia 750.000.000d (bay trim nim muoi triéu
d6ng) 1a co that nhung duoc chia 1am hai phan khac nhau. Tai thoi diém céng
chting ngay 9/3/2022 hai bén chi thuc hién giao dich chuyén nhuong dién tich dat
theo GCNQSDD trudc véi gia 650.000.000d, hai bén da giao nhan du s6 tién nay.
Déi véi 0,3m dat chiéu ngang giap danh con lai, hai bén an dinh thoi gian hop thua
vao thira dat s6 263b 1a 05 thang ké tir ngay 09/3/2022, khi hop thtra xong thi ba T
méi 6 trach nhiém tra nbt cho ba H sé tién 100.000.000d. Theo thoa thuan nay thi
ngay cudi cling ba H phai thuc hién xong hop thira 1a ngay 09/8/2022, qué thoi han
trén ba H khéng hop thtra duoc, khong dung véi thoa thuan nén hai bén khéng thé
thuc hién duoc giao dich ddi véi 0,3m déat con lai.

Viéc thoa thuan hop thira 0,3m vao thira dat s6 263b cac bén khong xac dinh
rd trach nhiém cua ting bén vé viéc 1ap ho so manh trich do, cac gidy to tha tuc
lién quan dén viéc hop thira, thuc hién trude hay sau khi diang ky bién dong sang
tén quyén sir dung dat cho ba T... Do thoa thuan khong rd rang vé noi dung nay
nén sau khi ky cong chiing hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thia dat
s6 263b xong, ba T di lam cac thu tuc ding ky dat dai sang tén ba T 13 nguoi sir
dung va ba T da tra du 650.000.000d cho ba H, viéc chuyén nhuong la hoan toan
tu nguyén khach quan, khéng bi ép buoc, phii hop véi gidy thoa thuan viét tay cac
bén da ky. Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong, hop thira 0,3m dat véi s tién
100.000.000d nhung ba H khong thuc hién dugc viéc hop thira dung theo thoa
thuan, hon nita do su thoa thuan khdng rd rang tir hai phia nén ba H van c6 quyén
st dung dién tich 0,3m va ba T khong c6 nghia vy tra tién cho ba H dién tich 0,3m
dat chua hop thira nhu Toa 4n cap so tham dénh gia 1a dung.

Péi vai yéu cau khai kién budc Vian phong Cong chimg Pinh Thi B bdi
thuong thiét hai do 13i cia cdng ching vién, nhan vién gy ra. Qué trinh giai quyét
ba H rat yéu cau khoi kién dé khoi kién Vian phong Cong ching Pinh Thi D tai
Toa &n nhan dan thanh phé T.Q theo tham quyén nén Toa an cp so tham di dinh
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chi ddi véi yéu cau khai kién nay cua ba H 1a dang nén Hoi dong xét xur cap phuc
tham khéng xem xét.

Déi véi yéu cau khang céo bo sung cua ba H tai phién toa phic tham gom
cac noi dung: Buoc ba T phai tra lai s6 do cho ba va Hay hop ddng coéng chang
gitra ba véi ba T lap ngay 09/3/2022 tai Van phong Cong chig Dinh Thi D; ba co
trach nhiém tra lai cho ba T 650.000.0004d tién coc va lai xuat tir ngay 09/3/2022
dén ngay xét xur so tham. Xét cac ndi dung khang céo bo sung trén cua ba H khong
nam trong pham vi khoi kién va noi dung da xét xir so thAm nén Hoi dong xét xu
phlc tham khéng xem xét, giai quyét.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang tai phién toa phic tham
nguyén don ba Ta Thi H khéng xuét trinh dugc ching cir mai ching minh cho yéu cau
khang céo, do d6 khéng c6 can ctr chap nhan khang céo cua ba H. Can giir nguyén ban
an so tham s6 111/2023/DS-ST, ngay 17/8/2023 cua Toda an nhan dan huyén Y.S nhu
dé nghi ca dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang.

[2]. Vé &n phi: Ba Ta Thi H 14 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi phic tham
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cian cu khoan 1 biéu 308; Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Khéng chap nhan noi dung khang céo cia nguyén don ba Ta Thi H. Gii
nguyén Ban an dan sy so tham s6 111/2023/DS-ST, ngay 17/8/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Y.S, tinh Tuyén Quang nhu sau:

1. Khdng chap nhan yau cau khaoi kién ctia ba Ta Thi H vé viéc yéu cau buoc
ba Nguyén Thi T va 6ng Quéach Ngoc Q tra s tién chuyén nhuong dat con thiéu
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/3/2022, sé tién con thiéu
1a 100.000.000d (Mét tram triéu dong) va so tien Iai cham tra 12 10.000.000d (Muoi
triéu dong).

2. Dinh chi ddi véi yéu ciu khoi kién caia ba Ta Thi H vé viéc khai kién busc Vin
phong Cong chimg Pinh Thi B bdi thuong thiét hai do 16i cua cong ching vién,
nhan vién gay ra vai so tién 1a: 10.000.000d (Muoi triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Tién chi phi giam dinh chi ky, chit viét 1a 3.360.000d
(Ba triéu ba tram sdu mwoi nghin dong), ba Nguyén Thi T di ndp du chi phi giam
dinh cho co quan giam dinh. Budc ba Ta Thi H phai hoan tra cho ba Nguyén Thi T
s6 tién chi phi giam dinh chit ky, chir viét 1a 3.360.000d (Ba triéu ba trdm sdu
muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp luat va nguoi dwoc thi hanh an co don

yéu cau thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, bén thi hanh dn con phdi chiu
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khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 B¢ ludt din sw 2015, trir truong hop phap ludt cé quy dinh khéc.

4. V& &n phi dan sy so tham: Mién toan bo &n phi dan su so tham c6 gia
ngach, so tién Ia S.SQ0.000d (Nam triéu nam tram nghin dong) cho ba Ta Thi H do
ba H 1a ngudi cao tuoi.

5. V& &n phi dan sy phlc tham: Mién &n phi phtc tham cho ba Ta Thi H.

Céc phan khéc cua ban 4n so tham khang c6 khang céo, khang nghi c6 higu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02/02/2024).

Trirong hop Bdn an, Quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguroi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Lugt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su ./.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Noi; A AN - 1 - s
"VKSND Cép cao tai Ha Ngi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén Y S;

- Chi cuc THADS huyén Y.S; ba ky
- Cac duong su;
- Luu VPTA (HCTP);
- Luu hd so. \
Ho Thanh Son
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