TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Bén an sb: 326/2020/DS-PT
Ngay: 11/5/2020. .
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Kim Khanh
Cdc Thdm phdn: 1/ Ba Tran Thi Lé Uyén.

2/ Ba V& Thi My Hanh

= Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Tran
Poan Bich Tram — Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 11 thang 5 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh ph(f)
H6 Chi Minh xét xt phuc tham coéng khai vu an dén, sur thu‘ ly so
184/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dat
cocC”.

Do béan 4n dan sy so tham s6 1024/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Quéan 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham sé 1592/2020/QD-PT
ngay 30 thang 3 nam 2020 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va
Quyét dinh hodn phién tda s6 3601/QD-PT ngay 27 thang 4 nim 2020, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Quynh N, sinh nam 1979; Dia chi: MP
1366/7 Quoc 10 A, phuong N1, Quan P1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Viét H, sinh nam
1991, dia chi: 84/45 Duong M1, phuong N2, quén P2, Thanh phé Ho6 Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén s6 00000660 quyén s 05
TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2020 lap tai Van phong cong ching N, Thanh
phd Hb Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Luu Tén
Anh T, sinh nam 1982; Dia chi: 208 Puong M2, Phuong N1, quan P3, Thanh
phé HO Chi Minh, Luat su van phong Luat su M — thuoc Poan Luat su Thanh
phd Hb Chi Minh.



2. Bi don: C)ng Bui Manh HZ sigh nam 1967; Dia chi: 2721/3B Khu phé
X, phuong N3, Quén P1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Bui Van T, sinh nim 1982, dia
chi: 34 Puong M3, phuong N4, quan P4, Thanh phé Hb chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy ty quyén cong ching sd 004379 ngay 25/10/2019 tai
Phong Cong chimg H).

3. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Quynh N.

, Phién toa Véng mat ba N, ong H. C6 mat ba H, 6ng Bui Van T, 6ng Luu
Tan Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét nguyén don
trinh bay:

Ngay 19/5/2015, ba va ong Bui Manh H c¢6 ky két hop dong dit coc mua
ban dat. Theo hop déng nay, ong H chuyén nhuong cho ba 02 thira dat gdm thira
649 to ban dd sb 40, dién tich 1000m’ toa lac tai phuong N3, Quan P1, Thanh
phd H6 Chi Minh (gidy ching nhan quyén st dung so vao sO cap GCN la CH
03531 ngay 30/6/2014) va thira 1063 td ban do sb 38, dién tich 261,2m2 phuong
N1, Quén P1, Thanh phd HO Chi Minh (Gidy ching nhan quyén str dung sb vao
s6 cap GCN la CHO04388 ngay 27/5/2014 voi gia tong cong 1a 30.500.000.000
(Ba muot ty, nam tram tri¢u) dong. Ba da dat coc 22.500.000.000 (Hai muot hai
ty, ndm tram tri¢u) dong Ong H htra chuyén muc dich st dung dét va tach thira
649 thanh 05 thira r6i ky chuyén nhuong cho ba nhung sau khi thyc hién xong
thu tuc tach thura thi 6ng H khong thuc hién viée ky hop dong chuyén nhuong
cho ba. Do vay, nay ba yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong dit coc mua
ban dat ma hai bén da ky két vao ngay 19/5/2015.

Bi don ong Bui Manh H va nguoi dai dién hop phap cua bi don la ong Bui
Van T trinh bay: Ong khéng ky két hop dong mua ban dat ma nguyén don xuat
trinh. Trong qué trinh giai quyet vu 4n, ong c6 yéu cau giam dinh chir ky nhung
nguyen don khong cung cap ban chinh. Chimg cir do phia nguyén don cung cap
1a gia mao, dé nghi bac yéu cau cua nguyén don.

Tai ban an dan sy so thim s 1024/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xu:

Ap dung diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diél;l 39, diém b khoan
1, 2 bieu 227, cac bieu 91, 93, 96, 102, 103 cia Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.



Tuyén xu:
1. Bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

~ Bacyéu cau cia ba Nguyén Thi Quynh N vé viéc budc 6ng Bui Manh H
tiép tuc thuc hién hop dong ddt coc mua ban dat ghi ngay 19/5/2015.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va
thi hanh 4n cua cac duong su theo qui dinh cta phap luét.

Ngay 26/12/2019, ba Nguyén Thi Quynh N khang cdo dbi v6i ban an dan
su so tham s6 1024/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim 2019 ctia Tda an nhan
dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung: Theo ba day 1a vy an tranh
chép dit coc, ba di co xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu nhung ban an so tham
nhan dinh ba khong c6 cin cir dé chimg minh cho yéu cau khéi kién cua minh.
Do d6, ba khang céo yéu cau Toa an cip phic thAim xem xét giai quyét lai vu an
trén va budc 6ng H tiép tuc thuc hién hop ddng da ky véi ba.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Quynh N ving mat, c6 ngudi dai dién hop
phap va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Tai
but Iyc s6 07 thé hién bién ban niém yét van ban t6 tung tai Toa an nhan dan
Quan 12 khong ghi ngay thang. Mit khac dia chi ctua nguyén don da thay doi
noi khac nhung cac bién ban tong dat, niém yét déu tai dia chi cii, ma khong xéc
minh va tong dat tai dia chi moai, dong thoi nguyén don khong ky don ngay
26/6/2019 v¢ viéc khong cung cap ban chinh hop d6ng dit coc. Do ¢6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nén yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham huy ban an
so tham.

Bi don 6ng Bui Manh H vang mat, c6 nguoi dai dién hop phap 13 6ng Bui
Vin Truong yéu cau Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cio cua giir
nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh phat biéu:

Viéc tuan thu phap luét trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan chu
toa da chép hanh dung quy dinh cta B luat Té tung dan su trong qua trinh giai
quyet vu an. Ho1 dong xét xur da thuc hi¢n ding cac quy dinh cia B luat T
tung dan su vé “Nguyén tdc xét xur, thanh phﬁn ho1 déng xét XU, su ¢c6 mat cua
cac thanh vién trong hoi déng xét xir va thu ky phién toa; Pham vi xét xtr phuc
tham” tai phién toa phtic tham.

V& noi dung vu an: Dé nghi y 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctu tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra

cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan. Hoi dong xét xur phtc
tham nhan dinh:



[1] V& hinh thic: Pon khang cdo ngiy 28 thang 12 nim 2019 cia ba
Nguyén Thi Quynh N ndp trong thoi han luat dinh va di dong tam tng 4n phi
phuc tham, 12 phu hop véi quy dinh tai Dicu 273 B¢ luat T tung dan sy nim
2015 nén don khang céo dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don
giit nguyén khang cdo toan b ban an so thim va dé nghi hay toan bo ban an so
tham do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Hoi déng x&t xur x¢&t théy, tai
but lyc s6 07 cua Toa an nhan dan Quén 12 niém yét van ban té tung tai Tru s
Tda an nhan dan Quan 12 khong thé hién ghi rd ngay, thang 1a c¢6 thiéu sot, tuy
nhién thi tuc t6 tung niém yét tai Uy ban nhan dan phudng va tai dia phuong
noi cu tri cua nguyén don 1a hop 1&, ddng thoi cac thu tuc t6 tung khac trong ho
so da dﬁy du, dam bao thu tuc tb tung. Viéc thiéu sot ciia Toa an nhan dan Quén
12 khong thudc truong hop vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Pbi v6i viée thay doi dia chi caa nguyén don dan dén viéc niém yét cua
Toa an nhan dan Quén 12, nguyén don khong nhén dugc gidy triéu tap cling nhu
quyet dinh xét xt, quyet dinh hoan phién toa. Hoi dong xét xir xét thay: « khoan
3 Piéu 70 ciia Bé ludt t6 tung ddn sw quy dinh: dwong sw c6 nghia vu cung cap
day du, chinh xdc dia chi not cu trii cua minh, trong qua trinh Toa an giai quyét
vu viéc néu cé thay déi dia chi noi cw trii thi phdi thong bao kip thoi cho duong
sw khac va Toa dn », dong thoi: tai don khang céo, gidy Gy quyén tham gia t6
tung tai phién toa phuc thim do chinh nguyén don va ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don ndp thi dia chi khong thay doi so voi don khoi kién va qua trinh
téng dat niém yét tai Toa an cdp so tham, do d6 khong co cin ctr chap nhan 1oi
trinh bay nay cua dai dién hop phap ctia nguyén don va nguoi bao vé quyén va
lo1 ich hop phap ctuia nguyén don.

Péi vOi trinh bay vé viéc: nguyén don khong ky va ndp don ngay
26/6/2019 vé viéc tir chdi cung cap ban chinh hop ddng dat coc. Hoi dong xét xir
xét thay: Trong qué trinh Toa an cap phuc tham thu 1y giai quyét vu an, cho dén
tai phién toa phuc tham, nguyén don, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cung khong cung cap
duoc ban chinh Hop ddng dit coc mua ban dat nhu trinh bay tai don khang céo.
Nhu vay, viéc nguyén don co ky va nop don ngay 26/6/2019 hay khong thi tai
phién toa phuc tham, phia nguyén don van khong cung cap ban chinh hop dong
dit coc mua ban dat ngay 19/5/2015 dé lam cin ¢ xem xét cho yéu cau cua
nguyén don.

Xét thay: Ngay 03/6/2019, Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd HO Chi
Minh di ban hanh quyét dinh yéu cdu cung cép ching ctr s6 88/2019/Qb-
CCTLCC yéu cau cung cdp ban chinh hop dong dit coc mua ban dit ngay
19/5/2015 dé lam co s& cho viéc giam dinh chir ky nhung nguyén don khong
cung cp hop dong néu trén. Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don ciing
khong cung cap dugc ban chinh hop déng mua ban ngay 19/5/2015, khong cung
cap dugc tai li¢u chig ctr gi ching minh cho yéu cau cua minh. Do d6, Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh can cit Piéu 91 Bo luat T6 tung dan
su x4c dinh nguyén don khong c6 ching cir dé chtirng minh yéu cau ctia minh 13
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¢ can clr va hop phap, bac yéu cau cua nguyén don 1a dung quy dinh ctia phap
luat.

Tl‘l’q cac phan tich néu trén, Hc:)i d?mg xét xur chép nhéan dé nghi ctua Qai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tai phién toa, khong chap nhan
khang céo cuia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

[3] Do gitr nguyén ban an so tham nén ba N phai chiu an phi phic thém
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 148 B luat T6 tung dan sy va va khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu

Quéc Hoi Ban hanh quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 1 Diéu 28, diém b khoan 2 Piéu 38, khoan 1 Dicu 148 B)
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Biéu 91, 93, 96, 102, 103 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;
Cian ¢t Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy;

Can cir va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi Ban hanh quy dinh vé murc thu,
mieém giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Quynh N.
Giit nguyén ban an so tham.

~ Bacyéu ciu cia ba Nguyén Thi Quynh N vé viéc budc 6ng Bui Manh H
tiép tuc thuc hién hop dong ddt coc mua ban dat ghi ngay 19/5/2015.

2/ An phi:

- An phi so thim : Ba Nguyén Thi Quynh N phéi chiu 4n phi so tham sb
tién 130.500.000 (Mot traim ba muoi tridu, ndm trim ngan) déng. Ba Nguyén
Thi Quynh N da ndp 69.250.000 (Sau muoi chin tri€u, hai tram ndm muoi ngan)
d6ng theo bién lai thu tién tam (mg an phi, 1& phi s6 AA/2016/0024882 ngay 11
thang 7 ndm 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12, Thanh phd HO Chi
Minh. Ba N phai nop thém 61.250.000 (Sau muoi mét tridu, hai trim nim muoi
ngan) dong.

- An phi phiic tham : Ba Nguyén Thi Quynh N phai chiu 4n phi phic thim
s6 tién 300.000 (Ba trim ngan) dong duoc khau trir theo bién lai thu tién tam
g an phi, 1& phi s6 AA/2019/0108143 ngay 27/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.



3/ Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi thi hanh dn
ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt thi hanh dn dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhén dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,;

- Vién kiém sat Cép cao tai TPHCM,
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM

- TAND Quan 12, TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quén 12, TP.HCM;
- Cac duong su (dé thi hanh)

- Luu hd so vu an.

Ng6 Thi Kim Khanh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Lé Uyén V6 Thi My Hanh Ngo6 Thi Kim Khanh



Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhéan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat Cép cao tai TPHCM,

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM

- TAND Q12, TPHCM;

- Chi cuc THADS quén Thu Buc, TP.HCM,;
- Cac duong sy (dé thi hanh)

- Luu hd so vu an.

Ngo6 Thi Kim Khanh
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