TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - DONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 104/2026/DS-ST
Ngay: 27/7/2026. ‘
V/v: “Tranh chdp hop dong vay tai san”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PONG NAI

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim géom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Thu ;
2. Ba Tran Thj Kim Tén.
- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thoai Yén Nhi - Thu ky vién.
- Pai dién Vién kiém sat nhan ddn khu vwec 6 - Pong Nai tham gia phién toa:
khong tham du.
Ngay 27 thang 7 nam 2026 tai Try sé Toa an nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai xét
XU so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 436/2025/TLST-DS ngay 09 thang
12 ndm 2025 vé: “Tranh chap hop ddng vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xir s&: 101/2026/QDXXST-DS ngay 07 thang 7 nim 2026, Quyét dinh
hodn phién toa s6: 282/2026/QDST — DS ngay 17/7/2026, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham DPan H - sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: 4 B, phuong L, tinh Lam Pdng

- Bi don: Ong Duong Tuan H1 — sinh ndm 1969 (vang mit)

Pia chi: 4p C, xd X, Thanh phd b.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 30/7/2025, cac ban tu khai va tai phién toa,
nguyén don Pham DPan H trinh bay:

Vao ngay 31/8/2023, ba c6 cho 6ng H1 vay 500.000.000 (Nam tram triéu)
dong dé 1am an. Pé lam tin thi 6ng HI ¢6 thé chap cho ba 01 gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 BD 014514 do So tai nguyén va méi truong tinh D cap
cho 6ng HI1 ngay 22/11/2010. Viéc vay muon ng dugc 1ap thanh Glay vay tién
c6 thé chap tai san. Thoi han vay doi bén thoa thuén la 03 thang. Ong HI thanh
toan 13i suat day du. Den han thanh toan, 6ng H1 khong tra dugc tién goc ma dé
nghi duoc tra tiép 14i suat vi 1am an kho khan. Ong H1 thanh toan 13i suat cho ba
dén hét thang 8/2024 thi khong thanh toan nita. Tir khi dén han thanh toan cho
dén ngay khoi kién, ba khong dong y cho 6ng H1 gia han thoi gian thanh toan,
lién tuc di doi nhidu 1an va dén ngay 12/8/2025 thi ndp don khoi kién dén Toa
an nhan dan khu vuc 6 — Pdng Nai dé giai quyét. Ngay 01/01/2026, giita ba va
ong H1 co lap 01 Gidy xac nhan ng thoa thuan véi nhau 13 tir thang 9/2024 tro
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di, 6ng H1 c6 trach nhiém tra 13i suat cho ba 1%/thang cho dén khi thanh toan
hét no. Nay ba yéu cau 6ng Duong Tuan H1 tra cho ba 500.000.000 (Nam tram
triéu) dong tién gbc, tir ngay 01/9/2024 dén ngay Toa an xet xu so tham ba yéu
cau 6ng H1 tra cho ba murc lai suat 1%/thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét
XU so tham thi ba yéu cau ong H1 phai tiép tuc tra 14i suat cho ba theo quy dinh
ctia phap luat cho dén khi thanh toan xong no. Ba s& tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho 6ng H1 khi 6ng H1 thanh toan xong no cho ba.

* Theo ban tu khai dé ngay 30/12/2025, bi don 6ng Duong Tuan H1 trinh
bay:

Ong thira nhan ¢ vay cta ba Pham Pan H sé tién 500.000.000 (Nam trim
triéu) déng dé 1am an. Ong da thanh toan 13i sut cho ba H day du theo thoa
thuan gitra d61 bén cho dén hét thang 8/2024. Khi vay 6ng c6 thé chip cho ba H
01 gidy chimng nhén quyén sir dung dat s6 BD 014514 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh B cdp cho ong ngay 22/11/2010. Ong dong y tra cho ba H
500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong tién gdc, riéng i suat thi dé nghi ba H tinh
1ai suat theo quy dinh ctia Ngan hang N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat: “Tranh chap hop dong vay tai san” thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an, theo quy dinh tai Diéu 26 cua BLTTDS.

[2] Ye tu cach tham gia t6 tung: ba Pham Pan H 1a nguyén don, ong
Duong Tuan H1 1a bi don.

[3] V& thu tuc té tung: Ong Duong Tudn H1 duoc triéu tdp hop 1é 1an hai dé
tham gia phién toa nhung vang mét khong co ly do. Can cu diéu 227, 228
BLTTDS tién hanh xét xir vang mat 6ng T, ba T1 1a phu hop.

[5] Xét 10i trinh bay cta cac duong su nhan thay:

Ca ba H va 6ng H1 déu thira nhan vao ngay 31/8/2023 6ng H1 ¢ vay cia
ba H 500.000.000 (Nam trim triéu) dong dé 1am an, c6 thé chap 01 gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BD 014514 do Sé tai nguyén va méi trudng tinh P
cap cho 6ng H1 ngay 22/11/2010 dé 1am tin nén viéc ba H di doi 6ng H1 phai tra
lai 500.000.000 (ndm trdm triéu) ddng tién gdc 1a co co s6.

Ba H con yéu cau 6ng H1 phai thanh toan thém 1ai suat d6i véi sé tién
trén tir ngay 01/9/2024 cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu an véi muc

1%/thang. Ong H1 ddng ¥ tra 14i suat nhung dé nghi dugc tinh theo muc 13i suat
theo quy dinh cua phap luat.

Theo khoan 1 diéu 468 B luat dan sy quy dinh “Truong hop cac bén co
thod thuan Ve lai suat thi 13i suat theo quy dinh khong dugc vuot qua 20%/nam
ctia khoan tién vay”. Tuy nhién trong Gidy vay tién c6 thé chap tai san lap ngay
31/8/2023 giita d6i bén thi cac bén khong ghi 16 mirc 13i suat 1a bao nhiéu, cin
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ctr theo khoan 2 diéu 468 B luat dan su thi “Truong hop cac bén co6 thoa thuan
vé tra 13i, nhung khong xac dinh rd 13i sudt va co tranh chap vé 13i suat thi 13
suat dugc xac dinh bang 50% mirc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 diéu
nay tai thoi diém tra no”. Nhu vay lai suét trong han s€ 1a 10%/nam. Ba H va
ong H1 chi thoa thuan thoi han vay 1a 3 thang, sau thoi gian 03 thang thi duogc
xem la cham tra. Tai diém a khoan 5 diéu 466 Bo luat dan su c¢6 quy dinh “Lai
trén ng gdc theo 13i suét thoa thudn trong hop dong twong Gng voi thoi han vay
ma dén han chua tra; trudng hop cham tra thi con phai tra 131 theo mirc 13 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat nay”. Nhu vay, viéc ba H chi yéu cau
ong HI phai thanh toan 13i suat 1%/thang (twong duwong 12%/nim), thap hon
muc 13 sudt 20%/nam theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo lut dan su,
nhung day 1a y chi tu nguyén cua ba H, ¢6 loi cho 6ng H1 va cling phu hop vai
su thoa thuan giita d6i bén trong Gidy xac nhan n¢ lap ngay 01/01/2026 nén
duoc chép nhan. S6 tién 13 suat ba H yéu cau duoc chép nhan nhu sau:
500.000.000 dong x 1%/thang x 1 nam 10 thang 26 ngay (tir ngay 01/9/2024 dén
ngay 27/7/2026) = 114.082.192 (Mdt trim muoi bon triéu khong trim tam muoi
hai ngan mot trim chin muoi hai) dong. Tong gbc va 13i suat ma éng H1 c6
trach nhiém thanh toén cho ba H 13 614.082.192 (Sau trim mudi bon triéu khong
trdm tdm muoi hai ngan mdt tram chin muoi hai) déng.

Ba H yéu cau 6ng H1 phai tra thém 14i suat tir ngay tiép theo ctia ngay xét
xu (ngay 28/7/2026) cho dén khi bén vay phai thanh toan xong ng phu hop voi
huéng dan tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ - HDTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao nén dugce chip
nhan.

Pbi v6i Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 BP014514 do Uy ban
nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cap ngay 22/11/2010 ma 6ng H1 thé chap cho
ba H dé lam tin khi vay tién vao ngay 31/8/2023: ba H trinh bay sé tra lai cho
ong H1 khi 6ng H1 thanh toan xong no, con dng H1 khong trinh bay phan nay.
Tuy nhién, trén Gidy vay tién c6 thé chép tai san 1ap ngay 31/8/2023 ma cac bén
cung cap thé hién day 1a giao dich thé chip quyén st dung dit giira cac ca nhan
vo1 nhau. Theo quy dinh cua B0 luat dan sy va Luat dét dai, viéc thé chép quyén
str dung dat bat budc phai ding ky giao dich bao dam va bén nhan thé chip
khong dugc 1a cd nhan (trir truong hop phép ludt cé quy dinh khac). Ba H khong
c¢6 dang ky kinh doanh hoat dong cam cb, thé chap, viéc ba giit gidy chimg nhan
quyén st dung dat tir 6ng H1 13 giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cAm
cta luat (khong tuan thi vé hinh thirc). Theo diéu 131 B6 lut dan sy “khi giao
dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhing gi da nhan”. Nhu vay, viéc ba H phai tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat lai cho ong H1 1a hau qua phap 1y dwong nhién cta viéc giao dich
thé chép vO hiéu, 1a trach nhiém ctia Toa an khi giai quyét vu 4n vay no c0 tai
san dam bao, khong phu thudc vao viéc duong su co yéu cau hay khong. Vi vay,
budc ba H c6 nghia vu hoan tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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s6 BD014514 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cip ngay 22/11/2010
lai cho 6ng Duong Tuén H1.

[6] V& an phi:

- Ong H1 phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh trén tong s tién phai tra cho ba
H 1a 28.563.288 (Hai muoi tam triéu nam tram sau muoi ba ngan hai tram tam
muoi tam) dong.

- Yéu cau cua ba H dugc chép nhan nén duogc hoan tra tién tam ung an phi da
ndp trudc day.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 26, 35, 39, 85,91, 92, 147, 227, 228 ciia BLTTDS;

Can ctr vao Piéu 213, 216, 218, 357, 463, 466, 468 ciia BLDS niam 2015;

Cian ctr Nghi quyét 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham
phan Tda 4n nhan dan Tdi cao;

Can ctr vao Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

* Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Pham Pan H.

- Budc 6ng Duong Tuan H1 phai tra cho ba Pham Pan H s tién
614.082.192 (Sau trim mudi bon triéu khong trim tim muoi hai ngan mot trim
chin muoi hai) dong, trong do: tién gdc 1a 500.000.000 (Nam trdm triéu) dong,
141 suét 1 114.082.192 (Mdt traim muoi bon triéu khong trim tdm muoi hai ngan
mot trdm chin muoi hai) dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham (ngay 28/7/2026) cho den
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb

tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS
nam 2015.

- Ba Pham Dan H c6 nghia vu tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 BP014514 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai cap ngay
22/11/2010 lai cho ong Duong Tuan H1.

- V& 4n phi:

+ Budc ong H1 phai ndop 28.563.288 (Hai muoi tdm tri€u nam tram sau
muoi ba ngan hai trim tdm muoi tam) dong.

+ Hoan tra cho ba H s6 tién 14.004.000 (Mudi bon triéu khong tram linh
bén nghin) déng tam tmg an phi theo Bién lai thu tién s6 00010789 ngay
09/12/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh D (nay 1a Thanh phd D).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va diéu 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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B4o cho ba Pham Pan H biét quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Riéng 6ng Duong Tuan HI thoi han khang c4do ban an 15
ngay duoc tinh ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 6.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tp.Bong Nai; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND KV6, tinh; ¢
- Cac duong su;

- Phong THADSK V6 — Dong Nai;
- Luu, HS.

Lé Thi Tung



