TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 149/2022/DS-PT
Ngay: 27 - 6 - 2022

V/v “Tranh chap quyén sir
dung dat va huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- T phan Héi dong xét xir phiic tham gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Qudc Cudng

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tao

Ong Nguyén Tén Long

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong -Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhén déan cap cao tai Pa Nang: Ong DS Xuan An -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 6 nim 2022, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 57/2022/TLPT-DS ngay 07
thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thAm sb 06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
1774/2022/QD-PT ngay 10/6/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1972 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1973; cung dia chi: To dan phé 3, thi tran Nong truong V, huyén B, tinh
Quang Binh, (6ng B ¢6 mit, ba T ving mit;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Vii Xuan H,
sinh nam 1972; dia chi: tinh Quang Binh, c6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1959; ba Lé Thi H L, sinh nim
1964 va ba Phan Thi L1, sinh nam 1930; dia chi: thi trin Nong truong V, huyén B,
tinh Quang Binh, (6ng T1, ba L c6 mat; ba L1 c6 don dé nghi xét xir ving mat tai tat
ca cac phién toa);

3. Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Binh. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Ngoc T, chirc vu - Chu tich, ving mit;
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3.1. Uy ban nhédn déan thi trin Néng truong V, huyén B, tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh T, chitc vu - Phé Chu tich, vang
mat;

3.1. Ong Nguyén Hitu V va ba Nguyén Thi V; dia chi: tinh Lam Déng, vang

mat.
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian T1, ba Lé Thi H L.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va trinh bay cua
nguyén don thé hién:

Thira dat s6 127, to ban @6 s6 43, dién tich 3.218m” c6 dia chi tai: T6 dan phd
3, thi tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh ¢6 ngudn géc sir dung dat tho
cu cta ong Nguyén Hitu V va ba Nguyén Thi V. Nam 1996, ong V, ba V chuyén
nhuong lai cho nguyén don 01 ngdi nha cip 04 va toan bo dién tich cua thira dat trén
Vv6i gia 33.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, do thira dat trén chua c6
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) nén hai bén chi lam gidy chuyén
nhuong viét tay (hién nay bi that lac nén khong cung cap duoc). Sau khi nhan
chuyén nhuong, gia dinh anh T dén bé me tir H, Ha Tinh chuyén dén sinh song tai
ngoi nha va thura dat nay. Pén nam 2006, trong qua trinh str dung da thuc hién viéc
dong thué sir dung dat day du cho Nha nudc.

Nam 1999 vi ¢6 nhu cu sir dung dat mit tién dé thuan tién cho viéc kinh
doanh, anh T d& nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cia ba Nguyén Thi T 1a
chu sir dung dét cua thira dat lién ké ngoai mat tién duong tinh 16 (vé phia Nam) va
xay dung ngdi nha méi vao nam 2006. Sau d6 chuyén dén sinh song trén dat ¢ mua
ctia ba T tir nm 2006 cho dén nay (vi tri lién ké véi dat dang tranh chap). Trong qué
trinh chung sdng tai nha méi, anh T va gia dinh van st dung thira dat dé tang gia san
xuat. Pén nam 2009 do hai v chdng chuyén han sang kinh doanh nén da giao lai
anh trai 13 Nguyén Vin T1 muon dé tréng trot. Do anh T1 1a anh trai nén khi cho
muon chi néi bang miéng chir khong 1am gidy to gi.

Pau thang 02 nam 2021 vo chong anh T, chi T d¢én Uy ban nhan dan (UBND)
thi tran Nong truong V 1am thi tuc ké khai xin cap GCNQSDD ddi véi thira dat sd
127, to ban dd s6 43 da nhan chuyén nhuong cia 6ng V, ba V vao nam 1996. Lic
nay anh T méi biét thira dat trén vao nam 2010 da duoc cip GCNQSDD lan dau cho
bd me anh 13 6ng Nguyén P va ba Phan Thi L1. Tuy nhién, viéc cap GCNQSDD nay
1a khong dam bao thuc hién ding quy trinh cap gidy vi khong tham dinh dé ky ranh
gioi, mbc gisi lién ké (vi anh T, chi T & ngay bén canh ma hoan toan khong biét),
khong thuc hién viéc niém yét tai noi ¢ dat theo quy dinh nén nguoi nhan chuyén
nhuong lai thira dat trén tir cha cii 1a 6ng Nguyén Hiu V va ba Nguyén Thi V ¢
ngay lién ké nhung khong biét.



Sau d6, dén nim 2014 bb me anh thyc hién viéc ting cho lai thira dat s 127, to
ban d6 s6 43 cho vo chdng bi don 13 ong Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L. Tai thoi
diém tang cho b anh 1a 6ng Nguyén P di bi dot quy nhiéu lan do tai bién mach mau
ndo, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy, me 1a ba Phan Thi L1 tudi cao nghéng
ngang va giam thinh lyuc.

Viéc 1am nay ctia bd, me co dau hiéu bi vo, chong anh trai loi dung la dbi véi
muc dich nham chiém doat mot cach hop phap thira dat trén ctia anh da mua cta ong
V vaba V. Anh T, chi T va vg, chdng bi don anh T1, chi L séng chung trén dia ban
thi trin Nong trudong V déu biét rt rd thira dat va ngdi nha gan lién trén dét 13 cua
anh T, chi T, nhung van thuc hién giao dich nhan tiang cho tir b, me 1a ngudi gia bi
han ché vé nhan thic va nang lyc hanh vi do bénh tat va tudi cao sic yéu 13 hoan
toan bat minh. Hién tai trén thira dat s6 127, to ban do s6 43 do vo chdng bi don 1a
ong Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L van con ngdi nha cii ciia 6ng V, ba V véi dién
tich xdy dung khoang 120m? caa vo chdong anh T, chi T nhan chuyén nhwong lai tir
tor 6ng V ba V vao nam 1996.

Viéc tranh chap quyén st dung dat gitta hai bén khong tu thwong luong, thoa
thuan duoc, da dé nghi UBND thi tran Nong truong V tién hanh hoa giai tranh chap
nhung viéc hoa giai khong thanh. Vi vay dé bao vé quyén va loi ich chinh dang cua
nguyén don, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh:

Tuyén huy GCNQSDD, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat doi
vai thira dat s6 127, to ban d6 s6 43, dién tich 3.218m” c6 s6 HD 583803 duoc
UBND huyén B cap cho 6ng Nguyén P va ba Phan Thi L1 ngay 31/12/2010;

Tuyén hay Hop ddng tiang cho quyén st dung dat giita ong Nguyén P va ba
Phan Thi L1 véi 6ng Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L duoc UBND thj tran Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh ching thuc ngay 19/5/2014, s 303, quyén sd
01/2014 TP/CCSCC/HbGD.

Tuyén huy GCNQSDD, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi
vai thira dat s6 127, to ban d6 s6 43, dién tich 3.218m” c6 s6 HP 863331 duoc
UBND huyén B cap cho dong Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L ngay 25/6/2014;

Tuyén budc ong Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L phai tra lai thira dat s6 127,
to ban dd s6 43, dién tich 3.218m” c6 dia chi tai TDP 3, thi tran Nong trudong V,
huyén B, tinh Quang Binh cho vo chong nguyén don Nguyén Van T va Nguyén Thi
T.

2. Bi don trinh bay thé hién:

Hién nay ong, ba dang sir dung thira dat 127, to ban d6 s6 43, tai thi trdn Nong
truong V ma ong T va ba T dang kién doi. Ong T1 1a anh trai ctia 6ng Nguyén Vin
T. Nam 2007, bé me 6ng T1 1a 6ng Nguyén P va ba Phan Thi L1 vé & chung véi ong
T1. Nam 2008, 6ng T1 sir dung dat dang tranh chap hién nay, ong ba khong truc tiép



O trén thira 127 ma chi sir dung dé tréng trot, canh tac. Pén nam 2010 bd me ong
1am thu tuc cadp GCNQSDBP.

Ngudn goc dit do bé me ong, ba mua lai cia 6ng V va ba V, luc mua c6 1ap
gidy to va viét trong gidy to nguoi mua 1a Tran Quyét T, hién nay da that lac nén
ong khong cung cap dugc. Ngudi ban 1a ong V, ba V, lic mua di c6 02 cin nha cap
4 trén dat. Nam 2010 c6 chu truong lam thé do nén bé me 6ng di ké khai dang ky.
Nim 2014, b me ong, ba tang lai cho 6ng va vg la Lé Thi H L, c6 lam Hop dé)ng
tang cho do can bo thi trin dua vé nha cho bd me ong ky, hién nay ong, ba da dung
tén GCNQSDD.

Déi véi ndi dung nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T yéu cau
ong, ba phai tra lai thira dat s6 127, to ban do sb 43, dién tich 3.218m” tai to dan phd
3, thi trdn Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh cho nguyén don la hoan toan
v can ctr, trai voi cac quyét dinh cta phéap luat vé dat dai. Vi gia dinh 6ng, ba 1a chu
s& hitu hop phéap, duy nhat doi véi thira dat s 127, to ban d6 s6 43, dién tich
3.218m* duoc Chu tich UBND huyén B cip ngdy 25 thang 6 nim 2014 theo
GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 BP 863331
mang tén Nguyén Vin T1 va Lé Thi H L.

Viéc cap GCNQSDD cho b me 6ng, ba 1a 6ng Nguyén P va ba Phan Thi L1
va GCNQSDBD cho vo chdng ong, ba 1a Nguyén Van T1 va Lé Thi H L 1a hop phap,
dung trinh ty, tha tuc va cac quy dinh caa phap luat vé tham quyén cap GCNQSDD.
Ngudn géc sir dung dat, do ong P va ba L1 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung 6n
dinh 1au dai ddi voi thira dat trén, gia dinh da c6 cong ton tao, tu bo va tuan thu day
du cac nghia vu vé dat dai dbi véi thira dat trén. Trude thoi diém cap GCNQSDD
cho b me cua 6ng ba thi khong ¢ bat cir tai liéu nao chirng minh quyén sir dung
dat trén 1a cta nguoi khac, ddng thoi qua trinh sir dung dat, ké khai ding ky cap
GCNQSDBD, vin ban ting cho quyén st dung dat khong c6 bat ky tranh chap, khiéu
nai, khiéu kién vé dat dai. V& diéu kién thu tuc ting cho quyén si dung dat thuc hién
dung phap luat, co diy du chir ky ctia cac bén lién quan dugc UBND thi tran Nong
truong V xac nhan, vé trinh ty thi tuc cong khai: truéc khi cap GCNQSDPD dugc
UBND thi tran Nong truong V tién hanh do dac cong khai, 1ap ho so thira dat, co
xac nhan cua chi sir dung dat lién ke, thong bao cong khai; ho so dang ky khong co
bat ky khiéu nai, tranh chap gi. Qua trinh str dung dat b me cua ong va vg chong
ong da thuc hién nghia vu tai chinh cta nguoi sir dung dat déi véi Nha nudc day du.

Nay nguyén don 6ng T va ba T khoi Kién yéu cau doi lai dat, tuy nhién yéu cau
ciia nguyén don khong dam bao diéu kién hop phap, khong cung cip dugc cac
chung ct, tai liéu chitng minh quyén sir dung dat cua nguyén don dbi voi thia dat
noi trén. Vi vy yéu cau Toa an bac don khoi Kién cia nguyén don.

Péi v6i yéu cau huy GCNQSDD va tai san gan lién véi dat da cap cho Nguyén



Vian T1 va ba Lé Thi H L, yéu cau Huy GCNQSDD va tai san gan lién voi dat da
cap cho ong Nguyén P va ba Phan Thi L1 va huy Hop dong ting cho day la khiéu
kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia co quan Nha nuéc cip huyén,
Chu tich UBND cap huyén trén pham vi dia gigi hanh chinh. Vi thé ong, ba khong
phai 14 nguyén don ma chi 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Tai bién ban Iy loi khai ngay 21 thang 12 ndm 2021 d6i véi ba Phan Thi L1
thé hién:

Ba va chong ba 1a 6ng Nguyén P (chét vao nim 2014) trude day sinh sdng &
tinh Ha Tinh, dén nim 1996 thi chuyén vao sinh séng tai thi trin Néng truong V,
huyén B, tinh Quang Binh cung véi anh T 1a con trai Gt. V& ngudn gdc thua dat s6
127, t& ban dd s6 43, dién tich 3.218m” c6 dia chi tai: Td dan phd 3, thi trin Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh 13 do Nguyén Van T (14 con trai ut) cua ong, ba
mua lai; con mua lai cta ai, mua lai bao nhiéu tién thi ba khong biét. Sau khi anh T
mua dét thi don vo chong ba vao sinh séng trén manh dat nay. Ba L1 cho rang, 6ng
ba khong 1am thi tuc dé xin cap thira dat s6 127, to ban do sé 43, dién tich 3.218m”
tai thi tran Nong truong V. Con viéc 6ng P va ba dung tén trong GCNQSDD thi ba
khong biét sy viée trén, vé tha tuc tang cho quyén st dung dat cho vo chong Nguyén
Vian T1 va Lé Thi H L thi 6ng ba khong 1am. Ba L1 thtra nhan chit ky va chir viét
trong Hop dong tang cho 1a cua minh, con ndi dung trong Hop dong thi khong biét,
hop dng do anh Nguyén Vin T1 (con trai dau cua ba) dwa nén ky. Ba L1 cho rang
thira dat do anh T mua nén ba va dng P khong c6 quyén cho vo chong T1 - L, néu c6
nha dat thi 6ng, ba cho déu 04 nguoi con chi khéng cho mdi minh vo chong
Nguyén Van T1 va Lé Thi H L. V& viéc anh T khoi kién, ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta Phap luat. Do tudi cao nén ba cd yéu cau xét xir vang mit.

4. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu V va ba Nguyén
Thi V trinh bay thé hién:

Vé nguon gdc dat do vo chdng 6ng, ba khai hoang tir nam 1979, dén nam 1996
ong, ba chuyén vao mién Nam sinh séng. Vi chuyén di nén gia dinh 6ng, ba da ban
cho ong Nguyén Vin T va vo 1a Nguyén Thi T manh vuodn c6 dién tich khoang
2.700m’ cting v6i mot ngdi nha gan lién trén dat dién tich xay dung khoang 120m?
tai dia chi: To dan phé 3 thi tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh, vé gia
chuyén nhuong (ban) lai ca nha va dat vao thoi diém d6 1a 33.000.000 dong. Tai thoi
diém chuyén nhugng nha va dat nam 1996, thira dat trén chua c6 GCNQSDD, vi
vay hai bén giao dich chi viét gidy tay dé xac nhan viéc chuyén nhuong va nhan tién
giita hai bén. Gidy viét tay giao cho phia vo chong Nguyén Vian T va Nguyén Thi T
giit. Do gia dinh 6ng T va ba T lam mat gidy to mua ban, nén khi 6ng T, ba T di lam
thil tuc dang ky GCNQSDD thiéu gidy to mua ban dat va da nho gia dinh 6ng, ba
xéac nhan lai viéc mua ban trén. V& viéc nguyén don khai kién, gia dinh 6ng, ba c6 ¥



kién dé& nghi Toa an giai quyét vu an tra lai dat cho éng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T.

Do diéu kién stc kho¢, di lai kho khin nén 6ng, ba c6 yéu cau duge xét xur
vang mat va khong tham gia hoa giai.

5. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi trin Nong trudng V trinh
bay thé hién:

Thira dat sb 127, t& ban dd s6 43 tai thi trin Nong truong V co dién tich
3.218m?” hién nay da duoc cip GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H
L. Tai S6 muc ké dat dai duoc S¢ Tai nguyén - Mo6i trudong tinh Quang Binh phé
duyét ngay 17/12/2007, trang 141, c6 tén hd ba Phan Thi L1. UBND thi trin Nong
truong V chi c6 S6 muc ké nay dé quan 1y dat dai, trudce d6 khong co s6 nao khac.

Vé ngudn goc sir dung dat: Theo hd so cap GCNQSDD niam 2010, dat co
ngudn gbc do khai 13 phuc hod ndm 1990, lam nha ¢ nam 1990. Vao nam 2010, éng
P va ba L1 da duoc UBND huyén B cap GCNQSDPD s6 BD 583803, s6 vao so cap
GCN: 00087 ngay 31/12/2010. Qué trinh lam thu tuc cap gidy chiing nhan cho ong
P, ba L1, UBND thij tran di lap danh sach cong khai s6 163/DSTB-UBND ngay
06/11/2009 va Phiéu lay y kién khu dan cu ngay 20/10/2010.

Sau khi duoc cap Gidy chiing nhan, ong P va ba L1 chuyén nhuong lai cho con
1a 6ng Nguyén Van T1 va ba Lé Thi H L. Hop ddng tiang cho dugc UBND thi tran
Néng truong V ching nhan vao ngay 19/5/2014. Sau d6 UBND huyén B di cip
GCNQSDBD s6 863331, s6 vao sé6 CH 00722 ngay 25/6/2014 mang tén 6ng T1 va ba
L. Do d6 UBND thi tran dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B trinh bay tai Céng vin s6
01/CV-CNVPDKDD ngay 04 thang 01 nam 2022 thé hién:

Viéc cAp GCNQSDD lan dau cho ba Phan Thi L1 va 6ng Nguyén P, ho so cap
dat gdm: Pon xin cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat mang tén ba Phan Thi L1 va 6ng Nguyén P; Phiéu liy ¥ kién khu dan cu; Danh
sach cong khai cac truong hop du diéu kién cip GCNQSDD; cac loai to khai thué.
Sau khi nhan ho so day du tir Bo phan tiép nhan hd so va tra két qua huyén, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén da tién hanh kiém tra hd so cap
GCNQSDD lan dau cho ba Phan Thi L1 va 6ng Nguyén P. Thyc hién trich luc ban
d6 dia chinh, chuyén thong tin dia chinh; soan thao To trinh va Gidy chiing nhan
trinh Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B theo ding quy dinh.

Viéc tang cho quyén sir dung dat ciia ba Phan Thi L1 va 6ng Nguyén P cho dng
Nguyén Van T1 va ba Lé Thi H L, hd so gdm: GCNQSDD, quyén sd hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat mang tén ba Phan Thi L1 va 6ng Nguyén P; Pon xin
cap doi, cap lai GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat mang tén
ong Nguyén Van T1 va ba Lé Thi H L; Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai



san gan lién véi dat giira 6ng, ba Nguyén P, Phan Thi L1 véi ong Nguyén Van T1,
ba Lé Thi H L dwgc UBND thi trdn Nong truong V ching thuc ngay 19 thang 05
nam 2014; cac loai t& khai thué. Sau khi nhan hd so day du tir Bo phan tiép nhan hd
so va tra két qua huyén, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén d tién hanh
kiém tra ho so, thuc hién chuyén théng tin dia chinh, soan thao To trinh va Gidy
ching nhan trinh Phong Tai nguyén va Méi truong huyén B theo dung quy dinh.

Vé6i noi dung trén, tai Ban an dan sy so thim s 06/2022/DS-ST ngay
24/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh d3 quyét dinh.

Cin cir cac Diéu 34, 147, 157, 158 B6 luat T tung dan su nam 2015; Nghi
quyét sé 326/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an; Ap dung
cac Piéu 122, 131, 385, 500, 501 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 97, 100, 203
cta Luat Pat dai nam 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi T:

1.1 Budc ong Nguyén Van T1, ba Lé Thi H L tra lai quyén sir dung dat co
dién tich 3.218m* (trong d6 c6 200m* dat & va 3.018m’ dat trong cdy hang nim
khac) thudc thira 127, to ban do sé 43 thi tran Nong truong V, huyén B, tinh Quang
Binh (d4 duoc cip GCNQSDD sé HP 863331 duoc UBND huyén B da cap cho 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L ngay 25/6/2014).

Budc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém tra lai toan bd cac
gia tri tai san trén dat gom giéng nudc, cdy cbi trong trén dat, tuong rio va cac cong
trinh khac cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L véi s6 tién 228.461.000 dong,
ong T, ba T duoc so hitu toan bo tai san trén thira dat 127, to ban do 43, tai thi tran
Nong truong V, huyén B, tinh Quang Binh.

1.2 Tuyén huy cac GCNQSDD sau:

Huy GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat ddi véi
thira dat s6 127, to ban do sé 43, dién tich 3.218m? c6 sb HD 583803, s6 vao sb cap
GCN dugc UBND huyén B di cap cho 6ng Nguyén P va ba Phan Thi L1 ngay
31/12/2010;

Huy GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat ddi véi
thira dat s6 127, to ban dd s 43, dién tich 3.218m? c6 s HD 863331 dugc UBND
huyén B da cap cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L ngay 25/6/2014;

1.3 Tuyén bd Hop dong ting cho quyén str dung dét gitta 6ng Nguyén P va ba
Phan Thi L1 véi 6ng Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L duoc UBND thj tran Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh ching thuc ngay 19/5/2014, s6 303, quyén sd
01/2014 TP/CCSCC/HPGD vé hiéu.



Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/3/2022, éng Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L khang c4o ban 4n so
tham;

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don trinh bay gitr nguyén don khéi kién.

Ong Nguyén Van T1 va ba Lé Thi H L trinh bay giit nguyén don khéang cdo.
Nam 2007 bd me & véi vo chong toi. Nam 2008 toi str dung thira dat tranh chap.
Ngay 31/12/2010 bb me t6i duoc cip GCNQSDP 1a hop phap, do bd me t6i mua dat
cta 6ng V, ba V ¢6 nhd chi thim 1a Tran Quyét T, Nguyén Thi C dung tén mua (cht
T 14 chu rudt di bo d6i nén ddi 1a ho Tran). Sau d6 bd me toi tang quyén sir dung dat
cho vo chong toi va vo chong t6i dugc cap GCNQSDD 1a hop phap. Nguyén Van T
sau khi di bo doi vé nha 1am rudng va dugc bd me lay vo thi lam sao chii T ¢6 tién dé
mua dat. Bé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan don khang cao, bac don khai kién
cua nguyén don.

Ong Vi1 Xuan H trinh bay va 6ng Nguyén Van T bo sung thé hién: Nguon goc
dat tranh chap 1a caa ong V, ba V chuyén nhuong cho bi don véi gia 33.000.000
ddng. Viéc chuyén nhuong chi viét gidy tay do ong V, ba V chua duoc céap
GCNQSDBD va gidy viét tay bi that lac, nhung ong V, ba V di viét gidy xac nhan lai
cho 6ng T. Me cta 6ng T 1a ba L1 ciing khang dinh dét 1a do ong T, ba T mua. Do
d6 c6 can ctr xac dinh dién tich dat tranh chap 1a ciia nguyén don. Ho so xin cap
GCNQSDBD ciia 6ng P, ba L1 con thiéu sot, khong ding thyc té, vi pham quy trinh
cap GCNQSDD. Ba L1 cho rang viéc ong, ba duoc cip GCNQSDD la khong biét
hoac bi loi dung nim ngoai ¥ chi ciia ba. Viéc ting cho dat giira ong P, ba L1 véi vo
chdng 6ng T1 ciing 1a Iira déi khong phai 13 su tu nguyén cua ba L1. Hon nira ba L1
cling khong c6 quyén tang cho dién tich dat trén, nén Hop dong tiang cho 1a vo hiéu.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

- Vé tb tung: Viéc tudn theo phap ludt cta nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
viéc chap hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia to tung tir khi thy 1y phuc tham
vu an, dén trudce thoi diém nghi &n 1a dang cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Don khang cio ctia 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L 13 trong thoi han luat
dinh.

- V& n6i dung vu an: Ngudn géc thira dat 1a do vo chong éng T, ba T truc tiép
mua ban véi ong V, ba V nén viéc UBND cdp GCNQSDD cho 6ng P, ba L1 1a
khong ding. Ong P, ba L1 khong truc tiép mua dat va tai san trén dat nén khong co
quyén tang cho tai san trén cho ong T1, ba L. Bong thoi, ba L1 thira nhan ba co ky
tén trong Hop dong tang cho nhung khong biét rd noi dung trong hop dong. Hon
nita, theo nhu 6ng T1 trinh bay Hop ddng trén duoc ky tai nha cua ong P, ba L1



khong c6 ngudi 1am ching. Do d6, Hop dong ting cho trén 1a vé hiéu va UBND
huyén B cadp GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vian T1, ba Lé Thi H L d6i vai thira dat
s6 127 1a khong dung. Ban 4n dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022
cia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh 1a c6 co so. Bi don 6ng Nguyén Vin T1, ba
Lé Thi H L khang cdo nhung khong c6 tinh tiét méi nén dé nghi giir nguyén Bén 4n
dan sy so tham sd 06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

Can cw vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa; trén co so
xem xét ddy du, toan dién chimg cit, ¥ kién cia dwong sw va cia Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 08/3/2022 6ng Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L khang cdo Ban 4n dan
su so tham s 06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 cta Tda an nhan dan tinh Quang
Binh. Nhu vay, khang c4o cua 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L 1a trong thoi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 ctua Bo luat T6 tung dan su, do d6 Hoi dong xét
Xt quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham.

[2]. Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin T1 vaba Lé Thi H L:

[2.1]. Trinh bay cua duong su:

- Nguyén don cho rang: Dién tich dat tranh chip do nguyén don mua cta éng
Nguyén Hitu V va ba Nguyén Thi V nam 1996 véi gia 33.000.000 dong, hai bén viét
gidy tay nhung hién nay bi that lac nén khéng cung cép cho Toa an duoc.

- Bi don cho rang: Nguon gdc dién tich dat tranh chap 13 do b6 me bi don 13
ong Nguyén P va ba Phan Thi L1 mua lai cia ong V va ba V, c6 viét gidy tay thé
hién ngudi mua 1a Tran Quyét T (chd rudt), nay bi that lac nén khong cung cap cho
Toa an duoc.

- Qua trinh giai quyét vy an, ba Phan Thi L1 trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat
tranh chap 1a do Nguyén Van T mua; ba khong biét mua cua ai, bao nhiéu tién. Ba
L1 cho rang, ong ba khong 1am va khong biét viéc dugc cap va dung tén trén
GCNQSDBD cua thira dat tranh chap. Vé tha tuc tang cho quyén su dung dat cho vo
chdng bi don thi 6ng ba khong lam, nhung ba L1 thira nhan chit ky va chir viét trong
Hop dong ting cho 1a cta ba, con ndi dung trong Hop dong thi khong biét.

- Ong Nguy@én Hitu V, ba Nguyén Thi V trinh bay: Ngudn gdc dit tranh chap
ong, ba chuyén nhuong cho éng vo chong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi T nim
1996 véi gia 33.000.000 dong, hai bén viét gidy tay do nguyén don gitt.

Ngoai 101 trinh bay cua cac dwong su vé viéc mua ban dat cia 6ng V, ba V, cac
duong sy khong cung cap thém tai liéu, ching cir méi. Riéng ong T1 cung cap noi
dung tin nhan giita ong T1 v6i ong T va dugc chil toa phién toa cong khai ndi dung.
Sau khi cong khai noi dung thi 6ng T thira nhan noi dung tin nhan 1 cia 6ng nhan



lai cho 6ng T1.

[2.2]. Tai liéu, chtng ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién:

(1)Tai To khai tién st dung dat ngay 06/11/2010 do ba Phan Thi L1 khai thé
hién: “... Pac diém thira dat: Thira 127, to ban db s6 43, xa-thi tran Nong trudng V;
... Ngudn goc st dung dat: Phuc hoa 1990-1am nha 1990;... Dién tich sir dung riéng
3218m?; ...” (but luc s6 170);

(2)T& khai 1¢ phi trudc ba nha, dit ngay 06/11/2010 do ba Phan Thi L1 khai
thé hién: “... Pdc diém nha dat: Dat-Thaa 127, to ban d6 s6 43; ... Muc dich sir dung
dat-bat ODT 200m?, ¢at HNK 3018m?; ... dién tich 3218m?...” (but luc s 169);

(3)Phiéu lay v kién khu dan cu thén TK3 ngay 20/10/2010 vé ngudn géc va
thoi diém sir dung dat ctia ong Nguyén P, ba Phan Thi L1 do UBND x4 chu tri ciing
03 ho dan cung cu tra trudc hodc cung thoi diém bat dau st dung dat vao muc dich
hién nay cua thira dat néi trén thé hién: “... Cudc hop théng nhit xac dinh: Ngudn
g6c st dung thira dat-Phuc hoa 1990; thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich
hién tai xin cap GCNQSDD nam 1990; tinh trang tranh chap dat dai-Khong tranh
chép... (c6 ba Nguyén Thi T 1a ho dan séng lién ké ky xac nhan)” (but luc s6 172);

(4)Danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cip GCNQSDD do
UBND thi tran Nong trudng V lap ngay 06/11/2009 thé hién: ... STT-01; tén ngudi
st dung dat-Phan Thi L1, Nguyén P TK3, thi tran Nong truong V; to ban dd s 43;
thira dat sé 127; dién tich 3218m?* muc dich sir dung dat-ODT; thoi diém bt dau s
dung-1990; ngudn géc st dung-phuc hoa” (bat luc sé 171);

(5)Pon dé nghi cip GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat do ba Phan Thi L1 khai ngay 06/11/2010 c6 xac nhan cia chinh quyén dia
phuong va y kién ciia Vin phong dang ky quyén sir dung dat thé hién: ... Pé nghi
cadp GCNQSDD thira dat s6 127, to ban dd s6 43, dja chi-TK3, thi tran Nong truong
V, B, Quang Binh; dién tich 3218m?, str dung riéng- 3218m?, sir dung vao muc dich-
dat ODT 200m?, dat HNK 3018m? tir thoi diém 1990; ngudn gbc sir dung-phuc héa
1990 1am nha s& 1990...” (but lyc sb 174);

(6)Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh cua Vian
phong diang ky quyén sir dung dat s6 1536 ngay 29/12/2010 va To trinh s6 821/TTr-
TNMT ngay 29/12/2010 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudong déu thé hién: ... Sau
khi kiém tra hd so xin cdp GCNQSDD... & nghi UBND huyén B cidp GCNQSDD
cho ong ba Nguyén P, Phan Thi L1 hién dang st dung dat thi tran Néng truong V,
B, Quang Binh nhu sau; Thira dat s6 127, t& ban dd s6 43, dién tich 3218m?; loai
dat: Dét ¢ tai d6 thi 200m?, dat vuon 3018m?...” (bt luc s6 176, 177);

(7)Ngay 31/12/2010 UBND huyén B cap GCNQSDD, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BP 583830 cho ba Phan Thi L1 va éng Nguyén P
d6i voi thira dat s6 127, to ban dd sb 43, dién tich sir dung riéng 3218m?; dia chi-thi
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tran Nong truong V, B, Quang Binh; muc dich sir dung dat: Dét & tai d6 thi 200m?,
dat HNK 3018m?...” (but luc sb 180);

(8)Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat gitra
ong ba Nguyén P, Phan Thi L1 (bén ting cho-A) va 6ng Nguyén Vin T1, ba Lé Thi
H L (bén duoc tang cho-B) duoc UBND thi tran Néng trudong V chang thuc ngay
19/5/2014 thé hién: “... Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tang cho:
Quyén str dung dat: Quyén sir dung dat ciia bén A ddi véi thira dat theo GCNQSDD
thira dat sb 127, to ban d6 sé 43, dia chi-thi trin Nong truong V, B, Quang Binh;
dién tich 3218m% muc dich str dung dat: Dat & tai d6 thi 200m?, d¢at HNK 3018m?.
Tai san gan lién véi dat: Nha cip 4 va cong trinh phu dién tich 100m?. ...” (bat luc s6
186 dén 188):

(9)Ngay 25/6/2014 UBND huyén B cip GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BP 863331 cho ong Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L
d6i véi thira dat s6 127, to ban d6 s6 43; dia chi-thi tran Noéng truong V, B, Quang
Binh; dién tich st dung riéng 3218m?% dia chi-thi trin Néng truong V, B, Quang
Binh; muc dich str dung dat: Dét ¢ tai d6 thi 200m?, ¢at HNK 3018mZ...” (bt luc sb
179);

(10)Bién ban xac minh ngay 07/01/2021 do Toa an nhan dan tinh Quang Binh
lap V6i can bo dja chinh UBND thi tran Néng truong V thé hién: «... tai S6 muc ké
dat dai dugc So tai nguyén va Mbi trudng Quang Binh phé duyét ngay 17/12/2017
thira dat s6 127, to ban d6 s6 43, dién tich 3.218m” co tén nguoi quan 1y, st dung 1a
ho ba Phan Thi L1... UBND thi tran V chi c6 S6 muc ké ndy dé quan ly dat dai,
trude d6 khong c6 S6 muc ké ndo khac... Nguon gbc dat theo ho so cap nim 2010
thi dat nay c6 nguon goc do phuc héa ndm 1990... Qua trinh cap giay UBND thi tran
Nong truong V di c6 danh sach cong khai s6 163/DSTB-UBND ngay 06/11/2009 va
Phiéu lay ¥ kién nhan dan khu dan cu ngay 20/10/2010... ong P, ba L1 ting cho lai
cho 6ng Nguyén Van T1, ba Lé Thi H L duoc UBND thi tran Néng truong V xac
nhan. Sau d6 UBND huyén B cdp GCNQSDD s6 863331, sb vao s6 CH 00722 ngay
25/6/2014 mang tén 6ng T1 va ba L... (bat luc s6 195 dén 197).

(11)Céng vin s6 01/CV-CNVPBKDD ngiy 04/01/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén B giri Toa an nhan dan tinh Quang Binh thé hién: ...
Sau khi nhan hd so cip GCNQSDD cho ong P, ba L1 va hd so tang cho quyén sir
dung dat giira ong P, ba L1 véi 6ng T1, ba L 1a dung phap luat (bat luc s6 178).

(12)Ban ty khai cua ba Nguyén Thi C ngay 10/02/2022 thé hién: ... Do ong P,
ba L1 khong c6 ho khau, nén c6 nho em rudt 1a Tran Quyét T dung tén ho mua dat
ctia 6ng Nguyén Hitu V va ba Nguyén Thi V...(bat luc s6 194).
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(13)Tai Bién ban ghi 161 khai d6i v6i ba Nguyén Thi L1 thé hién: “... Téi thira
nhan chit ky va chir viét trong Hop ddng ting cho quyén sir dung dét thi t6i ky va
viét... (but luc s6 152 dén 154).

[2.3]. Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don cho rang ong P bi tai bién
nén khong thé ky vao Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc. Ba Nguyén Thi
H, 6ng Nguyén Vin H, ba nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin M 1a nhitng nguoi con
ctia 6ng P, ba L1 trinh bay thé hién: “... vo chong T, T mua dat cia éng V, ba V nim
1996. B4 me gia c6 han ché vé nhan thirc nén bi v chong T1, L loi dung dé cép
GCNQSDD, sau d6 tiép tuc tang cho lai quyén sir dung dat cho vo chong T1, L...”.
Ngoai 161 trinh bay trén, cac duong su khong cung cap duoc tai liéu, chung ct dé
ching minh 161 trinh bay cua minh la cé can ctt. Hon nita, chinh ba Phan Thi L1
khang dinh ba c6 ky va viét vao Hop dong ting cho quyén sir dung dat. Ngoai ra, tai
Ban ty khai ngay 05/11/2021 cta ba Nguyén Thi T thé hién: “... Toi 1a nguoi sir
dung dat lién ké véi thira dat s6 127, to ban d6 s6 43 & dia chi to dan phé 3, thi tran
Nong truong V nhung hoan toan khong hé hay biét qua trinh lam thu tuc xin cap
GCNQSDBD lan dau cia 6ng P, ba L1 vao nam 2010 va cap lai, cap d6i GCNQSDD
cho ong T1, ba L vao nam 2014...” (but luc s6 131). Loi trinh bay nay cua ba T mau
thuan voi ndi dung tai Phiéu lay ¥ kién ctua khu dan cu ngay 20/10/2010 vé ngudn
g6c va thoi diém s dung dat caa ong Nguyén P, ba Phan Thi L1 dé xin cép
GCNQSDD (but luc sé 172) thé hién: Ba Nguyén Thi T ¢ ky xac nhén vao Phiéu
liy ¥ kién cua khu din cu ngay 20/10/2010. Do d6, viéc ba T ndi khong biét 1a
khong c6 can cir. Hon nita, tai phién toa xét xir phiic tham hom nay 6ng T thira nhan
noi dung tin nhan gitta ong véi ong T1 ¢6 nodi dung ... Theo dung ai bo tién ra mua
nha d6 1a cta nguoi do, chinh em va anh khong bo tién...”. Nhu vay chinh ong T
cling da thira nhan ong khong phai 1a nguoi bo tién ra mua dién tich dat dang c6
tranh chap.

[3] Can cur vao 101 trinh bay ctiia duong su tai phién toa; can ctr vao nhirng tai
liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu an va nhitng ndi dung di duoc phén tich néu trén.
Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang: Toa an cap so tham quyét dinh chap nhan don
khoi kién cua nguyén don 1a chua co can clr, 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua duong sy. Cap phuc tham thay rang khang céo cta bi don 14 ¢6 cin cir
dé chip nhan. Stra ban an so tham, khong chap nhin don khéi kién ctia nguyén don.

[4] Do sira ban 4n so thAm nén chi phi td tung va an phi so thdm tinh lai cho
phtt hop: An phi dan su so tham va chi phi dinh gia tai san ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi T phai chiu.

[5]. An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Van T1 va ba Lé Thi H L khong
phai chiu.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat TH tung dan su. Chép nhan
khang cdo ctia 6ng Nguyén Van T1 va ba Lé Thi H L, stra Ban 4n dan sy so thim s
06/2022/DS-ST ngay 24/02/2022 ctiia Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

2. Ap dung Diéu 147; Piéu 157; Biéu 158 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.
Diéu 385; Diéu 500; Diéu 501 B luat Dan sw nam 2015. Diéu 97; Diéu 100; Diéu
203 Luat Dat dai nam 2013. Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé mac thu, min giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Khong chap nhan don khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi T vé yéu cau:

- Tuyén bd Hop d6ng ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén P va ba
Phan Thi L1 véi 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L duoc UBND thi trdn Nong
truong V, huyén B, tinh Quang Binh ching thuc ngay 19/5/2014, s6 303, quyén sd
01/2014 TP/CCSCC/HBGD v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Van T1, ba Lé Thi H L tra lai quyén sir dung dat c6 dién
tich 3.218m? (trong d6 c6 200m* dat & va 3.018m? dat trong cdy hang nim khac)
thudc thira dat s6 127, to ban do s 43, thi trin Néng truong V, huyén B, tinh Quang
Binh (d3d duwgc UBND huyén B cip Giay chiing nhan quyén st dung dat sé HD
863331 ngay 25/6/2014 cho 6ng Nguyén Vian T1 va ba Lé Thi H L).

- Huy Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd HP 583803, s6 vao so cap GCN: 00087 do UBND huyén B
cap ngay 31/12/2010 cho 6ng Nguyén P, ba Phan Thi L1 doi véi thira dat s6 127, to
ban db s6 43, dién tich 3.218m” va Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 HD 863331, sé vao sé6 CH 00722 do
UBND huyén B cap ngiy 25/6/2014 cho 6ng Nguyén Van T1, ba Lé Thi H L d6i
voi thira dat s6 127, to ban do s6 43, dién tich 3.218m?;

3. Chi phi dinh gia tai san: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai chiu
4.000.000d (6ng T, ba T da ndp va da chi xong).

4. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T phai chiu
300.000d, duoc trir vao so tién ong T, ba T da ndp tam ung tai Bién lai thu sb
0002439 ngay 24/6/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

5. An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L khong
phai chiu. H tra cho 6ng Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi H L 300.000d d ndp tam
ung tai Bién lai thu s6 31AA/2021/0004913 ngay 16/3/2022 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Quéang Binh.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

13



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa
(Pa ky) (ba ky)
Nguyén Vin Tao Nguyén Tan Long Tran Quéc Cuong
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