TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Béin 4n sb: 45/2021/DS-PT
Ngay: 30-3-2021
Vv “Tranh chip OSD dit

va yéu cau BTTH vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Hoang Khai

Cdc Thiam phan: Ong Duong Quéc Tuan

Ong H6 Hiru Théng

- Thuw ky phién toa: Ong V6 Hung Vi — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi Hong
Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 ndm 2021, tai phong xét xir Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phiic thAm coéng khai vu an dan sy thu 1y s6: 159/2020/TLPT-DS
ngay 08 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau
bdi thudng thiét hai vé tai san”.

Do ban an dan sy so tham sb: 38/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 niam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 47/2021/QD-PT ngay
05 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai V; dia chi ép P, thi trAn N, huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Lé B; dia chi 4p P, thi
tran N, huyén C, tinh Hau Giang (theo van ban iy quyén ngay 11/12/2019).
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Bi don: C)ng Mai L; dia chi ép P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- C)ng Mai H; dia chi ép P, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.
- Ba Lé B; dia chi ép P, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang.
- Ba Nguyén Bach Tuyét; dia chi ép P, thi trAn N, huyén C, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va tai liéu co trong ho so thi noi dung vu &n nhu sau:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai ciia nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cta cha nguyén don dé lai;
nguyén don da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua trinh str dung
6ng Mai L di 14n qua phan dat ctia nguyén don. Nay nguyén don yéu ciu cong

nhan phan dét tranh chip c6 dién tich theo do dac thuc té cho nguyén don.

Tai cdc 1oi khai va don phan té cia bi don éng Mai L trinh bay: Ong c6
phan dat giap ranh v6i dat caa 6ng V va da duogc cép gidy ching nhin quyén sir
dung dat. Ranh dat 02 bén xac dinh 1a ranh thang va c6 xac dinh bang try da;
nhung phia nguyén don cam tru ¢a mdi khong dang véi ranh 02 bén di xac dinh
trude do, nén bi don phan td yéu cau cong nhan d4t cho bi don theo dién tich do
dac thuc té. Ngoai ra ngay 28/10/2019 gia dinh nguyén don c6 hanh vi chit dira
14 trén dt tranh chip; bi don yéu cau 6ng V va ba Bay bdi thuong thiét hai cho

6ng 2.000.000 doéng/01 nam, trong thoi gian 05 nam.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai H trinh bay: Thong nhat
voi trinh bay cua nguyén don.

Tai ban dn so tham sé: 38/2020/DS-ST ngdy 22 thing 9 nam 2020 ciia Toa
an nhdn dan huyén C, tinh Hau Giang da tuyén xuwr nhuw sau:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mai V.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Mai L.

Cong nhan phan dat c6 dién tich 133,2m” dugc ghi cha tai phan (1), (2.1),
(2.2) va (5) theo so d6 thira dat ngay 29/7/2020 cua Cong ty TNHH DDBD ACB
Hau Giang thudc quyén sir dung hop phap cta 6ng Mai V.

Budc 6ng Mai L tra lai phan dat 133,2m” d dugc cong nhan cho 6ng Mai
V.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia

tai san; quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 06 thang 10 nim 2020 bi don 6ng Mai L khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét dé ong lay lai phan dat nhu trude ddy va boi thuong

thiét hai 14 dira nu6e cho dng véi sb tién 1a 10.000.000°.

Tai phién toa phuc thim, bi don giit nguyén ndi dung don khang cdo, yéu
cau cong nhan toan bo phan dat dang tranh chap cho bi don va yéu cu boi

thuong thiét hai dira nudc do nguyén don chat pha.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu ciu gitt nguyén nhu an
so tham da tuyén va c6 don guri bo sung yéu cau boi thudng chi phi di lai trong

qua trinh td tung tranh chap voi ong L.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thi tuc
t6 tung; qué trinh thy 1y va giai quyét vu 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
XU va cac duong su da thuc hién dung quy dinh cta phap luat to tung. Vé noi
dung d& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét hinh thé quyén sir dung dat
dugc cip gidy chimg nhan dé cong nhin va cin ct nhu cau sir dung cua nguyén
don. bé nghi cong nhan vi tri 2.1, 2.2 va 5 cho nguyén don, cong nhan vi tri s6 1
cho bi don. Bé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 ctia B luat TH tung dan sy nim

2015, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi

phién toa va can cir két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat da lan
chiém bi don c6 phan t6 yéu cdu cong nhan phan dat tranh chap va bdi thuong
thiét hai vé tai san. Nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir

dung dit va yéu cu bdi thudng thiét hai vé tai san”.

[2] Trong qué trinh gidi quyét so tham ciing nhu tai phién toa phiic thim hom
nay cac bén duong su déu thong nhat véi luoc dd do dac ngay 29/7/2020 va Két
luan dinh gia ngay 05/7/2018, nén dugc Hoi dong xét xtr can cr 1lam co s giai

quy€t vu an.

[3] Xét yéu cau khang cao cua bi don Mai L khang cdo yéu cau Toa an cép

phuc tham giai quyét dé ong 1ay lai phan dat nhu trude ddy va boi thuong thiét
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hai 14 dura nuéc cho ong voi s6 tién 1a 10.000.000°. Hoi déng x€ét Xxtr nhan théy,
theo lugc d6 do dac ngay 29/7/2020 thi phan dat tranh chip giita cac duong su
thé hién céc vi tri sau: Vi tri I c6 dién tich 7.858,7m?, vi tri II c6 dién tich
4.573,2m’, vi tri 111 c6 dién tich 1.265m’, vi tri IV ¢6 dién tich 673,6 m’, vi tri 1
c6 dién tich 66,2m’, vi tri 2.1 ¢6 dién tich 50,7m’, vi tri 2.2 ¢6 dién tich 10,3m’,
vi tri 3 ¢6 dién tich 42,2m’, vi tri 4 ¢6 dién tich 111,4m’ va vi tri 5 c6 dién tich
6,0m’. Phan dat tranh chip cta cac duong su giap cac thira dat 2043, 592 va 593
do 6ng Mai V dung tén; cac thua 574, 591, 602 (thua moi 1a 2306), 2041 va
2042 do 6ng Mai L dtng tén. Theo luoc dd giai thira thi phan dat cta cac duong
su dang str dung 6n dinh déu du so véi gidy ching nhin quyén st dung dat ma
cac bén dugc cdp. Do d6, can xem xét dén cac yéu to khac dé cong nhan phan

dat thudc quyén sir dung cua ai.

[3.1] Tai phién toa phiic tham hém nay cac bén duong sy déu thong nhat
phﬁn dét tai cac vi tri L, IL, 111, IV 1a phﬁn dat on dinh cua céc duong su va phﬁn
dat tai vi tri s6 4 1a cta ong L chuyén nhuong cho 6ng Mai Van Loi, vi tri s6 3 1a
ciia 6ng L chuyén nhuong cho nguyén don; tit ca cac phan nay khéng tranh
chip. Nhu vdy phan dit tranh chip cta cac duong su dugc thé hién & cac vi tri
1,2.1,2.2 va 5; Do 6 Hoi dong xét xtr chi xem xét phan dat cua cac duong su

tranh chap tai céc vi tri néu trén.

[3.2] Nhu nhan dinh trén thi ph?m dét cua cac duong su st dung on dinh du
so voOi phan dat dd duoc cip theo gidy chimg nhan quyén st dung dat nén can
xem xét dén cac yéu td khac dé giai quyét vu an. DPdi chiéu gidy chiung nhan
quyén str dung dat cac bén duoc cap thi phan dat gidp ranh giita cac bén 1a mot
duong thang tr vi tri cia 6ng Mai L va 6ng Tran N kéo thang dén kinh Xeéo
Chdi. Nhung qua d6i chiéu véi luge d6 thi phan dt tai vi tri s6 1 d3 di xéo qua
phﬁn dét cta ong L tai vi tri s6 11 1a khong dang véi hién tang dét, nén vi tri s 1
khéng co can ctr chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, c¢6 cin cr chap
nhan yéu cau phan td ctia bi don cong nhan phan vi tri s6 1 cho bi don. Di véi
phan dét tai vi tri s6 2.1, vi tri 2.2 1a phan dat cit ngang phan dat ctia bj don tiép
giap v6i vi tri III cia nguyén don; Dbi chiéu véi gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi phan dat tiép giap vi tri s6 III cta bi don 1a mot dudng thang tir phan dat
ciia ong Mai L dén phan dit cua 6ng Nguyén T. Nhung qua dbi chiéu véi lugc
d6 thi phan dat tai tri s6 2.1, vi tri 2.2 d3 nam 14n vao phan dat tai vi tri s6 I cia

nguyén don dang str dung 6n dinh, nén tri s0 2.1, vi tri 2.2 ¢6 can cu chap nhan
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yéu cau khai kién cta nguyén don. Di voi vi tri s6 5 13 phan dat nam giira vi tri
sb 1 cong nhan cho bi don, vi tri s6 3 bi don chuyén nhuong cho nguyén don va
vi tri IV phan dat 6n dinh caa bi don. Dbi chiéu v6i dién tich theo gidy cla cac
bén va luoc do giai thira thi phan dat tai vi tri s6 5 thudc quyén sir dung cia bi
don. Tuy nhién tai phién toa cac duong su déu thira nhan do khong c6 16i di vao
phan dat nén nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don phan dét tai vi tri s6 3,
nhu vy nhu cu str dung 16i di cia nguyén don 1a can thiét ma viéc chuyén
nhuong vi tri s6 3 ciing khong dam bao viéc nguyén don vao phan dat tai vi tri I,
nén co co so xac dinh vi tri s 5 nguyén don da chuyén nhuong cia bi don dé
lam 16i di. Mic du cac duong su khong tranh chap vé viéc chuyén nhuong,
nhung do dién tich khong 16n va ciing nhim giai quyét triét &é vu an Hoi dong
xét X ¢6 can cir cong nhéan ph?m dat tai vi tri s& 5 theo yéu cau khoi kién cua

nguyén don.

[4] Ddi voi khang cao yéu cau bdi thuong thiét hai dira nude do nguyén don
chit pha 1a 10.000.000%. Hoi ddng xét xtr nhan thay, phan 14 dira nuéc ma bi don
khang cdo yéu cau boi thuong tai vi tri 2.1 va 2.2 cua luge d6 do dac ngay
29/7/2020, va theo nhu nhan dinh trén thi phan dat tai vi tri 2.1 va 2.2 di duoc
cong nhan cho nguyén don, nén khong c6 cin cir cho rang 1a dira nude trén phan
dat néu trén 1a cua bi don dé yéu cau boi thuong. Mic khac bi don khang céo
yéu cau bdi thuong thiét hai mdi nam 1a 2.000.000°, nhung khong chimg minh
thi¢t hai xay ra tung nam, khong ching minh cé sy viéc chdt pha nhu trinh bay
ctia bi don. Do d6 dbi véi khang cdo yéu cau cua bi don khong duge Hoi dong

xét xtr chap nhan.

[5] Tai phién toa phuc thim hom nay ba Lé B ¢6 giri don yéu ciu va khiéu
nai yéu cau bodi thuong chi phi di lai trong qué trinh t6 tung. Hoi dong xét xur
phuc thim xét thiy, sau khi xét xtr so thAm nguyén don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong khang cao, nén vi¢c giri don cua ba Bay vao ngay xét
xtr phiic tham 13 dd qué thoi han khang céo va khong thudc pham vi khang cao
theo quy dinh tai biéu 293 cua Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 nén khong
duoc xem xét.

T nhitng nhan dinh néu trén, HO1 dé)ng x€ét XUr cO can cu chép nhan mot phﬁn
yéu cau khang céo ctia bi don, chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua

nguyén don, chdp nhan nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don; do d6, chap


https://thukyluat.vn/vb/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879d.html
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nhan dé nghi ctia Vién kiém st nhan dan tinh Hau Giang ap dung khoan 2 biéu
308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, stra ban an so tham.

[6] An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Mai V sinh nam 1936 thudc dién
dugc mién theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qudc Hoéi. Bi don ong L phai chju 4n phi c6 gia ngach 1a
10.000.000¢ x 5% = 500.000" va 300.000° 4n phi khéng c6 gia ngach; Tong
cong 4n phi so tham éng L phai chiu 800.000°,

[7] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san, do v& so d6 thua dat 1a 2.000.000"
(Hai triéu dong). Ong Mai L d3 ndp tam tng 2.000.000%; Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau phan t6 cta bi don chi dugc chap nhan mot phin nén
mdi bén phai chiu 1.000.000% (M6t triéu dong). Ong L duge khau trir tién tam
tng 1.000.000¢ (M6t triéu dong) sé tién con lai 1.000.000¢ (Mot triéu ddng),

budc 6ng Mai V nop hoan tra lai cho ong L.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cr vao Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; biéu
175 clia B9 luat dan sy ndm 2015; Dicu 100, Diéu 166, Dicu 203 cta Luat dat
dai ndm 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi vé qui dinh murc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Mai L.

Chép nhin mot phan yéu khéi kién cta nguyén don 6ng Mai V.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don dng Mai L.

Stra ban 4n so tham.

Tuyén xiur:

Cong nhan ph?m dat ¢ dién tich 67m?, trong do: Tai tai vi tri 2.1 c6 dién
tich 50,7m’, vi tri 2.2 ¢6 dién tich 10,3m’, vi tri 5 c6 dién tich 6,0m’ theo so d6
thira dat ngay 29/7/2020 cua Cong ty TNHH PPBD ACB Héu Giang thudc
quyén st dung hop phép cta 6ng Mai V. Budc ong Mai L tra lai phan dat 67m’
da duoc cong nhan cho 6ng Mai V.

Cong nhan phﬁn dét co dién tich 66,2m? tai vi tri 1, theo so do thura dt ngay
29/7/2020 cua Coéng ty TNHH PPBD ACB Hau Giang thuéc quyén sir dung
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hop phép cua 6ng Mai L. Budc 6ng Mai V tra lai phan dit 66,2m’ da dugc cong
nhan cho 6ng Mai L.

Khéng chip nhin yéu cau bdi thuong 10.000.000¢ (Mudi triéu dong), tién
thi¢t hai 1a dura nudc cia bi don 6ng Mai L.

An phi déan su so thim: Ong Mai L phai chiu 12 800.000° (Tam trdm nghin
déng) chuyén 300.000° (Ba trim nghin dong) tién tam tGng an phi 6ng L di ndp
theo bién lai s6 0001463 ngay 28/02/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
C, tinh Hau Giang thanh 4n phi, éng L con phai ndp thém 500.000! (Nam trim
nghin déng).

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, do v& so d0 thira dat: Ong Mai L d nop
tam tng 13 2.000.000° (Hai triéu dong). Mdi bén phai chiu 1.000.000 (Mot triéu
dong); Ong L duoc khau trir tién tam tng 1.000.000¢ (Mét triéu dong), sd tién
con lai 1.000.000¢ (M6t triéu déng) budc 6ng Mai V nop hoan tra lai cho ong L.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai

Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 30 thang
3 nam 2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; = , 5 A .
_TAND H. C: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. C;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Vo Hoang Khai



