TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 75/2022/DS-PT
Ngay: 14- 12 - 2022
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuén

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Thu
Ong Lai Vin Tung

- Thar ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

_ -Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinhk Nam Djnh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 67/2022/TLPT-DS ngay 02 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”. Do Ban &n dan sy so tham
s6 32/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd
Nam Binh, tinh Nam Dinh ¢é khang co cia 6ng Tran Dinh T 12 bi don trong vu
an. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 145/2022/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuan Th, sinh ndm 1968

Noi thuong trd: S6 842 duong DB, phuong LH, thanh phé N, tinh ND.
- Bi domn:

1. Ong Tran Pinh T, sinh ndm 1955

2. Ba Tran Thi B, sinh ndm 1955

Cung noi thudng tri: T6 dan phd s6 5 (nay 1a té dan phd s6 3), phuong Loc
Hoa, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng T, ba B: Chi Tran Thi M, sinh nim
1985; Noi thuong trd: S6 9 DXV, phuong CB, thanh phé NP, tinh NP (Theo
gidy uy quyén ngay 16-5-2022)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi V, sinh nam 1966
Noi thuong trd: S6 842 duong DB, phuong LH, thanh phé N, tinh ND.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V: Ong Tran Xuan Th, sinh nim
1968; Noi thuong trd: S6 842 duong DB, phuong LH, thanh phé NP, tinh NP
(Theo gidy uy quyén ngay 04-4-2022)

- Ngwoi lam ching: Anh Tran Dinh V1, sinh nim 1987

Noi thuong tra: T dan phd sé 5 (nay 1a t6 dan phé sé 3), phuong Loc Hoa,
thanh phé Nam DBinh, tinh Nam Pinh.

(Tai phién toa dng Th, chi M ¢6 mit; 6ng T, anh V1, ba B, ba V viang mat).
NQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién dé ngay 18-3-2022, tai ban tir khai va qua trinh gidi
quyét v an dng Tran Xuan Th la nguyén don trong vy an trinh bay:

Giita 6ng va gia dinh 6ng Tran Pinh T 1a chd quan hé hang x6m gan nha
nhau 1au nim. Ong duoc biét v chong dng T ¢6 nhu cau chuyén nhuong lai mot
phan dién tich dat dé Iy tién cho con trai 12 Tran Dinh V1 xay nha nén éng c6
hoi mua va duoc vo chong dng T nhat tri chuyén nhuong. Ngay 28-5-2021 vo
chdng 6ng T, ba B thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng 108m? dat trén tong dién
tich 765,9m? tai thira dat s6 01 to ban d6 sé 21.4 xém 5 Pha Oc, phuong Loc
Hoa, thanh phé Nam Dinh. Dién tich chuyén nhuong cu thé 1a; chiéu rong mat
duong 1a 4,5m; chiéu sau 1a 24m, vi tri tt can 1a: Phia Pong giap duong di cua
Thén rong 4,5m; Phia Nam giap nha chi Tran Thi Sang dai 24m; Phia Tay giap
dat ruong nha 6ng T rong 4,5m; Phia Bic gidp dién tich dat con lai cua ong T
dai 24m, gié tri chuyén nhuong 1a 7.500.000d/m* x 108m? = 810.000.000d. Trén
dién tich dat chuyén nhuong thi phia mat ngd c¢6 khoang 5m? chim céat trong
GCNQSD dat nhung 6ng van nhét tri mua véi gia nhu da thoa thuan. Trudc khi
hai bén T nhat thoa thuan viéc mua ban thi dng T c¢6 cho 6ng xem Giay ching
nhan quyén su dung dat caa thira dat va dan ra thuc dia chi vi tri dat chuyén
nhuong, nhung khong do dac lai cu thé.

Ngay 28-5-2021 6ng di giao sd tién dit coc 50.000.000d cho ong T, ba B,
hai bén da ky gidy bién nhan tién dit coc mua ban dat va thoa thuan khi nao 1am
xong thu tuc tach thira, 1am hop déng mua ban dat tai Van phong cong ching thi
6ng sé tra tiép cho gia dinh éng T sb tién 350.000.000d, khi nao hoan tit hd so
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sang tén quyén st dung dat thi 6ng s& tra ndt sb tién con lai 1a 410.000.000d.
Ngoai ra, hai bén con cam két néu bén nao phé v& hop dong mua ban thi phai
boi thuong gap 3 1an sé tién dit coc. Khi giao tién dit coc cho éng T, ba B thi
anh Tran DPinh V1 (& con trai 6ng T ba B) khong c¢6 mat & nha va khéng truc
tiép nhan tién, nhung dén chiéu cung ngay thi éng c6 dén gap anh V1 va dua
gidy bién nhan dit coc cho anh V1 ky, vi khi vo chong 6ng T ba B béan cho dng
thira dat thi c6 noi 1a ban di dé lay tién cho anh V1 1am nha. Sau khi ong dua
gidy bién nhan dit coc thi anh V1 dd xem va ddng y ky tén vi anh V1 ciing biét
vao budi séng bé me anh da nhan tién dit coc caa 6ng. Khoang hon mot thang
sau khi 6ng dit coc tién thi con gai 6ng T 1a chi Tran Thi M c6 gap 6ng bao dng
dua thém 3.000.000d dé lam ho so tach thira va 6ng da giao s6 tién 3.000.000d
cho chi Tran Thi M. Thoi gian sau 6ng da nhiéu lan dén gia dinh 6ng T dé hoi
Vvé Viéc tach thira thi 1an nao ong T ciing bao la sap xong roi, tiép sau d6 ong T
hen véi 6ng 1a ngay 26-9-2021 s& ¢6 ho so tach thira thi dng ti nha 6ng T dé
giao tién theo nhu di thoa thuan, tuy nhién téi ngay 26-9-2021 dng mang tién
dén nha 6ng T thi van chua c6 ho so tach thira. Ong da di lai rat nhiéu lan nhung
gia dinh 6ng T van khong thyuc hién duoc viéc tach thira. Qua tim hiéu thi dng
duoc biét dién tich dat 6ng mua cua vo chong 6ng T khong da 108m? nhu hai
bén di thoa thuan ban dau va dat nam trong dién quy hoach ctia Nha nudc, vi
vay ong da gap vo chdng 6ng T ndi chuyén 1a 6ng khdng mua manh dat d6 nira
va xin lai s6 tién dit coc 1a 50.000.000d va 3.000.000d di dwa cho chi M lam thu
tuc tach thira nhung vo chong 6ng T tir choi khong tra lai sé tién trén.

Nay dng yéu cau Toa an budc vo chong 6ng T, ba B phai tra lai cho 6ng sb
tién dit coc mua dat 1a 50.000.000d. Ong tw nguyén xin rat mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé 1a xin rat yéu cau vé sé tién 3.000.000d ong da dua cho chi
Tran Thi M 1am hé so tach thira.

* Tai 1oi khai cua 6ng Tran DPinh T, ba Tran Thi B va trong qué trinh giai
quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Dinh T, ba Tran Thi B
la chi Tran Thi M trinh bay:

Bb me chi 12 6ng Tran DPinh T va ba Tran Thi B c6 thira dat s6 01 to ban db
s6 21.4 x6m 5 Phi Oc, phuong Loc Hoa, thanh phé Nam Dinh dién tich
765,9m* di duoc Nha nudc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AM
325496 ngay 11-11-2008 dirng tén 6ng Tran Pinh T va ba Tran Thi B. Ngay 28-
5-2021 b6 me chi c6 thoa thuan chuyén nhuwong cho dng Tran Xuan Th mot
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phan dién tich thira dat trén dé Iy tién 1am nha cho em trai chi l1a Tran Pinh V1
va hai bén di ky gidy bién nhan tién dit coc, c6 thoa thuan cu thé 1a: 6ng Tran
Pinh T, ba Tran Thi B chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuan Th 108m? dat, c6 vi
tri t&r can cu thé: Phia Pong giap dudng di cua Thdn rong 4,5m; Phia Nam giép
nha chi Tran Thi Sang dai 24m; Phia Tay giap dat ruong nha éng T rong 4,5m;
Phia Bic giap dién tich dat con lai caa dng T dai 24m, vaéi gié tri chuyén nhuong
14 7.500.000d/m* x 108m* = 810.000.000d. Ong Th di dua cho 6ng T, ba B s6
tién dit coc 1 50.000.000d, khi nao lam xong thu tuc tach thira va 1am hop déng
mua ban gitta hai bén tai Van phong coéng chung thi 6ng Th s& tra tiép
350.000.000d, khi nao hoan tat hd so lam s6 do sang tén nguoi mua xong thi
6ng Th s& tra nét so tien con lai 14 410.000.000d. Ngoai thoa thuan trong giy
bién nhan tién dat coc di ky thi hai bén con thoa thuan miéng 1a bdé me chi cé
trach nhiém di lam thu tuc tach thua, con phia dng Th phai chiu chi phi tach
thira. Gidy bién nhan tién dat coc co chir ky, chir viét cua éng Th, dng T, ba B
nhung khéng cong chung, chiing thuc tai co quan c6 tham quyén. Anh Tran
Pinh V1 thi 6ng Th dua cho ky sau vi ltic d6 anh V1 khong c6 mat ¢ nha va
khong phai 1a ngudi truc tiép nhan tién. Dién tich dat sa dung khdng cé tranh
chap véi ai. Khi chuyén nhugng dat thi gia dinh c6 dwa ong Th dén thyc dia xem
vi tri dat, cho 6ng Th xem Gidy chang nhan quyén st dung dit nhung hai bén
khéng do dac cu thé, trong GCNQSD dét thi phia mat duong x6m c6 mét phan
dién tich nho bi cham cét quy hoach nhung ong Th van nhat tri mua va khéng c6
y kién gi.

Ngay 05-7-2021, chi c6 nhan cua dng Th sé tién 3.000.000d dé di 1am hd
so tach thtra cho dng Th. Sau khi nhan sé tién 3.000.000d thi chi ¢3 mua ho so
tach thira va chi phi boi dudng cén bo vé do dac dé 1am tha tuc tach thira. Theo
yBu cau cua 6ng Th dé nghi thi dién tich dit 6ng Th mua cua gia dinh chi khi
tach thua sé sang tén cho ba Bang Thi Hué (gitra 6ng Th va ba Hué c6 quan hé
gi thi gia dinh chi khong biét). Khi can bo chuyén mén vé do dac thi gia dinh c6
b4o cho 6ng Th va ba Hué biét, dng Th va ba Hué déu c6 mat va ba Hué co ky
vao ban md ta ranh gigi mc gigi thia dt va Phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dt vé6i tu cach 1a chu sir dung dat. Khi thuc hién viéc do dac xong thi
bd me chi c6 goi 6ng Th, ba Hué dé hai bén ra Van phong cong ching 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat nhung ong Th, ba Hué da tir chéi khong
mua dién tich dat ma ong T ba B ban nita véi Iy do dat nam trong dién quy
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hoach nén gia dinh budc phai 1am lai tha tuc tach thira dat d6 mang tén ong Tran
Dinh T va ba Tran Thi B. Thira dit c6 thoa thuan mua ban véi 6ng Th da duoc
tach va dugc cdp GCNQSD dit s6 DD 303802 ngay 22-10-2021 dién tich la
91,4m? trudc d6 gia dinh dd bao cho ong Th biét Ia thira dat do chi dugc cp
91,4m” nhung 6ng Th van nhit tri mua. Theo GCNQSD dét trude khi [am thu tuc
tach thira c6 chiéu dai 1a 24m, nhung sau khi lam thu tuc tach thira thi Nha nudc chi
cap chiéu dai 12 20,34m, ly do tai sao thi gia dinh chi khdng biét. Khi duoc cap
GCNQSD dét thi gia dinh khong bao lai cho dng Th vi 6ng Th dd bo coc miy
thang khdng ndi gi. Hién dng T ba B da chuyén nhuong thira dét trén cho ngudi
khac.

Nay 6ng Th 1am don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran Dinh T va ba
Tran Thi B phai tra lai cho 6ng Th s tién dat coc mua dét 1a 50.000.0004 thi chi
khong nhat tri, vi sau khi 6ng Th dit coc thi gia dinh d3 thuc hién viéc tach thua
dung nhu theo thoa thuan, viéc dng Th tir chéi mua thi 6ng Th phai chiu mat s6
tién trén nhu theo hop dong dit coc.

* Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an, anh Tran Dinh V1 trinh bay:

Anh 12 con trai dng Tran Dinh T va ba Tran Thi B. B6 me anh ¢ thira dat
s6 01 to ban dd s6 21.4 x6m 5 Phi Oc, phuong Loc Hoa, thanh phd Nam DBinh
dién tich 765,9m’ da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
AM 325496 ngay 11-11-2008 ding tén 6ng Tran Pinh T va ba Tran Thi B. Nam
2021 anh c6 ¥ dinh xay dung nha tai noi khac nén bdé me anh T nhat cho anh
mot phan dién tich dit dé ban di. Luc d6 éng Th c6 dén tim anh dé hoi mua lai
dién tich dit bé me anh T nhit cho anh. Ngay 28-5-2021 bé me anh c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Tran Xuan Th mot phan dién tich thira dét trén dé
ldy tién 1am nha cho anh va hai bén d4 ky gidy bién nhan tién dat coc. Ong Th da
dua cho 6ng T ba B sb tién dit coc 1a 50.000.000d, khi nao 1am xong thu tuc
tach thira va 1am hop déng mua ban gitra hai bén tai Van phong cong ching thi
6ng Th s& tra tiép 350.000.000d, khi nao hoan tit ho so 1am s6 do sang tén nguoi
mua xong thi 6ng Th s& tra ndt s6 tién con lai 1a 410.000.000d. Lic ong T ba B
nhan tién dat coc 50.000.000d thi anh khéng c6 mat & nha, dén chiéu cling ngay
6ng Th qua nha anh va bao anh ky vao gidy bién nhan tién dit coc vi dng Th biét
dién tich dit d6 bé me anh d3 hira cho anh nén anh ciing phai ky vao gidy bién
nhan tién dit coc. Viéc giao nhan tién dit coc gitra 6ng Th va dng T, ba B anh
cling biét nén anh nhat tri ky vao gidy bién nhan tién dit coc. Sau khi 6ng Th dit
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coc thi gia dinh c6 tién hanh viéc tach thira nhung dén khi tach thira xong, gia
dinh c¢6 hen 6ng Th dén Vin phong cong chung dé chuang thuc chuyén nhuong
thi dng Th tra 1oi 12 khdng mua nira, véi Iy do dat nha anh nam trong dién tich
dat quy hoach, khdng xay dung nha ¢ dugc. Dién tich dat cta gia dinh anh 1 dat
thd cu va da duoc Nha nuéc cap GCNQSD dat.

Nay 6ng Th 1am don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran Dinh T va ba
Tran Thi B phai tra lai cho 6ng Th s tién dit coc mua dat 1a 50.000.000d thi
quan diém cta anh 1a 6ng Th tu y bo coc, khéng thuc hién ding cam két thoa
thuan gitra hai bén nén dng Th phai chiu trach nhiém. D& nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* \/& yBu cau phan té:

- Chi Tran Thi M 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Pinh T, ba
Tran Thi B trinh bay: Ngay 16-5-2022, b6 chi 12 dng Tran Dinh T c¢6 don yéu
cau phan té dé nghi Toa &n budc dng Tran Xuan Th phai bdi thuong gap 3 1an s6
tién dit coc theo thoa thuan, cu thé 12 ngoai sé tién 50.000.000d dng d3 dit coc
thi dng Th phai bdi thuong thém cho 6ng T ba B s6 tién 100.000.000d nira, Vi
6ng Th da tu ¥ bo coc va tir chdi viéc mua béan 1a vi pham thoa thuan trong giay
bién nhan dit coc ngay 28-5-2021. Nay chi giir nguyén yéu cau phan té vé noi
dung trén.

- Ong Tran Xuén Th 13 nguyén don trinh bay: Giita gia dinh 6ng va ba
Ping Thi Hué 1a ban than Thét. Sau khi dng dit coc 50.000.000d cho gia dinh
6ng T thi 6ng c6 noi chuyén voi ba Hué va ba Hué noi véi vo chong 6ng nhuong
lai thira dat trén cho ba Hué dé ba Hué xay nha &. Vi ba Hué 1a chd than Thét
nén vo chdng dng nhat tri va c6 thoa thuan miéng nhuong lai cho ba Hué thua
dat trén vai gia ca nhu da thoa thuan véi gia dinh ong T. Sau d6 6ng c6 noi véi
gia dinh 6ng T 12 khi tach thira thi 1ay tén ba Hué. Ba Hué c6 nho 6ng giao dich
véi nha 6ng T cho dén khi hoan tat tha tuc gidy to mua ban, sang tén cho ba
Hué. Ong chua nhan tién mua ban gi caa ba Hué vi éng véi ba Hué da thoa
thuan khi hoan tat tha tuc gidy t& mua ban, sang tén cho ba Hué xong thi ba Hué
méi phai tra lai dng 50 triéu ddng tién dat coc va tra tiép s6 tién mua ban con lai
cho gia dinh 6ng T. Khi chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd xudng
thuc dja do dac dé tach thira thi 6ng va ba Hué c6 mat & do. Can bd c6 do dac
nhung khong chi cu thé cho 6ng va ba Hué méc gisi dé nhan dat. Mot can bo do
dac (6ng khdng nhé rd tén) c6 noi vai 6ng va ba Hué la chi do khao sat thuc dia
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nén chua c6 ranh gidi va dién tich cu thé, phai Vé co quan dé ddi chiéu vai hd
s0, toa do thura dat thi méi ra duoc két qua cu thé vé ranh gigi va dién tich dat
nén dng va ba Hué khong biét dién tich do dac cu thé. Ong khdng ky vao gidy to
gi nhung ba Hué ¢6 ky vao Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang va ban mo
ta ranh giéi, mbc gigi thira dat. Tuy nhién, tai thoi diém d6 Phiéu x4c nhan két
qua do dac hién trang va ban mé ta ranh giéi, mdc gisi thira dat dé tréng va
khong thé hién so dd, toa do chiéu dai canh thua dat. Ong va ba Hué cé thac mic
thi can bo do dac tra 161 12 cir ky vao dé can bo vé co quan 1am trén may. Cac
bién ban trén khéng ghi ngay thang cu thé. Khi xay ra van dé tranh chap khong
mua ban nira vi Iy do dién tich dat khong du nhu thoa thuin ban dau, 6ng da
thong béo lai cho ba Hué va giita 6ng, ba Hué T nhat 1a khdng mua nira. Viéc
chi M trinh bay 1a gia dinh 6ng T ¢6 théng bao cho 6ng biét trudc la dién tich
dat khi tach thira chi c6 91,4m? 13 khong dung vi khong ai thong bao gi cho ong
ca.

Theo thoa thuan mua ban giita 6ng va gia dinh nha ong T thi dién tich dat
6ng mua cua vo chong 6ng T 1a 108m?, véi chiéu rong mat tién 1a 4,5m, chiéu
sdu 1a 24m nhung trén thuc té thi dién tich d6 khong du 108m? nhu thoa thuan
ban dau nén dng khdng mua nira. Vay nén dng khéng nhat tri vai yéu cau phan
t6 trén cua 6ng Tran Dinh T.

Tai phién toa so tham: Ong Tran Xuan Th giit nguyén quan diém xin rut
mét phan yéu cau khai kién, cu thé 1 xin rat yéu cau vé sé tién 3.000.000d 6ng
da dua cho chi Tran Thi M 1am ho so tach thira. Ong d& nghi Toa &n budc vo
chong 6ng T, ba B phai tra lai cho 6ng so tién dat coc mua dat 1a 50.000.000d
(Nam muoi triéu déng). Ong khéng nhat tri véi yéu cau phan té trén caa ong
Tran Pinh T vé viéc budc 6ng phai boi thudng coc gap 3 1an sé tién dit coc.

- Chi Tran Thi M trinh bay: Chi khong chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng Th vi cho rang dng Th da tu Y bo coc, khdng thuc hién dung cam két thoa
thuan gitra hai bén tai gidy bién nhan tién dat coc. Chi giit nguyén quan diém vé
yéu cau phan té cua 6ng Tran Pinh T vé viéc budc 6ng Tran Xuan Th phai boi
thuong gap 3 lan sb tién dat coc theo thoa thuan, cu thé la ngoai sb tién
50.000.000d ong da dit coc thi 6ng Th phai bdi thuong thém cho 6ng T ba B s6
tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong) nira.

- Ong Tran Binh T nhat tri v4i toan b phan trinh bay caa chi Tran Thi M.



T noi dung trén, Ban &n dan sy so tham sb 32/2022/DS-ST ngay 20 thang
9 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh d3 quyét
dinh: Can cr vao khoan 2 Piéu 328, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam
2015; Cian cir khoan 1 Diéu 147, Diéu 244, diém ¢ khoan 2 Diéu 466 cua Bo luat
t6 tung dan su nam 2015; Can cir vao Piéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11-01-2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé
|4, 13 suat, phat vi pham; Cin ct vao Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va 1&
phi Toa an.

1. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Xuan Th vé
viéc buoc 6ng Tran Pinh T, ba Tran Thi B tra lai s6 tién 3.000.000d 6ng Th da
dua cho chi Tran Thi M 1am ho so tach thua.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Xuan Th. Budoc 6ng Tran
Dinh T, ba Tran Thi B phai tra lai cho 6ng Tran Xuan Th sé tién dit coc mua dat
14 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Khi ban an cé hiéu luc phap luat, ké tir
ngay ngudi dugc Th hanh an c¢6 don yéu cau Th hanh an cho dén khi Th hanh
xong, hang thang nguoi phai Th hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
chua Th hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan
su nam 2015.

3. Bac yéu cau phan té cua 6ng Tran Dinh T vé viéc budc 6ng Tran Xuan
Th phai boi thuong gap 3 lan sé tién 6ng Th da dit coc.

Ngoai ra, ban &n con tuyén I3i suat cham Th hanh &n, an phi va quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Ngay 03/10/2022, 6ng Tran Pinh T lam don khang cdo véi noi dung: Gia
dinh t6i khong dong y tra lai 50.000.000 ddng ma anh Th d3 dit coc, vi anh Th
1a nguoi tir chdi thuc hién hop dong; Gia dinh tdi yéu cau anh Th phai boi
thuong gap 3 lan s6 tién anh Th da dat coc cho gia dinh t6i nhu cam két trong
hop dong dit coc. Vi anh Th 1a nguoi tir chéi thuc hién hop ddng. Nhiing tai liu
chang cir kém theo don khang cao: Ban md ta ranh gigi, mdc gigi thira dat co
day du chir ky cua chi Hué va anh Th ciing c6 mit, cac ho lién ké&. Khi tach thira
c6 day du s6 do chiéu dai cac canh va dién tich cua thira dat; USB chua video
anh Th dén nha t6i tir chéi mua manh dt vi nim trong dién nha nudc qui hoach.
Ngoai ra, 6ng T khdng cung cap tai liéu ching ctr nao khac.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phéat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh ding nhitng quy dinh cia Bo luat To tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Bé nghi HDXX ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung
dan sy. Khong chap nhan khang céo caa 6ng Tran Pinh T, giit nguyén ban an so
tham; Vé an phi duong sy phai ndp theo qui dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xr so tham, 6ng Tran Pinh T c6 don khang céo
trong thoi hafl luat dinh nén duogc chap nhan. Tai phién t(‘)a,‘ nguyén don Qilr
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cao.Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyet vu an.

[2] Xét ndi dung khang céo cia 6ng Tran Pinh T:

[2.1] Vé hinh thic va noi dung cia Hop dong dat coc: Ong Tran Xuén Th
véi 6ng Tran Pinh T, ba Tran Thi B va anh Tran Pinh V1 da ky giy bién nhan
tien dat coc ban dat dé ngay 28-05-2021 vai noi dung thoa thuan: Ong Tran
Pinh T va ba Tran Thi B nhuong lai cho dng Tran Xuan Th 108m? dit, véi gia
tri chuyén nhuong 1a 7.500.000d/m? x 108m? = 810.000.000d. Ong Th da dua
cho éng T ba B s6 tién dit coc 13 50.000.000d, khi ndo 1am xong thu tuc tach
thira va 1am hop déng mua ban gitra hai bén tai Van phong cong chung thi 6ng
Th s& tra tiép 350.000.000d, khi nao hoan tat ho so 1am s6 d6 sang tén nguoi
mua xong thi 6ng Th s& tra nét s tién con lai 14 410.000.000d. Ngoai ra, hai bén
con cam két néu bén nao phéa v& hop déng mua ban thi phai bdi thuong gap 3 lan
sb tién dat coc. Nhu vay giita dng Th véi 6ng T, ba B ¢6 thoa thuan vé viéc 6ng
Th giao cho 6ng T, ba B s tién 50.000.000 dong dé dam bao cho viéc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan gitra cac bén dya
trén su tu nguyén, duoc lap thanh van ban cé néi dung va hinh thac phu hop voi
cac quy dinh tai diéu 116, Diéu 117, Diéu 119 cua Bo luat dan su nén cé hiéu
luc va lam phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén.

[2.2] Vé qué trinh thyc hién hop dong: Cin cir vao cac tai liéu, chiing ca
cling nhu 10i khai cta cac dwong su thi dng Th ¢d thoa thuan mua cua vo chong
6ng T ba B mot phan dién tich dat 12 108m? trén téng dién tich 765,9m? tai thua
s6 01 to ban dd s6 21.4 tai t6 dan phé s6 5 Pha Oc, phuong Loc Hoa, thanh phé
Nam Binh c6 vi tri tir can, cu thé: Phia Pong giap duong di caa Thon rong
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4,5m; Phia Nam giap nha chi Tran Thi Sang dai 24m; Phia Tay giap dat ruong
nha 6ng T rong 4,5m; Phia Bic giap dién tich dat con lai cta 6ng T dai 24m.
Ngay 28-5-2021, 6ng Th da dit coc cho 6ng T ba B s tién 50.000.000 ddng la
dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong. Tuy nhién, theo hd so do chi nhanh
van phong dang ky dt dai thanh phé Nam Dinh cung cap thi phan dién tich dat
hai bén thoa thuan chuyén nhuong da dugc tach thanh thira dit s6 108 to ban d6
s6 21.4 tai to dan phd s6 5 Phii Oc, phuong Loc Hoa, thanh phd Nam Pinh va
dugc cidp GCNQSD dit s DD 303802 ngay 22-10-2021 mang tén 6ng T va ba
B chi ¢ chiéu dai 1a 20,34m va dién tich duoc cép 1a 91,4m°. Nhu viy, dbi
tugng cua hop dong mua ban gitra hai bén 1a 108m?* dét s& khong thé thyuc hién
duogc vi Iy do kich thudc, dién tich dat thuc té khong dung va khong da nhu theo
thoa thuan cua cac bén tai gidy bién nhan dat coc. Ong T ba B c6 16i trong viéc
cung cap thdng tin khong chinh xac vé kich thuéc cac canh cua thira dat nén doi
tuong giao dich khong dung nhu thoa thuan dan dén viéc 6ng Th da tir chdi viéc
chuyén nhuong. Mac di phia bi don trinh bay trude khi duwoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat gia dinh 6ng T da bao cho 6ng Th biét 1a thira dat trén
chi dugc cap 91,4m* nhung ong Th van nhat tri mua. Tuy nhién, phia bi don
khong dua ra dugc cac tai liéu ching cir chitng minh cho viéc da thong bao cho
6ng Th biét va 6ng Th ciing khong thira nhan viéc gia dinh 6ng T théng bao
truc vé dién tich dat duoc cap 91,4m’ nén khong c6 can ctr dé xem xét. Vé phia
6ng Th, truéc khi ky hop dong dat coc dng Th da duoc gia dinh 6ng T dan
xuéng thuc dia, chi vi tri dat nhung 6ng ciing khong yéu cau gia dinh ong T do
dac lai cy thé dién tich dat hai bén chuyén nhugng nén éng Th ciing c6 mot phan
15i dan dén viéc dién tich dat hai bén mua ban khong dung nhu thoa thuan ban
dau. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong dit coc khong thuc hién duoc 13
do 15i cua ca hai bén duong su nén cin ctr vao khoan 2 Diéu 328 cua B luat dan
su, diém b tiéu muc 1, muc | nghi quyét sé6 01/2003 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan t6i cao thi khong phat coc, Hoi dong xét xtr chap yéu cau khai
kién cua dng Th va budc 6ng T, ba B ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Th sé tién
dit coc 1a 50.00.000 dong.

[2.3] Ong Tran Pinh T lam don khang cdo voi ndi dung: Gia dinh toi
khong dong y tra lai 50.000.000 dong ma anh Th da dat coc, vi anh Th 1a nguoi
tir chbi thuc hién hop ddéng; Gia dinh t6i yéu cau anh Th phai bdi thuong gap 3
lan sb tién anh Th da dat coc cho gia dinh t6i nhu cam két trong hop dong dat
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coc. Vi anh Th 1a ngudi tir chéi thuc hién hop dong. HDXX xét thay: Ong Th
véi 6ng T, ba B c6 thoa thuan vé viéc dit coc sb tién 50.000.000 déng véi muc
dich ¢é dam bao cho viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat. Viéc thoa thuan gitra cac bén dua trén sy tu nguyén, duoc lap thanh van ban
c6 noi dung va hinh thic phil hop véi cac quy dinh tai diéu 116, DBiéu 117, Biéu
119 cua Bo luat dan su nén c6 hiéu lyc va 1am phat sinh quyén va nghia vu cta
cac bén. Déi tuong cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita hai
bén 12 dién tich dit 108m?2 Qua trinh thuc hién hop dong, 1am thu tuc tach thua
va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng T va ba B thi dién tich
dat chi c6 91,4 m?. Anh Th khong déng y véi dién tich dt thoa thuan trong gidy
bién nhan tién dit coc 1a c6 can ctr. Ong T trinh bay da bao cho 6ng Th biét Ia
thira dat trén chi duoc cap 91,4m” nhung 6ng Th van nhat tri mua nhung khong
dua ra duoc céc tai liéu chung ctir chitng minh cho viéc da thong bao cho d6ng Th
biét. Toa &n cap so tham xac dinh hop dong dit coc khdng thuc hién duoc la do
16i cua ca hai bén 1a c6 cin ctr va phli hop véi qui dinh phap luat.

Tai cap phdc tham, 6ng T cung cap cho Toa an bién ban md ta ranh gidi,
méc gidi thira dat va phiéu xéac nhan két qua do dac hién trang nhung déu l1a ban
photo khong c6 ngay thang nim va khong c6 xac nhan cua co quan quan ly dat
dai c6 tham quyén. Vi vay, nhitng chang ctr ndy khong co co sé xem xét lién
quan dén viéc khang cao; Dbi véi USB chira video viéc anh Th dén nha noi dat
tach thira 1a dat qui hoach nén khong mua nira, viéc anh Th bé coc day gia dinh
t6i vao canh ng nan va phai béan ré thia dat, thyc té thia dat 1a doi twong chuyén
nhuong ctia hop dong thi 6ng T di ban cho nguoi khac. Nhiing ching ca nay
khong phai 1a can cir dé xem xét giai quyét tranh chap hop dong dit coc nén
HDPXX khong xem xét giai quyét.

[2.4] TOm lai, nhu nhan dinh néu trén nhitng noi dung khéang cao cua éng T
1a khong c6 co sd chap nhan. HDXX quyét dinh giit nguyén ban an so tham.

Cac quyét dinh khéac caa ban an so tham khong co khang céo, khang nghi
co hiéu lyc Th hanh.

[3] Vé an phi: Khang cdo khong duoc chap nhan nhung ong T thugc truong
hop dugc mién an phi nén khéng phai nop an phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
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Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan su; Can cir vao khoan 2
Piéu 328, khoan 2 Piéu 468 cuia Bo luat dan sy ndm 2015; Can ct khoan 1 Biéu
147, Diéu 244, diém ¢ khoan 2 Diéu 466 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Can cur vao Piéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019
huéng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé i, 14i suat, phat vi pham;
Cin ctr vao Didu 12, Piéu 14 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Pinh T, giir nguyén ban an so
tham.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Xuan Th vé
viéc budc 6ng Tran Pinh T, ba Tran Thi B tra lai s6 tién 3.000.000d 6ng Th da
dua cho chi Tran Thi M 1am hé so tach thira.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Xuan Th. Budc 6ng Tran
Dinh T, ba Tran Thi B phai tra lai cho 6ng Tran Xuan Th sé tién dit coc mua dat
14 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Khi ban an cé hiéu luc phap luat, ké tir
ngay ngudi dugc Th hanh an c¢6 don yéu cau Th hanh an cho dén khi Th hanh
xong, hang thang nguoi phai Th hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
chua Th hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan
su nam 2015.

4. Béc yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Dinh T vé viéc budc 6ng Tran Xuan
Th phai boi thuong gap 3 lan sé tién 6ng Th da dit coc.

5. Vé an phi: Ong Tran Dinh T khong phai nop an phi dan sy phc tham.

Cac quyét dinh khéac caa ban an so tham khong co khang céo, khang nghi
co hiéu lyc Th hanh

Trong trudng hop ban 4n duoc Th hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Th
hanh an dan sy thi nguoi dugc Th hanh an dén sy, nguoi phai Th hanh &n dan su
c6 quyén thoa thuan Th hanh an, quyén yéu cau Th hanh an, ty nguyén Th hanh
an hozc bi cudng ché Th hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Th
hanh an dan sy; thoi hiéu Th hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Th hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc Th hanh ké tir ngay tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND tinh Nam Binh;
- VKSND-TAND tp Nam Dinh,;

- Chi cucTHADS tp Nam Dinh;
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuén
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