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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO Q Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH PINH

Bdn 4n sd : 278/2018/DS-ST
Ngay: 16-10-2018

V/v yéu cau cham dut hanh

vi can tro trai phap lut doi

v6i viée thyce hién quyén sé hitu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH BINH PINH

- Thanh phian Hi dong xét xit so’ thim gém co :

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Pong Thién
- Céc hoi thdm nhdn dan: 1. Ong Tran Ngoc Hoa
2. Ba Hoang Thi Thanh
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh - Thu ky To6a an nhan dan thanh phé Q
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Q: Ba Nguyén Thi Hoa Ly - kiém
sat vién
Ngay 16 thang 10 nim 2018 tai tru s§ Toa 4n nhin din thanh phd Q, tinh
Binh Pinh xét xt sd thAim cong khai vu 4n dan su thu ly s&: 148/2017/TLST-DS
ngay 25.12.2017 vé viéc “ yéu cau cham dat hanh vi can trd trai phap luat d6i voi viée
thie hién quyén so hitu” theo quyét dinh dua vu dn ra xét xtr s6 125/2018/QDXX-ST
ngay 20.9.2018 gitra:
1.Nguyén don: Ong Nguyén Hong S - SN: 1955
Ba Nguyen Thi Thay H - SN: 1960
bia chi : 61 Buong D, thanh phd Q, tinh Binh Binh
2.Bi don : Anh L& Hiu M - SN: 1965
Chi Tran Thi TO N - SN: 1970
bia chi : 53 Buong D, thanh phd Q, tinh Binh Binh

Cac bén duwong sy co mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 02.11.2017 va cdc 10i khai tiép theo tai phién toa
phia nguyén don 6ng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Thiy H trinh bay:
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Vao nam 1993 vo chong ong ba mua ngdi nha cap 4 toa lac tai 55 Duong
b, thanh pho Q, tinh Binh Dinh, dén 20.7.2002 dugc UBND tinh Binh DPinh cap s6
SHC,;

Vao thang 8.2017 do nha xudng cip nén vo chong dng ba cd sira chita lai phan
mai tol bi hu hong, khong thay do6i két cau xdy dung nha, qua trinh stra chira bi vo
chéng anh M, chi N can tré6 khong cho thuc hién, sy viéc da bao cédo véi UBND
phudng N, thanh phé Q va ngay 11.9.2017 phuong N thanh 1ap doan tién hanh do dat
va xé4c dinh gia dinh 6ng ba khong c6 1an chiém dat nha vo chong anh M, chi N,

Nay vo chong 6ng ba yéu cau budc vo chong anh M, chi N chidm dat hanh vi can
trg trai phap luat quyén s¢ hitu nha va dat cua vo chong 6ng ba, dé vo chong dng ba
tiép tuc xay dung lai duong xuc trén dién tich nha va dat tai 55 buong b, thanh phé Q,
tinh Binh Dinh, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Tai bin khai va cdc 10i khai tiép theo tai phién toa phia bi don anh Lé Hitu M,
chi Tran Thi Té N trinh bay:

Vao nam 1993 vo chdng anh chi mua ngdi nha tam tuong taplo toa lac tai 53
buong D, thanh phé Q, tinh Binh Pinh ciia anh Nguyén Xuan S; Ngoi nha dugc anh
Nguyen Xuan S xay dung ¢ gitra 10 dat, phia trudc va phia sau dé dat trong, mong xay
bang da ché nam trong di¢n tich dat vo chong anh chi mua. Sau do, dé xac dinh ranh
gidi 16 dat, vo chong anh chi c6 xay 2 tru bé tong ¢ 2 dau sat nha 6ng S. Nha s6 55
Puong D, thanh phd Q, tinh Binh Pinh vo chong ong S dung cho thué, vo chong ong
ba sinh song tai s6 nha 61 dudng D, thanh phd Q,; con thdi gian 6ng S cat nha nim nao
vg chong anh chi khong nhé. Pén nam 2010 anh chi cat nha giao cho tho nén khong
biét khi 45 mé tang 1 phat hién tuwong gitra 2 nha bi cong, vo chdng anh chi c6 noi
chuyén véi vo chdng 6ng S nhung khong thanh din dén to tiéng voi nhau, do lam dén
mé 1 nén vo chdng anh chi ciing dé vay va ciing khong c6 bao véi chinh quyén so tai.

Nay gia dinh 6ng S stra nha, vo chong anh chi co ngan can va yéu cau gia dinh
ong S tra lai tuong thang gitra 2 nha theo quyét dinh cap dat vi giita nha vo chong anh
chi v6i nha ong S thiéu 11cm do 6ng S 14n khuc gitra 16 dat.

Y kién dai dién VKSND thanh pho O tham duw phién Toa phdat biéu:

Y kién vé viéc tuan thu theo phap luat t6 tung cua tham phan, HDXX, thu ky
phién Toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy
1y vu 4n cho dén trude thoi diém HPXX nghi an: dung theo quy dinh phap luat t6 tung
dan sy quy dinh. Tuy nhién con c0 vi pham thoi han xét xir.

Y kién vé noi dung vu 4n: Chap nhan don khai kién cta vo chong ong S, ba H;
budc vo chéng anh M, chi N chdm dut hanh vi can tré trai phap luat ddi voi viée vo
chdng 6ng S, ba H lam dudng xuc trén dién tich nha va dit tai 55 duong D, thanh phd
Q; An phi theo quy dinh phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu co tai ho so dupc thim tra tai phién toa va
can cif vao két qud tranh luin tai phién toa, Hpi dong xét xit nhin dinh:
- Vé t6 tun g

[1] Cin ct vio don yéu ciu khdi kién, 15i trinh by clia cdc duodng su, d6i chi€u
véi cdc tai liéu chitng ¢t ¢6 tai hd sd vu 4n; cin cir Diéu 26 BLTTDS-2015, diéu 169
BLDS-2015 xéc dinh quan hé phép luat 1a“ Quyén yéu cau chim dit hanh vi can tré
trai phap luat dbi véi viéc thuc hién quyén so hiru”

- Vé ngi dung:

[2] Nguon goc, dién tich nha va dat 53 va 55 dwong D, thanh phé Q:

+ Nguon goc nha va dat cia ong S, ba H tai 55 duong D, thanh phé Q mua lai cua
6ng Nguyén Quéc T theo hop dong mua ban ngay 01.7.2002; ong T c6 gidy chimg
nhan QSHNO & QSDPO sd 3701-0551 (sé6 ho so goc: 6395) ngay 03.6.2002 do
UBND tinh Binh Dinh cép v6i1 dién tich 140,56m2. Vo chéng ong S, ba H sau khi mua
da tach s6 va lam gidy chung nhan QSHNO & QSDbO s6 3701-0551 (s6 hd so gdc:
6395) ngay 20.9.2002 do UBND tinh Binh Dinh cip véi dién tich 72,3m2, cu thé theo
ban v&: bé rong mit tién dudng D: 4,63m; bé rong doan gitta nha tinh theo dudng vao (
6,9-7,07) 1a 4,62m, bé rong doan sau nha: 4,54m; tr cén: Dong giap dudng quy hoach
(nay dudng D), Tay giép ludng thoat nude chung, Nam giap nha anh M, Bic giap nha
baV.

Do céc bén xdy ra tranh chap khi vo chong ong S sira nha, con v chong anh M thi
can trd nén ong S giri don ra UBND phuong N, thanh phd Q. Tai bién ban kiém tra
ngay 11.9.2017 ctia UBND phudng N c6 sy chimg kién cta hai bén gia dinh xac dinh
dién tich nha va dat tai 55 duong D, thanh phd Q cta vo chong ong S, ba H cu thé:
Chiéu rong phia sau nha 4,5m, chiéu rong mat tién nha 4,63m.

Tai bién ban xem xét tai ché ngay 06.6.2018 cua TAND thanh phd Q, tinh Binh
Dinh, cu thé: bé rong mat tién duong D 4,60m; bé rong doan gitta nha 4,62m, bé rong
doan sau nha 4,54m, chiéu dai 16 dat 15,46m, chiéu rong duong luéng thoat nudc
chung 0,68m; ttr can: Pong giap dudng P, Tay giap ludng thoat nudc chung, Nam giap
nha anh M, Bic giap nha ba V.

+ Nguén gbc nha va dat cua anh M, chi N tai 53 du’O’ng P, thanh phd Q mua lai cta
ong Nguyén Vin S theo glay sang nhuong nha ¢ ngay 05.10.1993. Vg chong anh M,
chi N sau khi mua dé lam gidy chimg nhan QSDD QSHNO & Tai san khac gan lién voi
dat s6 BA 622617(s6 ho so gbc: CH 00010) ngay 18.01.2010 do UBND thanh phé Q
cap voi dién tich 147,0m2; dén ngay 31.3.2010 vo chong anh M, chi N tach 1 phan dién
tich 73,5m2 cho ba Nguyén Thi X ( tirc % 16 dat). Cu thé theo ban v&: bé rong mit tién
duong B 9,5m, bé rong doan gitra nha tinh theo duong D vao ( 4,3 +5,19) 1a 9,49m, bé
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rong doan sau nha 9,5m, chiéu dai 16 dat 15,5m; ta can: Pong giap duong D, Tay
giap ludng thoat nudc chung, Nam giap nha anh T, Bac gidp nha Ong S. Anh M lam s6
moi theo gidy CNQSDP QSHNO va TSKGLVD sb 520724(s hd so gbc CS 02335)
ngay 23.8.2018 do So tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Pinh cép, dung tén anh Lé
Hitu M. Cu thé theo ban v& mat tién dudong P rong 4,74m; chiéu rong phia sau nha
4,65m, chiéu dai 15,5m.

Tai bién ban kiém tra ngay 11.9.2017 ciia UBND phuong N, thanh phé Q ¢ su
ching kién cua hai bén gia dinh xac dinh dién tich nha va dat tai 53 duong D, thanh
pho Q cua vg chong anh M, chi N cu thé: Chiéu rong 4,8m va chiéu dai 15,5m.

Tai bién ban xem xét tai ché ngay 06.6.2018 ctia TAND thanh phé Q, T. Binh Pinh,
cu thé: bé rong mat tién duong 4,74m; bé rong doan gitta nha 4,64m, bé rong doan sau
nha 4,76m, chiéu dai 16 dit 15,6m, chiéu rong duong luéng thoat nudc chung 0,67m;
chiéu rong nha trén tang 3 doan kéo dai tir phia dudi nha dén doan dai 3,04m c6 chiéu
rong 4,63m; tir can: Pong giap duong B, Tay giap ludng thoat nudc chung, Nam giap
nha anh T, Bic giap nha 6ng S.

[3] Dién bién qud trinh sir dung nha va dat 53 va 55 dwong B, thanh pho Q:

Vo chong anh M, chi N mua nha nim 1993, vo chong 6ng S, ba H mua nha nim
2002; trong qué trinh lam viéc tai Toa cling nhu 161 khai tai phién Toa anh M thtra nhan
khi anh mua nha nim 1993 thi phan dat 6ng S mua sau nay da c6 xdy mong nha xung
quanh 16 dat. Vo chong ong S, ba H xdy dung nha nhu hién trang ngdy nay vao nim
2005, ¢6 lam dudng xuc, xdy sat tuong nha anh M, anh M khong c6 ¥ kién gi tai thoi
diém ong S cat nha ciing nhu khi xay dung xong. Vo chdng anh M, chi N xay dung nha
mo&1 nhu hién trang ngay nay vao nam 2010, xay sat tuong nha ong S.

Pén thang 8.2017 vo chong ong S, baH tién hanh thay tol va lam lai duong xuc, C(~')
xin phép UBND phuong N, thanh pho Q, thi vo chong anh M, chi N can tr¢ nhu: do
nuoc, dung voi xit nudc 1én duong xuc khong cho thi cong.

[4] Poi yéu cau nguyén don:

+ Qua xem x¢t danh gia cac tai liéu ching cur vé ngudn goc dit nha 55 duong b,
thanh phé Q so thuc té hién nay theo bién ban dinh gia ngay ngay 06.6.2018 cua
TAND thanh phé Q, T. Binh Dinh, 1a hoan toan phu hop gitta thyc té v6i gidy chung
nhan QSHNO & QSDDPO sé 3701-0551 (sb hd so gdc: 6395) ngay 20.9.2002 do
UBND tinh Binh Pinh di cdp cho vo chdng 6ng S, ba H. Cu thé mat tién cap 4,63 - do
dat thuc té 4,6; bé rong doan gitra nha tinh theo dudong Piang Vin Chén vao ( 6,9-7,07)
la 4,62m - do dat thuc té 4,62m; bé rong doan sau nha 4,54m - do dat thuc té 4,54m;

+ Qua xem x¢t danh gia cdc tai liéu ching cu vé ngudn gdc dit nha 53 duong D,
thanh pho Q so thuc té hién nay theo bién ban dinh gia ngay ngay 06.6.2018 cua TAND
thanh phd Q, T. Binh Pinh, la hoan toan phu hop gitta thuc té voi glay ching nhén
QSDP QSHNO & Tai san khac gan lién voi dat s0 BA 622617 (s6 hd so gbc: CH
00010) ngay 18.01.2010 do UBND thanh phd Q cap va gidy CNQSDD QSHNO va
TSKGLVD sb 520724 (s6 cap CS 02335) ngay 23.8.2018 do So tai nguyén va moi
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trrong tinh Binh Dinh da cép cho anh M. Cu thé mat tién cép 4,74m - do dat thuc té
4,74m; bé rong doan giira nha 1a (4,74 + 4,65/2) 4,69m - do dat thuc té 4,64m; bé rong
doan sau nha 4,65m - do dat thuc té 4,76m; Chénh léch trong qua trinh do dat co sai )
cho phép trong thyc té.

+ Qua xem xét dién bién qua trinh str dung nha va dat 55 duong D, thanh phd Q da
c6 xay mong xung quanh nham xac dinh ranh gi6i 16 dat tir nam 1993 va dugc anh M
thira nhan; qué trinh vo chong 6ng S, ba H xay va stra nha nam 2005, lam duong xuc
nhu hién trang hién nay thi vo chong anh M, chi N khong co y kién; khi vo chong anh
M, chi N xdy dung nha méi 53 duong D, thanh phd Q nhu hi¢n trang ngay nay vao
nam 2010, xay sat tuong nha ong S va khong c6 khoang trong gitia 2 tuong vo chong
anh chi ciing khong ¢ y kién viéc vo chong ong S, ba Hco 1an chiém dat ctia vo chong
hay khong. Pén thang 8.2017 vo chong ong S, ba H tién hanh thay tol va 1am lai duong
xUc nhu cii, khong thay doi hién trang xay dung trude day va co don xin phép g chinh
quyén s& tai, thi vo chong anh M, chi N can tr¢ 1a khong phu hop theo quy dinh phap
luat, vo chong ong S, ba H ¢6 don gii dén Toa an yéu cau can thiép 1a phu hop theo
quy dinh tai diéu 169 BLDS-2015 nén HPXX c6 du can cir bude vo chéng anh M, chi
N cham dat hanh vi can trd dé vo chong 6ng S, ba H xay dung lai duong xic.

Theo don khoi kién vg chong 6ng S, ba H con ¢6 yéu cau chi phi bdi thuong nhung
trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién Toa vg chong ong S, ba H khong
cung cap ke khai chi phi b01 thuong, khong ndp tién tam tmg an phi va ciing tir chdi
khong yéu cau Toa giai quyét nén HDXX khong xem xét.

[5] Péi y kién bi don:

Vo ché)ng aph M, chj N cho réng \{ chéng 6ng S, ba H ‘lén chiém dét ctia minh,
dién tich thyc t€ theo giay CNQSDD khac so thuc t€ thi vo chong anh chi lam don khai
kién thanh mdt vu éq khac, vi trong vu ép nay vo chong anh M, chi N chua lam thu tuc
theo quy dinh tai diéu 202, 203 Luat dat dai nén HPDXX khong xem xét trong vu an
nay.

+[6] Chi phi xem xét tai ché: Ong S da tmg 2.000.000d chi phi xem xét tai cho,
HDXX xem xét viéc tng chi phi trén nham do dat, xem xét di¢n tich nha va dat 53 va
55 duong B, thanh phé Q cua ca hai bén nén mdi bén chiu Y% chi phi; vo chong 6ng S,
ba H chiu %2 dugc tru vao tién da ung; vo chdng anh M, chi N chju ' nén ¢ nghia vu
hogn s6 tién 1.000.000d cho vo chong ong S, ba H. Tai phién toa, cac bén déu thong
nhat.

- Y kién ciia dai dién VKSND thanh phé Q tham dw phién Toa phat biéu vé néi dung
vu an phu hop theo huong nhan dinh cua HDXX nén chdp nhan.

Vé dn phi dan s so thdim : Ap dung khoan 2 didu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 vé 4n phi, 1& phi Toa 4n;

- Vo chong anh M, chi N phai chiu 300.000d

Vicac Ié trén;



QUYET PINH:

Can ct Diéu 26 B0 luat to tung dan su - 2015
Cén ct Dieu 163, 169 B luat dan sy - 2015
~ Ap dung khoan 2 diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016
V€ an phi, I¢ phi Toa an ;

Tuyén xu':

1. Buoc Vo chéng anh‘ Lé Hiru M, clzi Trafm Thi T6 N Ch€i~m dit hanh vi cér} tré
trai phap luat doi voi vo chong ong Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Thuy H, dé vo
chong 6ng S, ba H tiep tuc xay dung lai duong xuc trén dién tich dat va nha tai 55
duong D, thanh pho Q .

2. Vé chi phi xem xét tai ché:

- Vo clgck)ng‘anh Lé Hiru M~, chi Tran Thi Tré N c6 nghia vy hoan tra cho vg chéng
ong Nguyén Hong S, ba Nguyen Thi Thuy H s6 tién 1.000.0004.
- Vg chong 6ng Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi Thity H chju 1.000.000d dugc trir
tién tam ing chi phi dinh gia (da thyc hién xong)
3. Vé dn phi dan su so tham:
- Vo chong anh Lé Hitu M, chi Tran Thi Té N phai chiu 300.000d

- Hoan lai cho Vg chdng 6ng Nguyén Héng S, ba Nguyén Thi Thay H tién tam Gmg
an phi 300.000d theo bién lai thu tién s6 0005711 ngay 25.12.2017 cua co quan thi
hanh 4n dan su thanh pho Q.

4. Quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao trong thdi han 15 ngay ké
tif ngay tuyén dn, duong su vang mit tai phién Toa hodc khong co mit khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban sao ban an
hodc dugc tong dat hop 1€

Truong hop bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dugc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn sy.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su. Tham phén — chii toa phién toa

- VKSND Tp. Q (da ky )

-Luu HS.

Tran Pong Thién






