TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an sb: 72/2022/DS-PT
Ngay 30/8/2022
VIV tranh chap hop dong chuyen nhugng
quyén su dung dat
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 21 thang 7 va ngay 30 thang 8 nam 2021, tai try so Toa ér)
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xir phiic thim cong khai vu an thu ly so

107/2021/TLPT-DS ngay 04 thang 11 ndm 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 06/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2021 cua
To0a an nhan dan thi xa Phit My, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 100/2021/QD-PT ngay 11
thang 12 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 113/2021/QD-PT ngay 17 thang
12 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2022/QP-PT ngay 14 thang 01 nim
2022, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sO 02/2022/QbPT-DS ngay 15 thang
02 nim 2022, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu 4n sb '58/2022/QDPT-DS ngay 08
thang 6 nam 2022, Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 61/2022/TB-MLPT ngay 08
thang 6 nam 2022, Quyét dinh tam ngung phién toa sd 16/2022/QD-PT ngay 21 thang
7 nam 2022 va Thong bao vé viéc md lai phién toa s6 81/2022/TB-MLPT ngay 19
thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin H, sinh nam 1943 (c6 mat).

2. Ba Pham Thi L, sinh nam 1950 (da chét ngay 25-01-2022).

3. Ba Mai Linh L1, sinh nam 1975 (c6 mat).

Cung dia chi: T6 7, khu phé 4, phuong H, thi xa P tinh Ba Ria-Viing Tau.
Nguoi ké thira quyén va nghia v t6 tung cia ba Pham Thj L:

1. Ong Tran Van H, sinh nim 1943.

Pia chi: T6 7, khu phd 4, phuong H, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).



2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1972.

Pia chi: Khu phé 4, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

3. Ong Tran Van T, sinh ndm 1975

Dia chi: Thon 7, xa T, huyén C, tinh Bak Néng (ving mat).

4. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1979.

Dia chi: Thén 10, x4 H, thanh phé B, tinh Dak Lack (vang mit).

5. Ong Tran Quang T, sinh nim 1988.

Dia chi: Khu phé 4, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

6. Ong Tran Quang P, sinh ndm 1995.

Pia chi: T6 7, khu phd 4, phuong H, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

7. Ong Tran Phdc L, sinh nam 1997.

Pia chi: T6 7, khu phé 4, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

8. Chau Tran Buc T, sinh ndm 2013.

Dia chi: T6 7, khu phé 4, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

Nguoi dai dién theo phép ludt cua chdu T: Ba Mai Linh L1 (Ia me ruot).

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua dng Tran Van H, ba Mai Linh L1, ba Trdn
Thi H, 6ng Trdn Vén T, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Quang T, 6ng Tran Quang P, 6ng
Tran Phtc L: Ba Lé Thi My L, sinh nim 1975.

Pia chi: Khu phé 3, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo Hop dong
1y quyen ngay 19-3-2020 va Hop dong iy quyén ngay 27-6-2022) (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1958.

Pia chi: Ap 4, xa T, thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

Ngwoi dai dién theo uiy quyeén cua bj don: Ong Truong Ngd Hong T, sinh nim 1986.

Dia chi: 22 H, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo Gidy uy
quyén ngay 14-11-2021) (c6 mat).

- Ngwoi lam ching: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1967.

Dia chi: T4 1, khu phé 4, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

- Nguoi khdng cao:
1. Ong Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1 — Nguyén don.
2. Ong Nguyén Van P — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1 va nguwoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don la ba Lé Thi My L trinh bay:

Khoang thang 9-2015, 6ng H cung vo 1a Pham Thi L va con déu Mai Linh L1
nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Q quyén sir dung
dat c6 dién tich khoang 2.000m? dét trdng cdy lau nam, thudc thira 124 va 812 to
ban dd sd 44, toa lac tai xa H, huyén T (nay 1a phuong H, thi xi P), tinh Ba Ria-
Viing Tau (sau day goi tat 1a thira 124 va 812) voi gia 510.000.000 dong. Hai bén
chi théa thuan miéng veé viéc chuyén nhuong trén. Ngay 30-9-2015, 6ng H da thanh
toan cho dng P sb tién 200.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao sd tai
khoan ctia con gai ong P 1a Nguyén Thi Thanh T. Thoi diém nay ong P da do dac va
ban giao toan bd dién tich khoang 2.000m? cho gia dinh éng H dé ong H tién hanh
xay dyng nha.



Sau do, 6ng P yéu cau ong H dua 16.000.000 dong tién mat dé lam thu tyc tach
thira, sang tén quyén st dung dat, ong P d nhan s tién trén. Tong sb tién 6ng Hg
da thanh toan 12 216.000.000 dong.

Ngay 23-12-2015, 6ng P di truc tiép viét “Gidy thoa thuan sang nhuong quyén
str dung dat va hoa mau” (goi tat 1a Gidy sang nhuong) voi ndi dung nhu sau: Dién
tich dat chuyén nhuong khoang 2.000m? (34m x 59,4m) thudc thira 124 va 812, gia
chuyén nhuong 13 15.000.000 dong/m ngang téng cong 1a 510.000.000 dong.

Vi tri tir c4n cua dién tich d4t nhan chuyén nhuong: Phia Dong giap dat ong P;
phia Tay giap dat 6ng N v&i chiéu dai 1a 59,4m?%; phia Nam giap duong dat 13 34 m
va dét ciia ba T; phia Bac giap dat ong P.

Theo thoa thuan, 6ng P c6 nghia vu hoan thanh cac thu tuc tach thura, sang tén
quyén sir dung dat cho éng H trong thoi gian 01 thang. Khi nhan duoc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, ong H mdi c6 nghia vu thanh toan s tién con lai la
294.000.000 dong cho ong P. Tuy nhién, do Gidy sang nhuong 13 do ong P ty viét
va doc lai cho ong H nghe nén éng P d3 viét 1a 6ng H lo moi tha tuc mua ban, sang
nhuong va phai hoan thanh day du trach nhiém vé tai chinh cho éng P trong thoi han
90 ngay, 6ng P co trach nhiém cung cap toan bd gidy td c¢6 lién quan dén viéc sang
nhuong dat cho 6ng H khi 6ng H di hoan thanh nghia vu tai chinh véi ong P. Gidy
tay trén do 6ng P cat giit, dén nam 2017 6ng P mdi giao lai cho ong H.

Ong H thira nhan hai bén c6 viét gidy tay sang nhuong dat vao ngay 23-12-
2015 nhung ndi dung thoa thuén cia cac bén vé viéc thanh toan sd tién con lai va
lam thu tuc tach thira, sang tén quyén str dung dat 1a khong ding véi thuc té cac bén
thoa thuan voi nhau & ngoai.

Qua thot han thoa thuén, ong P khong giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho 6ng H. Nam 2017, 6ng H truc tlep mua ho so tach thira sang tén va gap 6ng P
dé yéu cau 6ng P 1am thu tyc. Thoi diém nay, ong P da cung cap cho 6ng H ban sao
Gidy chirg minh nhan dan, s6 ho khau va Gidy chting nhan quyén st dung dat dé
6ng H tu di 1am thu tuc tach thira nhung 6ng P khong ky ho so chuyén nhuong nén
ong H khong lam dugc.

Thang 12-2017, dng P ¢6 dén nha gip 6ng H dé yéu cau ong H thanh toan so
tién con lai va thanh toan thém 50.000.000 dong 1a tién 13i phat sinh do chua thanh
toan so tién chuyén nhugng 294.000.000 dong. Sau khi thoa thuan véi gia dinh, 6ng
H d6ng y thanh toan cho 6ng P nén tim gap ong P dé thanh toan tién nhung khong
gip. Tir d6 dén nay, ong H khong lién hé dugc véi ong P dé thoa thuan cach giai
quyét gitta hai bén dbi véi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Do d6, vo chong ong H Va ba Mai Linh L1 khéi kién yéu cau Toa an cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat ddi voi dién tich dat khoang 2.000m?
thudc thira 124 va 812 to ban do so 44, toa lac tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-
Viing Tau giira 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q va éng Tran Vin H, ba Pham
Thi L, ba Mai Linh L1 c¢6 hiéu luc phap luat.

Budc ong Nguyen Vin P va ba Nguyén Thi Q tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuogng quyén st dung dét theo théa thuan ctia cac bén cu thé ong P phai co



trach nhiém tach thira, sang tén quyén st dung dat d6i véi dién tich dét trén cho gia
dinh 6ng H.

Khi 6ng P hoan thanh thu tuc sang tén quyén sir dung dat thi ong H s& c6 trach
nhi¢m thanh toan sO tién 294.000.000 dong cho ong P, ddng thoi thanh toan thém
Cho 6ng P s tién 14i phat sinh theo muc 14i suat do Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam cong bd tir ngdy 23-12-2015 cho dén thoi diém 6ng H
thanh toan tién cho 6ng P.

Tai phién toa so tham, ong H giit nguyén toan bd yéu cau khai kién dong thoi
néu y kién hoa giai nhu sau: Khi 6ng P hoan thanh thu tuc chuyen nhuong sang tén
quyén sir dung dat cho 6ng H thi dng H sé& thanh toan cho 6 ong P s6 tlen 294.000.000
dong con ng va thanh toan thém cho 6ng P 500.000.000 dong 1a tién chénh léch gia
dat tir nam 2015 cho dén nay.

Bi don ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi O (do éng Truwong Ngé Hong T dai
dién theo uy quyén) trinh bay:

_ Tu khodng ndm 2010 dén ndm 2015 6ng P c6 cho 6ng Tran Van H thué dat dé
trong nam, phan dat thué duoc Xéo dinh lé‘mot phan oﬁa‘thfra 124 va thtra 812. Hai
bén thoa thuan miéng, khong ky két hop dong thué dat bang van ban.

Pén thang 9-2015, gia dinh 6ng H ¢6 nhu cdu mua dat nén ong P cung vo 1a ba
Q d3 chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat khoang 2.000 m? thudc thira dat s6 124
va 812. Ban dau hai bén thoa thuan bang miéng, dén thang 12-2015 vo chong 6ng P
va ong H c6 viét “Gidy théa thudn sang nhwong quyén sit dung dat va hoa mau”
(goi tat 1a Gidy sang nhuong) dé ngay 23-12-2015 véi ndi dung: Bén chuyén nhuong
la 6ng P va vo 1a Nguyén Thi Q chuyén nhuong cho 6 ong Tran Van H, ba Pham Thi
L Va ba Mai Linh L1 (1a con dau cta ong H) dién tich dat 2.000 m? dat nong nghiép
trong cay lau nam thugc thira 124 va 812 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
s0 L 734447 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 04-9-1998, vé6i gia 15.000.000
d6ng/m ngang, tong cong 34 m ngang la 510.000.000 dong V1 tri t&r can nhu sau:
Phia Dong giap dat ong P; ; phia Tay giap dat o ong N voi chiéu dai 1a 59,4m; phia Nam
giap duong dat 1a 34 m va dat cua ba T; phia Bic giap dat ong P.

Théng 9-2015, 6ng H di chuyén khoan cho ong P sé tién 200.000.000 dong
thong qua so tai khoan ciia con gaiong P la Nguyen Thi Thanh T. Sau d6 6ng H tlep
tuc giao cho ong P 16.000.000 dong tién mat dé 6ng P di 1am thi tuc tach thira dbi
v6i 02 thira dat trén.

Ngay 23-12-2015, khi hai bén lap Giay sang nhuong da théa thuan trong thoi
han 90 ngay ké tir ngay 23-12-2015, gia dinh 6ng H phai c¢6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng P toan b s tién con lai 12 294.000.000 déng bang hinh thirc thanh toan vao
tai khoan ngén hang cua con gai 6ng P 1a Nguyén Thi Thanh T. Khi dng H thanh
toan xong tién ohuyen nhuong thi ong P s€ co6 trach nhiém cung cap toan bo gidy to
lién quan dén quyén sir dung dat va cung gia dinh 6ng H hoan thanh thii tuc sang tén
quyén sir dung dat.

Thuce hién hop ddng, 6ng H da vi pham nghia vy thanh toan nén dén nay ong P
van chua lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho éng H.



Ong P xac dinh, hai bén da do dac dé xac dinh vi tri dat chuyén nhugng nhung
chua ban giao dat. Viéc ong H & va canh tac tai 02 thira dat trén 1a do trudc do ong
H thué dat trong nam r61 & luon chir khong c6 viée ban giao dat.

Nay ong P xac dinh gia dinh 6ng H da vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan tién chuyén nhuong theo thoa thuan gitra hai bén, anh huong truc tiép dén quyén
va loi ich hop phép cua ong P. Do d6, d6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng H thi dng
P khong dong ¥.

Ong Nguyén Vin P ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:

Yéu cau Toa 4n tuyén huy thoa thuan sang nhuong dat gitra ong P va gia dinh
ong H tai Giay sang nhugng dé ngay 23-12-2015 doi vai cac thira dat so 124 va 812.

Yéu cau cac nguyén don di doi toan bd cong trinh vat kién trac trén dat dé tra
lai hién trang dat trong cho 6ng P. Viéc ong Hg va ba L1 xay dung nha trén dat
khéng duoc sy dong ¥ cua ong P, viéc xay dung cua ong H da vi pham quy dinh cua
phap luét do xay dung trén dat néng nghiép, khong c6 th6 cu nén trudng hop ong H
tu nguyén giao tra dat cho 6ng P thi khi nhan lai dat 6ng P s& ¢ trach nhiém thanh
toan toan bd gia tri cong trinh vat kién trac trén dat ma gia dinh ong H di xay dung
theo gia ciia Hoi dong dinh gia cho 6ng H.

Pbi vai s6 tién 216.000.000 dong dng P da nhan cia 6ng H, 6ng P s& co trach
nhiém thanh toan lai s6 tién trén cho 6ng H.

Tai phién toa so tham, bi don van giit nguyén toan bd yéu cau phan té va khong
dong y véi _phuong an hoa giai 6ng H da dua ra, cu thé khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi lam chirng ba Nguyén Thi T trinh bay:

Trudce day ba 1a hang xom & gan dat ctia ong Nguyén Vin P. Khoang nim 2007,
vo chong ong H dén thué dat nha 6ng P dé trong nam. Pén nim 2015, 6ng H mudn
mua lai d4t cia ong P dé xdy dung nha ¢ nén nhd ba hoi 6ng P, ba da cung 6ng H
trao d6i viéc mua dat véi ong P ddi voi dién tich dat ma hién nay 6ng H dang 6.

Nam 20135, khi cac bén thyc hi¢n giao dich mua ban dét, ba tham gia va ching
kién toan bo thoa thuan giita hai bén, thoa thuan dugc viét bang gidy tay c6 ndi dung:
Ong P chuyén nhuong cho vo chong 6ng H va chau Mai Linh L1 dién tich dat khoang
34m ngang, sau hét dat tai thira d4t ma gia dinh ong H dang thué dé trong nam voi
gia 15.000.000 dong/m ngang, ong P c6 trach nhiém lam gidy to sang tén quyén sir
dung dét cho gia dinh 6ng H trong thoi han 30 ngay ké tir ngay thoa thuan chuyen
nhuong, ong H xin ng P trong thoi han 90 ngay sé thanh toan day du tién chuyén
nhuong cho 6ng P. Viéc cac bén thoa thuan thanh toan 1am bao nhiéu dot hay phuong
thirc thanh toan nhu thé nao thi ba khong rd.

Sau khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong, ong H tién hanh xiy dung nha dé
&. Ba khong nhé cu thé thoi diém 6ng H xay dyng nha nhung xay ngay sau khi cac
bén thoa thuan chuyén nhuong. Ba chimg kién 6ng P 1a ngudi cua mot sb ciy gb co
trén dat va do dac lai dat dé ban giao dit cho ong H x4y nha. Sau ndy gia dinh ong
H c6 xay thém mot can nha nita cho chdu Mai Linh L1 & nhung lic nay ba khong
con sinh sdng tai d6 nén khong biét xay vao nim nio.
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Viéc giao dich chuyén nhuong giita ong P va 6ng H sau d6 dién ra nhu thé nao
ba khong biét, ba chi chiing kién cac bén thoa thudn mua ban ban dau.

Tai ban dn dan sw so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 ndm 2021 cua
Toa dan nhdn dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cu khéi kién cua ong Tran Van H, ba Pham Thi L
va ba Mai Linh L1 véi 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”;

1.1. Tuyén b giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat bang gidy tay tai “Gidy
thoa thudn sang nhwong quyén sw dung dat va hoa mau” ngay 23-12-2015 giita 6ng
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q va ong Tran Vian H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1
dbi véi dién tich 2.000 m? dat cay lau nam thudc thira dét sb 573, to ban d6 sb 60 toa
lac tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau c6 hi¢u luc phép luat.

1.2. Ong Tran Vian H, ba Pham Thi L va ba Mai Linh L1 duoc quyén st dung
2.000 m? dat cay lau nam thudc thira dat s6 573, to ban do sb 60 toa lac tai tai phuong
H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo so dé vi tri ty 1€ 1/1000 do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thi xa Pha My cung cap ngay 09-11-2020 thi dién tich 2.000

m? dat cay 1au nam thudc thira dat s6 573, t ban d6 s6 60 c6 vi tri tai cac diém 1, 2,
A 'B,C,56,7,1).

1.3. Budc 6ng~Tr§n Van H, ba Pham Thi L, ’bél ‘Mai Linh L1 co nghia vy thanh
todn cho 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi Q s6 tién 1.498.853.000 dong.

1.4. Budc 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q ban giao ban chinh Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 CP 933593 ngay 30-11-2018 d6i voi thira 573 to ban d6
s6 60 cho 6ng Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1 dé 6ng Tran Van H, ba
Pham Thi L, ba Mai Linh L1 lién hé véi co quan quan 1y dat dai thyc hién quyén va
nghia vu cia nguoi st dung dat doi voi dién tich 2.000 m? dat cay lau nam thuoc
thira s6 573, to ban dd sb 60 toa lac tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau
theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Truong hop 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q khong thue hién viéc ban
giao ban chinh Gidy chung nhan quyen sir dung dat cho 6ng Tran Vin H, ba Pham
Thi L, ba Mai Linh L1 thi ong Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1 duoc
quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi
str dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 cia .ong Nguyén Vian P dbi véi ong Tran Vian H,
ba Pham Thij L, ba Mai Linh L1 vé yéu cau tuyén hay hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat tai “Gidy thoa thudgn sang nhwong quyén su dung ddt va hoa mau” 1ap
ngay 23-12-2015 va yéu cau ong Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1didoi
toan b cong trinh, vat kién trac xay dung dat trén thira dat 573, to ban d6 sd 60.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh an, an phi,
chi phi t6 tung va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 31-5-2021, bj don dng Nguyén Vin P c6 don khang cdo toan bd ban an
so tham, yéu cau cap phic tham stra ban an so tham theo hudng: Tuyén huy toan bo
hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat ngay 23-12-2015 gitra 6ng Phic véi
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ong Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1 do v6 hiéu vé hinh thirc va nguyén
don chua tra duoc 1/2 gia tri hop dong. Budc nguyén don tra lai cho bi don dién tich
dat ma nguyén don dang 14n chiém va xdy dung trai phép.

Ngay 28-5-2021, nguyén don 6ng Tran Vin H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phtic tham stra ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Tran Van H, ba Mai Linh L1 va nhiing nguoi ké thira quyen
nghia vu td tung cua ba Pham Thi L (do ba L& Thi My L dai dién) gitr nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham stra ban an so thAm
theo hudng chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don.

Bi don 6ng Nguyen Van P va ba Nguyen Thi Q (do 6ng Truong Ngb Hong T dai
dién) gitt nguyén yéu cau phan td, yéu cau khang co, dé nghi Hoi d6ng xét xir phiic tham
tuyén stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhén toan b yéu cau phan tb cua bi don.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va khong
cung cap bo sung tai licu, chimg ctr.

Quan diém cia Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau vé viéc
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don va bi don ndp trong thoi han luat
dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh ty, thu tuc to
tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén, nghia
vu cua minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don va bi don, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chig ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s& két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cao cua cac nguyén don va bi don ong Nguyén Vin P ndp
trong thot han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, nguyén don ba Pham
ThiL chét. Toa an cap phuc tham da dua day da nhiing nguoi ké thira quyen nghia
vu to tung cua ba Pham Thi L vao tham gia t6 tung. Tai phién toa phiic tham nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ba L va bi don ong P, ba Q vang mit
nhung da c6 nguoi dai dién theo Gy quyén hodc dai dién theo phap lut c6 mat tai
phién toa. Do vay, Hoi dong xét xtr can cir Biéu 296 Bo luat tb tung dan su, X vang
mat cadc duong sy nay.

[2] Xét yéu cau khdng cdo va yéu cau khéi kién ciia cdc dong nguyén don:



Céc nguyén don khang céo yéu cau sira ban an so tham theo hudng cong nhan
Gidy thoa thuan sang nhuong quyén sir dung dat va hoa mau 1ap ngay 23-12-2015
gilia cac nguyén don va bi don la hop phap; budc ong P, ba Q phai tiép tuc thuc
hién theo Gidy thoa thuan sang nhuong quyén st dung dat va hoa mau lap ngay 23-
12-2015; budc 6ng P, ba Q ¢0 trach nhiém tach thira dién tich dat 2.019,6 m? thudc
thira dAt s6 812 va 124 t ban do sb 44 xa H, huyén T (nay 1a thtra sb 573, to ban
d6 s6 60 phuong H, thi xa P), tinh Ba Ria-Viing Tau cho cac nguyén don.

Xét yéu cau ndy cua cac nguyén don thi thiy:

[2.1] Xét tinh hop phdp ciia hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giiia
nguyén don va bi don:

[2.1.1] Do hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac nguyén don
va bi don duogc xac lap vao thoi diém nam 2015, do vay vi¢c xac dinh tinh hop phap
ctia hop dong nay phai cin ctr vao quy dinh cia Bo ludt dan sy ndm 2005 va Luét
dat dai ndm 2013, 13 nhitng van ban luit dang co6 hiéu lyc tai thoi diém do.

[2.1.2] Vé mdt hinh thirc:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita nguyén don va bi don ban
dau duogc xac 1ap béng thoa thuan miéng, sau d6 duoc hai bén thoa thuan ghi nhan
tai “Gidy théa thudn sang nhwong quyén sir dung ddt va hoa mau” 1ap ngay 23-12-
2015 (Bl 15, 16). Gidy thoa thuan nay do cac nguyén don va ong P, ba Q ky tén xéac
nhén, khong dugc cong chimg, chimg thue theo quy dinh cua phap luat va chua dang
ky sang tén quyen str dung dat cho ngudi nhan chuyén nhuong. Can cir quy dinh tai
Diéu 124, Biéu 689 va 692 Bo luat dan sy 2005, hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat nay khong phu hop quy dinh phap lut vé mit hinh thiec.

[2.1.3] Vé chii thé va ¥ chi ciia cdc bén khi tham gia giao két hop dong:

Theo su thira nhan cta hai bén duong su, tai thoi diém xéac 1ap hop déng chuyén
nhuong trén, cac cht thé tham gia gdm 6ng P, ba Q, 6ng H ba Pham Thi L va ba Mai
Linh L1 déu la nguoi co day du niang lyc hanh vi dan sy. Hai bén déu tu nguyén
tham gia giao két hop dong trén nguyén tac thuan mua vira ban, khong bj ai ép budc
hay Itra d6i. Do vdy, vé mat chil thé va y chi clia cac bén 1a dam bao dung quy dinh
tai Diéu 122 B6 luét dan su 2005.

[2.1.4] Vé néi dung va muc dich ciia hop dong:

“Gidy théa thudn sang nhwong quyén sir dung dat va hoa mau’ 1ap ngay 23-
12-2015 c6 du nhiing ndi ‘dung co ban theo quy dinh tai Biéu 698 B luat dan su
2005; muc dich cua hgp dong nay khong trai phép luat va dao dic xa hoi.

Vé d6i twong chuyén nhugng: Hai bén thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat
khoang 2.000 m? thudc mot phan thira 124 va thira 812 to ban do sb 44 xa H (nay la
thira 573, to ban d6 s6 60 phuong H), thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Dién tich dét
nay da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé L 734447 cho 6ng Nguyén
Vin P ngay 04-9-1998. Ong P xac dinh thira dat trén 13 tai san chung trong thoi ky
hon nhan cua 6ng va ba Nguyen Thi Q. Do d6 6ng P, ba Q c6 du diéu kién dé dugc
giao két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dbi véi dién tich dat trén theo
quy dinh tai Diéu 188, Piéu 191 Luat dat dai 2013. Phia nguyén don 13 vg chong 6ng
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H va ba Mai Linh L1 khong thudc mét trong cac truong hop quy dinh vé viéc khong
dugc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat theo Bi¢u 191 Luat dat dai nam 2013.

[2.1.5] Ddi chiéu cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy tai
Diéu 122 B9 luat dan sy ndm 2005 va cac quy dinh cua phap ludt da dugc néu trén,
cin ct hudéng dan tai diém a, tiéu muc 2.3, muc 2 phan I cua Nghi quyét so
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao, Hoi dong xét xtr thdng nhit két luan: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta nguyén don va bi don ngay 23-12-2015 chi vi pham v€ mat hinh thirc hop
ddng, con cac diéu kién khac déu dam bao theo dung quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Xeét yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat khéng tudn thii quy dinh vé hinh thirc.

[2.2.1] Piéu 134 B6 luat dan sy 2005 quy dinh: “Trong truong hop phdp ludt
quy dinh hinh thirc giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich ma cac
bén khéng tudn theo thi theo yéu cdu ciia mot hodc cdc bén, Toa an quyét dinh budc
cdc bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc ciia giao dich trong mot thoi han, qud thoi
han do ma khong thuc hién thi giao dich vé hiéu”. Trong vy an nay, cac bén duong
su déu khong co yéu cau Toa an ra quyét dinh budc cic bén thuc hién quy dinh vé
hinh thie hop dong trong mot thot han. Mat khac cac bén dang tranh chap vé noi
dung hop ddng, bi don yéu cau huy hop ddng do ‘nguyen don vi pham nghia vy thanh
toan. Vi vay, Toa an cap so tham khong ra quyét dinh budc cac bén thyc hién dung
quy dinh vé hinh thtrc hop dong dé lam can clr giai quyét vu an la phu hop quy dinh
cua phap luat.

[2.2.2] Qua trinh giai quyét vu an & cip so thim va phuc tham, ca nguyén don
va bi don déu trinh bay thong nhét v6i nhau nhimg ndi dung sau: Ngay 23-12-2015,
nguyén don va bi don théa thuan chuyén nhuong khoang 2.000 m? dat trong cay lau
nam thudc mot phan thira 124 va thira 812 t& ban do sb 44 xa H (nay 1a thira 573, to
ban dd sb 60 phuong H), thi xa P, c¢o6 tr can xac dinh. Gia chuyén nhuong la
15.000.000 ddng/1 m ngang, tong cong thanh tién 1a 510.000.000 dong. Phia nguyén
don di giao cho bi don tong sd tién 216.000.000 dong, sb tién con lai 294.000.000
ddng chua thanh toan.

Noi dung cac bén khai khong thong nhat 1a: Nguyén don cho rang cac bén thoa
thuén bén chuyen nhuong phai thyc hién moi thii tuc chuyén nhugng va chiu toan
bd chi phi chuyen nhuong, sang tén; sau khi da hoan thanh thu tuc sang tén cho bén
nhéan chuyen nhu:ong thi nguyén don méi phai tra hét s tién con lai. Ong H con cho
rang noi dung clia gidy tay trén khong ding véi noi dung 6ng P da doc cho 6ng H
nghe vao ngay 23-12-2015. Con bi don lai cho rang viéc hoan thanh thi tuc tach
thura, sang tén 1a nghia vy cua bén nhan chuyén nhuong, nguyén don phai thanh toan
s tién con lai trong han 90 ngay ké tir ngay ky gidy sang nhugng thi bi don mai phai
giao gidy to cho nguyén don di lam tha tuc sang tén.

[2.2.3] Hoi dong xét xir xét thdy: Loi trinh bay cua phia nguyén don khong kém
theo bt ctr tai liéu, chimg ctr nao ching minh, khong phu hop véi néi dung ghi nhan
tai “Gidy théa thudn sang nhwong quyén sir dung ddt va hoa mau” 1ap ngay 23-12-
2015 (Bl 15, 16) c6 chit ky xac nhan ctia nguyén don. Nguyén don cho rang chir ky,



chir viét trong tai liéu nay khong phai ciia minh nhung cling khong yéu cau gidm
dinh nén 101 khai nay khong c6 can ctr chap nhan.

Trong khi do, 161 khai ctia bi don lai hoan toan phu hop véi ndi dung ghi nhan
tai “Gidy théa thudn sang nhwong quyén sir dung dat va hoa mau” 1ap ngay 23-12-
2015. Lo1 khai nay cling hoan toan phu hop véi 101 khai thtra nhan ctia nguyén don
1a thoi diém nam 2015, nguyén don khong c6 du tién dé nhan chuyén nhuong hét
2.000 m? dat nén bi don ndi s& cho nguyén don tra dan dbi v6i phan con thiéu nén
nguyén don méi dong ¥ ky gidy nhan chuyén nhuwong dat nhu trén. Viéc cac bén
thoa thuan chi lam thu tuc tach thira, sang tén sau khi bén nhéan chuyén nhuong thanh
toan di tién cho bén chuyén nhuong 1 hoan toan phi hop véi dién bién sy viéc nhur
trén va thuc té giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét. Do vay, 1oi khai ctia bi
don la c6 cédn cur, phu hgp véi nhitng ndi dung cac bén da thoa thuan.

Vi thé, Hoi dong xét xir ¢6 du co sO két luan: Nguyén nhan lam cho cac bén
chua hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyen str dung dét tranh chap xuat phat tir
viéc nguyén don chua thanh toan du s tién con lai 1a 294.000.000 d6ng cho bi don,
do d6 bi don chua thuc hi¢n viéc ban giao glay to lién quan cho nguyén don di lam
thu tuc sang tén, mac du ban than bi don da hoan thanh viéc tach thira ddi véi dién
tich dat tranh chap tir ngay 30-11-2018.

[2.2.4] Vé viéc thue hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia cdc
bén den thoi diem tranh chap:

Nguyén don va bi don déu khai thong nhat: Mic du chua hoan thanh viéc
chuyen nhuong, sang tén nhung do trude d6 nguyén don da thué dién tich dat tranh
chap ctia bi don dé trong nam nén sau khi thoa thudn miéng vé viée chuyen nhuong
dat nhu trén, nguyén don tiép tuc sir dung dién tich dat nay va da lam nha cap 4 kién
cb va trong cay trén dat, khong bi co quan nha nudc co tham quyen xu ly vi pham
hanh chinh. Bi don ciing ddng ¥ v6i viéc nay nén khong tranh chip hay phan doi.
Nam 2018, ba Mai Linh L1 tiép tuc 1am thém 01 cén nha c4p 4 thi hai trén dién tich
d4t nhan chuyén nhuong cua bi don. Sau khi phat hién viéc xay dung cdn nha thur 2
nay, bi don méi giri don tranh chap dén Uy ban nhan dan phuong H yéu cau xir ly
hanh vi xay nha trai phép cua ba L1.

Dién bién su viéc trén cho thay, tuy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 23-12-2015 gitra hai bén chwa hoan thién v€ mat thu tuc phap Iy nhung trén
thuc té, cac bén da thuc hién mot phan quyén va nghia vu theo hop dong nay, cu thé:
Nguyén don di giao 216.000.000 dong va nhan dat, 1am nha kién cb trén mot phan
dat nhan chuyén nhugng, con bi don di nhan 216.000.000 dong va giao dién tich dat
chuyén nhuong cho nguyén don sir dung va xay dung nha trén mot phan dat nay.

[2.2.5] Tai diém b.3, tiéu muc 2.3, myc 2, phan II cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén toi
cao huéng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh quy dinh: “Péi véi hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung ddt vi  pham
diéu kién duwoc hwrong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 nay, néu sau
khi thwc hién hop dong chuyén nhirong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau
nam, da lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phdn déi va ciing khéng bi
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co quan nha nwéc cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cia
Nha miede vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Toa dn céng nhdn
hop dong. Néu bén nhin chuyén nhwong chi lam nha trén mét phin dat, thi Toa
dn céng nhan phin hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phin dit cé nha é
va hiiy phin hop déng doi véi dién tich dit con lai, buéc bén nhin chuyén nhwong
giao trd phin dit dé cho bén chuyén nhwong, triv truong hop viéc giao trd khong
bdo dim muc dich sir dung cho cd hai bén giao két hop dong, dong thoi bujc cdc
bén thanh todn cho nhau phan chénh léch”.

Dbi chiéu quy dinh phép luit néu trén, tuy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita nguyén don va bi don ¢6 vi pham vé mat hinh thirc nhung do nguyén
don da tra mot phan tién, da 1am nha trén mot phan dat ma bi don khong phan d6i
nén Hoi dong xét xir co cin cir dé cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat nay, d6i véi phan hop ddng con lai lién quan den phan dién tich
dat nguyén don chua thanh toan tién va ciing chua 1am nha kién c¢6 nén khong duoc
cong nhan, can huy phan hop ddng nay va budc nguyén don tra lai cho bi don phan
dat chua xay dyng 13 hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyet vu 4n & cap phtc tham, Toa an d3 tién hanh xem xet, tham
dinh tai chd va trung cau do vé lai dién tich dat tranh chap theo yéu cau cua bi don.
Tai phién toa hom nay, cac bén duong su thong nhat sir dung két qua xem xét, tham
dinh va do v& cta cap phic thim dé lam can ctr giai quyét vu an. Theo so d vi tri
khu dit do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng 1ap ngay 26-8-2022 thi
tong dién tich dat cta thira 573 ma nguyén don dang sir dung 13 1.959 m?(da trir dién
tich 44,8 m? dat dung 1am 16i di tu md), trong d6, dién tich cic nguyén don da xay
dung nha kién cb va cac cong trinh phu, mai che gan lién véi nha thudc 16 B ¢ dién
tich 858,5 m2. Phan dién tich con lai ¢ dién tich 1.100, 5m (lo A) nguyén don chua
xdy nha, trén dat chi c6 02 can choi tam, 01 khu nha trong nam (cot cay, lop 13) da
hu hong khong con gid tri sit dung va mot sb cay trong.

[2.2.6] Vi thé, Hoi dong x€t XU thong nhat quyét dinh cong nhan mot phan hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra nguyen don va bi don dbi vai dién tich
dat 16 B 858,5 m? trong tong dién tich 1959 m? ctia thira 573, to ban d6 s6 60 phuong
H, thi x& P ma cac nguyén don da xay dung nha ¢ 6n dinh. Huy phan con lai cia hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung néu trén déi voi dién tich dat 1.100,5 m? (16 A)
nguyén don chua xay nha.

[2.2.7] Gidi quyét quyén, nghia vu cia cdc bén doi véi phan hop dong dwoc
cong nhdn va hdu qua ciia phan hop dong bi hiiy.

Dbi voi phan hop dong dugc cong nhén, cac nguyén don dugc tiép tuc st dung
dién tich dat 16 B 858,5 m?va céc tai san gan lién trén phan dat nay; dugc quyen lién
hé co quan nha nudc c6 thAm quyén dé 1am tha tuc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luét.

V& viéc thanh toan tién chénh l1éch:

Nam 2015, ong H da thanh toan cho 6ng P 216.000.000 ddng twong duong véi
dién tich dat 847,05rn2, nhu vay con dién tich dat 1.152,95m? chua thanh toan. Nhu
trén da phan tich, phan hop dong dugc cong nhén twong tmg véi dién tich dat 858,5

11



m?, so v&i dién tich dat ma nguyén don da thanh toan tién thi con 11,45 m? chua
thanh toan. L€ ra, phai budc nguyén don thanh toan s6 tién chénh 1éch nay cho bi
don nhung do tai phién toa phuc tham bi don tu nguyén khong yéu cau nguyén don
tra phan tién con thiéu nay nén can ghi nhan su ty nguyén nay cua bi don.

Dbi véi phan hop dong bi huy: Theo quy dinh tai Diéu 137 va khoan 3 Diéu
425 B0 luat dan su 2005 vé giai quyét hau qua cua hop ddng bi huy thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da nhén: Cu thé, cac nguyén
don phai tu thdo d&, di doi cac vat kién trac va cdy trong hién co6 trén phan dat
1.100,5 m? thudc 16 A dé giao tra lai phan dat nay cho bi don. Do ca hai bén cung c6
16i trong viéc khong thue hi¢n ding quy dinh v€ hinh thtre hop dong chuyen nhuong
va cac bén khong yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong bi hity mot phan nén Hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

[3] Xét yéu cau khdng cdo va yéu cau phdn to cia bi don éng P:

Bi don khang cao yéu cau cip phuc thim stra ban an so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chdp nhan yéu cau phan tb cta bi don,
huy toan bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23-12-2015 do vo
hiéu vé hinh thirc va nguyén don chua thanh toan duoc 2 gid tri hop déng; budc
nguyén don tra lai cho bi don toan bo dién tich dat tranh chép.

Xét yéu cau nay cua bi don thi théy Nhu dé phan tich va két luan tai muc [2]
néu trén, hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giita nguyen don va bi don
chi dugc cong nhan mot phan dbi véi dién tich dat 16 B 858,5 m?, con phan dién tich
dat 16 A 1.100,5 m? thi bj hity do khong tuan thu vé hinh thu’c. Vi viy, can chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng P, sira ban an so thim theo huéng
chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don nhu di néu trén.

[4] TUr nhitng cdn ct va phén tich nhu trén, Hoi dong dong xét xtr thong nhét
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta cac nguyén don, chip nhan mot phan
khang cao cua bi don 6ng P, stra ban an so tham theo huong: Chép nhan mot phém
yéu cau khoi kién cua cac nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cla
bi don, cong nhan mdt phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac
nguyén don va bj don ngay 23-12-2015 nhu d3 két luan tai muc [2].

[5] Bdi véi dién tich dat 6,4 m? hién nguyén don 6ng H dang stir dung nhung
thugc thira 574 cua bi don 6ng P (1a thua dat khoéng tranh chap) Do cac duong su
déu x4c nhan khong yéu cau Toa an giai quyét d6i voi phan dat nay nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét. Néu giita cac bén lién quan phat sinh tranh chap thi ¢ quyén
khéi kién vy an khac theo quy dinh cua phap luat.

Déi voi dién tich 44,8 m? thudc thira 573 nhung hién nguyén don va bi don déu
x4c nhan 1a khong str dung vi di tu nguyén trir dién tich dit nay dé 1am 16i di chung.
Vi vay, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi dién tich dat nay.

[6] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi sao luc tai liéu, chimg ctr, xem xét thAm
dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san & cép so tham 1a 8.000.000 déng. Ong Tran
Vin H tu nguyén ndp sb tién trén va da ndp xong.
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Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac & cAp phuc tham 1a 9.700.000 dong,
bi don 6ng Nguyén Van P tu nguyén chiu va da ndop xong.

[7] Vé én phi:

[7. 1] Vé an phi so tham: Y éu cau khoi kién cua cac nguyén don dugc chip nhan
mot phan nén 6ng H, ba Pham Thi L va ba Mai Linh L1 phai chiu 2 an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach 1a 150.000 dong, trong d6 mdi ngudi phai chiu 50.000
déng; Y an phi con lai do bi don 6ng P, ba Q chiu.

Yéu cau phan td cua bi don ciing chi duoc chap nhan mot phan nén bi don phai
chiu % an phi dan sy so thadm khong c¢6 gia ngach 13 150.000 dong; ¥ an phi con lai
1a 150.000 dong cac nguyén don chiu, trong d6 mdi nguoi phai chiu 50.000 dong.
Do 6ng H, ba Pham Thi L va 6ng P, ba Q 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.
Ba Mai Linh L1 phai ndp tong sb tién an phi 1a 100.000 dong.

~ [7.2] Ve an phi phiic tham: Khang céo clia cac nguyén don va bi don dugc
chap nhan mot phan nén cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phiuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan su;

Chéap nhan mét phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Van H, ba
Pham Thi L (nay la nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cta ba L), ba Mai
Linh L1; chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin P, sira
ban 4n so tham:

Can ctt Biéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 148, Piéu 165, Piéu 166,
Picu 228, Picu 296 Bo luat to tung dan sy nam 2015; can ctr Picu 122, Pidu 124,
Dicu 134, biéu 137, Piéu 425, Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005; Picu 166, Diéu
167, Picu 168, Picu 169, Picu 188, Piéu 191 Luat dat dai nam 2013; Piéu 26, Piéu
27 va Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao;

Tuyén xu:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Van H, ba Pham Thi L
(do cac ong, ba Tran Vin H, Tran Thi H, Tran Vian T, Tran Thi H1, Tran Quang T,
Trdan Quang P, Tran Phiic L va chau Tran Dirc T ké thira quyén va nghia vu té tung)
va ba Mai Linh L1 dbi véi ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”;

1.1. Cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat bang
gidy tay tai “Gidy thoa thudn sang nhwong quyén sir dung ddt va hoa mau” ngay 23-
12-2015 gitta Ong Nguyen Van P, ba Nguyen Thi Q va 6ng Tran Van H, ba Pham
Thi L, ba Mai Linh L1 d6i véi dién tich dat 858,5 m? dat trong cay lau nam (16 B)
thudéc mot phﬁn thira dat sb 573, to ban dd sb 60 toa lac tai phuong H, thi xa P, tinh
Ba Ria-Viing Tau c6 hiéu luc phap luat.
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1.2. Ong Tran Vin H, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia ba Pham
Thi L va ba Mai Linh L1 duoc quyén st dung dién tich dat 858,5 m?dat trong cay lau
nam (16 B) thudc mét phﬁn thira dat s6 573, to ban dd sb 60 toa lac tai phuong H, thi
xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (vi tri dét duoc xéac dinh boi cac diém 10, 11, A, B, C, D,
E,F,G,H,1,5,7, 8,9, 10 tai So dd vi tri khu dat do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 26-8-2022, kém theo ban an).

Ghi nhén su tu nguyén cua ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Q vé viéc khong
yéu cau cac nguyén don thanh toan gia tri dién tich dat chénh léch 1a 11,45 m? thudc
16 B.

o2 Chéap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van P dbi voi ong
Tran Van H, ba Pham Thi L, ba Mai Linh L1.

2.1. Huy mdt phan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat bang gidy tay
tai “Gidy théa thudn sang nhwong quyén sir dung ddt va hoa mau” ngay 23-12-2015
gilra ong Nguypn Van P, ba ngyen Thi Q va ong Tran Vin H, ba Pham Thi L, ba
Mai Linh L1 doi véi dién tich dat 1.100,5 m? dat trong c4y lau nim (16 A) thudc mot
phan thira dat s6 573, to ban do6 s6 60 toa lac tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2.2. Budc Tran Van H, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba
Pham Thi L va ba Mai Linh L1 phai thao d&, di doi cac vat kién trac, cay trong hién
co trén dién tich dat‘ 1.100,5 m? dat trong cay 1au nam (16 A) thuéc mot phan thira
dat s6 573, to ban d6 s6 60 toa lac tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau dé
giao tra lai phan dat nay cho 6ng Nguyen Van P va ba Nguyén Thi Q (vi tri dat duoc
xac dinh boi cac diem 1, 2,3,5, I, H, K, G, F, E, D, C, B, A, 11, 12, 13, 14, 15, 1
tai So do vi tri khu dat do Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Méi truong tinh Ba
Ria-Viing Tau 1ap ngay 26-8-2022, kém theo ban an).

3. Céac duong su co quyen vanghia vy lién h¢ Co quan nha nudce co tham quyén
dé dang ky chinh ly quyén str dung dat, yéu cau cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i v6i phan dat da duoc cong nhan theo ban an nay theo quy dinh ctia phap luét.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Téng chi phi,sao luc vté‘li liéu, chiing ctr, xem xét thém dinh tai‘ chd, do dac
va dinh gia tai san ¢ cap so tham la 8.000.000 (tdm tri€u) dong, 6ng Tran Van H tu
nguyén ndp va da ndp xong.

4.2. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac & cap phuc tham 12 9.700.000 (chin
triu bay tram ngan) dong, dng Nguyen Van P tu nguyén chiu va da ndp xong.

5. Vé an phi:

5.1. A'p phi déan su so tham: Mién an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach
cho 6ng Tran Van H, ba Pham Thi L, 6ng Nguyen Van P va ba Nguyen Thi Q do la
nguoi cao tudi.

Ba Mai Linh L1 phai ngp 100.000 (m6t tram ngan) ddng an phi dan sy so thAm
khong co6 gia ngach, dugc khau trir s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam ng an
phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0003061 ngay 28-11-2919 cua Chi cuc Thi hanh
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an dan su thi xa Phu M}NI,‘ tinh ‘Bé Ria-Viing Tau. Hoan trd cho ba Mai Linh L1
200.000 (hai tram ngan) dong tién tam tng an phi con lai.

5.2. An phi déan sw phiic tham: Cac duong sy khong phai ndp. Hoan tra cho ba
Mai Linh L1 sé tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gmg an phi phtc tham d3 nop
theo bién lai thu tién s 0006582 ngay 01-6-2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
thi xa Phi My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. Ban an dan sy phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (30-8-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT;

- TAND TX. Phu My, tinh BR-VT,;

- VKSND Tx. Pha My, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tx. Phu My, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Hiéu  Trinh Hoang Anh Cao Minh Vy
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