TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

Ban 4n s6: 01/2018/KDTM-PT
Ngay: 04/01/2018
“V/v tranh chdp hop dong dai Iy &
Hop dong thé chap tdi san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng.

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Thanh Thily; ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Vii Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Hai Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Kién Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xir cong khai phic tham vy an kinh doanh thuong mai thy 1y s6 09/2017/KDTM-PT
ngay 15/11/2017 v& "Tranh chdp hop dong dai Iy & Hop dong thé chap tdi sin”.
Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 20/9/2017
ctia Toa an nhan dan thi xa L bj khang c4o0. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s
06/2017/QDXX-PT ngay 05/12/2017; Quyét dinh hoan phién tda sé 08/2017/QD-PT
ngay 21/12/2017, giira:

1. Nguyén don: Cong ty M;

Dia chi: Phuong T, thanh phd V, tinh P. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Y, chtic vu: Tong Giam ddc cong ty.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Ngoc U, sinh nim 1992 Ia
Chuyén vién phap ché cong ty (C6 mat).

Dia chi noi lam viéc: Phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi. Dia chi noi 6
Phuong D, quan C, thanh ph6 Ha Noi.

2. Bi don: Ho kinh doanh B

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Ta Bic A, Chu ho.
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Dia chi: Khu dan cu S, phuong H, thi xa L, tinh Hai Duong. Noi lam viéc:
Cong ty B, dia chi: Phuong E, thanh phé N, tinh Bac Ninh (c6 don dé nghi ving
mat).

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ta Thi G, sinh nam 1968;

bia chi: Phuong O, thi xa L, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Ba I, sinh nam 1957, dia chi: Thi
tran K, huyén X, tinh Hai Duong (c6 mit).

+ Phong Cong chung V.

Dia chi: Phuong O, thi xa L, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi T - Chirc vu: Pho truéng
phong. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Pinh Thi Tuyét D - Coéng chimg vién
(c6 don dé nghi vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham ciia Toa dn nhan déan (viét tit: TAND) thi xa L, vu
dan c6 ndi dung tém tat nhw sau:

Ngay 14/9/2013, Cong ty M, dai dién 1a 6ng Vit Qubc E — Giam dbc chi
nhanh (goi la bén giao dai Iy) va ho kinh doanh D, dai dién la Ong Ta Puc A,
cha ho (goi la bén dai Iy) Ky Hop dong dai 1y tiéu thy san pham s6 225/MW-
HPD voi ndi dung co ban: Bén giao dai Iy dong ¥ giao san phim ctia minh gdm
cac loai hang: Mi chinh, bot canh, twrong u6t, bot chién, hat ném céc loai... cho
ho kinh doanh P lam dai ly nham tiéu thu san phém trén thi truong Viét Nam.
S lugng hang hoa giao phu thudc vao kha nang ti€u thy, tién do thanh toan va
yéu cau nhan hang ciia bén dai 1y trén co so mic do bén giao dai 1y quy dinh.
Phuong thirc thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan qua Ngan hang. Bén
dai Iy c6 nghia vu thanh toan toan bo s6 tién no cho bén giao dai 1y, khong dugc
no dong. Bén giao dai 1y co6 quyén khong giao hang tiép cho bén dai 1y khi chua
hoan thanh nghia vu tra no. Ngoai ra, hop dong con quy dinh vé quyén, nghia vu
cua tung bén.

Pé dam bao thuc hién nghia vu dai 1y, ngay 17/9/2013 tai Phong Cong
chtng V, ba Ta Thi G véi Cong ty M ky Hop dong thé chip quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sé 0611/MW-TC, noi dung: Ba G dong y dung tai san
la 100m? dat ctia minh tai Khu dan cu S, phuong H, thi xa L, tinh Hai Duong
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tait: GCNQSDD) s6 AM804842
do UBND huyén L cép ngay 29/12/2008 mang tén Ta Thi G dé dam bao nghia
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vu tra no cua dai Iy HO kinh doanh P vdi bén giao dai 1y; Bén nhan thé chép co
toan quyén xtr 1y tai san thé chap (viét tat: TSTC) dé thu hoi no khi dai Iy khong
thé hoan thanh nghia vu ctia minh theo hop dong di ky.

Qua trinh thyc hién hop ddng, bén giao dai Iy di giao diy du hang hoa
theo dung yéu cau dit hang cua bén dai 1y, xuat hoa don VAT day du. Nhung
6ng A di lién tuc no tién hang khong thanh toan, Cong ty da phai gia han tra no
nhiéu 1an. Ngay 03/04/2014, 6ng A tra cho Cong ty M 40.000.000 dong (Viét
tat: 40.000.000d). Ngay 22/5/2014, hai bén da ky xac nhan cong no, theo d6 6ng
A con ng Cong ty M 2.947.381.598d. Do khong tra ng nén Cong ty M khaoi kién
yéu cau 6ng A dai dién Ho kinh doanh P ¢ nghia vu thanh todn khoan tién trén
d6ng thoi chiu 1di tir ngdy 01/01/2015 dén khi xét xtr so thdm theo mirc 13i suat
co ban caa Ngan hang nha nudc cong bd tai thoi diém thanh toan 1a 10%/nam.
Truong hop, Ho kinh doanh B khong thanh toan tra no thi Cong ty duoc quyén
yéu cau phat mai TSTC lién quan dén ba Ta Thi G theo phép luét.

- Pai dién H} kinh doanh P trinh bay: Pong y tra khoan no goc 1a
2.947.381.598d, nhung khong dong v tra 13i suat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (Ba Ta Thi G va ngwoi dai dién
theo 1y quyén) trinh bay: Ba G duoc 6ng Ta Ptic H va ba Ta Thi C ting cho
riéng mot thira dat dién tich 100m” tai Khu dan cu S, phuong H, thi x4 L, tinh
Hai Duong; dat da duoc cap GCNQSDP mang tén ba. Do c6 quan hé ho hang
v6i anh Ta Ptc N va Ta Bic A nén ngay 05/9/2013, ba dong ¥ cho anh N muon
GCNQSDPD mang tén ba, myc dich vay tién ngan hang. Anh N c6 viét gidy hen
06 thang sau s& tra gidy. Ngay 17/9/2013, ba va anh N c6 ra Phong Cong ching
V dé ky Hop dong thé chap (Viét tat: HDTC). Tai Phong cong ching, ba thiy c6
anh A, dng E. Anh N giai thich v&i ba dé anh A ky hop dong méi vay duoc tién
ngan hang con khong giai thich vé sy c6 mat cia Cong ty M. Khi ky hop déng,
ba ky nhay timg trang, trang cudi ba ky day dii ho tén va diém chi vao cot bén
thé chap nhung ba khong doc hop dong; bén nhan thé chip ba thay Cong ty M
da ky va dong dau san. Sau d6, ba, anh N va anh A ra Vin phong ding ky quyén
str dung dat thi xa L dé dang ky thé chap. Pén han tra GCNQSDD, ba di nhiéu
lan yéu cau nhung anh N khéng tra véi 1y do Cong ty M van giit chua tra anh
nén anh khong ¢ dé tra cho ba. Nay, ba dé nghi Toa an tuyén béd HPTC quyén
st dung dat s6 0611/MW-TC ngay 17/9/2013 v6 hiéu; khong dong ¥ véi yéu
cau phat mai TSTC ciia Céng ty M va anh Ta Puc A vi cic ly do sau: Cong ty
M khong c6 gidy phép kinh doanh viéc cAm c6 tai san nhung lai cam cb
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GCNQSDD cua ba. Ly do thtr hai 1a trong HDTC phan dia diém giao két hop
ddng van bo tréng; TSTC dam bao cho khoan tién bao nhiéu khong ghi; TSTC
khong dugc dinh gia va hop dong do cong ty soan thao sin, viét hai loai muc.

- Quan diém cia dai dién Phong Céng chimg V: Qua trinh ky két HDTC
s6 0611/MW- TC ngay 17/9/2013 giira Ba Ta Thi G voi Cong ty M 1a tu nguyén
giita CAC bén va dung trinh tu phap luat.Vé hinh thirc hgp déng: Cong ty M soan
thao hop dong theo miu c6 sén, dién tén bén giao két bang chir viét tay; Phéap
luat khong bat budc hop dong phai viét tay hay danh may. Vé noi dung hop
ddng: Theo quy dinh ctiia BO luat Dan su (viét tit: BLDS) viéc thé chap tai san
khong bét budc phai dinh gid. HDTC s6 0611/MW- TC ngay 17/9/2013 giita Ba
G va ho kinh doanh P 14 dé dam bao nghia vu trd no tién hang dai 1y theo hop
dong tiéu thu san pham chtr khong bao dam mot khoan vay cu thé. Do d6, trong
HDTC khong ghi s tién bao dam 1a bao nhiéu; Hop dong duoc giao két tai
Phong Cong ching V, Cong chimg vién ching nhan hop dong; trudc khi ky vin
ban céc bén da duoc giai thich day du noi dung hop dong cling nhu quyén, nghia
vu ctia minh khi tham gia giao két hop dong. Ban than ba G con ty minh viét
phiéu yéu cau cong chimg, ty minh doc lai hop dong sau d6 ky timg trang, riéng
trang cudi ky va diém chi. Cling ngay, HDTC da duoc dang ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén st dung dat. Nén, xac dinh HDTC quyén st dung dét
s6 0611/MW-TC ngay 17/9/2013 gitta Cong ty M va Ba Ta Thi G 1a hop phap va
khong dong y ddi voi yéu cau cia ba G vé viée tuyén bé HDTC néu trén vo hiéu.

Ban 4an Kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2017/KDTM-ST ngay
20/9/2017 ciia TAND thj xa L: Can ctr vao cac Diéu 168, Diéu 172, Diéu 173,
Diéu 174, Biéu 175, Diéu 176, 306 Luat Thuong mai; cac Diéu 343, 348, 349,
350, 351, 355, 521 BLDS nam 2005; Diéu 468, 357, diém ¢ khoan 1 Diéu 688
BLDS ndm 2015; khoan 1 Diéu 30; Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228 BO luat T6 tung dan sy (Viét tat: BLTTDS); Phiap 1énh s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009; Luat phi, 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi va 1¢ phi Toa an. Xu:

- Chéap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty M. Budc ho kinh doanh B ¢c6
nghia vu tra khoan no¢ tién hang cho Cong ty M 2.947.381.598d, tién lai:
420.001.876d, tong: 3.367.383.4744.

- Khong chip nhan yéu ciu ctua Ba Ta Thi G vé viéc yéu cau tuyén bd
HDTC s6 0611/MW-TC ngay 17/9/2013 v6 hiéu.
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Vé xtr Iy tai san thé chap: Khi an c¢6 hiéu luc phap luat néu ho kinh doanh
P khéng tra no dbi voi Cong ty M thi Cong ty co quyén yéu cau co quan co
thAm quyén phat mai TSTC lién quan dén ba G theo quy dinh. Tién thu duogc tir
viéc phat mai tai san bao dam sau khi trir cac chi phi theo quy dinh dugc dung
dé thanh toan ng cho Cong ty M. Néu khong du dé thanh toan ng thi ho kinh
doanh P nghia c¢6 nghia vu tra hét sb tién con lai cho dén khi tra hét khoan no.

Ban 4n con tuyén nghia vu chim thanh toan, 4n phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2017, ba G khang cdo toan bd ban an
so tham, dé nghi Toa 4n cép phuc thidm tuyén HDTC sé 0611/MW-TC ngay
17/9/2013 v6 hiéu, vi: Thu tuc hanh chinh con thiéu chua du co s& phat mai tai
san, trong ban hop dong ctia Cong ty M co nhiéu sai pham vé thé chap quyén sir
dung dat va phong Cong chung V thiéu tinh than trach nhiém va chuyén mon,
trude khi soan thao hop dong khong kiém tra vé thii tuc hanh chinh, Céng ty M
khong co gidy phép kinh doanh, Cong chig vién van ching thuc hop dong thé
chap.

Tai phién toa, cac duong sy khong xuét trinh thém tai liéu. Ong Luu Ba I
trinh bay cho rang giao két HDTC tai Phong cong chimg nhung trong hop dong
khong ghi dia diém va khong thé hién Cong ty M co gidy phép kinh doanh;
khong tham dinh, dinh gia TSTC; khong biét TSTC bao dam cho nghia vu bao
nhiéu tién. Nén, dé nghi Toa &n tuyén HDTC vo hiéu. Pai dién Cong ty M
khong dong y trinh bay cta 6ng Tudc; dé nghi khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham. Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y
kién: Vé viéc chap hanh phap luat ctia Hoi dong xét xtr (viét tat: HDXX), Thu
ky phién tda va Nguoi tham gia to tung. V& ndi dung, danh gia cac can ctr lién
quan dén trinh tu tha tuc giao két HDTC; dé nghi HDXX khong chap nhan
khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung va quan hé phap luat c6 tranh chp: Qua trinh tién hanh t6
tung, Toa 4n cap so tham da tuan thi ding cac quy dinh cia BLTTDS trong viéc
thu thap chimg ctr va xét xi. Nguyén don va bi don déu c6 dang ky kinh doanh,
Hop ddng dai 1y tiéu thu san pham giita cac chu thé déu nhim muc dich loi
nhuan 1a tranh chip vé kinh doanh thuong mai nén thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 BLTTDS.



Ong Ta Bic A (Bi don) va phong Cong ching V (Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan) vang mit nhung c¢6 don dé nghi xét xir ving mat. Nén, Toa
an xét xtr vang mat ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
BLTTDS.

[2] V& ndi dung:

- Xét khang cdo cua ba G, HPXX thdy: HPTC quyén str dung dat sb
0611/MW-TC ngay 17/9/2013 giita Cong ty M véi ba Ta Thi G dugc giao két
tai phong Cong chimg V; da dugc Cong chung vién ching thuc. Tai hop dong,
Ba G di ky tung trang va tai trang cudi ky, ghi rd ho tén, diém chi; hop ddng da
dugc ding ky thé chip dét tai Van phong ding ky quyén sir dung dit thudc
UBND thi xa L theo quy dinh. Nhu vay, ndi dung va hinh thuc ctua hop déng
khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi phu hgp véi quy dinh tai
BLDS niam 2005 nén hop phap va co6 hiéu luc ké tir ngay dang ky thé chap (ngay
17/9/2013).

Xét ndi dung ba G néu dé cho rang HDPTC bi v6 hiéu, HDXX thiy: Hop
dong soan thao theo mau co dién tén cic bén giao két bang viét tay khong tréi
v6i quy dinh cta phap luat; TSTC 1a dat ¢ thudc quyén st dung hop phap cua
nguoi thé chap nham bao dam nghia vu thanh toan lién quan dén thuc hién Hop
dong dai Iy khong budc phai dinh gia tai san, khong budc phai bao dam nghia vu
d6i voi khoan tién cu thé. Ba G trinh bay khong doc lai ndi dung hop dong trude
khi ky, khong dugc giai thich vé quyén va nghia vu khi ky hop dong. Nhung
ngoai 10i trinh bay thi ba G khong co tai liéu dé chimg minh cho 10i trinh bay
cta minh la ¢6 can cr; Ba G la nguoi ¢6 du nang luc hanh vi dan su va da tu
minh ky tung trang truéc mat Cong chiing vién; trong 161 chung, cong chung
vién ghi da giai thich vé quyén, nghia vu...1a thé hién sy tu nguyén khong bi ép
budc. Ban 4n so thAm d3 nhan xét danh giad dung ban chét vu an. Tai phién toa,
ong | 1a dai dién theo uy quyén cua ba G khai nhu tai phién toa so tham va
khong cung cap thém tai liéu nén khong c6 cin cit chap nhan khang cdo cua ba
G.

[3] Vé an phi: Ba G khang c4o khong dugc chap nhan phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh

[4] Cac quyét dinh khic cua ban 4n khong co khang cdo, khang nghi,
HDXX khong xét va da co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi. Tuy nhién, ban an so tham tuyén khéng rd rang nén HDXX tuyén lai phan
quyét dinh dé thuan loi trong cong tac thi hanh an.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Ta Thi G. Giit nguyén ban 4n Kinh
doanh thuong mai so tham s 02/2017/KDTM- ST ngay 20/9/2017 cia TAND
thi xa L.

Cin cr vao cac Piéu 168, 172, 173, 174, 175, 176 va 306 Luat Thuong
mai; cac Diéu 343, 348, 349, 350, 351, 355 BLDS nim 2005; Dicu 468, 357,
diém c khoan 1 Diéu 688 BLDS nam 2015; khoan 1 Diéu 30, Diéu 147, khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009; Luat phi, 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciua Cong ty M.

1. Budc hd kinh doanh B do 6ng A la dai dién c6 nghia vu tra khoan ng
tién hang d6i voi Cong ty M theo Hop dong dai 1y tiéu thu san pham sb
225/MW- HP ngay 14/9/2013 giita hai bén: Tién hang bang 2.947.381.5984,
tién 1ai: 420.001.876d, tong: 3.367.383.474d (ba ty ba tram sdu mwoi bdy triéu
ba tram tam mwoi ba nghin, bon tram bay tw dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay Cong ty M c6 don yéu cau
thi hanh an, ho kinh doanh P khong thi hanh sd tién néu trén thi phai tra 13i doi
v6i so tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do
chim tra tién duoc xac dinh theo thdéa thuan cua cac bén nhung khong vuot qua
muc 13i sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS niam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Ta Thi G vé yéu cau tuyén bd Hop
dong thé chap sb 0611/MW-TC ngay 17/9/2013 giita Cong ty M chi nhanh Ha
Noi va Ta Thi G vo hiéu.

3. Vé xir 1y tai san thé chap: Khi an c6 hiéu lyc phap luat, néu ho kinh
doanh D khéng tra sb tién trén thi Cong ty M duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa L k& bién, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat
tai thira s6 274, to ban d6 s6 01 tai Khu dan cu S, phuong H, thi x4 L, tinh Hai
Duong c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ba Ta Thi G dé thu hoi
ng theo Hop dong thé chap s6 0611/MW-TC ngay 17/9/2013; s tién thu dugc
tor viéc phat mai tai san bao dam sau khi trir cac chi phi theo quy dinh cua phap
luat dugc dung dé thanh toan ng cho cdng ty M. Néu thiéu, ho kinh doanh D tiép
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tuc ¢6 nghia vu tra hét sb tién con lai cho cong ty M cho dén khi hét khoan no va
néu thira thi duoc tra lai theo phéap luat.

4.V an phi:

- Ong Ta Puc A phai chiu 99.347.669d (chin muoi chin triéu, ba tram
bén muoi biy nghin, sau tram sau muwoi chin nghin dong) an phi kinh doanh
thuong mai c6 gia ngach.

- Hoan tra c6ng ty M tién tam tmg an phi di nop 48.421.000d (bon muroi
tim triéu, bon tram hai mwoi mot nghin dong) theo bién lai thu sb
AB/2014/0003018 ngay 11/11/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa L, tinh
Hai Duong.

- Ba Ta Thi G phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong) an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham dugc doi trir sb tién tam Gng an phi 2.000.000d (hai triéu
dong) da nodp theo bién lai s6 AA/2016/0000224 ngay 16/10/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa L, tinh Hai Duong, ba G da thuc hién xong nghia vu
vé an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an (04/01/2018).

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su,
thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dén sy c6 quyén thod thudn
thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x L, tinh Hai Duong;

- VKSND thi xa L, tinh Hai

Duong; (D2~l kY)

- Chi cuc THADS thi xa L, tinh

Hai Duong;

- Cac duong su "

- Luu ho so. Nguyén Manh Cuong



