TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 38/2023/DS- PT
Ngay: 07/3/2023

“Tranh chdp kién doi tai san,
Tuyén bo hop dong vo hiéu va
Doi boi thwong thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phin héi dong xét xiv phiic tham géom cé:
Thim phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hung.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Ha Giang.
Ong Nguyén Vin Ngir.
Thar ky phién tod: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan déin tinh
Bic Giang.
Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung -
Kiém sat vién.
Ngay 07/3/2023, tai try s& Tod an nhin dan tinh Bic Giang xét xt phuc
thim cong khai vu an thu 1y s6 164/2022/TLPT- DS ngay 11 thang 11 nam 2022
vé viéc “Tranh chdp Kién doi tai san; Tuyén bd Hop dong vo hiéu va doi boi
thuong thiét hai”.
Do ban 4n dan su so thim sb 45/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 cta Toa an
nhan dan thanh ph B G bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 124/2023/QP-PT ngay
11/01/2023 va Quyét dinh hodn phién toa 44/2023/QD-PT ngay 10/2/2023 gitta:
* Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1958. C6 mit.
Pia chi: Cum cong nghiép thi train C T, huyén T Y, tinh Bic Giang.
* Bi don: Anh DPao Vin N, sinh nim 1999. Ving mit.
Pai dién theo y quyén 1a 6ng Pao Van D, sinh nim 1971. Vang mat.
Cung dia chi: Xom B, xa S K, thanh phé B G, tinh Béc Giang.
* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang thuong mai c6 phan K T Viét Nam.
Do 0ng Héng Hung A, chtrc vu: Chu tich hoi déng quan tri lam dai dién.
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Dia chi: B T, phuong H, quan HBT, thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nh. Chirc vu Giam ddc xir Iy no- Ngan
hang TMCP K T Viét Nam. Ving mit.

Dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ba Hoang Minh T1, 6ng Tran Trong
H1 va 6ng Nguyén Trung H2 1a chuyén vién xtr Iy ng Ngin hang thwong mai ¢
phan K T Viét Nam. C6 mit.

2. Anh Tdng Truong X, sinh nim 1982. Ving mit.

Dia chi: S6 A, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: anh Téng Vian B, sinh nim 1986.

3. Anh Tong Vin B, sinh naim 1986. C6 mit.

Dia chi: t6 dan phé P D, thitrin C T, huyén T 'Y, tinh Bic Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh B 1a Luat su Nguyén Dt
Tuan - Cong ty Luat Quang Minh THL- Poan Luat su tinh Bic Giang. C6 mit.

4. Cong ty dau gia hop danh H T.
Do B§ Viét H4- Tong giam dbc lam dai dién.
’ Pai dién theo uy quyén: Ong ‘Pham Minh D - Giam ddc diéu hanh Cong ty
dau gid hop danh H T. (thay 6ng Tran Nam T). Vang mat.
5. Cong ty TNHH Dich vu va thuong mai D T.

Do 6ng Nguyén Van D1 - Chuc vu giam ddc lam dai dién. Dia chi: Cum canh
N Dinh Gi4, thi trin C T, huyén T Y, tinh Bic Giang. Véng mat.

6. Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd B G.

Do 6ng Tran Quang B - chirc vu: giam déc lam dai dién. Ving mat.

Nguoi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan K T Viét Nam.

NOI DUNG VU AN

Tai don xin khéi kién va céc tai liéu co trong hd so vu an thé hién noi dung vu
an nhu sau:

Nguyén don ba Tran Thi H c6 mit tai phién toa trinh bay:

Ngay 22/2/2013, Ngan hang thuong mai c¢6 phan K T Viét Nam (viét tit la
Techcombank) va Cong ty TNHH Dich vu va thuong mai B T (viét tat 1a Cong ty
P T) da ky két Hop dong han muc tin dung sé 11/HDTD-BGN, gia tri han mic tin
dung: 3.000.000.000d.

Ngay 24/4/2012 giita Techcombank - Chi nhanh Bic Giang v&i ong Téng
Trong Th va ba Tran Thi H ky Hop dong thé chip tai san cta bén tha 3 tai Vin
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phong cong ching Minh Khai, thinh phd B G, tinh Bic Giang, sé cong ching
399/2012 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap 1a quyén st dung
178m2 dat &, thudc thira dat s6 34(5), t ban dd s6 12, dia chi thira dit: Thon S K,
xa S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang, dugc UBND thanh phé B G, tinh Bic
Giang cap Gidy chting nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011 cho 6ng Téng Trong Th va ba Tran
Thi H, HKTT: Thi trin C T, huyén T Y, tinh Bic Giang, s vao s cap gidy ching
nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD sb 1741/QD-UBND.

Bén dugc bao dam 13 Cong ty B T do ong Nguyén Vian Do giam dbc 1am dai
dién.

Ong Tbng Trong Th va ba Tran Thi H thé chap tai san dé dam bao cho Cong
ty B T vay Techcombank sé tién 1a 801.000.000 dong.

Qua trinh sir dung vbn vay, Cong ty P T da vi pham nghia vu tra no. Ngay
14/6/2018, gitta Techcombank véi Cong ty TNHH Dich vu ddu gid vatu van H T
(nay 1a Cong ty dau gia hop danh H T, viét tat 1a Cong ty H T) ky hop dong ban
dau gia tai san s6 1606/2018/DG-HaThanh. Tai san dau gia 12 quyén su dung
178m?2 dat &, thudc thira dat sd 34(5), to ban do sb 12, dia chi thira dat: Thon S K,
xa S K, thanh phé) B G, tinh Béc Giang, dugc UBND thanh phé B G, tinh Bic
Giang cip Gidy chting nhin quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011 cho ong Téng Trong Th va ba Tran
Thi H, HKTT: Thi trdn C T, huyén T Y, tinh Bic Giang, b vao so cép giéy chiing
nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD s 1741/QD-UBND.

Ngudi mua dugc tai san ban dau gia 1a anh Pao Van N, sinh nam 1999. Dia
chi: Xom Bic, xi S K, thanh phd B G, tinh Bic Giang.

Tai don khoi kién, bd H yéu cau Toa 4n tuyén budc anh Pao Vin N phai tra
lai tai san Cho ba H tiép tuc quan 1y sir dung d6 1a:

Quyén sur dung 178m2 dat &, thudc thira dat s6 34(5), to ban do sé 12, dia chi
thira dat: Thén S K, x3 S K, thanh phd B G, tinh Bic Giang, dugc UBND thanh
phé B G, tinh Bac Giang cip Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011 cho ong Tong
Trong Th va ba Tran Thi H, HKTT: Thi trin C T, huyén T Y, tinh Bic Giang, sb
vao so cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD sé 1741/QD-UBND.

Canct baH duarala:

Ong Téng Trong Th chét nim 2014. Hang thira ké thir nhat cua 6ng Th gdm
anh Téng Van B, anh Téng Truong X va ba Tran Thi H.



Techcombank khi xir 1y tai san ctia khoan ng xu, da khong thong bao cho ba
H va hang thira ké thir nhat cua ong Tdng Trong Th biét. Néu c6 nhan dugc thong
bao thi ba H ciing khong dong ¥ giao tai san cho Techcombank ban dau gia.

Tai phién toa, ba H rat toan bd yéu cau khoi kién va nhat tri voi toan bd yéu
cau doc lap ctua anh B.

Bi don la anh Pao Van N do dng Pao Vin D la dai dién theo uy quyén ving
mat tai phién toa nhung co loi khai trinh bay nhu sau:

Anh N khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién caa ba H.
Can ct anh N dua ra la:

Theo thong bio ctia Coéng ty H T thong bao ban dau gia lan 4 so:
1606.4/2018/TBBDG ngay 06/11/2018 niém yét Thong bao ban dau gia tai san tai
UBND x4 S K. Anh N d3 mua hé so dau gia.

Ngay 23/11/2018, Céng ty H T t6 chuc cudc ban ddu gia tai tru s¢ Cong ty.
C6 02 (Hai) khach hang d¢3 mua hd so, ndp tién dit trude va du diéu kién tham gia
dau gia trong d6 co6 anh N. Phién ban d4u gia thanh. Nguoi tring ddu gia 1a: Anh
Pao Van N — CMND sé: 122267972 do Céng an tinh Bic Giang cip ngiy
08/08/2017; H6 khau thuong tri: Xom Bic, xd S K, thanh phé B G, tinh Bac
Giang; Gi4 ban tai san 1a: 777.000.000 VND (Bang chit: Bay trim bay muoi bay
triéu ddng chin) .

Sau khi ndp du sb tién 777.000.000 VND thi Techcombank thue hién thu tuc
ban giao tai san, gidy ching nhin quyén sir dung dat mang tén dng Tong Trong Th
va ba Tran Thi H cung hd so gidy to khac kém theo cho anh N nguoi trang dau gia.

Pén thang 01/2019 anh N ndp hd so ding ky quyén st dung dat tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé B G va duoc tiép nhan. Pén ngay
27/3/2019 thi dugc Chi nhanh vin phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd B
G xac nhan chuyén toan bo quyén sir dung dat cho anh Pao Van N.

Viéc anh N dau gia va tring ddu gia tai san 1a Quyén sir dung 178m2 dit ¢,
thudc thira dat s6 34(5), to ban dd sé 12, dia chi thira dat: Thon S K, xa S K, thanh
phé B G, tinh Bic Giang, dugc UBND thanh phé B G, tinh Bic Giang cip Gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 BG 184818 ngiy 20/6/2011 cho 6ng Téng Trong Th va ba Tran Thi H, HKTT:
Thi trdn C T, huyén T Y, tinh Bic Giang la dung quy dinh cta phap lut.

Viéc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé B G x4c nhan Chuyén
toan bo quyén sir dung dat cho anh Pao Van N 1a ding quy dinh cua phap luat.

Anh N 1a nguoi mua tai san thong qua dau gid khong lién quan dén dén viéc
thé chap tai san ctua ba H voi Ngan hang. Tai san dau gia da dugc Nha nudc cip
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gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho anh N. Nén ba H khong c6 quyén kién doi
tai san da dugc sang tén anh N.

Dé nghi Toa an khong chip nhdn yéu cau khdi kién ctia ba H.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Téng Van B (dong thoi la nguwoi
dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Tong Truwong X) c¢6 mdt tai phién toa trinh bay:

Ngay 22/2/2013, Techcombank va Cong ty B T di ky két Hop dong han mirc
tin dung s6 11/HPTD-BGN, gia tri han mtrc tin dung: 3.000.000.0004.

Ngay 24/4/2012 giita Techcombank - Chi nhanh Bic Giang vdi 6ng Tong
Trong Th, ba Tran Thi H ky Hop dong thé chap tai san cia bén thr 3 tai Vian
phong cong ching Minh Khai, thanh phd B G, tinh Bac Giang, s6 cong ching
399/2012 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap 1a quyén st dung
178m2 dat &, thudc thira dat sd 34(5), to ban do s6 12, dia chi thira dat: Thon S K,
x4 S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang, dugc UBND thanh phé B G, tinh Bic
Giang cip Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v4i dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011 cho 6ng Téng Trong Th va ba Tran
Thi H, HKTT: Thi trdn C T, huyén T Y, tinh Bac Giang, s6 vio so cp gidy chiing
nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD s 1741/QD-UBND.

Bén duogc bao dam 13 Cong ty B T do dng Nguyén Vin Dd giam dbc 1am dai
dién.

Ong Tbng Trong Th va ba Tran Thi H thé chip tai san dé dam bao cho Cong
ty B T vay Ngan hang thuong mai ¢6 phan K T Viét Nam sé tién 1a 801.000.000
ddng.

Qua trinh st dung vbn vay, Cong ty B T d3 vi pham nghia vu trad no. Ngay
14/6/2018, giita Techcombank v&i Cong ty H T ky hop dong ban ddu gia tai san sb
1606/2018/DG-HaThanh. Tai san dau gia 13 quyén st dung 178m? dat o, thudc
thira dat sb 34(5), to ban do sb 12, dia chi thira dat: Thén S K, xa S K, thanh phd B
G, tinh Bac Giang, dwoc UBND thanh phé B G, tinh Bic Giang cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BG
184818 ngay 20/6/2011 cho éng Téng Trong Th va ba Tran Thi H, HKTT: Thj trin
C T, huyén T Y, tinh Bic Giang, s6 vao so cip gidy ching nhan Quyén sir dung
dat: H00034/QD s 1741/QD-UBND.

Ong Téng Trong Th chét ndm 2014. Hang thira ké thir nhat cua 6ng Th gém
anh Téng Van B, anh Téng Truong X va ba Tran Thi H.
Techcombank khi xtr 1y tai san ctia khoan ng xau, da khong thong bao cho ba
H va hang thira ké thir nhat ctia 6ng Tong Trong Th biét (vi dng Th da chét nim
2014).
Tai don yéu cau doc lap, anh B yéu cau Toda an:
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1. Tuyén hop dong ban du gia tai san gitta Techcombank va Coéng ty H T ky
ngay 14/6/2018 1a vo hiéu.

2. Tuyén hop déng mua béan tai san ban dau gia gitta Techcombank v&i anh
Dao Van N ky ngay 03/12/2018 1a v6 hi¢u

3. Budc Techcombank va Coéng ty H T phai lién d6i bdi thudng cho anh Téng
Vin B, anh Tong Truong X va ba Tran Thi H gi tri tai san thé chap theo nhu gia
tri dinh gid ctia hoi dong dinh gia ngay 05/01/2021 1a 4.984.000.000 dong.

Tai phién toa, anh B rat mot phﬁn yéu cau doc 1ap vé viéc dé nghi Toa an:

1. Tuyén hop ddng ban dau gia tai san gitta Techcombank va Cong ty H T ky
ngay 14/6/2018 1a vo6 hiéu.

2. Tuyén hop dong mua béan tai san ban dau gia gitta Techcombank v&i anh
bao Van N ky ngay 03/12/2018 1a vo6 hiéu.

Anh B khong yéu cau Cong ty H T phai lién d6i boi thudng ma anh B chi
yéu cau 1 minh Techcombank phai boi thuong cho anh Téng Vin B, anh Tdng
Truong X va ba Tran Thi H gid tri tai san thé chap (13 gid tri quyén st dung 178m?
dat, thudc thira dat sb 34(5), to ban dd sb 12, dia chi thira dat: Thén S K, x3 S K,
thanh phd B G, tinh Bic Giang, dwoc UBND thanh phé B G, tinh Bic Giang cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011 cho 6ng Tong Trong Th va ba Tran Thi H,
HKTT: Thi trdin C T, huyén T Y, tinh Biac Giang, s6 vao sd cdp gidy chting nhan
Quyén sir dung dat: H00034/QP s6 1741/QD-UBND) theo nhu gia tri dinh gia cua
hoi dong dinh gia ngay 05/01/2021 1a 4.984.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Nedn hang thwong mai ¢é phan K T
Viét Nam do éng Tran Trong HI va éng Nguyén Trung Hiéu la dai dién theo uy
quyén cé mdt tai phién toa trinh bay:

Techcombank khong déng v véi yéu cau khoi kién ciia ba H va yéu cau doc
lap cua anh B. Vi ly do:

Ngay 22/2/2013, Techcombank va Cong ty B T da ky két Hop dong han murc
tin dung s6 11/HDTD-BGN, gia tri han murc tin dung: 3.000.000.000 dong va Thoa
thudn chung vé diéu khoan, diéu kién trong viéc cung cap va sir dung cac khoan tin
dung tai Techcombank. Theo do, Techcombank da thuc hi¢n giai ngan cho Cong ty
P T vay tién theo Hop dong tin dung da ky két voi sd tién 1a 801.000.000d.

Pé dam bao cho khoan vay cua Cong ty P T tai Techcombank, 6ng Téng
Trong Th va ba Tran Thi H va Techcombank d3 ky két Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba s cong chung 399/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/4/2012 tai Vian phong cong ching Minh Khai thanh phd B G, tinh Bic Giang
(viét tit 1a Hop dong thé chip) dé thé chdp tai san thudc quyén sd hitu va hop phap
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ctia minh 13: Quyén st dung dét va toan bo tai san gan lién véi dat dién tich 178m?
dat o, Thira dat sb 34(5); to ban d6 sb 12, tai dia chi: thon S K, x& S K, thanh phd
B G, tinh Bic Giang. Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sé BG 184818, sb vao sb cip gidy: H00034-QP sb
1741/QD-UBND, do UBND thanh phé B G, tinh Bic Giang cip ngay 20/6/2011
cho 6ng Téng Trong Th va ba Tran Thi H; Hop dong thé chap duoc ky két mot
cach tu nguyén, dugc cong ching va dugc dang ky giao dich bdo dam tai Van
phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd B G ngay 03/5/2012 theo dung quy
dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Cong ty B T da khong thuc hién tra
no theo ding cam két, Techcombank d3 xu 1y tai san ctia 6ng Th, ba H dé thu hoi
khoan ng ctia Cong ty P T tai Techcombank.

Pé xur 1y tai san bao dam dé thu no cho Cong ty P T, ngay 14/6/2018,
Techcombank va Cong ty H T da ky két Hop dong ban ddu gia tai san so:
1606/2018/DG-HaThanh dé t6 chtrc ban ddu gi tai san ma 6ng Th, ba H da thé
chap theo quy dinh phép luat.

Sau nhiéu lan t6 chic ddu gid cong khai, ngay 23/11/2018 c6 két qua cua
phién diu gia: c6 2 khach hang tham gia du gia, trong d6 anh Pao Vin N (Ho
khau thuong tra tai xom Béc, xa S K, thanh phd B G, tinh Bic Giang) 13 nguoi
trang dau gia theo quy dinh phap luat. Can ctir két qua ban ddu gia ghi nhan tai
Bién ban dau gia tai san ngay 23/11/2018, ngay 03/12/2018, Techcombank va anh
Pao Vin N di ky két Hop déng mua ban tai san dau gia s
1606/2018/DG/HATHANH - TCB, dugc cong chirng tai Van phong cong chung
Thién Long, tinh Bac Giang, s cong chung: 4143/2018/HPGD, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDPGD. Ngay 19/12/2018, Techcombank da ban giao thanh cong
tai san ban d4u gia va hod so tai san ban d4u gia cho anh Pao Vin N, cac bén di 1ap
Bién ban giao tai san ddu gia ngay 19/12/2018.

Tai Pon dé nghi ngay 11/10/2018 ciia ba H giri Techcombank vé viéc dé nghi
véi ban gidm ddc Techcombank dé toi rut tai san ra van ghi Dia chi H khau thi
tran C T - huyén T Y - tinh Bic Giang”. P4y chinh 1a dia chi ctia bén thé chap theo
thong tin tai Hop ddong thé chdp va theo cic hd so nhan than (s6 ho khau, ching
minh nhan dan) do ba H, dng Th di cung cdp cho Techcombank tai thoi diém ky
két hop dong thé chap.

Nhu viy, cin ctt diém b khoan 6.2.2 Piéu 6, khoan 7.2 Piéu 7, khoan 8.2
Piéu 8 Hop dong thé chip thi Techcombank d3 giri thong bao cho bén thé chap
6ng Tong Trong Th va ba Tran Thi H ding dia chi ma 6ng ba da cung cip cho
Techcombank tai Hop dong thé chip: Puong 295 phé Méi, thi trin C T, huyén T
Y, tinh Bic Giang. Cu thé cac thong bdo ma Techcombank di guri nhu sau:
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Thong bao s6 4888/2018/TB-TCB vé viéc xtt 1y tai san bao dam khach hang
congty B T ngay 11/6/2018, lién giri chuyén phat nhanh ma ES104180022VN

Thong bao sb 6572/2018/TB-TCB vé viéc tiép tuc ban ddu gia tai san khach
hang Cong ty P T ngiy 25/7/2018, lién giri chuyén phat nhanh ma
EA103699292VN

Thong bao s6 8110/2018/TB-TCB vé viéc tiép tuc ban ddu gia tai san khach
hang Cong ty P T ngay 10/9/2018, lién giri chuyén phat nhanh ma
EA108843654VN

Thong bao s6 10065/2018/TB-TCB vé viéc tiép tuc ban dau gia tai san khach
hang Cong ty P T ngay 05/11/2018, lién giri chuyén phat nhanh ma
EB101563615VN

Viée xur Iy tai san bao dam thong qua dau gia dé xu ly khoan no cua Cong ty
b T la dung voi quy dinh phap luat

Techcombank khong c6 trach nhiém hay nghia vu xic minh ngudi thira ké
ctia bén thé chap hay thong bao cho ngudi thira ké ctia bén thé chap biét vé viéc xur
1y tai san bao dam ciia bén thé chap.

Hop dong ban dau gia tai san sb: 1606/2018/DG-HaThanh ngay 14/6/2018
giita Techcombank va Cong ty H T va Hop ddng mua ban tai san ddu gia sb
1606/2018/DG/HATHANH - TCB, gitta Techcombank va anh Pao Van N dugc
cong chimg tai Vin phong céng chimg Thién Long, tinh Bic Giang, sé cong
chtng: 4143/2018/HPGD, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2018 déu
tuan tha ding quy dinh phap luat,

Tai phién toa, Pai di¢n Techcombank dé nghi Hoi déng xét xir khong chép
nhan yéu cau doc lap cua anh Téng Vin B vé viéc yéu ciu Toa an budc
Techcombank phai bdi thudng cho anh Téng Van B, anh Téng Truong X va ba
Tran Thi H gia tri tai san thé chap theo nhu gia tri dinh gia cta hoi ddng dinh gia
ngay 05/01/2021 1a 4.984.000.000 dong.

Techcombank dong ¥ viéc ba Tran Thi Huyét rit toan bd yéu cau khoi kién;
dong y viéc anh Tong Vin B rat mot phan yéu cau khai kién.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la Cong ty dau gid hop danh H T do
ong Pham Minh Péng la dai dién theo uy quyén vang mdt tai phién toa nhung cé
loi khai trinh bay:

Cong ty H T nhan dugc Cong vin sd: 5013/2018/XLN-TCB ngay 13/6/2018
ctia Techcombank vé viéc ban dau gia tai san 1a tai san bao dam cta khach hang
cong ty B T dang ky thé chip tai Techcombank.



Tai san ban dau gia: Quyén sir dung thira dt sé 34(5); to ban d6 sd 12; dién
tich 178m2 dat &; hinh thic sir dung riéng 178m2, muc dich st dung: dat & tai
nong thon; thoi han st dung: 1au dai; tai dia chi: Thon S K, x4 S K, thanh phé B G,
tinh Bic Giang. Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BG 184818, s6 vao sb cip gidy ching nhan: H00034-QD s
1741/QD-UBND do UBND thanh phé B G, tinh Bic Giang cip cho cho ong Tong
Trong Th va ba Tran Thi H ngay 20/06/2011.

Gia khoi diém 13: 931.000.000 VND (Bang chit: Chin trim ba muoi mbt triéu
ddng chan). Gia da bao gébm phi cong chimg hop dong mua ban tai san ban dau
gia, thué TNCN (néu cd).

Sau khi kiém tra, danh gia vé mat phap 1y ho so do Techcombank cung cép,
Cong ty H T nhén thay ho so du diéu kién dua ra ban dau gia theo quy dinh cia
phap luat. Ngay 14/6/2018, Cong ty H T va Techcombank di ky Hop dong ban dau
gi4 tai san s6 1606/2018/DG-HaThanh vé viéc ban du gia tai san néu trén.

Cong ty H T ban hanh Thong bao ban du gia tai san sd: 1606/2018/TBBPG
ngay 18/6/2018; Cong ty H T di ding 02 s6 bao vao ngdy 19/6/2018 va ngay
22/6/2018 trén bao Thanh Nién va da thuc hién viéc niém yét Thong bdo ban dau
gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luat. Phién ban ddu gid vao ngay 13/7/2018
khong thanh do dén hét thoi han theo quy dinh nhung khéng c6 khach hang nao
dang ky tham gia ddu gia. Céng ty H T ¢6 Thong bao sd: 1606/2018/HaThanh/DG
ngay 13/7/2018 gtri Techcombank vé viéc dau gia khong thanh lan 1.

Techcombank c¢6 Cong vin s6 6573/2018/XLN-TCB ngay 25/7/2018 dé nghi
Cong ty H T tiép tuc ban ddu gia 1an 2. Cong ty H T c6 Thong bao ban d4u gia lan
2 s6: 1606.2/2018/TBBDG ngay 30/7/2018. Cong ty da ding 02 s6 bao vao ngiy
02/8/2018 va ngay 07/8/2018 trén bao Phap luat Viét Nam va da thuc hi¢n viéc
niém yét Thong bao ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat. Phién ban dau
gid vao ngay 25/8/2018 khong thanh do dén hét thoi han theo quy dinh nhung
khéng c6 khach hang nao ding ky tham gia ddu gia. Cong ty H T ¢c6 Thong béo sé:
1606.2/2018/HaThanh/DG ngay 25/8/2018 giri Techcombank vé viéc dau gia
khong thanh 1an 2.

Techcombank c¢6 Cong vin s6 8109/2018/XLN-TCB ngay 10/9/2018 dé nghi
Cong ty H T tiép tuc ban dau gia 1an 3. Cong ty H T c6 Thong bao ban du gia lan
3 s6: 1606.3/2018/TBBDG ngay 11/9/2018. Cong ty da ding 01 sd bao vao ngay
19/9/2018 trén bao Phap luat Viét Nam va da thuc hién viéc niém yét Thoéng bao
ban dau gia tai san theo quy dinh cta phap luat. Phién ban ddu gid vao ngiy
27/9/2018 khong thanh do dén hét thoi han theo quy dinh nhung khong c¢é khach
hang nao ding ky tham gia ddu gia. Cong ty H T co6 Thong bio sb:



1606.3/2018/HaThanh/DG ngay 27/9/2018 giri Techcombank vé viéc ddu gia
khong thanh lan 3.

Techcombank c6 Cong vin sé 10064/2018/XLN-TCB ngay 05/11/2018 dé
nghi Cong ty H T tiép tuc ban dau gia 1an 4. Cong ty H T c6 Thong bao ban déu
gia 1an 4 sé: 1606.4/2018/TBBDG ngay 06/11/2018. Cong ty da ding 01 sb bao
vao ngay 14/11/2018 trén bao Phép luat Viét Nam va da thuc hién viéc niém yét
Thong bao ban diu gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/11/2018, Céng ty H T t6 chic cudc ban dau gia tai tru s Cong ty.
C6 02 (Hai) khach hang da mua ho so, nop tién dat trude va du diéu kién tham gia
dau gia. Phién ban dau gia thanh. Ngudi tring dau gia 1a: Anh Pao Van N, CMND
s6: 122267972 do Coéng an tinh Bac Giang cip ngay 08/08/2017; Ho khau thuong
tra: Xom Béc, x3 S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang; Gid ban tai san la:
777.000.000 VNP (Bang chir: Bay trim bay muoi bay triéu dong chin).

Cong ty H T c6 Thong bao sd: 1606.4/2018/HaThanh/DGT ngay 23/11/2018
gtri Techcombank vé viée dau gia thanh va dé nghi Techcombank thuc hién thu tuc
ban giao tai san cho ngudi tring dau gia.

Ccong ty H T thuc hién ban ddu gia tai san theo ding trinh tu quy dinh cua
phap lut vé& ban dau gia tai san.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi nhanh vin phong déing ky dat
dai do éng Tran Quang Bdo lam dai dién ving mdt tai phién toa nhung cé y kién
trinh bay nhw sau:

Viéc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd xac nhan bién dong vé
quyén st dung dit trén gidy chimg nhin ngay 27/3/2019 cho anh Pao Vin N 1
dam bao theo trinh ty, thl tuc quy dinh tai diéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luat dat
dai.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Céng ty B T do 6ng Nguyén Vin Po
la dai dién theo phdp ludt dwoc Toa dn té'ng dat hop lé cac van ban 16 tung nhung
vang mdt khéng dén phién toa theo nhw gidy triéu tdp ciing nhir khéng cé v kién
trinh bay gui cho Toa an, Toa dn tién hanh xét xir vcfng mat theo quy dinh tai Diéu
228 B¢ ludt t6 tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Tong Truong X c6 mdt tai phién
toa trinh bay nhu sau:

Anh X dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ciia anh B. Dé nghi Hoi dong xét
XU chﬁp nhan toan bd yéu cau doc lap cua anh B veé viée yéu cau Toa an budc
Techcombank phai bdi thudng cho anh Téng Van B, anh Téng Truong X va ba
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Tran Thi H tai san thé chip theo nhu gia tri dinh gia cta hoi déng dinh gia ngay
05/01/2021 1a 4.984.000.000 dong.

Qua4 trinh tién hanh té tung, Toa an d3 xem xét thim dinh tai chd, do v& k¥
thudt va dinh gia tai san, két qua nhu sau:

Vé két qua thim dinh tai chd va dinh gia nhu sau:

Tai san 1a gia tri quyén st dung 178m2 dét, thudc thira dat s6 34(5), to ban do
s6 12, dia chi thira dat: Thon S K, x4 S K, thanh phé B G, tinh Béc Giang, duoc
UBND thanh phé B G, tinh Bic Giang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011
cho 6ng Tong Trong Th va ba Tran Thi H, HKTT: Thi tran C T, huyén T Y, tinh
Bic Giang, s6 vao so cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD s
1741/Qb-UBND.

Theo gid chuyén nhuong tai dia phuong 28.000.000d/Im2 x178m2 =
4.984.000.000d.

Véi noi dung trén, ban an dan su so tham sd 45/2022/DS-ST ngay 9/9/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé B G da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 va 3 Piéu 26, Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Piéu
228: Piéu 271; Biéu 273 cta Bo luat T tung dan su;

Can ct Piéu 12, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ct Diéu 300, Diéu 301, Diéu 304, Dicu 306, Dicu 317, Dicu 318, Dicu
319, Diéu 320, Dicu 321; Diéu 322; Diéu 649; Diéu 651; Diéu 613; Diéu 615 B
Luat dan su.

Can ct Diéu 33, Diéu 47, Diéu 48 Luat dau gia tai san 2016.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng
Téng Vian B ddi v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan K T Viét Nam.

Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan K T Viét Nam phai bdi thudng cho ba
Nguyén Thi Huyén, anh Téng Van B, anh Téng Trudng X s tién 13 4.984.000.000
ddng.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cta ba Tran Thi H vé viéc yéu ciu Toa an
tuyén budc anh Pao Van N phai tra lai tai san cho ba Tran Thi H tiép tuc quan 1y
st dung do la:
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Quyén str dung 178m? dt, thudc thira dat s6 34(5), to ban dd sb 12, dia chi
thira dat: Thon S K, x4 S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang, dugc UBND thanh
phé B G, tinh Bic Giang cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011 cho ong Tong
Trong Th va ba Tran Thi H, HKTT: Thi trdn C T, huyén T Y, tinh Bic Giang, s6
vao sb cip gidy chimg nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD sb 1741/QD-UBND.

3. DPinh chi mdt phan yéu cau ddc lap cua anh Tong Van B vé viéc:

- Tuyén hop dong ban d4u gia tai san gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan K
T Viét Nam va Cong ty dau gia hop danh H T ky ngay 14/6/2018 13 vo hiéu.

- Tuyén hop dong mua ban tai san ban du gia giita Ngan hang thwong mai co
phan K T Viét Nam v6i anh Pao Vin N ky ngay 03/12/2018 1a vo hiéu.

- Yéu cau Toa an budc Cong ty dau gia hop danh H T phai lién déi bdi thuong
cho ba Tran Thi H, anh Téng Vin B va anh Téng Trudng X sb tién 4.984.000.000
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang co,
quyén thi hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 20/9/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang thuong mai c¢6 phin K T Viét Nam khang cdo dé nghi Toa
an nhan dan tinh Bic Giang stra ban an so tham, bac yéu ciu doc 1ap cta nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Tdng Vin B.

Tai phién toa phiic tham:

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a anh Téng Vin
B van giit nguyén yéu cau, dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang thuong mai co
phan K T Viét Nam van giit nguyén noi dung khang cdo. Cac duong su khong thoa
thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét Vvu an.

- Anh Téng Vin B trinh bay: Tai phién tdoa ngay hom nay toi giit nguyén
yéu cau doc lap.

- Anh Tran Trong HI trinh bay: Ngin hang giit nguyén khang céo.
Tecombank c6 quyén thu giit tai san dé bao dam khoan no ma khong can sy dong
¥ ctia ba Tran Thi H. Techcombank c6 quyén dua tai san ban dau gia dé thu hoi
ng. Trong hop dong tin dung ciia techcombank va cong ty B T ciing c6 mot s6
diéu khoan quy dinh rd vé tai san bao dam. Cac thong bao cta ngan hang gui di
du diéu kién. Tai thoi diém dua ra ban ddu gia khong c6 quy dinh nio vé viéc phai
thong béo cho nguoi thira ké. Trong qua trinh xur 1y tai san bao dam ba H ciing ¢6
don d& nghi tra ng cho Cong ty D T, techcombank ciing dd ¢6 vin ban giri dén
cho ba H. Nhu vay viéc xtr Iy tai san cua ngan hang la dang.

- Ong Nguyén Pirc Tuan trinh bay: Viéc xir Iy tai san ciia phia Ngan hang
1a chura dam bao ding quy dinh phap luat cin ctr Diéu 300 va 301 Bo luat dan su
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nam 2015. Piéu 721 bd ludt dan sy 2005 ciing quy dinh rd vé& quyén khoi kién ra
Toa an. Trong vu an nay ba H cling khong nhan dugc thong bao cua ngan hang.
Viéc Ngan hang c6 trach nhiém gtri di nhung khong c6 trach nhi€ém xac minh viéc
phia bén kia c6 nhan duoc hay khéng nén khong dam bao quyén loi ctua ba H.
Viéc cin cir vao muc 7 ciia hop dong 1a khong chuin xac. Phia ngan hang khong
cung cip dugc chimg ctr chimg minh viée da giri cho ba H va khong c6 vin ban
nao xac minh viéc ba H dd nhan dugc vin ban. Toi khong ddng v v6i khang céo
cia Ngan hang dé nghi HDXX giit nguyén ban an so thim cua TAND thanh phé
BG.

- Ba Tran Thi H: t6i nhat tri ¥ kién cua luat su. T6i khong nhan dugc vin
ban thong bdo nao cta Ngan hang.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat bi¢u:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cuia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308
BLTTDS; chap nhan khang cdo ctia Ngan hang Techcombank; stra ban an so thAm
theo huéng khong chap nhin yéu cau doc 1ap cua anh Toéng Van B. Mién an phi
dan sy so thAm cho anh B .

Tra lai Ngan hang Techcombank 300.000d 4n phi dan su phlc thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t tung:

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan K T
Viét Nam khang cdo trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc
tham nén xac dinh khang cao 13 hop 18.

Bi don va mot sb ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu
tap hop 1é nhung ving mit tai phién toa mo lan thir hai. Toa 4n xét xr ving mat
nhitng ngudi ndy 1a dam bao quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cua Ngan hang thuong mai c6 phan K T Viét
Nam, Ho1 déng xét XU xét théy:

[2.1] Xét hiéu lyc cta hop dong thé chap: Ngay 22/2/2013, Techcombank
va Cong ty B T da ky két Hop dong han mirc tin dung s6 11/HDTD-BGN, gia tri
han muc tin dung: 3.000.000.000 ddng va thoéa thuan chung vé diéu khoan, diéu
kién trong viéc cung cap va sir dung cac khoan tin dung tai Techcombank. Theo
d6, Techcombank di thuc hién giai ngan cho Cong ty P T vay tién theo Hop ddng
tin dung da ky két 1a 801.000.000d. Hop ddng tin dung di ky két theo ding quy
dinh cua phap luat.
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Pé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty B T tai Techcombank, 6ng Tdng
Trong Th va ba Tran Thi H va Techcombank d3 ky két Hop dong thé chap tai san
ctia bén thtr ba sb cong chimg 399/2012, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/4/2012 tai Van phong cong ching Minh Khai thanh phé B G, tinh Bic Giang.
Khi ky Hop dong thé chip tai san, 6ng Téng Trong Th va ba Tran Thi H biét 1d
muc dich cua viée thé chap tai san 1a dé dé dam bao khoan vay ctia Cong ty D T tai
Ngan hang Techcombank. Hop dong thé chip duoc ky két mot cach tu nguyén,
khong bi ai ép budc.

Xét hinh thirc va ndi dung Hop dong thé chap 1a phu hop phap luat va duoc
cong ching tai Van phong cong chimg Minh Khai thanh phé B G, tinh Bac Giang
va dugc ding ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat
thanh phé B G ngay 03/5/2012 theo ding quy dinh phap luat. Tai san thé chip dé
thé chap 13 Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat dién tich 178m?
dat ¢, thira dat s6 34(5); to ban do s6 12, tai dia chi: thon S K, x& S K, thanh phd B
G, tinh Bic Giang. Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 BG 184818, s vao s cip gidy: H00034-QP s
1741/QD-UBND, do UBND thanh phd B G, tinh Bac Giang cap ngay 20/6/2011
cho éng Téng Trong Th va ba Tran Thi H.

Trong qua trinh thuc hi¢n khoan vay tin dung, bén vay la Cong ty B T da da
vi pham nghia vu thanh toan, theo Hop dong thé chip, cic bén thoa thuan tai san
thé chap s& bi xu 1y dé thu hdi no, thyc hién nghia vu dugc bao dam khi c6 mot
trong cac su kién sau day: “Pén han tra ng ma bén thé chép/bén duoc bao dam
khong tra no (gbc, 1i, phi, phat va cac chi phi khac) day du, dung han hoic khong
thie hién dung nghia vu duoc bao dam theo Hop ddng cip tin dung va cac vin ban
thoa thuan c6 lién quan;....” (Piéu 5.2)

[2.2] V& trinh tu, thi tuc xur 1y tai san bao dam:

[2.2.1] V& viéc thu giif tai san bao dam dé xir 1y:

Tai Hop dong thé chip, Techcombank va o6ng Téng Trong Th, ba Tran Thi
H da thoa thuan:

- Tai san thé chp s& bi xtr Iy dé thu hdi ng, thyc hién nghia vu dugc bao
dam khi c6 mot trong cac su kién sau: Pén han tra ng ma bén thé chép/bén duoc
bao dam khong tra ng (gdc, 13i, phi, phat va cac chi phi khac) day du, dung han
hodc khong thuc hién nghia vu dugc bao dam theo Hop ddng cép tin dung va céc
van ban thoéa thuan c6 li€n quan (Muc 5.2)

- Chuyén giao, thu hdi tai san thé chap: Techcombank c6 quyén yéu cau bén
thé chap chuyén giao tai san thé chip dé xtr 1y va bén thé chap phai chuyén giao tai
san  thé chép. ...cho Techcombank theo dung thoi1 han, dia diém duoc
Techcombank quy dinh....Bén thé chip theo diy chip thuin, cho phép
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Techcombank hoic t6 chirc duge Techcombank ty quyén thuc hién tit ca cac bién
phap can thiét dé thu hoi tai san thé chap... (Piéu 5.3);

Can cir quy dinh trén cho thiy theo hop ddng thé chip cac bén cé thoa
thudn vé viéc ba Tran Thi H dong ¥ cho Techcombank c6 quyén thu giir tai san bao
dam cua khoan ng xau khi xay ra truong hop xtr 1y tai san bao dam. Khoan ng cua
Cong ty D T tai Techcombank thudc truong hop ng xau quy dinh tai Diéu 4 Nghi
quyét 42/2017/QH ngay 21/6/2017 ciia Qudc hdi vé thi diém xir Iy nog xdu cia to
chtrc tin dung, Do dé, bén bao dam, bén giir tai san bao dam cua khoan ng xau 1a
ba Tran Thi H c6 nghia vu giao tai san bao dam cho Techcombank dé xir 1y theo
thoa thuan trong hop dong thé chdp va quy dinh cta phap luat vé giao dich bao
dam. Tai bién ban lam viéc ngay 16/01/2022 giira 6ng Téng Trong Th, ba Tran Thi
H va Techcombank ciing da thé hién 6ng Th, ba H nhan thirc rd trach nhiém bang
tai san ctia minh cho bén vay von Cong ty TNHH TM DV B T 1a khong gidi han
gia tri bdo lanh, truong hop bén vay khong trd dugc ng thi toan bd tai san s€ bi
phat mai dé tra no. Trudc khi thu giit tai san, Ngin hang Techcombank di ra céac
thong bao, quyét dinh vé viéc thu giir tai san va thuc hién viéc théng béo cong
khai, niém yét dong thoi thong bao cho ba H bang vin ban qua dudng buu dién co
bdo dam dung quy dinh.

Qua trinh xir 1y tai san thé chap ctia Ngan hang Techcombank bat dau tir
thang 6/2018, thoi diém nay, Ngan hang ciing chua ban diu gia tai san, diéu nay
cho thdy Ngan hang d3 tao diéu kién vé mat thoi gian dé cho gia dinh ba H c6
hudng khic phyc, Sau khi ngan hang thong bao vé viéc xur 1y tai san thé chp, ngay
11/10/2018 ba H da c6 don dé nghi c6 ndi dung dé nghi ndp tién thanh toan cho
khoan no ctia Cong ty P T tai Techcombank dé giai chip tai san bao dam nhung
sau d6 khong thuc hién do khdng c6 tién dé ndp. Pén ngay 23/11/2018, Cong ty H
T t6 chiic cudc ban dau gia tai try so Cong ty. C6 02 (Hai) khach hang da mua hd
s0, nop tién dat trude va du dicu kién tham gia ddu gia trong d6 co6 anh N. Phién
ban dau gia thanh. Nguoi tring ddu gia 1a: Anh Pao Vin N — CMND so:
122267972 do Cong an tinh Bic Giang cap ngay 08/08/2017; Ho khau thudng tru:
X6m Bic, xa S K, thanh phd B G, tinh Bic Giang; Gia ban tai san 1a: 777.000.000
VND (Bing chii: Bay trim bay muoi bay triéu dong chin). Trong khoang thoi gian
nay, gia dinh ba H khong c6 ¥ kién gi phan hoi t6i Ngan hang Techcombank. Chi
dén khi ba H khoi kién vu an dan sy nam 2020 tr¢ di ba méi cho rang ba khong
nhan dugc cac van ban thong bao ctia Ngan hang.

[2.2.2] V& phuong thirc xUr 1y tai san thé chap:

Trude khi xir I tai san bao dam, Techcombank dd ban hanh théng bao bang
vin ban va giri cho bén bao dam 04 1an, cy thé:

Thong béo s6 4888/2018/TB-TCB vé viéc xir 1y tai san bao dam khach hang
Congty b T ngay 11/6/2018, lién gtri chuyén phat nhanh ma ES104180022VN

15



Thong bao s 6572/2018/TB-TCB vé viéc tiép tuc ban dau gia tai san khach
hang Cong ty P T ngay 25/7/2018, lién giri chuyén phat nhanh ma
EA103699292VN

Thong bao sé 8110/2018/TB-TCB vé viée tiép tuc ban dau gia tai san khach
hang Cong ty P T ngay 10/9/2018, lién giri chuyén phat nhanh ma
EA108843654VN

Thong bao sb 10065/2018/TB-TCB vé viéc tiép tuc ban déu gia tai san
khach hang Cong ty B T ngay 05/11/2018, lién giri chuyén phat nhanh mai
EB101563615Viét Nam

Theo khoan 1 Piéu 300 B luat dan su quy dinh vé Thong bao viéc xur 1y tai
san bao dam: “I1. Trudc khi xw Iy tai san bao dam, bén nhdn bao dam phai thong
bdo bang vin ban trong mét thoi han hop Iy vé viéc xi Iy tai san bao dam cho bén

b

bao dam va cac bén cung nhdan bao dam khac...’

Theo quy dinh tai muc 7.2 Piéu 7 cua Hop dong thé chip quy dinh: “Vin
ban théng bdo, trao déi théng tin dwoc Idp boi mét bén va givi téi bén kia sé dwoc
coi la di dwoc nhdn béi bén kia vao thoi diém:

- Van ban gidy dwoc giti triee tiép t6i ngwoi c6 lién quan tai dia chi dwoc quy
dinh tai Khoan 7.1 trén day, hoac

- Ngay lam viéc lién sau ngay vin ban dwoc giri bang thw bdo dam t6i dia
chi dwoc quy dinh tai Khoan 7.1 trén day....”

bia chi: Puong 295 phé Méi, thi trAn C T, huyén T Y, tinh Bic Giang la dia
chi gia dinh 6ng Tong Trong Th, ba Tran Thi Xuyén cung cip va hai bén di thoa
thuan 13 dia chi thong bao, trao d6i thong tin. Tir khi ky hop dong dén nay, gia dinh
ba Tran Thi H khong thay ddi dia chi cling khong c6 thong bao thay doi dia chi
thong bao, trao d6i thong tin nhu quy dinh tai muc 7.1 cua Hop dong thé chép..
Nhu vay, viéc Techcombank ra cac thong béo vé viéc xur 1y tai san bao dam bang
vin ban va gii 04 1an theo dia chi cac bén di thoa thuan trong hop dong thé chip
bang thu bao dam 1a da thuc hién day du nghia vu thong bao viéc xir 1y tai san bao
dam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 300 B luat dan su.

Phia ba Tran Thi H trinh bay khéng nhin dugc bat ky thong bio ndo vé xu
ly tai san bao dam nhung ngay 11/10/2018 ba H lai c6 don dé nghi c6 ndi dung dé
nghi xin dugc tra tién gbc dé thanh toan cho khoan no ctia Cong ty B T tai
Techcombank dé giai chép tai san bao dam. Sau khi nhdn dugc don cua ba H,
Techcombank da c6 Thong bao s6 35A9/2018/TB-AMC V¢ viéc thuc hién nghia
vu thanh toan giri t6i dia chi ctia bd H nhu trong Hop dong thé chip. Theo d6
Techcombank d3 ddng ¥ cho gia dinh ba H ndp tién dé giai chip tai san bao dam
v6i sd tién thdp hon gia tai san dang ban dau gia(sé tién ndp giai chap 1a
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787.000.000 ddng, thap hon gia khoi diém lan 3 1a 824.000.000 dong). Thoi han
Techcombank yéu cau gia dinh ba H phai ndp tién la ngay 31/10/2018. Tuy nhién
gia dinh ba H ciing khong ndp sd tién trén va ciing khong c¢é y kién phan hoi lai vi
phia ngan hang.

Tai phién tda so thim, phia ba H, anh X, anh B déu thira nhan do khdng du
tién dé ndp nén khong thuc hién thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang.
Nhu vay, viéc Techcombank cé gtri cac Thong bao ve viée xur 1y tai sdn bdo dam
cho ba H nhung ba H cho ring khéng nhan duoc bét ky thong bao nao 1a khong c6
cin cir chip nhan.

Tai phién toa phtc tham ba H ciing thira nhan da dugc cong ty B T théng
béo cho biét vé viéc khoan no cta cong ty B T dd qua han va khong c6 kha ning
thanh toan.

Viéc 6ng Téng Trong Th chét nam 2014, bén thé chip la ba H khong hé
thong bao cho Techcombank biét. Do d6, nam 2018 khi xir 1y tai san Techcombank
khong thé biét dé théng bao cho hang thira ké thir nhat cua 6ng Th Ia anh B va anh
X. Mit khéc, can ctt khoan 8.2 Piéu 8 Hop dong thé chap: “Bén thé chip theo day
thira nhan, chép nhan réng viéc thuc hién hop dé)ng nay ..., moi yéu cau, dé nghi,
thong bao va cac van ban, tai liéu khac lién quan téi viée thé chdp tai san theo hop
ddng nay ciing nhu viéc bao cdo va tiép nhan va trao d6i thong tin hodc thuc hién
bat ky giao dich ndo lién quan t6i Hop dong nay duoc thuc hién, ky két bai: Mot
trong cac ¢4 nhan thudc Bén thé chip ky tén trén hop dong nay hoic Gy quyén ky
tén trén hop ddng nay; hodc tt ca cac bén ky tén trén hop dong ndy, déu co gia tri
phap 1y rang budc Bén thé chap theo hop dong ndy, ma khong can co sy dong ¥
cua cac ca nhan con lai”. Nhu vay, viéc Techcombank giri thong bao vé viée xir ly
tai san bao dam cho ba Tran Thi H di dam bao cac thoa thuan trong hop dong thé
chap va quy dinh tai Diéu 300 B luat dén su.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh trinh tu, tha tuc vé viée xir 1y tai san bao dam
ctia Ngan hang di dugc thyc hién dung theo thoa thuan ciia cac bén trong hop dong
thé chép, cac quy dinh cua B0 luat Dan su, Nghi quyét 42/2017/QH cua Quéc Ho1,
Nghi dinh 163/2006/ND-CP cua Chinh phu.

[2.3] V@ trinh tu, th tuc ban dau gia tai san:

Ngay 14/6/2018, Techcombank va Céng ty H T da ky két Hop dong ban dau
gi4 tai san s0: 1606/2018/DG-HaThanh dé to chirc ban dau gia tai san ma ong Th,
ba H di thé chip theo quy dinh phap luat. Trong truong hop nay Techcombank
dugc xac dinh 1 “ngudi co tai san ddu gia” va dugc quyén dua tai san ra ddu gia
theo thoa thuan hodc theo quy dinh cta phap luat (khoan 5 Diéu 5 Luat ban dau
gia)
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Theo hop déng, Cong ty H T thuc hién dich vy ban dau gia tai san la: Quyén
stt dung thira dat sé 34(5); to ban do s6 12; dién tich 178m2 dat ¢; hinh thuc sir
dung riéng 178m2, muc dich st dung: dat & tai nong thon; thoi han s dung: lau
dai; tai dia chi: Thon S K, xa S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang. Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BG
184818, s6 vao sd cip gidy chung nhan: H00034-QD sé 1741/QD-UBND do
UBND thanh phd B G, tinh Bac Giang cip cho cho 6ng Tdng Trong Th va ba Tran
Thi H ngay 20/06/2011.

Gia khoi diém 1a: 931.000.000 VNP (Bang chit: Chin trim ba muoi mét
triéu déng chan). Gia da bao gom phi cong chimg hop dong mua ban tai san ban
dau gia, thué TNCN (néu c6).

Cong ty H T ban hanh Thong bao ban dau gia tai san so: 1606/2018/TBBDG
ngay 18/6/2018; Coéng ty H T di dang 02 s6 bao vao ngdy 19/6/2018 va ngay
22/6/2018 trén bao Thanh Nién va da thuc hién viéc niém yét Thong bdo ban dau
gia tai san theo quy dinh ctia phap luat. Phién ban dau gid vao ngay 13/7/2018
khong thanh do dén hét thoi han theo quy dinh nhung khong c6 khach hang nio
dang ky tham gia ddu gia. Céng ty H T ¢6 Thong bao sd: 1606/2018/HaThanh/PG
ngay 13/7/2018 gtri Techcombank vé viéc dau gia khong thanh lan 1.

Techcombank c6 Céng vin s6 6573/2018/XLN-TCB ngay 25/7/2018 dé
nghi COng ty H T tiép tuc ban dau gia 1an 2. Cong ty H T c¢6 Thong bao ban diu
gia lan 2 sb: 1606.2/2018/TBBPG ngay 30/7/2018. Cong ty da dang 02 sé bao vao
ngay 02/8/2018 va ngay 07/8/2018 trén bdo Phap luat Viét Nam va da thuc hi¢n
viéc niém yét Thong bao ban ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat. Phién
ban ddu gia vao ngay 25/8/2018 khong thanh do dén hét thoi han theo quy dinh
nhung khong c6 khach hang nao diang ky tham gia d4u gia. Cong ty H T ¢6 Théng
bao sb: 1606.2/2018/HaThanh/DG ngay 25/8/2018 giri Techcombank vé viéc ddu
gi4 khong thanh lan 2.

Techcombank c6 Céng vin s6 8109/2018/XLN-TCB ngay 10/9/2018 dé
nghi Cong ty H T tiép tuc ban du gia 1an 3. Cong ty H T c¢6 Thong bao ban dau
gid 1an 3 sd: 1606.3/2018/TBBDG ngay 11/9/2018. Cong ty di ding 01 sd béo vao
ngay 19/9/2018 trén bao Phap luat Viét Nam va da thyuc hién viéc niém yét Thong
bao ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat. Phién ban ddu gid vao ngay
27/9/2018 khong thanh do dén hét thoi han theo quy dinh nhung khong c¢6 khach
hang nao ding ky tham gia ddu gia. Cong ty H T co6 Thong bio sb:
1606.3/2018/HaThanh/DG ngay 27/9/2018 giri Techcombank vé viéc dau gia
khong thanh 1an 3.

Techcombank c6 Cong van sb 10064/2018/XLN-TCB ngay 05/11/2018 dé
nghi Cong ty H T tiép tuc ban diu gia 1an 4. Cong ty H T c¢6 Thong bao ban diu
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gia 1an 4 sb: 1606.4/2018/TBBDG ngay 06/11/2018. Cong ty da ding 01 sb bao
vao ngay 14/11/2018 trén bao Phap luat Viét Nam va di thuc hién viéc niém yét
Thong bao ban dau gid tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 23/11/2018, Cong ty H T t6 chirc cudc ban du gia tai tru so Cong ty.
C¢6 02 (Hai) khach hang da mua hd so, nop tién dat trude va du diéu kién tham gia
dau gia. Phién ban ddu gia thanh. Nguoi trang ddu gia 1a: Anh Pao Van N, CMND
s6: 122267972 do Cong an tinh Bic Giang cip ngay 08/08/2017; Ho khau thuong
tra: Xom Bic, xi S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang; Gid ban tai san la:
777.000.000 VNP (Bang chir: Bay trim bay muoi bay triéu dong chan).

Cong ty H T c6 Thong bao s6: 1606.4/2018/HaThanh/DGT ngay 23/11/2018
gtri Techcombank vé viée dau gia thanh va dé nghi Techcombank thuc hién thu tuc
ban giao tai san cho ngudi tring dau gia.

Nhu vay, xét trinh ty, tha tuc ban dau gia tai san théy: Cong ty H T va
Techcombank da thuc dung, déy du trinh ty, tha tuc ban dau gia tai san theo Luat
ban d4u gia tai san nim 2016.

Vé gia ban khoi diém cta tai san: Theo hop ddng thé chap tai Muc 5.4
Techcombank va 6ng Th, ba H di thoa thuan Techcombank c6 quyén ban tai san
thé chip theo gia do Techcombank quyét dinh. Hop dong thé chap duogc xac 1ap
vao nam 2012 tai thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 dang co6 hi¢u lyc phap luat
ma B luat dan su nim 2015 khong quy dinh cic bén phai thoa thuin vé gia trudc
khi xtr 1y tai san bao dam. Do d6 viéc Techcombank quyét dinh vé gia khi ban dau
gi4 tai san 13 phu hop véi sy thoa thuin cua cic bén dugc néu trong hop ddng thé
chap va khong trai véi cac quy dinh cia phép luit.

Anh Tbng Vin B c6 yéu cau doc lap, yéu cau ngan hang Techcombank phai
bdi thudng cho anh Téng Vian B, anh Tong Trudng X va ba Tran Thi H gia tri tai
san thé chap (1a gia tri quyén st dung 178m? dat, thudc thira dat s6 34(5), to ban do
s6 12, dja chi thira dit: Thén S K, xa S K, thanh phé B G, tinh Bic Giang, dugc
UBND thanh phd B G, tinh Bac Giang cip Gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BG 184818 ngay 20/6/2011
cho 6ng Tong Trong Th va ba Tran Thi H, HKTT: Thi trdin C T, huyén T Y, tinh
Bic Giang, s6 vao so cip gidy ching nhan Quyén sir dung dat: H00034/QD sb
1741/QD-UBND) theo nhu gia tri dinh gia cua hoi dong dinh gid ngay 05/01/2021
13 4.984.000.000 dong. i v6i ndi dung nay anh B yéu ciu ca phan bdi thudng
thiét hai cho ca ba H trong khi ba H khong c6 yéu cau, ba H ciing khong ty quyén
cho anh B nhung toa an cdp so thim lai thu Iy va chdp nhan ca yéu ciu nay la
khong co6 cén ctr.

Ngoai ra toa an cap so thim chap nhdn yéu cau cua anh B nhung khong yéu
cau anh B chimg minh thiét hai ma chi cin ctr vao két qua dinh gid tai san dé budc
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ngan hang Techcombank phai bdi thuong thiét hai cho anh B, anh X va ba H s
tién 4.984.000.000 dong 1a khong dam bao quyén loi cia ngan hang.

Tir nhitng danh gia trén, co can cr chip nhan khang cdo ciia Ngan hang
thuong mai cd phﬁn K T Viét Nam, stra ban 4n so thim.

[4] Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac ctia ban 4n so thim ma khong c6 khang céo, khang nghi.

[5] V& 4n phi dan sy so thAm: Yéu cdu doc 1ap cua anh Tong Vin B khong
dugc chap nhan nén anh B phai chiju an phi DSST. Tuy nhién anh B 13 ho cin
nghéo thudc dbi tugng tro giup phap 1y do vdy can cin ctr diém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1& phi Toa 4n mién 4n phi DSST cho anh Téng Vin B.

[5] Vé an phi phiic thim: Do stra 4n so tham, Ngan hang thuong mai co phan
K T Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy phc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat T tung dan su, chép nhan
khang céo cua Ngan hang thuong mai c6 phan K T Viét Nam. Stra ban an dan su
so thim s& 45/2022/DS-ST ngay 09/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B G,
tinh Bac Giang.

Cian cr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

1. Khéng chap nhin yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan anh Téng Vin B d6i véi Ngan hang thuong mai c6 phan K T Viét Nam vé
viéc budc Ngan hang thwong mai c6 phan K T Viét Nam phai boi thuong cho ba
Nguyén Thi Huyén, anh Téng Vin B, anh Téng Truong X sé tién 1a 4.984.000.000
ddng.

2. V& an phi: Mién 4an phi DSST cho anh Téng Vin B.

2.1 V& 4n phi dan sy phiic thim: Ngan hang thuong mai c¢6 phan K T Viét
Nam khéng phai chiu tién an phi dan sy phuc thim. Hoan tra Ngin hang thuong
mai c6 phan K T Viét Nam s tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0001711 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé B G.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tp Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- Chi cyc THADS tp Béc Giang;
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- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir cua

TANDTC,

- Luu ho so vu an. Nguyén Viét Hung
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