TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Péoc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

TINH BINH PHUGC

S6: 21/2018/DS — ST

Ngay: 23/8/2018

Vv “Tranh chdp hop dong

Tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH - TINH BINH PHUGC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam
Cac Hoi tham nhan dan.
1. Ba Tran Xuan Pam
2. Ong Nguyén Thanh vui
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Anh Hung — Thu ky Toa 4n
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Loc Ninh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Thanh ky - Kiém sdt vién

Trong cac ngay ngay 22/6/2018, ngay 23/7/2018, ngay 23/8/2018 tai tru sG Toa
4n nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc xét x{t s thAim cong khai vu 4n dan su
thu 1y s&: 110/2016/TLST- DS ngay 30 thang 12 nim 2016, vé viéc “Tranh chdp hop
dong vay tai san va hop dong thé chdp tai san” theo quyét dinh dua vu dn ra xét X s0:
14/2018/QDXXST - DS ngay 18 thang 5 nim 2018 va quyét dinh hodn phién toa sb
14/2018/QDST - DS ngay 06 thang 6 nim 2018, Thong bao tiép tuc phién toa s6 96
ngay 06/7/2018, Thong bao tiép tuc phién toa s 104 ngay 07/8/2018, giita cdc dudng su':
1. Nguyén don: Ngan hang Nong Nghi¢p Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam
Dia chi: S6 02, Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Quéan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi.
DPai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chuc vu: Chu tich Hoi dong thanh
vien
Trii tai: SO 37 — J7, Tap thé su doan 361 — TO 44A, Phuong Yén Hoa, Quan Cau Giay,
Thanh ph6 Ha Noi.
Dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Pic T — Chirc vu: Giam d6c Ngan hang Nong
Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — chi nhanh Loc Hiép, huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc



Pai dién theo uy quyén cua 6ng Thanh: Ong Nguyén Van T — Chirc vu: Pho Giam déc
Ngan hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam — chi nhanh Loc Hiép,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc ( theo gidy uy quyén ngay 29/11/2016), c6 mit tai
phién toa
Dia chi noi lam viéc : Ap Hi¢p Tam, xa Loc Hi€p, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
2. Bi don: 2.1/ Ong H6 Van T

2.2/ Ba Tran Thi M
Ong T, ba M ving mit tai phién toa
Cung dia chi: Ap Tan Hai, xd Loc Pht, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Huynh Thanh Sang, sinh nam: 1986

3.2/ Ba Tran Thi Bé Ba, sinh nam: 1998
Vang mat tai phién toa ngay 22/6/2018, c6 mit tai phién toa ngay 23/7/2018, vang mat
tai phién toa ngay 23/8/2018
Cung dia chi: Ap 2, xa Loc An, huyén Lc Ninh, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 27 thang 12 nam 20106, qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phlen tda, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngdn hang Nong Nghiép Va Phat
Trién Néng Thén Viét Nam, 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngay 04/4/2013, éng H6 Vin T da ky véi Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién
Nong Thén Viét Nam chi nhanh Loc Hiép, Binh Phudc hop dong tin dung s
0804042013LQ va hop dong thé chap tai san sd 0804042013LQ dé vay sb tién
350.000.000d (Ba tram nam muoi triéu dong). Thoa thudn thdi han vay 13 12 thang (tur
ngay 04/4/2013 dén ngay 04/4/2013), di duoc gia han dén ngay 04/4/2015, 1ai suit vay
1a: 12%/nam, 13i sudt qua han 13 18%/nam. Dé dam bao khoan vay 6ng HO Vin T di thé
chép tai san theo hop dong thé chap tai san s6 0804042013LQ ngay 04/4/2013 gdm hd so
giao khoan s6 28/HPK do Lam truong Bu Dép giao khoan ngay 25/4/2003. Tong dién
tich dat 1a 20.000m? thudc 16 A1+B3+B4, khoanh 1, tiéu khu 84 dimg tén ho ong Hb
Van T va tai san trén dat 1a vuoi tiéu, diéu tréng nam 2005, dia chi thira dat toa lac tai ép
Tan Hai, xa Loc Phu, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Trong qua trinh thyc hién hop dong vay von, ong Hb6 Vin T cing vo 12 ba Trén Thi
M khéng thuc hién nghia vu tra ng ding theo hop dong da ky voi Ngén hang vé 80 no
gbe va 1ai. Tinh dén ngay 23/8/2018, _ong Hb Vin T cung vo 1a ba Tran Thi M ng Ngan
hang sé tién gbc 1a 350.000.000d, tién 13i trong han 1a 42.583.333d, tién 13i qua han 13
216.475.0004.

Ngéan hang d3 nhiéu 1an nhic nhd 6ng T, ba M phai tra no cho Ngan hang nhung
6ng T, ba M van chua tra no cho Ngan hang.



Nay tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén Ngan hang Nong Nghiép Nghiép
Va Phét Trién Nong Thon Viét Nam thay doi mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ong
Hb Vin T, ba Tran Thi M lién doi tra cho Ngan hang s6 tién gbc 350.000.000d, tién 1ai
trong han 1a 42.583.333d, tién 13i qua han 13 216.475.000d.

Nguoi dai dién theo uy quyén rat dbi voi yéu cau xur 1y dong thé chip tai san sd
0804042013LQ ngay 04/4/2013

Bi don éng H6 Van Tudn, ba Tran Thi M ving mdt khéng ¢ Iy do:

Theo bién ban xac minh tai Céng an xa Loc Phu vao cac ngay 21/02/2017, thi vo
chéng 6ng HO Van T, ba Tran Thi M ¢6 diang ky ho khau tai 4p Tan Hai, xa Loc Phu,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc. Ho 6ng HO Van T gdm 03 nguoi 1a 6ng HO6 Vin T, ba
Tran Thi M va con tén H6 Van Tan sinh nim 2002, tuy nhién hién nay gia dinh 6ng HO
Van T, ba Tran Thi M di hién di khoi dia phuong, khi di khdng thong bao cho chinh
quyén dia phuong biét nén khong biét dja chi cu thé hién nay ctia 6ng H6 Van T, ba Tran
Thi M, khong biét thoi diém ong H6 Van T, ba Tran Thi M c6 mat tai dia phuong, nhung
ong T, ba M thinh thoang c6 mat tai dia phuong. Toa an da tién hanh niém yet cac van
ban nhiéu 1an nhung Ong H6 Vin T, ba Tran Thi M khong 1én toa an giai quyét vu an.

* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi c6 yéu cau déc ldp éng Hupnh
Thanh Sang trinh bay:

Ong Sang khong c6 quan hé than thich v6i vo chong dng H6 Van T, ba Tran Thi
M. Khoang nam 2013, vo chdng 6ng Sang c6 chuyén nhuong lai tir vo chong dng T, ba
M mét thira dat co dién tich khoang mot mau toa lac tai ép Tan Hai, xa Loc Phu, huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phudc voi gia tién 13 600.000.000d (Sau tram triéu dong), hai bén co
lam gidy viét tay ngay 19/6/2013 nhung khong c6 cong ching tai chinh quyén dia
phuong hodc co quan co tham quyén, trong qua trinh thyc hién hop dong ong Sang da tra
cho 6ng T, ba M trudce sd tién 1a 250.000.000d, 6ng Sang da nhan dat va sir dung canh
tac cho dén nay. Ngay 29/8/2017 6ng Sang c6 yéu cau doc 1ap véi ndi dung: Yéu cau toa
an nhan dan huyén 16¢ Ninh hay hop dong sang nhuong ngay 01/5/2013 va bién ban thoa
thuan ngay 19/6/2013 gitra 6ng T, ba M véi 6ng Sang

Tai phién toa 6ng Huynh thanh Sang rat dbi véi yéu cau hiy hop ddng sang
nhuong trén.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bé Ba trinh bay:

Ba ba 13 vo ctiia 6ng Huynh Thanh Sang, ba Ba thong nhat véi y kién trinh bay cua
chdng. Ngoai ra ba Ba khong trinh bay gi thém.

Quan di€m clia dai dién Vién ki€m sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Toa dn thu 1y gidi quyét vu dn ddng thim quyén, ding quy dinh
phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda ThAm phan, Hoi thAm nhén dan tuan
thui quy dinh ctia phép luat. Nguyén don chap hanh phép luat.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.



Dinh chi dinh chi xét xur d6i véi yéu cau rat yéu cau xtr 1y hop dong thé chap tai
san ctia Ngan hang va yéu cau rat yéu cau huy hop dong sang nhuong quyén sir dung dat

cua Ong Sang
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn dugc thadm tra tai phi€n toa
va cin cf vao két qua tranh luin tai phién tdoa, Hoi dong xét xit nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va qua trinh giai quyét vu an xac dinh day
1a vu an “Tranh chp hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” dugc quy dinh tai
471cua Bo luat Dan sy 2005 nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan cip
huyén theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat to tung dan su, do ong T, ba M vi pham
hop ddng tir ngay 05/4/2014 va thong qua cac bién ban xir Iy ng quéa han d6i voi ho 6ng T
ngay 16/5/2015, ngay 19/7/2015, ngay 30/9/2016. Ngay 27/12/2016 Ngan hang nop don
khéi kién nén van con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diéu 427 b6 luat dan su
2005.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat va niém yét cac van ban va
thi tuc t6 tung ctia Toa an nhu thong bao thu ly, gidy triéu tap, thong bao mo phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vy an ra
xet xur, thong bao tiép tuc phién tda cho bi don nhleu lan. Tuy nhién, cho dén nay ong Hb
Van T, ba Tran Thi M khoéng co y kién tra 101 va vang mat khong co ly do trong suot qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an. Nhu vay ong Ho6 Vin T, ba Tran Thi M da tu bo quyén va
nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung ciing nhu tham gia giai quyét vu an. Toa 4n tién
hanh xét xtr vang mit bi don theo quy dinh phép luét.

[2]. V& noi dung:

Can ctr vao 10i khai cua ciac duong su, hop dong tin dung, hop dong thé chép tai
san, thi 6ng H6 Vin T ¢6 ky két vdi Ngan hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon
Viét Nam (ky tai Ngan hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam- chi
nhanh Loéc Hiép, huyén Léc Ninh, tinh Binh Phudc) hop dong tin dung sd
0804042013LQ ngay 04/4/21013 dé vay s6 tién 1a 350.000.000d (Ba trim nim muoi
triéu dong). Thoa thuan thoi han vay 1a 12 thang (tr ngdy 04/4/2013 dén ngay
04/4/2014), 1ai suat vay la: 12%/nam, 14i suat qua han 1a 18%/nam. Dé dam bao khoan
vay 6ng H6 Van T da thé chap tai san theo hop dong thé chap tai san s6 0804042013LQ
ngay 04/4/2013 gdm hd so giao khoan sé 28/HPK do Lam trudong Bu Dép giao khoan
ngay 25/4/2003. Tong dién tich dat 1a 20.000m?, thudc 16 A1+B3+B4, khoanh 1, tiéu khu
84 dung tén ho ong HO Vin T va tai san trén dat 1a vuoi tiéu, diéu tré)ng nam 2005, dia
chi thira dét toa lac tai ép Tan Hai, xa Loc Phu, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéec.



Trong qua trinh thuc hién hop dong vay ong Ho Van T, ba Tran Thi M khoéng thuc
hién nghia vu tra no dung theo hop dong mic du Ngan hang da nhac nho nhiéu lan (thé
hién qua cac bién ban xtt ly ng qua han). ba M khong ky nhén vao hop dong tin dung,
nhung cin ctr vao hop dong thé chap tai san s 0804042013LQ ngay 04/4/2013 co loi
chung thuc ctia UBND x4 Loc Phu ¢6 chit ky ciia ba M ky vao hop dong thé chip tai san
trén v6i muc dich 1a dam bao sb tién vay 350.000.000d ( diéu 2 va diéu 3 cua hop dong
tin dung)

Xét thdy Ngan hang Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam yéu cau
6ng HO Van T, ba Tran Thi M tra sd tién gbe 350.000.000d va sb tién 13i trong han va
qua han 1a c6 can ctr dugc Hoi déng xét xu chép nhan.

[3]. V& phan tién li:

Theo hop dong tin dung sb 0804042013LQ ngay 04/4/21013 thi hai bén thoa thuan
thoi han tra no 1a 12 thang tir ngay 04/4/2013 dén ngay 04/4/2014, 13i suit vay la:
12%/nam, 13i sut qua han 13 18%/nam. Trong qua trinh thuc hién hop déng dng T, ba M
da vi pham nghia vu tra tién 13i, vin chua tra tién 14i cho Ngan hang 1an nao. Nay Ngan
hang yéu cau 6ng T, ba M tra cho Ngan hang s tién 13i trong han 1a 42.583.333d, tién lai
qua han 1 216.475.000d c6 can ctr dugc Hoi dong xet xur chap nhan

[4] Tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén cua Ngéan hang Nong Nghiép va
Phat Trién Nong Thon Viét Nam - chi nhanh Loc Hiép rit d6i véi yéu cau xu 1y hop
dong the chép tai san s6 0804042013LQ ngay 04/4/2013 va 6ng huynh Thanh Sang rat
yéu cau Hay hop dong sang quyén sir dung dat dugc thé hién bang gidy dit coc ngay
01/5/2013 va bién ban thoa thuan ngay 19/6/2013 gilra 6ng Huynh Thanh Sang va 6ng
Ho6 Vin T, ba Tran Thi M, xét viéc rat cac yéu cau trén 13 hoan toan tu nguyén nén Hoi
ddng xét xir dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau rat yéu cau xir Iy hop dong thé chép tai san
ctia Ngan hang va yéu cau rat yéu cau huy hop déng sang nhugng quyén st dung dét cua
ong Sang

[5]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh ctia Toa 4n nén
chap nhén.

[6]. V& 4n phi: Cidn ctf khdan 4 diéu 27 phdp 1énh s6 10/2009/UBNTVQH12
ngay 27/02/2009 quy dinh vé 4n phi, 1& phi, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc thi bi don phai chiu an phi dan su so thim d6i
v6i phan yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan, nén éng T, ba M lién d6i phai chiu
30.452.916d, Ngan hang Nong Nghiép Nghiép Va Phat Trién Noéng Thon Viét Nam
khong phai chiu an phi. Tra lai s6 tién tam Gmg an _phi cho Ngén hang d6i v6i yéu cau rat
yéu cau xu ly hop dong thé chap tai san, Tra lai sb tién tam ung an phi cho ong Sang d6i
v6i yéu cau rat yéu cau huy hop dong sang nhugng quyén sir dung dat

Vi cdc lé trén:

QUYET PINH:



- Ap dung céc biéu 26, 35, 39, 147, 244 BO luat t& tung dan sy 2015.

- Ap dung Diéu 91 luat cac t6 churc tin dung 2010; Thong tu 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudc.

- Phdp 1énh s& 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 4n phi, 1&
phi Toa dn, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qubc

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Nong Nghiép Va Phat Trién

Nong Thon Viét Nam.

Budc ba Tran Thi M va 6ng H6 Van T lién doi tra cho Ngéan hang Nong Nghiép Va
Phét Trién Nong Thon Viét Nam tong sb tién 609.058.333d (sau tram lé chin tri¢u khong
tram nam muwoi tam ngan ba tram ba muoi ba ngan dong). Trong d6 sb tién gbc
350.000.0004 (ba tram nam muwoi triéu a"ong) tlen 1ai trong han 42.583.333d (bon muoi
hai triéu nam tram tdm muwoi ba ngan dong), tién 1ai qua han 216.475.000d (hai trdam
mudi sau triéu bon tram bay muwoi lim ngan dong).

Ba M, 6ng T con phai chiu 13i suat phat sinh tiép theo sau ngay xét xir vu an theo
nhu hop déng tin dung cho dén khi tra no xong.

Dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau xu 1y dong thé chép tai san sb sd 0804042013LQ
ngay 04/4/2013

Pinh chi xét xir di v6i yéu cau yéu cau Hay hop dong sang quyén st dung dat
duoc thé hién bang gidy dit coc ngay 01/5/2013 va bién ban thoéa thuan ngay 19/6/2013
giita ong Huynh Thanh Sang va ong H6 Vin T, ba Tran Thi M.

2/ An phi dan sy so tham:

Ong T, ba M lién d6i chiu 30.452.916d tién an phi dan su so thim. Ngan hang
Nong Nghiép Va Phat Trién Nong Thon Viét Nam khong phai chiu 4n phi dan sy so
thAm. Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Ldc Ninh trd cho Ngan hang Nong Nghiép Va
Phat Trién Nong Thon Viét Nam sd tién 11.986.000d tién tam Gng 4n phi dan su so
tham ddi véi yéu cau hop déng tin dung va yéu cau rat yéu cau xt 1y hop dong thé chip
tai san theo bién lai thu s0 0014447 ngay 30 thang 12 ndm 2016. Tra cho 6ng Huynh
Thanh sang s tién 300.000d doi V01 yéu cau rat yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo bién lai thu s6 0014830 ngay 29 thang 8 nim 2017.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi nguoi dwoc thi hanh, ngwoi phdi thi hanh cé quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy
dinh diéu 6, dieu 7 va diéu 9 cua Ludt Thi hanh dan déan sw, thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuwee hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Nguyén don c¢6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién tda co quyén
khang c4o ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an



duoc niém yét tai chinh quyén dia phuong d€ yéu ciu toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc
xét X1 phic thim.

Noi nhén : T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phudc Thiam phén- Chi toa phién toa
-VKS huyén Lic Ninh
- Cdc duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh
- Luu ho so

Tran Hoi Nam



Ngi nhén T.M HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS huyén Loc Ninh

- Cdc duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh

- Luu ho so



