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Ban 4n s6: 30/2022/DS-ST
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Viv “Yeéu cau cong nhdn ,
hop dong chuyén nhuwong nha va dat o™
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHONG,TINH BINH THUAN

-Thanh phdn Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: éng Ly Vian Lay

Hoi thAm nhan dan:

1/ Ong Pham Hong Son

2/ Ba Tran Thi Ha

-Thw ky ghi bién bdn phién toa: 6ng Van Hong L&, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tuy Phong

-DPai dién Vién kiém sdat huyén Tuy Phong tham gia phién téoa: Ong Lam Pa
Cha - Kiém sat vién

Trong ngay 29 thang 11 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyen Tuy Phong
xét XU so tham cong khai vu 4n déan sy thu ly s6: 87/2022/TLST-DS ngay 05 thang 4
nam 2022 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong nha va dit ¢” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 32/2022/QDST-DS, ngay 05/10/2022 va Quyét
dinh hodn phién toa s 29/2022/QD-HPT ngay 20/10/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén Tuy Phong, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Viét N, sinh nim 1960, ba Phan Thi T,
sinh nadm 1965; Pia chi: t6 3, s6 153B, dudong Bach Déng, thi trin R2, huyén Tuy
Phong, tinh Binh Thuan;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1944; Dia chi: s 28B duong Bach
Pang, dan phd 28, thi trin R2, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Bang Thi T2, sinh nam 1961; Dia chi: khu phé 3, thi trdn R2, huyén Tuy
Phong, tinh Binh Thuan

2/ Ong béang Minh H , sinh ndm 1963; Dia chi: khu phé 3, thi trdn R2, huyén
T3, tinh Binh Thuan

3/ Ba Pang Thi Y, sinh nam 1967; Dia chi: khu phd 3, thi tran R2, huyén T3,
tinh Binh Thuan;

4/ Ba Bang Thi K, sinh nam 1968; Dia chi: thon L, X& R, huyén B, tinh Binh
Thuan;

5/ Ong Pang Minh H, sinh nam 1971; Dia chi: khu phé 2, thi trAn R2, huyén
T3, tinh Binh Thuan

6/ Ong bang Minh H1, sinh ndm 1972; Pia chi: khu phé P, thi trin R2, huyén
T3, tinh Binh Thuan

7/ Ong Ping Minh H2, sinh nim 1974; Dia chi: xa P1, huyén T3, tinh Binh
Thuan,;



8/ Ong Piang Minh H3, sinh ndm 1975; Pia chi: khu phd P2, thi tran R2, huyén
T3, tinh Binh Thuén;
9/ C)ng bang Minh H4, sinh ndm 1977; Pia chi: khu phé 2, thi trin R2, huyén
T3, tinh Binh Thuén;
10/ Ong Ping Thi Minh H5, sinh naim 1979; Dia chi: khu phd G, thi tran R2,
huyén T3, tinh Binh Thuén,;
(c6 mit nguyén don, con lai ving mit).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n ngay 17/02/2022 va cdc 1oi khai tai Toa an, nguyén don
trinh bay: Vao ngay 19 thang 3 ndm 2008 vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong
ctia vo chong ba Nguyen Thi T1, ong Bang Van H6 01 can nha co dién tich ngang
4m, dai 15,8m tai Glay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat & sb
460202, toa lac tai s 152C hém Bach Pang, thi tran R2, huyén T3, v6i gia
80.000. OOOdong, lac mua ban thi 6ng ba c6 lam gidy x4c nhan va liic nay gidy chimng
nhan con thé chip tai Ngan hang. Pén ngay 12/10/2014 Co quan thi hanh 4n moi
Ngan hang va vo chong ba T1 dén xtr 1y ng do vo chong ba T1 khong ¢o tién nén vo
chéng 6ng ba c6 cho tién muon dé chudc gidy ching nhan, sau khi chudc so thi thi
hanh 4n giao gidy ching nhan cho vo chong 6ng ba dé sau nay di lam thu tuc sang
tén nhung do con chil tim lam an nén dén nay vo chong 6ng ba chua lam thi tuc sang
tén dé dén bay gio, nay vo chong 6ng ba can lam thu tyc sang so thi 6ng H6 chong ba
T1 mat. Vi vy, 6ng ba méi nho cac con ba T1 ky sang nhugng cho vo chong 6ng ba
nhung ho khong dong V, ho dua ra 1y do khi mua tai sao khong kéu ho ky nay lai kéu
ho k¥, ho con cho rang khong lién quan gi dén ho.

Nguyén vong cua vo chong 6ng ba yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhén hop
dong chuyén nhuong d6i voi nha can nha c6 dién tich ngang 4m, dai 15,8m tai Gidy
chtng nhan quyén s& hiru nha & va quyén s dung dat & s6 460202 gitra vo chong toi
v6i vo chong ba T1. Vi viéc mua ban gilra v chong t01 vO1 vo chong ba T1 da hoan
thanh tir nam 2008, t6i di tra du tién cho vo chong ba T1 va vo chong da nhan can
nha, viéc mua ban cac con ba T1 ai ciing biét, sau khi mua thay nha di xuéng cip nén
VO chéng to1 da dap nha sang mat béng, viéc ndy ba T1 va cac con ba déu biét khong
ai phan dbi gi ca.

Bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay tai bién bdn ghi 1o khai ngay 26/8/2022:
Vo nam nao ba khong rd, chong ba 6ng Pang Van H6 c¢6 ky ban nha dat & khu phd
Giang Hai 2, thi trdin Ccho vo chéng ba Phan Thi T, 6ng N guyén Viét N, viéc mua
ban da hon chuc nam nay, dng H6 roi thi thoi, bai khong co y kién.

Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ving mdt nén khong co 1oi trinh bay.

Tai phién toa so' thim:

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén T3 phat biéu ¥ kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phép ludt cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan da tuan thu theo dang cac quy dinh vé phap luit t6 tung dan su

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa, Hoi dong xét xir
da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat T tung dan su v€ phién toa so tham va
dam bao diing nguyén tac xét xir



- Viéc chdp hanh phép luat cta cac duong su trong vu an: Tur khi thy 1y vu an
cling nhu tai phién téa hdm nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh B luat
tb tung dan sy nam 2015

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xtr ap dung: khoan 3
Diéu 26; Khoéan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, 147, khoan 2 diéu 227, khoan
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém a khoéan 1 Diéu 650, khoan 1, 2 Diéu 651 va
Piéu 652 B Luat dan su; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi ctia Toa an. bPé
nghi HDXX tuyén x1r:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Viét N
d6i véi ba Nguyén Thi T1.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha & gitta vo chong ba Phan Thi T, 6ng
Nguyén Viét N véi ba Nguyén Thi T1 c6 hiéu luc.

Giao cho vg chdng ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Viét N dugc sé hiru va quan 1y,
st dung cdn nha mai lgp ton, tuong xay gach, nén xi mang, dién tich 63,20m? tai
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit & sd 460202 do UBND
tinh Binh Thuén cap cho dng Pang Vin H6, ba Nguyén Thi T1 vao nam 2003.

V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thii tuc té tung va quan hé phap luit tranh chap:

Tai phién toa so tham bi don ba Nguyén Thi T1 va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khac con ba T1 ving mit va di duoc Toa 4an triéu tip hop 1e. Tuy
nhién, xet thay 10i khai cua bi don da c6 trong hé so vu 4n va nguoi tham gia to  tung
khac ving mat khong c6 1y do va viéc ving mat caa ho khong anh huong quyén va
loi ich hop phap cling nhu khong 1am thay doi ban chét vu viée. Vi vdy, Toa an can
clr vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy md phién toa xét xur Véng mat ho
theo thu tuc chung.

Trong qua trinh xac minh thu thdp ching ctr nguyén don xdc nhén c6 nhén
chuyén nhugng nha ¢ tai khu phd Giang Hai ctia vo chong ba Nguyén Thi T1, bi don
ba T1 c6 xac nhan chong ba 1a 6ng Pang Vian H6 c6 chuyén nhuong cin nha cho Vo
chong ba T, ba biét nhung khong ¢ y kién gi. Chimg to, day 1a viéc kién “yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha ¢” Ia quan h¢ phap luat thudc truong hop
tranh chap dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo Luat TH tung dan sy duogc
diéu chinh béi phap luat dan su va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy
dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo Luat T4 tung dan su.

[2] Xét ngudn gdc va co sé xac lAp tai san tranh chép:

Cin nha c6 dién tich ngang 4m, dai 15,8m tai Gidy chting nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 460202, toa lac tai s 152C hém Bach Pang, thi trin
R2, huyén T3 do UBND tinh Binh Thuan cdp mang tén ba Nguyén Thi T1 va 6ng
béng Van H6 nén thudce quyén s& hiru hop phap ciia vo chong ba T1, 6ng H6

[3] Xét yéu cau ciia dwong su : Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu
cau khoi kién, ong ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong
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nha ¢ gilta 6ng ba voi vo chong ba Nguyén Thi T1, 6ng Ping Van H6 dbi voi can
nha ¢6 dién tich (ngang 4m, dai 15,8m) tai Glay chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyen su dung dat & sb 460202, toa lac tai s6 152C hém Bach Dang, thi tran R2,
huyén T3 cip cho vo chong ba T1, ong H6.

Tai Toa 6ng N, ba T c6 xuét trinh gidy nhan tlen dé ngay 19/3/2008 va bién ban
giai quyét thi hanh ngay 20/10/2011, dng ba cho rang sau khi mua 6ng ba d nhan
nha tir nam 2008 va ong ba da dap nha cii stra chita va xay dung lai lam kho chira d9,
phia bi don biét khong phan umg gi va hién ong ba con dang giit gidy chimg nhén
quyén s& hiru nha ¢ ciia vo chdng ba T1 tir ndm 2011. Ba T1 khai ba khéng dung ra
ban can nha cho v chdng ba T, viéc ban nha 1a do ong chdng ba (6ng H6) dung ra
ban tir 1au, tuy nhién ba van biét rd diéu nay, ba khong c6 ¥ kién gi tir khi ba biét viéc
nay va da thé hién rd tai bién ban ghi 10 khai cua ba.

Xét thay, nguyén don dua ching cir chimg minh 6ng ba co6 nhan chuyén nhuong
can nha cia vo chong ba T1 1a ¢6 co s0. Boi néu khong c6 viéc mua ban nha tai sao
lai ¢6 viéc ba T, dng N giit gidy ching nhan cua ba T1 dugc va ong N, ba T nhan nha
va sua sang lai, ca gia dinh ba T1 déu biét khong nhung khong ai co y kién gi ca. Vi
sau khi hoan tat viéc sang nhuong thi vo chong ba T1 da giao nha va giao gidy ching
nhan cho vo chong ba T cét giit dé lam thu sang tén tir nam 2011 dén nay da gan 14
nam tinh tir ngay giao dich, cu thé tai bién ban giai quyét viéc thi hanh an c6 thé hién
ré rang. Sau khi mua vo chong ba T di sira chita lai cin nha va quan 1y, st dung tir d6
dén nay khong ai ngan can hay phan doi gi, sau khi chong ba T1 6ng H6 mat thi cac
con ba T1 cling khong ai tranh chap danh quyén 15i tir 6ng H6. Dén khi Toa 4n thy 1y
vu viée ciing vay ba T1 va cac con ba T1 déu biét ba T, 6ng N khoi kién ra Toa yéu
cdu cong nhan hop dong va dong thoi Toa an co téng dat thong bao thu Iy vu an cho
ho dé ho thuc hién quyén cta minh d6i voi nguoi khai kién nhung ho khong ai c6
phan hdi hay c6 don yéu cau phan t6 hay phan bac gi dbi véi yéu cau ctia ba T va éng
N.

Chtng t6, ho di thira nhan c6 viéc mua ban cho nén khéng c6 ai yéu cau gi. Mic
d0 dén thoi diém khoi kién ¢ phat sinh thira ké nghia vu di voi cac con ba T1, 6ng
H6 nhung viéc mua ban gilta vo chong ba T voi vo chong ba T1 da hoan thanh tir
trude. Ong H6 va ba T1 1a nguoi dugc quyén dinh doat khéi tai san ndy cho nén viéc
6ng ba chuyén nhuong nha cho vo chong ba T la dang khéng lién quan gi cac con
6ng H6, tirc viéc mua ban da hoan thanh tir lic 6ng H6 con séng.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T3 vé viéc giai
quyét vu an: Bé nghi chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong nha &. Xét thdy, quan diém cua dai dién Vién
Kiém sét 1a pht hop véi quy dinh phap luat nén ghi nhan.

Tu nhitng phan tich nhan dinh néu trén, du co so khéng dinh vo ché)ng ba Phan
Thi T, 6ng Nguyén Viét N kién yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong nha &
giita ong ba v&i vo chong ba Nguyén Thi T1 13 ¢6 cin ctr nén chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Tuy@n cong nhan hop ddéng chuyén nhuong nha ¢ gitta vo
chdng ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Viét N v6i vo chdng ba Nguyén Thi T1 d6i véi
can nha mai lop t6n, tuong xay gach, nén xi mang, dién tich 63,20m? tai Gidy chung
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & s 460202 do UBND tinh Binh
Thuén cap cho 6ng Pang Van H6, ba Nguyén Thi T1 vao nam 2003 1a c¢é hiéu luc.

[4] Vé phan an phi: Cin c(r vao Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
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thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cia Toa an. Bi don phai chiu an phi
DSST. Do ba Nguyén Thi T1 1a ngudi cao tudi thudc trudng hop mién an phi nén
mién toan bo an phi cho ba T1.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

[1] Ap dung: khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
147, khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su; diém a khoan 1 Piéu 650, 651 va
Piéu 652 B6 Luat dan su; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuorng vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi cua Toa an.

[2] Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Viét N
d6i véi ba Nguyén Thi T1.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong nha & gitta vg chong ba Phan Thi T, 6ng
Nguyén Viét N véi ba Nguyén Thi T1 12 c6 hiéu luc.

Giao cho vo chong ba Phan Thi T, 6ng Nguyén Viét N dugc s¢ hiru va quéan 1y,
st dung can nha mai lgp ton, tuong xay gach, nén xi mang, dién tich 63,20m? tai
Gidy chtng nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 460202 do UBND
tinh Binh Thuén cap cho ong Pang Vian H6, ba Nguyén Thi T1 vao nam 2003.

Vo chong ba Phan Thi T, Ong Nguyen Viét N tu lién hé¢ voi co quan ¢6 tham
quyén dé dang ky bién dong va cap moi gidy chimg nhan quyen st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng ba theo quyét dinh ciia Toa an.

[3] V& an phi: Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi T1.

Hoan tra cho ba Phan Thi T va 6ng Nguyén Viét N sé tién 300.000d (ba trim
ngan dong) tam mg an phi theo bién lai thu s6 0003451 ngay 05/4/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T3.

[4] Quyén khang cao: Cac duong sy ¢d mit duoc quyen khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Cac duong sy vang mét dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy niém yét cong khai hodc tong dat ban
an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND (tinh+huyén);
- Toa an ND tinh;
- Cac duong su;

- THA huyén;
- LuuHS.

Ly Viin Lay









