TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay: 06/01/2023
V/v: “Tr/c HD vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién téa: Ba Pham Thi Thu Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hiru Dé.
2. Ba Nguyén Thi Bich Van.
- Thu ky phién toa: Ba H Thu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén b -
Thanh phd H.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén P - Thanh phé H tham gia
phién toa: Ba P§ Lé Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén D, Thanh
phd H xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu 1y sb 214/2022/TLST-DS
ngdy 15 thang 11 niam 2022 vé “Tranh chdp Hop dong vay tai san”; Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 79/2022/QDXX-DSST ngay 20 thang 12
nam 2022. Gitlra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai viin M — Sinh nam 1963.
HKTT va noi ¢: Thén B, xa V, huyén D, Thanh phé H.
Xin vang mit tai phién toa.
Nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Luat su Pham Ngoc H — Cong ty
Luat TNHH Q (Theo Hop dong dich vu phap 1y s6 31/2022/HDDVPL-QH
ngay 22/7/2022).
C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Lai Minh H — Sinh nim 1981. ,
HKTT va noi ¢: Xom D, thon D, xa V, huyén D, Thanh pho H.
Co6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khaoi kién ngay 22/8/2022, ban tu khai ngay 21/11/2022, bién
ban hoa giai ngay 12/12/2022, éng Lgi Van M — nguyén don va éng Pham
Ngoc H — ngwoi dai dién uy quyén ciua ong M trinh bay:

Ong Lai Van M va 6ng Lai Minh H ¢6 quan h¢ ho hang. Khoang nam
2011 6ng Lai Minh H c6 nhan chuyen nhuong quyén sur dung dat cua gia dinh
ong Lai Van M va c6 nhan chuyén nhuong thém mot phan dat cia me éng Lai
Véan M la cu Ngbé Thi H (Sinh ndm 1931 — Tra tai: Thon D, xa V, huyén D,
Thanh phd H). Khi nhan chuyén nhuong dat ctia me ong M thi 6ng H da thiéu
me 6ng M s6 tién 145.000.000 dong. Ong H da vay 6ng M sd tlen 145.000.000
dong dé tra cho me ong M, ong M da dong ¥ cho ong H vay s tién trén va ong
H d3 thanh toan xong cho me dng M va khong c6 tranh chap gi.

Theo Gidy vay tién dé ngay 16/11/2011 thé hién 6ng H vay ctia 6ng M s
tién 145.000.000 dong, vai 13i suat 13 18%/nam va 2.430.000 dong/thang, tién
141 s& tra 3 thang mot 14an, thoi han tinh 13i bit dau tir ngay 01/12/2011, thoi han
vay khong xac dinh, vi ong H c6 noi khi nao can thi théng bao trudc khoang 10
ngay s& thu xép dé tra.

Sau khi vay sO tién trén ctia 6ng M thi ong H khong thyc hién nghia vu
thanh toan 1i suat nhu da thoa thuan. Pdi v6i khoan tién ng gbc thi o 6ng H lién
tuc khat no. Cho dén nay 6ng H méi chi thanh toan cho 6 ong M duy nhat s0 tién
1ai 1a 20.000.000 ddng vao ngay 30/9/2017. Ong M d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng H
phai thanh toan tra cho ong M sd tién no gbe va 1ai nhu da thoa thuan, nhung
ong H van ¢ tinh khong thanh toan.

Tinh dén ngay 01/8/2022 thi 6ng H chua thanh toan cho 6ng M sb tién
ng goc 1a 145.000.000 dong va so tién no 13i 1a 2.430.000 dong x 128 thang —
20.000.000 dong = 291.040.000 dong. Tong sd tién ca gbc va 13 1a
436.040.000 dong. Phia 6ng H di nhan duoc Théng bao tra no nhung van
khong hop tac.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, 6ng M dé nghi Toa an
nhan dan huyén D giai quyét budc ong H Jphai thanh toan cho ong M s6 tién no
ggc va no lai la 436.040.000 dong tinh dén ngay 01/8/2022. Ong M khong yéu
cau tinh 1ai ké tr ngay 01/8/2022 cho dén nay.

Ngoai cac yéu cau trén ong M va 6ng H khong trinh bay y kién nao khac.

+ Tai ban tw khai ngay 05/12/2022, bién ban hoa gidi ngay 12/12/2022,
ong Lai Minh H - bi don trinh bay:

, Ong c6 quen biét ho hang véi 6ng Lai Van M. Tt ndm 2011 6ng c6 mua
dat tai thon B, xa V, huyén D, Thanh phd H cua 6ng Lai Van M va 6ng c6 ng
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lai 6ng M sb tién 1a 145.000.000 dong la tién mua dat, 6ng co ndi véi ong M 1a
bao gid ong doi dugc soO tién ng cua nguoi khac ng ong thi ong s€ tra ng 6ng
M.

Dén ndm 2017 6ng ¢6 trd cho 6ng M 20.000.000 dong, tir d6 dén nay
ong khong tra thém dugc dong nao nira.

Ong xac nhén Gidy vay ng viét ngay 16/11/2011 6ng do M xuat trinh cho
Toa an la chir viét va chir ky cua ong, nhung 6ng khong nhd néi dung viét nhu
thé nao.

Nay 6ng M khoi kién yéu cau ong thanh toan sb tién ng 1a 436.040.000
dong thi 6ng c6 y kién nhu sau: Dé nghi ong M tao diéu klen cho 6ng trd ng
dan trong ndm 2023 va 6ng chi thanh toan tién 1ai theo lai suat vay cua Ngan
hang, 6ng khong dong y thanh todn voi mirc 1ai suat 1a 18%/nam.

Ngoai ra 6ng H khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa:

+ Ong Pham Ngoc H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lai Vian
M xé&c nhan tinh dén thoi diém hién nay ong Lai Minh H van con no 6ng M
tong s tién no gdc 1a 145.000.000 dong. Ong xac dinh murc 13i suat cac bén
thoa thuan trong Gidy vay no ngay 16/11/2011 14 vuot qua theo quy dinh cua
B lut dan sy, nén 6ng yéu cau ong H phai tra khoan tién 13i ctia khoan tién no
gbc voi mue 13i suat 1a 13,5%/mam. Ong yéu ciu ong Lai Minh H phai tra cho
6ng M khoan tién lai ké tir ngay 01/12/2011 dén ngay 01/8/2022, trir di sd tlen
20.000.000 dong tién 1ai ong H da tra la 188.800.000 dong Tong cong ca goc
va 1ai 1 333.800.000 dong. Ong xin rat yéu cau d6i véi sb tién 13i di yéu cau
vuot qua quy dinh 14 102.240.000 dong.

Ong M khong yéu cau tinh 1di ké tir ngay 01/8/2022 cho dén ngay
06/01/2023.

Ong M xac nhan tai thoi diém hai bén viét Gidy vay ng déu khoe manh,
minh man, ty nguyén, khong bi ai ép budc va viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong M vé6i ong H va gitra 6ng H voi ba Ngo Thi H la me 6ng M
da hoan thanh, khong c6 vuong mac gi va 6ng M ciing khong c6 yéu cau gi lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay.

Ong M khong ddng y véi phuong an tra ng dan cta 6ng H va dé nghi
ong H phai thanh toan tra ngay toan bo sd tién ng gbe va 1ai nhu da néu trén.

+ Ong Lai Minh H x4c nhan con n¢ 6ng Lai Van M s6 tién no goc la
145.000.000 dong, ong khong dong ¥ thanh toan tién ng 1i theo mirc 14i suat
nhu ong M d3 yéu cau 1a 13,5%/nam, ong chi ddng ¥ thanh toan tién 14i theo 13i
sudt co ban ctia Ngan hang quy dinh 1a 9%/nam. Ong H dé nghi 6ng M cho 6ng
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dugc tra no dan khoan tién ng gdc trong ndm 2023 va tra dan khoan tién no 13
trong nam 2024.

Ong H xac nhén ngay 30/9/2017 6ng da tra cho 6ng M 20.000.000 ddng,
tuy nhién lac tra tién 6ng cting khong noi la tra tién ng goc hay tién 13i. Nay
ong M xéac dinh khoan tién 20.000.000 dong ong da tra la tra t1en 131 thi 6ng
cling dong ¥ va khong co y kién gi khac. Ong khong ¢ ¥ kién gi vé viéc ong M
khong tinh tién 14i tir ngay 01/8/2022 cho dén nay.

Ong H x4c nhan tai thoi diém hai bén viét Giéy vay ng déu khoe manh,
minh man, ty nguyén, khong bi ai ép budec.

Ong H ciing x4c nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
M va ba Ngb Thi H la me¢ 6ng M voi 6ng H da hoan thanh, khong c6 vudng
mic gi, 6ng H d3 duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat ddi voi thira
dat 6ng nhan chuyén nhuong va ong H ciing khong c6 y€u cau gi lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nay.

+ Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D — Thanh phd H tham
gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong thoi gian chuan bi xét xur:

Thyc hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Xac dinh dung
tham quyén, xac dinh dung quan h¢ phap luat, xac dinh dung tu cach phap ly
nhirg nguoi tham gia t6 tung. Tién hanh thu 1y vu an, phan cong Tham phan
va Thu ky, tong dat Thong bao thu 1y vu an theo dung quy dinh cua phap luat.

Viéc thu thap chimg ctr va thu tuc kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa giai cling da thyc hi¢n ding theo quy dinh ctuia phap luat.

Vé tha tuc chuin bj xét xir va dua vu an ra xét xt da thuc hién dang thoi
han xét xir va dd tong dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir ding theo quy dinh
cua phap luat.

Thuc hién dung quy dinh vé viéc cép, téng dat, niém yét van ban tb tung.

- Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an
va cac duong su tai phién toa:

Tai phién toa HoO1 déng xét xur da thuc hién dung quy dinh ctia B6 luat tb
tung dan su, dam bao dung nguyén tic xét xir, ddm bao viéc tranh tung ding
quy dinh.

Tai phién toa cac duong su da thyc hién diy du quyén va nghia vu t6
tung theo ding quy dinh cua phap luat.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can clr vao cac tai lidu co trong ho so vu an, qua qué trinh hoi va tranh
luan tai phién toa, viéc 6ng Lai Van M khai kién ddi véi ong Lai Minh H vé
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viéc “Tranh chép Hop déng vay tai san” la hoan toan c6 can cr va ding phap
luat, vi vay dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lai
Vin M déi v6i khoan tlen ng goc ng lai. Bugc ong Lai Minh H phai thanh toan
cho 6ng Lai Vin M tong sb tién ng gdc 1a 145.000.000 dong, s tién no 13i 1a
188.800.000 dong.

Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng M vé viéc khong yéu cau 6ng H phai
thanh toan khoan tién no 14i ké tir ngay 01/8/2022 cho dén ngay 06/01/2023.

Ong H phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa va can ctr vao két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: C)ng Lai Minh H vay sé tién goc 145.000.000
dong cua 6ng Lai Van M, duoc thé hién tai Glay vay tién ngay 16/11/2011, ong
H da ky va ghi 1d ho tén. Nhu vay Gidy vay tién clia ong H voi ong M dugc coi
la Hop dong dan su. Can ct khoan 3 diéu 26 Bo luat td tung dan sy xac dinh
day 1a “Tranh chap vé Hop dong vay tai san”.

[2] VEé to tung:

[2.1] V& thim quyén giai quyét vu an: Ong Lai Vin M khéi kién dbi véi
ong Lai Minh H c6 HO khau thuong tra va noi ¢ tai thon D, xa V, huyén D,
Thanh phé H. Do vay, can ci diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat td tung dan sy,
Toda 4n nhan dan huyén D, Thanh phé H thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham
quyén.

[2.2] Vé thoi hiéu khai kién: Gidy vay ng dé ngay 16/11/2011 thé hién
khong xac dinh thoi han va cac bén duong su déu khong yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[2.3] Vé tu cach nguoi tham gia t6 tung: Ong Lai Van M 1a nguoi khoi
kién, can ctr theo khoan 2 diéu 68 Bo luat tb tung dan sy xac dinh 1a nguyén
don. Ong Lai Minh H 14 nguoi bi kién, cin cir theo khoan 3 diéu 68 B9 luat t6
tung dan sy xac dinh 1a bi don.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét Gidy vay tién dé ngay 16/11/2011: Viéc vay no giita ong Lai
Van M voi 6ng Lai Minh H dugc 1ap thanh van ban c6 chir ky xac nhan cua
ong H, c6 day du sb tién vay, thoi han vay tinh tu ngay 01/12/2011, thoi han tra
ng khong xac dinh, nguoi vay cam két c6 no sd tién theo nhu Gidy vay no.
Gidy vay no thé hién 13i suit thoa thuan 14 18%/nam, tién l4i tra 3 thang mot
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lan. Can cir theo quy dinh tai Piéu 463, Piéu 469 Bo luat dan su thi day 1a Hop
dong vay tai san khong xac dinh ky han va c¢ lai.

[3.2] Xét yéu cau cliia ong Lai Van M:

Ong Lai Van M khoi kién yéu cau ong Lai Minh H phai thanh toan tra
tong so tién ng goc 1a 145.000.000 dong, dugc thé hién tai Gidy vay ng dé ngay
16/11/2011. Ong Lai Minh H cho rang day 1a khoan tién ng mua ban dat gitra
ong H va ong M, tuy nhién 6ng H ciing xac nhan c6 ng ong M khoan tién
145.000.000 déng néu trén, 6ng nhan trach nhiém tra ng khoan tién no géc trén
cho 6ng M.

Qua trinh giao dich vay tién céc bén co 1ap thanh vin ban, cac bén déu
xéac nhan tai thoi diém ky Giay ‘vay ng déu khée manh, minh mﬁn tu nguyén,
khong bi ai ép budc, do vay Gidy vay no néu trén c6 gia tri vé mat phap 1y va
cac bén co nghia vu thuc hién. Ong H d3 tra ng duge cho éng M mot lan
20.000.000 dong tién 13i vao ngay 30/9/2017, ngoai ra ong H khong tra cho
ong M cac khoan tién no theo ding thoa thuan trong Hop ddng. Nhu vdy ong H
da vi pham nghia vu tra n¢ theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay ong M va 6ng H déu
xé4c nhan tinh dén ngay 06/01/2023 6ng H con ng 6ng M tong s tién no goc 1a
145.000.000 dong, ong M yéu cau ong H phai tra toan bd sd tién no gbe néu
trén.

Dbi v6i khoan tién no 1di: Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng M yéu ciu ong
H phai thanh toan tra cho ong khoan tién 14i theo thoa thuan trong Hop dong
v6i mirc 131 sudt 1a 18%/nam, téng sd tién no 14i 13 291.040.000 dong. Tai
phién toa hom nay 6ng M dé& nghi ap dung mirc 13i suat trong Hop dong la
13,5%/nidm va yéu cau 6ng H phai thanh toan tra cho 6ng M khoan tién no 1ai
ké tir ngay 01/12/2011 dén ngay 01/8/2022 sau khi trir di s6 tién 20.000.000
dong tién 13i 6ng H da tra 1a 188.800.000 dong. Ong M xin rut yéu cau ddi véi
khoan tién no 131 d3 yéu cau vuot qua quy dinh 1a 102.240.000 dong.

Xét thdy yéu cau vé khoan tién 13i va mac 13i suat a4p dung nguyén don
yéu cau 1a hoan toan pht hop quy dinh nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] Viéc nguyén don rat yéu pﬁu d6i v6i khoan tién no 13i da yéu cau
vuot qua quy dinh 1a 102.240.000 dong la hoan toan ty nguyén, khong trai
phap luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.4] Ong Lai Van M chi yéu cau tinh 1ai trén sd tién no gbe ké tir ngay
01/12/2011 dén ngay 01/8/2022, khoéng yéu cau tinh 1ai tir ngay 01/8/2022 cho
dén ngay 06/01/2023. Viéc 6ng M khong yéu cau tinh 1ai nay 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai quy dinh cta phap luat, nén duoc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.



[3.5] Tur nhimg phan tich trén, tong s tién 13i 6ng H phai tra cho ong M
la: [(145.000.000 dong x 13,5%/nam) x 128 thang] — 20.000.000 dong =
188.800.000 dong.

Tong sO tién ca goc va lai 1a: 145.000.000 dong + 188.800.000 dong =
333.800.000 dong.

[4] Vé é}n phi: Ong Lai Minh H phéi nop tién an phi dan su so tham 1a:
333.800.000 dong x 5% = 16.690.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:

Ap dung:

- Khoéan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Piéu 179; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 B luat td tung
dan su.

- Diéu 463; Diéu 466; Diéu 469 Bo luat dan sy nam 2015.

- Diéu 476 B9 luat dan sy nim 2005.

- Piém b khoan 1 Piéu 24; khoan 2, 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa an. Piém b khoan 1.3 myc 1
phan II Danh muc an phi 1¢ phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét).

Xur:

1- Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Lai Van M v6i1 6ng Lai Minh H
ve€ viéc yéu cau thanh toan khoan tién ng goc va mdt phan yéu cau thanh toan
khoan tién ng 1ai.

2- Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau cua ong Lai Vin M ddi v6i khoan
tién no 1ai vugt qua quy dinh cua phap luat 1a 102.240.000 dong (Mot tram linh
hai triéu, hai tram bon muwoi nghin dong).

3- X4c nhan tinh dén ngay 06/01/2023 6ng Lai Minh H con ng 6ng Lai
Vin M sd tién ng gdc 1a 145.000.000 ddng (Mot tram bon muoi lam triéu
dong), tinh dén ngay 01/8/2022 6ng Lai Minh H con no 6ng Lai Vin M sb tién
no 13i 12 188.800.000 ddng (Mot tram tdm muroi tdm triéu, tdm tram nghin
dong).

4- Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Lai Van M vé viéc khong yéu cau tinh
1ai d6i véi sb tién no gbe ké tir ngay 01/8/2022 cho dén ngay 06/01/2023.

~ 5- Bugc 6ng Lai Minh H phai thanh toan cho 6ng Lai Van M tong so tién
ca goc va lai tinh dén ngay 06/01/2023 1a 333.800.000 dong (Ba tram ba muoi
ba triéu, tam tram nghin dong).



6- Vé an phi: Ong Lai Minh H phai chju 16.690.000 dong (Muoi scu
triéu, sdu tram chin mwoi nghin dong) tién an phi dan su so thim. Ong Lai Vian
M duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 10.720.000 déng (Mueoi triéu,
bay tram hai muoi nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 AA/2020/0047100 ngay 13/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
P, Thanh phd H.

7- K& tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thanh toan, thi bén phai thi hanh
an phai tiép tuc chiu 1ai suat déi voi sd no gbe theo mirc lai suat Ngan hang
tuong Gng v4i thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no gdc.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8- Ong Lai Vin M, 6ng Lai Minh H ¢6 quyén lam don khéng cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- TM.HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong sy;
- VKSND H. b;
-THA H. b;
- Luu hd so.

Pham Thi Thu Huyén






TM.HQI PONG XET XU
TOA

Noi nhén:

- Cac duong su;

- VKSND Q.Hai Ba Trung;
- THA Q.Hai Ba Trung;

- Luu hd so.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

Pham Thi Thu Huyén
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