TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 39/2024/DS-ST
Ngay: 09-7-2024
V/v tranh chap hop dong cam cb
quyén sir dung dét va...

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Truong Han.
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ong Nguyén Tan Dé.
2. Ba Pham Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Trac Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén

An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Vin Y - Kiém sat vién.

Trong ngay 09/7/2024, tai Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang

xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s 107/2024/TLST-DS, ngay 25/3/2024, vé
viéc “Tranh chdp hop dong cam co quyén sir dung ddt va boi thuong thiét hai vé tai
san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 102/2024/QDXXST-DS ngay
18/6/2024, gitra cac duong su:
1- Nguyén don: Chi Pang Thi Tuyét N, sinh nam 1976; dia chi: Ap N, xaV,
huyén A, tinh Kién Giang.
2- Bi don:
2.1- Anh Truong Van N1, sinh nam 1984; dia chi: Ap N, x4 V, huyén A, tinh
Kién Giang.
2.2- Anh Truong Van V (thuong goi K), sinh nam 1998; dia chi: Ap N, xaV,
huyén A, tinh Kién Giang.

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1- Anh Ping Lam H, sinh nim 2006; dia chi: Ap N, xa V, huyén A, tinh
Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia anh H 12 Chi Pang Thi Tuyét N, sinh nim
1976; dia chi: Ap N, xa V, huyén A, Kién Giang.

3.2- Chi Nguyén Thj Thu T, sinh nim 2000; dia chi: Ap N, xa V, huyén A,
tinh Kién Giang.
3.3- Chi P4 Thi Bé N2, sinh nim 1983; dja chi: Ap N, x3 V, huyén A, tinh
Kién Giang.
Cac dwong sw co mat du
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Ping
Thi Tuyét N trinh bay: Vao ngay 01/5/2022 am lich, chi N ¢6 ¢ cho anh N1 thira
dat dién tich 10.472 m?, to ban d6 s6 13-2020, thira dat s6 01, c6 gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 CU 943228 cap ngay 01/4/2020 do Piang Thi Tuyét N dung
tén, dat toa lac tai 4p N, xa V, huyén A, tinh Kién Giang. Gia cb dat 1a 300.000.000
ddng (Ba tram triéu dong), thoi han ¢ dat 1a 05 nam, chi N cd giao cho anh N1 gii
ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Vao thdi diém c dat, trén dat c6 01
cin nha, bach dan va tram B da trong hon 10 nam, chi N ¢6 néi voi anh N1 1a khdng
dugc dd nha hay chit cay trén dat, anh N1 dong ¥ chi N méi ¢ dat. Sau khi ¢ dat
anh N1 va anh V truc tiép st dung dét, con chi N ban di 1am xa nén it vé dia phuong.
Pén nay phat hién anh V d& nha cét lai nha khac va dn tram, con mot sb cay khac
thi chit dot ddt bo. Sau khi phat hién chi N ¢6 t&i tim anh V dé hoi thi cha ctia anh
V chiri tho tuc va doi danh chi N. Sau d6 chi N ¢ lam don yéu cau dén ap hoa giai,
anh V chi déng ¥ boi thuong 800.000 dong nén chi N khong dong . Chi N khoi
kién yéu cau tuyén bd hop dong cdm cd quyén st dung dat ngay 01/5/2022 giira chi
N va anh N1, anh V v6 hi¢u. Bugc anh Truong Van N1 va anh Truong Van V clng
lién d6i boi thuong cho chi N sd tién thiét hai nha va tram 1a 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong), yéu cau anh N1 va anh V phai giao tra lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat va dat cho chi N, chi N s& hoan tr lai s6 tién c6 dat 300.000.000 dong

(Ba trdm triéu dong).

Tai phién toa, chi N yéu cau: Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dét

v6 hiéu, yéu cau anh N1 tra lai dat va gidy ching nhan quyén st dung dat; chi N s&
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tra cho anh N1 sé tién 300.000.000 dong. Yéu cdu anh V bdi thuong nha Ia
40.000.000 déng va cac cay bi chat, nhung khong xac dinh duoc cu thé bao nhiéu

cay, gia tri bao nhiéu.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh \ (throng goi K) trinh bay: Anh
V va anh N1 14 cht chau, c6 hung von cb dat caa chi N, hop dong ngay 01/5/2022
am lich, cd dién tich dat theo gidy chimg nhin quyén st dung 10.472m? gia
300.000.000 déng (Ba tram tri¢u déng), thoi han ¢b dat 1a 05 nam, chi N c6 giao
gidy ching nhan quyén str dung dat. Tién cd dat méi nguoi hung 150.000.000 dong.
Vao thoi diém cd dat trén dat ¢6 01 cian choi xubng cap tram trong va cé trong mot
s6 cay tram D. Khi str dung dét do 14 cay rung xudng vudng va nhanh cay che khuat
nén c6 bao voi chi N mé nhanh my cay tram, chi N cling dong ¥ va ¢ cay do giong
g16 nga ra 1 nén mai chat don duong di. Con cdn choi khong con stir dung duge nén
anh V thao d& mot phan méi che dé cat choi, con phan chinh cua cin choi b xiéu
queo van con nguyén nhu hién nay. Pén thang 03/2024, chi N trd vé thdy miy cdy
tram mé nhanh bi chét nén chi N 1am don thua, tai try s& ap anh V déng ¥ bdi thuong
cho chi N 800.000 dong nhung chi N khéng dong ¥. Vé viéc chi N yéu cau huy hop
dong 1a vo 1y nén khong dong ¥ vi khong lam diéu gi vi pham hop dong, chi dong ¥
boi thudng cho chi N 06 cay tram s6 tién 800.000 dong.

Tai phién toa, anh V trinh bay: Chi N muén hay hop dong trude han anh V
van dong ¥, nhung chi N phai cho thoi gian bat tom cua, khoang 02 thang s& bat hét
tdbm cua tra dat cho chi N, con chi N mudn léy dét lai lién thi tra gia tri tom cua
30.000.000 dong, anh V tra lai dat ngay. Tién chi N yéu ciu bdi thuong anh V théng
nhat bdi thudng 06 cay tram anh chit dot bi chét 1a 800.000 dong. Cac phan con lai
khong thong nhat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Triwong Vin N1 trinh bay: Anh
N1 thdng nhat ndi dung trinh bay ctia anh V vé viéc cb dat. H1 von cb dét ctia chi N
nam dau 1am chung, 04 nam con lai mdi nguoi lam 02 nam, anh V lam trudc maéi
dugc hon 01 nam, choi cat trén dat 14 cta anh V. Khi canh tac dat do cay che khuét
nén c6 hoi chi N chit nhanh cdy, chi N ciing dong y nhung do thoi tiét cay chét.
Théng nhat theo ¥ kién ctia anh V.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Thong nhat y kién va yéu cau cua anh V.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi D6 Thi Bé N2 trinh bay: Thong
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nhat nodi dung cb dat, khi cd dat 1a phai ban vang gia ré hon nhiéu so véi bay gio,
nay chua hét hop dong chi N yéu cau 14y lai dét thi chi N nén tinh toan phan thoi
gian con lai cho vo chong chi N2 vi néu chi N 14y lai dat chi tra lai tién thi thiét thoi

cho bén chi.

- Chi N dai dién cho Dang Lam H trinh bay: BDang Lam H la con nén ky tén
trong t& ¢d dat chir khong c6 lién quan gi, tat ca 1a do chi N quyét dinh.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Cac duong
su da thyc hién dang cac quyén, nghia vy ctia minh khi tham gia t6 tung, chap hanh
ndi quy phién toa. D& nghi chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don, tuyén hop
d6ng cam cd quyén st dung dat vo hiéu. Budc anh V va anh N1 tra lai dat va gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho chi N, cho thdi gian thu hoach vat nuéi 1a 03
thang ké tir ngdy tuyén an; budc chi N tra cho anh V va anh N1 s6 tién cb dat 1a
300.000.000 dong. Budc anh V boi thudng cho chi N tién cdy 800.000 dong. Phan

yéu cau con lai ctia chi N khong ¢6 co s dé nghi khéng chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don va bj don hop dong cam cb quyén sir dung dat va nguyén don
cho rang bi don gy thiét hai tai san nén xay ra tranh chap. Do d6, xac dinh quan hé
phap luat 14 “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat va béi thiuong thiét
hai vé tai san”’.

Theo don khéi kién, nguyén don ghi bi don thir hai la Truong Van K, dia chi
ép X, xa b, huyén A, tinh Kién Giang. Nhung bi don xac dinh tén K la tén thuong
goi, tén dung la Truong Van V, dia chi ép N, xa B, huyén A, tinh Kién Giang. Sali
sot nay khong anh huéng dén nodi dung vu 4n, cac bén thdng nhét diéu chinh cho

chinh xac, khong can tra lai don cho nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan d3 giai thich cac trudng hop
dugc tro gitp phap 1y mién phi va quyén yéu cau ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap, nhung cac duong su déu xac dinh khong thudc d6i twong duoc tro gitip phap
1y mién phi.

Céc bén khong théng nhit duoc gia tri tai san nén Tda an da tién hanh dinh

gia tai san theo quy dinh.



[2] Noi dung tranh chap: Nguyén don 1a chi N yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng cam cd quyén st dung dat gitta chi N va anh N1, anh V v6 hiéu; budc anh N1
vaanh V tra lai dt va gidy chung nhan quyén st dung dat; chi N s& tra lai s6 tién da
nhan 13 300.000.000 dong. Dong thoi yéu cau bdi thudng thiét hai tai san 1a can nha

va cay tram, bach dan da bi chét.

[2.1] V& hop ddng cam cd quyén sir dung dat: Ngay 01/5/2022 am lich chi N
va anh N1, anh V c¢6 xac lap hop dong cam cd quyén sir dung dat tai thira s6 01, to
ban dd sb 13-2020, dia chi 4p N, x& V, dién tich theo gidy ching nhan 1a 10.427 m?,
do chi Pang Thi Tuyét N dung tén quyén st dung. Xét thay hop dong cam cb quyén
sir dung dat 1ap ngay 01/5/2022 am lich gitta chi N va anh N1, anh V 14 vi pham
Piéu 166 va 167 ciia Luat dat dai nén hgp dong bi vo hiéu ngay tir khi xac 1ap.

Vé hau qua phép 1y cta hop dong vo hiéu: Do hop ddng vo hiéu nén céc bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan
su. Theo d6, anh N1 va anh V c6 nghia vu tra lai cho chi N quyén st dung dat tai
thira s6 01, to ban dd sb 13-2020, dia chi 4p N, x4 V, huyén A, tinh Kién Giang va
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CU 943228 cép ngay 01/4/2020 do chi Ping
Thi Tuyét N dung tén. Chi Dang Thi Tuyét N c6 nghia vu tra lai cho anh N1 va anh
V sd tién cb dat da nhan 14 300.000.000 dong.

Anh N1, anh V, chi T, chi N2 c6 trinh bay hop dong 05 nim nhung con hon
03 ndm nita m&i hét hop dong, khi cd dit gia vang con thap, nay gia vang rat cao,
sau khi c6 dat anh V dau tuv mua dung cuy, cai tao dét, cat choi trén dit, néu chi N
chudc dat trude han thi thiét thoi rat nhidu, chi N phai tinh toan thé nao ddi véi thoi
gian con lai va thiét hai nay. Nhung dén thoi diém xét xtr, anh N1, anh V, chi T, chi
N2 khong nop don yéu cau bodi thuong gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Anh N1 va anh V c6 nghia vu tra dat cho chi N, nhung hién tai dit anh V dang
nudi tém, cua; vo chdng anh V trinh bay can thoi gian khoang 02 thang dé thu hoach.
Hoi dong xét xur thay ciing can phai ¢6 thoi gian cho anh V thu hoach tom cua tra
dat, do d6 cho anh V trong thoi gian 03 thang ké tir ngay tuyén an so tham (ngay
09/7/2024) phai giao tra dat cho chi N.

[2.2] Xét yéu cau boi thuong thiét hai ctia chi N: Theo don khoi kién chi N
yéu cau anh N1 va anh V bdi thudng tién nha va cay 1a 20.000.000 dong. Tai phién
tdoa chi N yéu cau anh V bdi thudng tién nha 1a 40.000.000 dong, khong xac dinh

dugc tién cay cu thé timg loai cay gi, gia ting loai bao nhiéu.



Tai phién toa chi N thay ddi, bd sung yéu ciu nhung vuot qua pham vi yéu
cau khéi kién theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan sy nén khong dugc

Ho1 dong xét xir chap nhan, ma chi xem xét trong pham vi khoi kién ban dau.

Theo don khéi kién chi N yéu cau bdi thuong chung cua cin nha va ciy la
20.000.000 dong. Anh V trinh bay chi c6 thdo d& phan mai che da bi sap, khong c6
thdo do nha cua chi N. Qua xem xét, tham dinh tai chd hién trang can nha chinh cua
chi N van con, tinh trang xuéng cép trim trong, xiéu veo, nghiéng xudng vudng tom,
khong thé sir dung duoc nén chi N yéu cau anh V bdi thudng nha 1a khong c6 co sd

de chap nhan.

Trén thuc té cay tram va bach dan cua chi N ¢o6 bi chét, con géc, nhung anh
V chi thira nhan c6 chat dot 1am chét 06 cay tram, khi chat c6 bao voi chi N, chi N
cling thira nhan viéc nay va anh V dong y boi thudng 06 cay tram bang 800.000
dong, cac cdy con lai anh V khong biét. Khi giao két hop dong, cac bén khong co
van ban ban giao tai san, khong thé hién trén dat c6 tai san gi, nghia vu ciia ngudi str
dung; mat khéac chi N khong chirng minh dugc toan bo $6 cay la do anh V lam chét.
Chi N ciing khéng xac dinh dugc chinh xac cu thé yéu cau timg loai cay, gia bao
nhiéu. Do d6, Hoi ddng xét xir chi thong nhit budc anh V bdi thuong 06 ciy tram
nhu anh V thira nhan.

Tram bong vang loai A theo dinh gia 115.000 dong/cay x 06 cay la 690.000
d6ng. Nhung anh V ddng ¥ bdi thudng 800.000 dong 14 cao hon so véi gia di dinh
nén Hoi dong xét xir ghi nhéan ¥ kién ctia anh V boi thuong 800.000 dong.

[3] Ttr nhitng phan tich trén, Hi dong xét xtr thay yéu cu ciia nguyén don 13
6 co s& mot phan, can tuyén hop dong cam cd quyén sir dung dat vo hiéu, cac bén
tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Vo chong anh V, vg chong anh N1 khong ¢ yéu cau
bdi thuong gi nén khong xét. Budc anh V bdi thuong tién 06 cay tram 1a 800.000
dong.

[4] Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia tai san 12 3.500.000 dong, chi N tu nguyén
chiu va d4 nop xong, khong yéu cau gi nén khong xem xét.

[5] An phi so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su va Diéu 6,
26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi,

1€ phi Toa an; cac duong su phai chiu an phi nhu sau:



Yéu cdu cta nguyén don vé tuyén bd hop dong vo hiéu dugc chap nhin nén
bi don 13 anh N1 va anh V phai cung lién déi chiu an phi 1a 300.000 dong.

Anh V phai chiu 4n phi d6i véi nghia vu bdi thudng thiét hai 800.000 dong 1a
300.000 dong.

Chi N c6 nghia vu tra lai cho anh N1 va anh V s tién 300.000.000 dong nén
phai chiu 4n phi d6i véi nghia vu thi hanh 13 300.000.000 dong x 5% = 15.000.000
déng. Yéu cau boi thuong thi€t hai cia chi N chi dugc chép nhan 800.000 déng,
khong duoc chap nhan 19.200.000 dong nén phai chiu 4n phi ddi voi phan yéu cau
khong duoc chap nhan 13 19.200.000 dong x 5% = 960.000 dong. Tong an phi chi N
phai chiu 14 15.960.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 92, 147, 244, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dén sy;

Can clr cac Pidu 117, 122, 123, 131, 584, 585, 586, 589 cua B0 luat Dan su; Diéu
166, 167 ctia Luat dat dai; Diéu 6, 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1- Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a chi Pang Thi
Tuyét N. Tuyén bd hop dong cam c6 quyén sir dung dat gita chi Pang Thi Tuyét N
v6i anh Truong Van N1 va anh Truong Van V (K) xac 1ap ngay 01/5/2022 am lich
vO hiéu.

Budc anh Truong Van N1 va anh Truong Van V tra lai cho chi Pang Thi
Tuyét N quyén sir dung dét tai thira s6 01, to ban d6 s6 13-2020, dia chi ap N, xa V,
huyén A, tinh Kién Giang va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CU 943228 cap
ngay 01/4/2020 do chi Pang Thi Tuyét N dimg tén.

Truong hop khong thé thu hdi gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén dé
giao lai cho chi N thi chi N ¢6 quyén yéu cu co quan nha nuéc c6 tham quyén cip
lai gidy chirg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Anh Truong Vian V dugc luu cu dé thu hoach tom, cua trong thoi gian 03
thang ké tir ngay 09/7/2024. Hét thoi gian nay anh V phai ban giao tra dit lai cho
chi N.



Budc chi Pang Thi Tuyét N tra lai cho anh Truong Vian N1 va anh Truong
Vin V s6 tién cb dat 3 nhan 14 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong).

Budc anh Truong Vin V bdi thuong cho chi Pang Thi Tuyét N gia tri 06 cay
tram bong vang 1a 800.000 dong (Tam trim nghin dong).

Khoéng chap nhan mot phan yéu ciu cia nguyén don 1a chi Pang Thi Tuyét N
d6i voi sd tién boi thuong nha va cay 1a 19.200.000 dong (Muoi chin triéu hai trim
nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong s tién, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 11 d6i v6i s6 tién cham thi hanh 4n theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015, trir truong hop c6 thda thuan hodc phap luat quy
dinh khéc.

2- Chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia tai san 1a 3.500.000 dong, chi N tu nguyén

chiu va da ndp xong.
3- An phi so tham:

- Budc anh Truong Van N1 va anh Truong Van V phai cung lién ddi chiu an
phi 13 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Budc anh Truong Vian V phai chiu an phi 13 300.000 dong (Ba trim nghin
déng).

- Budc chi Piang Thi Tuyét N phai chiu tong sd 4n phi 1a 15.960.000 dong
(Mudi 1am triéu chin trim sau muoi nghin dong). Pugc khau trir vao tién tam Gng
an phi d3 nop 1a 800.000 ddng (T1 trim nghin ddng) theo bién lai thu tam Gng an
phi, I¢ phi Toa an s6 0005201 ngay 21/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén
An Minh, chi N con phai ndp thém 15.160.000 dong (Mudi 1am triéu mot trim séu

muoi nghin dong).

4- Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don khang céo ban an trong thoi han

15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng

ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
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hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat thi hanh an dan

sur./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so.

Ngo Trwong Han



