TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAO LAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 43/2021/DS- ST NHAN DANH

Ngay: 27 - 8 -2021. NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Vv “Tranh chdp hop dong dat

coc, phat coc” TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

- Chi1 toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Phong — Tham phan.

- Cac Hoi tham nhén dén:

- Ba Nguyén Thi Tai

- Ba Phan Thi Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Truwong Quang Vii- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Lam Thi Hong — Kiém sét vién.

HO6m nay, ngay 27 thang 8 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Bao
Lam, tinh Lam Pong, xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan
su thu 1y s6 60/2021/TLST- DS ngay 10 thang 5 nim 2021 vé “Tranh chdp hop
dong dat coc, phat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 49/2021/QDXXST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2021 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Ly Thi Ngoc L , sinh nam 1960.

Dia chi: S6 725A, dudng Nguyén Vin Ctr, phuong Loc Phat, thanh phd Bao
Loc, tinh LAm Péng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ba Pham Tran Nhw Th , sinh
nam 1974

Pia chi: 43, Nguyén Vin Cur, L.S , Bao Loc, Lam Déng (Co mat).

Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1972 va ba Pham Thi Q , sinh nim
1973.

Pia chi: Thon 11, x3 PamBri, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong ( Co mat ).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 06-5-2021 cung nhiing 101 trinh bay ctia nguyén don
thé hién:

Ngay 12/3/2021 gitra ba Ly Thi Ngoc L voi vo chdng 6 ong Tran Van T va ba
Pham Thi Quén ky hop ddng dic coc vé viée chuyen nhuong dat, ndi dung vo ong T
bad Q chuyén nhugng cho ba L 04 thira dat, gdm cac thira 05,06,07,08 t& ban dd 00
x4 B’ L4, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong dién tich 29.578 m2 gia chuyén nhuong
17.700.000.000 dong, khi ky hop dong dit coc ba L da giao cho vo chong ong T ba
Q 1.500.000.000 dong, hai bén thong nhat ngay 30/3/2021 v chong éng T ba Q
cungbalL ra phong Cong chumg lam thu tuc sang tén, khi ky hop dong Cong chung
xong ba L s€ giao hét s6 tién con lai cho vo chong ong T ba Q , dén ngay 30/3/2021
ba L clng vo chong 6ng T ba Q dén phong cdng chimg lam thu tuc sang tén va tra
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5O tlen con lai theo hop dong dit coc nhung do glay ching nhan quyén sir dung dat
co glay da hét trang 4 nén khong lam thu tuc chuyen nhuong dugc, sau d6 ba L véi
vo chong ong T ba Q thong nhat lam 01 gidy xac nhan vao ngay 30/3/2021. Muc
dich ctia cac bén lam gidy xac nhan khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong 12 ly
do khach quan.

Do khong lam thu tuc chuyén nhuong duge nén ba L lam don khoi kién dé
nghi Toa an tuyén huy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gin lién voi dat gitra ba Ly Thi Ngoc L vdi ong Tran Van T va ba Pham Thj Q
duogc ky két ngay 12/3/2021 ba L yéu cau vo chong 6ng T ba Q tra lai cho ba L
1.500.000. OOOdong tién dit coc.

Y kién vo chong 6ng T ba Q : Ngay 12/3/2021 vo chdng 6ng T ba Q véi ba
Ly Thi Ngoc L ky hop dong dic coc vé viéc chuyén nhuong dat, noi dung vo chong
6ng T ba Q chuyén nhuong cho ba L 04 thtra dat, gdm cac thira 05,06,07,08 to ban
d6 00 xa B’ L4, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong véi dién tich 29.578 m2 gia chuyén
nhuong 17.700.000.000 dong, khi ky hop dong dat coc ba L giao cho vo chong dng
T ba Q 1.500.000.000 dong, hai bén théng nhat ngay 30/3/2021 ra phong cong
chtng 1am thu tuc chuyén nhuong, dén ngay 30/3/2021 vo chong ong T ba Q cing
ba L dén phong cong ching lam thu tuc nhung Cong ching vién noéi do hai thira dét
1a thira 06 va 07 da hét trang 4 nén khong lam thu tuc chuyén nhuong dugc sau do
vo chong 6ng T ba Q véiba L lam 01 gidy x4c nhan vao ngay 30/3/2021 tai phong
Cong chimg, muc dich cia cac bén lam gidy xac nhan la khong lam thu tuc cong
chtng dugc trong budi sang, nhung ba L ¢ nodi chiéu di tim hiéu néu phong Cong
chting nao cong chimg duoc thi dién cho cho ba L , dén chiéu vo chdng 6ng T ba Q
dén Van phong Cong chimg Pinh Viét & Bao Loc va Vin phong Cong ching Tuan
Anh & Bao Lam thi Céng chimg vién néi trich do xong 1am thu tuc chuyén nhuong
dugc ca 04 thira dat trén, nén vo chong 6ng T ba Q dién thoai cho ba L ra dé lam
thu tuc chuyén nhugng nhung ba L néi ba di cham ctru néu c6 chuyén nhuong thi
chuyén nhugng cho ngudi khac, nén vo chong ong T ba Q khong dong ¥, sau ngay
30/3/2021 vo chong ong T ba Q dién thoai va nhan tin cho ba L vé viéc tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong theo gidy dit coc ngay 12/3/2021 nhung ba L o
no6i 1a ngay 30/3/2021 khong chuyén nhuong duoc thi thoi nay ba khong dong ¥ mua
ban nira.

Do ba L vi pham hop dong dit coc ngay 12/3/2021 nén ba L phai mét so tién
coc do vdy ba L 1am don khoi kién yéu cau vo chong 6ng T ba Q tra lai so tién dat
coc 1.500.000.000 déng vo chdng 6ng T ba Q khong dong .

Tai phién toa nguyén don, bi don van giir nguyén yéu cau nhu trén.

Sau khi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Lam phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ly Thi Ngoc L
vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc, phat coc” voi vo chong éng Tran Vin T
va ba Pham Thi Q .



Tuyén hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat giira ba Ly Thi Ngoc L vé6i vo chong 6ng Tran Van T va ba Pham Thi
Q duoc ky két ngay 12/3/2021.

Budc vo chong 6ng Tran Van T va ba Pham Thi Q tra lai cho ba Ly Thi
Ngoc L 1.500.000.000 ( Mot ty ndm tram triéu )déng tién dit coc.

Vé an phi : pé nghi Ho1 déng xét x1r budc bi don phai chiu an phi Dan su so
tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Theo hop ddng dic coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 12/3/2021 giita ba Ly Thi Ngoc L vdi vo chong ong Tran Van T
va ba Pham Thi Quén thé hién vo 6ng T ba Q chuyén nhuong cho ba L 04 thta
dat, gdm cac thira 05,06,07,08 to ban d6 00 xa B’ L4, huyén Bao Lam, tinh Lam
Pong dién tich 29.578 m2 gia chuyén nhuong 17.700.000.000 ddng, ba L da giao
cho vo chéng ong T ba Q 1.500.000.000 ddng tién coc, hai bén théng nhat ngay
30/3/2021 dén phong Cong ching lam thu tyc chuyén nhuong, sau khi ky hop dong
Cong chung xong ba L s¢€ giao hét sd tién con lai cho vo chong ong T ba Q . Hop
déng dic coc con quy dinh néu bén mua khong mua thi mat coc néu bén ban khong
ban thi phai boi thuong 3.000.000.000 dong.

[2] Hop ddng dic coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 12/3/2021 giita ba Ly Thi Ngoc L véi vo chong ong Tran Van T va ba
Pham Thi Quén 1a hoan toan dang theo quy dinh ctia phap luat, cac bén ky két voi
nhau hoan toan tu nguyén muc dich cta hop dong dic coc dé dam bao cho viée
chuyén nhuong céc thira dat 05,06,07,08 t& ban do 00 xi B’ L4, huyén Bao Lam,
tinh Lam Pong.

[3] Thyuc hién hop doéng dic coc ngay 30/3/2021 cac bén dén phong Cong
ching lam thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién c6 02 thua dat 1a thira 06 va 07 gidy
chung nhan quyén st dung dat da hét trang 4 nén khong lam thi tuc chuyén nhuong
duogc, do vay giira ba L véi vo chong 6ng T ba Q 1ap gidy xac nhan thé hién ngay
30/3/2021 cac bén c6 dén phong coéng ching lam thi tuc chuyén nhuong nhung
Cong chimg vién tir chdi cong chimg vi chua du diéu kién. Chimg to giita ba L voi
vo chong ong T ba Q déu co thién chi thuc hién hop chuyén nhuong theo hop dong
dac coc nhung cac bén khong thuc hién dugc do Cong chung vién tur chdi cong
chung vi 02 thira dat 1a thira 06 va 07 gidy chimg nhan quyén sir dung dat da hét
trang 4 day 1a 18i khach quan khong thudc vé 18i ciia ba L va ciing khong thudc 16i
ctia vo chong ong T ba Q .

[4] Vo chong ong T ba Q cho rang chiéu ngay 30/3/2021 dén Van phong
Cong chung Pinh Viét & Bao Loc va Vian phong Cong chiing Tuan Anh ¢ Bao Lam
thi Céng chimg vién néi trich do xong thi lam thi tuc chuyén nhuong dugc ca 04
thira dét trén, cling chung to rang phai 1am thu tuc trich do xong méi 1am thu tuc
chuyén nhuong nén ciing khong thé chuyén nhuong duoc trong ngay 30/3/2021, sau
nay vo chong ong T ba Q yéu cdu ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong theo hop dong dat coc thi ba L khong dong y day khong phai 16i ciia ba L
vi ba L d3 néi rd ngay 30/3/2021 khong chuyén nhugng duoc thi thoi, hon nita sau
khi cac bén khong lam thu tuc chuyén nhugng dugc cac bén 1am gidy xac nhan thé
hién bén chuyén nhuong khong du diéu kién dé thuc hién viée chuyén nhuong vi
thira 06 va 07 gidy chimg nhan quyén sir dung dat da hét trang 4. Qua xac minh tai
cac Vin phong cong ching thé hién trong bdn thira dat trén c6 02 thia dét 1 thira
06 va 07 gidy chimg nhan quyén st dung dat da hét trang 4 nén khong lam tha tuc
chuyén nhuong duge.

[5] Céc bén khong thyc hién duoc viée chuyén nhuong theo hop dong dac coc
ngay 12/3/2021 khong phai 16i cia ba L , do vay 4p dung Diéu 275 biéu 328 Bo
luat dan sy nam 2015, can chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba Ly Thi Ngoc L
tuyén huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra ba Ly Thi Ngoc L voi 6ng Tran Van T va ba Pham Thi Q duoc ky . két
ngay 12/3/2021 budc vo chong éng T ba Q tra lai cho ba L 1.500.000.000d0ng
tién dt coc.

[6] Cac bén vira thuc hién hop dong dit coc chua giao nhan dat nén khong
phat sinh quyén va nghia vy trén dat di voiba L .

[7] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B luat to tung dan sy va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mlen giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khdi kién ciia ba L dugc Toa an chap nhan nén vo chong 6ng T
ba Q phai chiu 300.000 ddng an phi DSST vé tranh chip hop dong dit coc.

Vo chong ong T ba Q phai tra lai cho ba L 1.500.000.000 dong tién coc nén
vo chong 6ng T ba Q phai chju 57.000.000 dong an phi DSST (36.000.000 dong +
3% ctia phan gid tri tai san c6 tranh chap vugt 800.000.000 dong).

Tong cong vo chong ong T ba Q phai ndp 57.300.000 dong an phi DSST

Vi cac 1é trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luit
t6 tung dan sy; Piéu 275; Piéu 328 B6 luat dan sy nim 2015.

1/Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua bd Ly Thi Ngoc L vé viéc “Tranh
chdp hop dong dat coc, phat coc” v6i vo chong 6ng Tran Vian T va ba Pham Thi
Q.

Tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan

lién véi dat theo gidy viét tay gitta ba Ly Thi Ngoc L véi vo chong 6ng Tran Van T
va ba Pham Thi Q duoc ky két ngay 12/3/2021.

Budc vo chong 6ng Tran Van T va ba Pham Thi Q tra lai cho ba Ly Thi
Ngoc L 1.500.000.000 ( Mot ty nam tram trigu )ddng tién dat coc.

Ke tir ngay co don yéu cau thi hanh dan cua nguoi digc thi hanh an ( doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh én ) cho dén khi thi hanh én xong bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
quy dinh tai Pieu 357 va Piéu 468 cia Bé ludt dan su 2015, triv truong hop phap ludt co
quy dinh khac”.
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2/Vé an phi: Ap dung Piéu 147 BO luat td tung dan sy va Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Buoc vo chéng ong Tran Vin T va ba Pham Thi Q phai nop 57.300.000
ddng an phi Dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Ly Thi Ngoc L 28.800.000 dong tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sé 0004945 ngay 10 thang 5
nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam, tinh Lam Pong.

Bé4o cho duong su c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phuc
tham.

“Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn sir c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6; biéu 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.”

N;»m;:m: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Lam Dong; X L , iAo
_VKSND tinh Lam Pong; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Béao Lam;

- Chi cuc THADS huyén Béo Lam;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Phong



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tai Phan Thi Ha Nguyén Pinh Phong
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