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VI v: Kién doi tai san la quyén
sir dung dat va boi thuong thiét
hai tai san trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Phuong

Cdc tham phén: Ong Hoang Quy Stru

Ong Nguyén Vin Qué

- Thur ky phién toa: Ong Dao Bao Vinh - Thu ky Toda 4n nhan dan tinh Théi
Nguyén.

- Dgi dign Viégn kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi
Huong Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb 24/2023/TLPT-DS
ngay 09 thang 5 nim 2023 vé “Tranh chap Kién doi tai san 13 quyén st dung dat
va boi thuong thiét hai tai san trén dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 40/2023/QD - PT ngay 22 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969, dia chi té A, phuong C,
thanh phé T. (C6 mat).

2. Bi don: COng ty c6 phan T1, dia chi ting A, nha C, duong T, khu d6 thi
M, phuong C, quan N, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Hitu S, chire vu: Cha tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Trinh Thi Q, sinh ndm 1991. Pia chi nha
C, K, khu d6 thi M, duongTran Hitu Duc, phuong C, quan N, thanh phé Ha Noi.(
C6 don xin xét xtr vang mét)

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Truong Vian T, sinh nam 1963. Vang mit.

Noi cu tri to A, phuong C, thanh phé T, tinh Thai Nguyén. (Ong T 1y quyén
cho ba H).



- Ba Tran Thi G. Noi cu trii: xom C, x4 C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.
(C6 don xin x{r vang mit)

- Anh Hoang Vin V; chi Hoang Thi C. Cung cu tri xém C, x4 C, thanh phé
T, tinh Thai Nguyén. (c6 don xin xir ving mit)

4. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H la nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 09/6/2016 ba H c6 mua thira dat s6 403 t& ban dd s6 13 dién tich
390,5m? cuia 6ng Hoang Ngoc V1 (da chét) va ba Tran Thi G, dia chi xém C, xa
C, thanh phd T véi gia 1.600.000 d¢éng (Mot triéu sau trim nghin ddng), khi mua
ban cd gidy to viét tay khong co ngudi 1am chung, sau khi mua va sir dung dén
nay ba H khong ké khai, khdng b&o chinh quyén dia phuwong va ciing chua 1am
thu tuc dé cap gidy chang nhan quyén st dung dat, sau khi mua ba H da trong cay
X duoc 4 nam.

Ngay 21/7/2020 dy 4n Danko cho mdy ngoam cudc tung bii cua gia dinh ba
1én ma chua thong bao cho ba. Ba da gip Ban quan 1y du an va néi rd 1a dat cua
ba va yéu cau ban quan 1y du an dimg ngay viéc thi cong dé giai quyét quyen loi
cho ba, tuy nhién ban quan 1y du 4n van tiép tuc viéc thi cong. Nay ba khai kién
Tap doan T1 yéu cau tra lai manh dét trén cho ba, ngoai ra ba yéu cau Tap doan
T1 bdi thuong gia tri tai san 500.000.000 dong (trong d6 bdi thuong cay xoan Ia
200.000.000 dong, thiét hai dat 1a 300.000.000 dong), néu mubn mua toan bo dat
va boi thuong thiét hai cho ba tong sé tién la 1 ty dong. Ba chi khai kién Tap doan
T1, khong khai kién 6ng V1 ba G. Pé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau khai
kién cua ba.

Bi don,; Nguoi dai dién ciia Cong ty ¢ phan T1 trinh bay:

Cong ty khong biét ba H 1a ai; Ddi véi thira dat 403 to ban do s6 13 dién tich
390,5m2 thudc ranh gidi du an khu nha ¢ C, thanh phé T ma Cong ty ¢b phan T1
la chti dau tu. Thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan thanh phd T thu hoi dat va
ban giao dat cho Cong ty ¢ phan T1 dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cta phap
luat. Qua trinh thu hoi, dén bu, giai phong mat bang Trung tam phaét trién quy dat
thanh phé T va Uy ban nhan dan thanh phé T d chi tra tién bdi thuong, hd tro tai
dinh cu cho ba Tran Thi G nén ba H 1am don khai kién Cong ty 1a khong ding
theo quy dinh cua phap luat vi Tap doan T1 khong c6 quan hé gi véi ba H, Tap
doan T1 nhan dat dé thuc hién dy an trén co s Quyét dinh giao dat cua Uy ban
nhan dan tinh T; Do vay Tap doan T1 khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba
H, dé nghi Toa an bac don yéu khoi kién caa ba H.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi G trinh bay: Nam 1987 ba va 6ng V1 khai hoang dugc thira
dat 403 to ban dd sb 13, qué trinh st dung khong c6 ai tranh chdp. Pén nim 2018
nha nudc c6 cha truong thu hoi dat ba 1a ngudi truc tiép sir dung dat d ké khai va
lam thu tuc dén bl ¢d chinh quyén dia phuong xém, x4 X4c nhan khong c6 bat ky
khiéu nai khiéu kién gi, ba 12 ngudi duge nha nudc chi tra tién dén bu va da ban
giao mit bang cho D dén nay ba xac dinh dién tich dat trén 1a caa D, Hién nay



chdng ba 12 6ng V1 da chét naim 2017 ba khong biét ba H 12 ai va khong lién quan
dén ba H.

- Anh Hoang Puc V2 va chi Hoang Th; Minh C1 (con ba G, 6ng V1) trinh
bay: Khong lién quan gi dén cong viéc dat dai cia b me.

Tai ban an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Thai Nguyén da Tuyén xu:

Ap dung cac Diéu 26,147, 227, 228 B6 luat té tung dan su, Piéu 166 Bo
luat dan su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi Toa 4n.

Béc toan bo yéu cau khai kién vé viéc kién doi tai san 1a thira dat 403 to
ban do s6 13 dién tich 390,5m2 va toan bd yéu cau doi boi thuong tai san cua ba
Nguyén Thi H dbi véi Cong ty c¢b phan T1.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba H phai chiu 4.500.000dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd (da thuc hién xong).

An phi: Ba H phai chju 24.300.000d 4n phi dan su sung quy nha nudc.
Puoc trir 600.000d tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0001211 ngay
24/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé Thai Nguyén.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cia duong su.

Ngay 06/4/2023 ba Nguyén Thi H khang cdo toan bd ban an so tham va cho
rang: Ban an so tham khong dung vi ba mua ban c6 gidy td ¢o chit ky cta ca hai
vo chdng nguoi ban, khi ba 1am don ra x4 C ba G c¢6 nhan ban dat cho ba ky tén
xéac nhan. Ba H1 khang c4o dé nghi xem xét lai ban 4n.

Ngay 15/4/2023 Ba H gui don khang cdo bd sung va cho rang ban an so
tham sai trai, khong dung vé dao ly, luat troi, luat dat ciing nhu khong dam bao su
cdng bang trong xa hoi, ba H khong chap nhan ban an so tham, mong Toa cap
trén xem Xét lai ban an cho ba.

Tai phién toa phuc tham ba H trinh bay cé4c can ctr khang cdo, dé nghi cap
phlc tham xem xét lai, chap nhan yéu cau khoi kién cua ba budc Cong ty ¢ phan
T1 phai tra tién dt va tai san trén dat cho ba.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
phat biéu su tuan theo phap lut ciia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong
xét xur tir khi thu Iy vu an dén truge khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. V& duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xtr: Can cir khoan 1 Diéu 308, PBiéu 148 Bo luat to tung dan suy. Khong chap nhan
khang cédo cua ba Nguyén Thi H. Git nguyén ban &n dan sy so tham sé
07/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén. Ba H phai chiu an phi dan sy phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr VAo cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
nghe 10i trinh bay cua dwong su; y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat va
can ctr két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:



[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi H lam trong han luat
dinh, d3 ndp tién tam Ung an phi dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ctr Diéu 228
cua Bo luat té tung dan su. Hoi ddng xét xir tién hanh xét xu theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung khang cao, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] V& ngudn géc thira dat: Ba Nguyén Thi H cho rang tir ndm 2016 ba da
mua cta ba G va éng V1 thira dat 403 c6 gidy to mua ban viét tay, khi mua khong
lam tha tuc, khdng co ngudi chiing Kién. Sau khi mua xong ba chua ké khai, chua
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dit, ba di tréng ciy xoan trén dién tich
dat trén nén cho rang thira dat 403 va tai san trén dat 12 cua ba, nay tip doan T1 Ia
ngudi st dung dat phai tra lai cho ba, néu mua dat thi phai tra ba s tién 1 ty dong.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi G xac dinh ngudn géc
thira dat s6 403 to ban do s6 13 dién tich 390,5m2 14 cua vo chdng ba khai pha tur
nam 1987. Tur khi khai pha cho dén khi nha nuéc thu hdi, vo chong ba van sir
dung 6n dinh (khong c6 tranh chip). Ba G xéac dinh dién tich dat trén nha nudc d3
thu hoi, ba di nhan day du tién boi thudng va ban giao dat cho dy an, do dé thira
dat 403 trén la ctia Cong ty co phan T1, ngoai ra ba khong biét ba H 1a ai nén
khong nhét tri véi yéu cau khai kién cua ba H.

Phia bi don khong nhat tri va cho rang Cong ty dang str dung dat hop phap
dwa trén co s& dugc Uy ban nhan dan tinh T giao dat dé 1am du 4n khu déan cu.

[2.2]. Xét khang cdo cia ba H thay rang: Thua dat s6 403 to ban do sb 13
dién tich 390,5m2 c6 nguodn gbc cua ba Tran Thi G va 6ng Hoang Ngoc V1 khai
pha, qué trinh giai quyét vu an cac dwong su déu thira nhan va déu khai thong
nhat vé ngudn gbc thira dat néu trén; Ba H xudt trinh gidy mua ban dat 1a ban
phdtd, thé hién noi dung cé tén ba G, 6ng V1 va ba H 6ng T c6 giao dich mua ban
d4t véi nhau nhung la loai dat vuon, khong c6 dién tich, khong co s6 thira, khong
c6 sb to ban d6 (BL sb 16). Mat khac, ba H khong khoi kién ba G.

Tai Quyét dinh thu hoi dat caa ho gia dinh ba G thé hién: Thira dat cta ba G
|4 thira s6 403 to ban do s6 13 dién tich 390,5 m2 loai dat hang nam khac, trudc
khi nha nuéc thu hdi dat ba G da ké khai tuong trinh ngudn gdc sir dung va dé
nghi duoc bdi thuong, hd tro. Chinh quyén dia phuong da lam cac trinh ty thu tuc
xac minh ngudn gbc dat, hop 1y y kién khu dan cu, niém yét; Quyét dinh thu hoi
dat theo quy dinh. Hét thoi gian niém yét céng khai khong nhan dugc don thu
khiéu kién cua t6 chuc, co quan, ho gia dinh, ca nhan nao. Trung tam phat trién
quy dat da tré tién boi thuong, hd trg giai phéng mét bang cho ho ba Tran Thi G
dong thoi ba G da ban giao cho chu dy an thi cong cong trinh theo ding quy dinh.
Thuc té khi du 4n di vao hoat dong ba H thura nhén ba khong co khleu kién gi.
(BL128, 133,134, 137). Ba H cho rang di mua thira dat 403 to ban d6 s6 13 dién
tich 390,5 m2 cua ba G, dng V1 véi gia 1.600. OOOdong, tuy nhién khong Xuét
trinh duoc ban géc va gidy mua ban khong rd sé thira, s6 to ban do, s tién tich va
loai dat; con ba G khong thira nhan d3 ban dat cho ba H. Trong vu 4n nay ba H
khong khoi kién ba G nén Toa an cip so tham khdng xem xét giai quyét tranh
chap gitra ba G va ba H. Hoi dong xét xir phic tham khong c6 can cir xem xét.



Can ctr cac tai liéu o trong hd so vu an, Toa an cap so tham bac toan bo yéu
cau khai kién ctia ba H 14 ¢6 cin ci. Ba H khang cdo nhung khong dua ra duoc
cin c& ndo cho viéc khang cdo cua minh nén Hoi ddng xét xir phdc tham khong
chap nhan khang céo cua ba H, can giit nguyén ban an so tham.

[3]. P& nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tai phién toa 1a c6
can cu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat té tung dan su;

1. Khong chap nhan khang co cta ba Nguyén Thi H.

Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nim
2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyeén.

2. An phi phac thim: Can cu ‘Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Ba Nguyen
Thi H phai chiu 300. OOOdong (ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham.
Puoc Chuyen tir s6 tién 300. OOOdong tam ng an phi phuac tham d3 nop theo Bién
lai thu tién tam tng 4n phi phuc tham s 0000843 ngay 12/4/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Thai Nguyén.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay
30 thang 3 nam 2023 cia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Théi Nguyén;

- THADS TP.Théai Nguyén; (Pi ky)
- Cac duong su;
- Luu ho so;

L& Thi Hong Phuong



